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Holzbau

k ~ achhaltigkeit, Ressourcenschonung, Okologie und
'\c ; Baubiologie spielen bei der Wahl der Baustoffe ei-
- ne immer groéldere Rolle. Holz erfullt diese Anforde-

g - rungen in idealer Weise. Neue Entwicklungen in
der Werkstofftechnologie und der Produktionstechnik erwei-
tern das Einsatzgebiet standig. Die Politik ist gefordert, die
dafur notwendigen Rahmenbedingungen zu schaffen, um der

technischen Entwicklung Rechnung zu tragen.

é & it Holz l&(3t sich gut und billig bauen - nicht nur
ﬁ \ / bei Einfamilienhdusern, sondern auch im mehr-

2 v gescholRigen Wohnbau. Was in Skandinavien

£ / - und Bayern langst akzeptiert ist, ist in Salzburg
noch neu. Am Glantreppelweg in der Stadt Salzburg ist jetzt
ein Pilotprojekt mit 17 Wohnungen entstanden, alles aus Holz.
Wir, das heildt das Wohnungsressort der Stadt und die ,,Salz-
burg”, wollen mit dem Holzbau bewveisen, dald man im sozia-
len Wohnbau auch anders bauen kann, ndmlich mit Holz bil-
lig und mit derselben Qualitdt und Sicherheit, wie sie Beton
oder Ziegel bieten. Das Projekt soll sich bewahren und - auch
durch seine Bewohner - flr sich selbst werben und den An-
fang einer Entwicklung bilden, die dazu fuhrt, dal3 mehrge-
schofRige Holzbauten auch in Salzburg zu etwas Selbstver-
standlichem werden.

& - m die Modernisierung in den unterschiedlichsten
] i Lebensbereichen voranzutreiben, braucht man im-
- mer Pioniere. Dazu z&hlt in unserem Land die
~ Wohnbaugenossenschaft ,Salzburg”, die immer
wieder vorbildlich neue Ideen aufgreift. So entstand durch
ihre Tatkraft dieses neue Projekt am Glantreppelweg. Holz
wird als Baustoff im mehrgeschofdigen Wohnbau eingesetzt
und daran knUpfen sich zukUnftige Hoffnungen.
Aus diesem Bauprojekt kann man viel lernen. Es kann Anstof3
geben fUr einen innovativen Umgang mit neuen Baustoffen.
Die Wohnbauforderung hat schon viel in Bewegung gesetzt,
so z. B., dal3 Energiesparmaldnahmen wie Warmeddmmung
finanziell besonders unterstltzt werden. Holz als Baustoff
weist genau fur diese Bereiche hervorragende Werte auf. Und
weil das neue Projekt auch einen Beitrag zu meinen Initiativen
far glnstigeres Wohnen leistet, hoffe ich, dald es sich be-
wahren wird und Schule macht.

Die SALZBURGH nben
POohmen
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an Glanueppelwes

Helzbau

Vorgefertigte Wandelemente und mas-
siv verleimte Holzdecken ermdglichen
kurze Bauzeiten ohne Baufeuchte.
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Im Jahr 1990 waren etwa 17.000 Men-
schen in Salzburg akut von der Wohnungsnot betroffen. Es fehiten
landesweit 8.300 Mietwohnungen.

Dabei war Salzburg ein ,,Hochpreis“-Bundesland des Wohnens, wie
eine Studie des Osterreichischen Verbandes gemeinnutziger Bauver-
einigungen vom November 1998 nachweist. Eine Salzburger Familie
mulste 1995 fast die Halfte ihres Durchschnittseinkommens far eine
80-Quadratmeter-Mietwohnung zahlen.

Obwohl die Kosten in den vergangenen Jahren gesunken sind, lie-
gen die Mieten nach wie vor weit Uber dem Bundesdurchschnitt.

Vi ielsetzung
Um die besonders in den Ballungszen-

tren herrschende Wohnungsnot zu mildern war es notwendig, Maf3-
nahmen zu ergreifen, die einerseits das Angebot an Neubauwoh-
nungen erhoéhten, andererseits diese neu geschaffenen Wohnungen
aber auch fur breite Bevolkerungsschichten erschwinglich machten.
Zum Erreichen dieses Zieles mulf3te auch der Versuch unternommen
werden, neue Wege zu beschreiten:

Warum nicht Holz?

Holz ist verfliigbar
¢ in Osterreich ausreichend vorhanden
° 30 % mehr Zuwachs als wir derzeit nutzen

Holz ist ein heimischer, 6kologischer und 6konomischer Baustoff

e Holz ist recycelbar

°  Spitzen-Dammwerte sind nur bei dieser Bauweise kostenglinstig
erreichbar (geringe Wandstéarken)

° Holz ist ein biologischer Baustoff, der sich positiv auf das Raum-
klima auswvirkt

Das ,,Problem” Brandschutz ist zu lésen

* Bei Trennwéanden und Decken ist ein Brandschutz von F90O (halt
90 Minuten einem Feuer stand) erreichbar

e Das Abbrandverhalten von Holz ist berechenbar - kein plétzliches
Versagen des Werkstoffes

Aulerdem sollten weitere Ubergeordnete Ziele von Stadt und Land
Salzburg beim Holzbau am Glantreppelweg bertcksichtigt werden.
Es galt mit diesem Projekt die Vorurteile gegen den mehrgeschof3i-
gen Holzwohnbau auszurdumen und kostenglnstige Mietwoh-
nungen fur zwei nachweisbar benachteiligte Haushaltsformen,
den Alleinerzieher mit einem Kind und die kinderreiche Familie, zu
schaffen.

Mit der Novellierung des Salzburger Bautechnikgesetzes wurde die
Errichtung dreigeschossiger Holzwohnbauten ermoglicht.

Der Modellcharakter des Projektes besteht demnach in der Verknlp-
fung innovativer technologischer Aspekte mit der Rolle des Preisbre-
chers im geférderten Wohnbau ohne Minderung des Qualitdtsstan-
dards.
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Das Grundsttuck an der Glan wurde von
der Stadt fur dieses Modellprojekt im Baurecht zur Verfugung gestellt.

Grole: 2.522 m?*

Bautrager: Gemeinnlitzige Wohn-
und Siedlungsgenossenschaft
~Salzburg“reg.Gen.m.b.H.

Vorgaben des Geschol¥flachenzahl: 0,7
Bebauungs- Offene Bauwveise
planes: Bauhoéhe von 3 GeschoRen

Im Fruhling 1997 wurde ein offener Ar-
chitektenwettbewerb (mit vorgeschalte-
. tem Bewerbungsverfahren) ausgeschrie-
ben, bei dem funf Architekten gemeinsam mit den ausfUhrenden Fir-
men Projekte ausarbeiten sollten, deren Nettoherstellungskosten
(reine Baukosten samt AuRenanlagen) einen Kostenrahmen von
S 14.000,— je m? Wohnnutzflache nicht Uberschreiten durften und
bei denen eine maximale Heizlast von 36-39 Watt/m? Bruttoge-
schol3flache zu garantieren wvar.

Fur eine weitere Verbesserung der Warmedammung bzw. flr den
Einsatz alternativer Beheizungsformen wie Solaranlage und Warme-
pumpe wurden die im Salzburger Wohnbauférderungsgesetz 1990
vorgesehenen Férderungszuschlage zugesichert.

Architekturbtro HALLE 1 - Geistlweg Architektur
Projektteam Architekten E/E Spraiter, 5411 Oberalm 441
Dipl.-Ing. Gerhard Sailer, mit

Dipl.-Ing. Heinz Lang Meiberger Holzbau, 5090 Lofer

Dipl.-Ing. Wolfgang Maul
5020 Salzburg, Bayernstralke 17

mit Architekturblro Mayer & Seidl
Bau- und Zimmermeister - Arch. Mag. Christian Mayer
Ing. Anton Hutterer und Arch. Dipl.-Ing. Franz Seidl
5204 StralRwalchen, 5020 Salzburg, Bayerhamerstr. 49A
Késtendorfer Stralle 8 mit

Zimmerei Brandl,
5351 Aigen-Voglhub

Arch. Dipl.-Ing. Wolfgang

Schwarzenbacher

5020 Salzburg, Arch. Dipl.-Ing. Helmut Berger
Hans-Prodinger-Strate 15 5020 Salzburg, Siezenheimer Str. 35
mit mit

Zimmerei Hillebrand, Wiesner-Hager,

5071 Wals, Krimpling 331 4950 Altheim, Linzer StraBe 24

Alle 5 Arbeitsgemeinschaften reichten architektonisch und qualitativ
hochwertige Projekte ein.

Am 12. Mai 1997 entschied die Jury nach eingehender Diskussion
einstimmig, das Projekt der Architektengruppe HALLE 1 mit der Bau-
firma Hutterer dem Bautréger zur Verwirklichung zu empfehlen.

Innovativer
Wohnbau

in Salzburg
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Das Siegerteam: Ing. Reinhard Lésch
(Firma Hutterer), Architekt Dipl.-Ing. Sai-
ler und Architekt Dipl.-Ing. Lang v.l.n.r.

Arch. Dipl.-Ing. Dietmar Eberle

im Bild links

Dr. Gerhard Altmann

(Genossenschaft ,Salzburg”)

im Bild rechts

Arch. Mag. Horst Lechner

Arch. Dipl.-Ing. Leonhard Santner (SIR)
Ing. Harald Reiterer (Magistrat Abt. 10)
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Ostlich des Wohnbaues liegt die Glan
und das Landschaftsschutzgebiet

Moos.

Flughafen
Salzburg

b4

s

(N

Irma-von-Troll-

StralRe 24 - 28
v

3. Projektbeschreibung

'ﬁ';ﬁas langliche Grundstuck liegt in einem heterogenen Siedlungs-
" gebiet in stdlicher Stadtrandlage auf der Westseite der Glan.

Der schlanke, dreigeschoRige Baukérper soll eine Beruhigung in der
etwas indifferenten Struktur der Umgebungsbauten bringen. Als
Klarer, kubischer Baukérper (geringe AufRenflachen = AbkUhliflachen)
und durch die gute Warmedammung erreicht das Haus den Stan-
dard eines Niedrigenergiehauses (Wé&rmeklasse 7).

Die Sudwestfassade ist durch die tiefen Veranden, die sich Uber die
ganze Lange ziehen, horizontal gegliedert.

Die Eingange liegen im Nordosten. Im Bereich des Hauptzuganges
befindet sich ein beheizbarer, von Glaswénden umschlossener Ge-
meinschaftsraum, der fiir Veranstaltungen, Geburtstagsfeiern oder
einfach als gedeckte gemeinsame Spielflache fur Kinder genutzt wer-
den kann. In diesem ist fiir jede Wohnung eine versperrbare Holzbox
fur Spielsachen etc. verflUgbar.

Die Wohnungen werden (als Zweispanner) durch drei innenliegende,
einfachverglaste Stiegenhauser erschlossen. Es gibt 17 Wohnungen
mit 2 unterschiedlichen Wohnungsgrundtypen. 3 Wohnungen mit
58 m? sind fur Alleinerzieher vorgesehen und 14 Wohnungen mit
85 m? fur 4-5 Personenhaushalte, die unterschiedlich je nach Be-
diurfnis und Familiensituation genutzt werden kénnen.

STIEGENHAUSWAND WOHNUNGSTRENNWAND _ AUSSENWAND
~MASSV F 90  HOLZLEICHTBAU HOLZLEICHTBAU
ZWEISCHALIG F 00 F30
— ] g
wesmz W85 m2 W s m2 W8sm2 W 85 m2 ’
RAUMHOME
VERANDA VERGLASUNG

K-WERT = 0,6

Die Stiegenhauser wurden in Fertigbeton ausgefihrt, um den vorge-
schriebenen Brandschutz leichter erfullen zu kénnen. Der Grund
dafur ist, daR auch nach der Novelle des Bautechnikgesetzes in Salz-
burg die Brandschutzanforderungen deutlich und kostenrelevant
Uber den national und international Ublichen Standards (Bayern,
Oberédsterreich, Vorarlberg) liegen.

Umgekehrt erzielt man mit der Kombination von Stiegenhauskernen
und den angrenzenden Wohnungstrennwéanden ein gunstiges stati-
sches Gefuige, das zugleich die Ausbildung kleiner Brandabschnitte
erlaubt. Mit diesem Konzept gelang es den Brandschutz insgesamt
so zu vereinfachen, daf3 die sensitiven Qualitdten des Materials Holz
dort erlebbar sind, wo sie am wertvollsten sind, namlich im unmit-
telbaren Wohnbereich. So ist in den Wohnungen die massive Holz-
decke nach unten unverkleidet sichtbar.

Mit Ausnahme der drei westlichen Wohnungen, die ftr Alleinerzie-
herlnnen vorgesehen sind, weisen alle dieselbe Grofe auf. Differen-
zen in der Wertigkeit der Wohnungen entstehen durch die Lage




innerhalb des Baukérpers, wobei beispielsweise der direkte Garten-
zugang im Erdgeschof3 durch den vorteilhafteren Ausblick in den
Obergeschossen kompensiert wird. Alle Wohnrdume sind nach Siid-
westen grofszlgig verglast und 6ffnen sich auf die auRergewohnlich
breiten und tiefen Veranden. Diese stellen eine intensiv nutzbare
Erweiterung des Wohnraumes in den Freiraum dar. Durch die
weiten Vordacher ist ein Sonnenschutz im Sommer gegeben, ohne
die tiefer stehende Wintersonne abzuhalten. Die Gelander sind in
Sicherheitsglas ausgefiihrt, um méglichst viel Licht in die Wohn-
rdume zu lassen.

Ein weiterer Ansatz war die Errichtung eines vollwertigen Kellerge-
schofes. Dieses bietet grofze Vorteile: GroRRzligige Depotraume von
10 m? je Wohneinheit entlasten die Wohnungsgrundrisse und schaf-
fen einen hohen Komfort. Eine Stiege mit einer begleitenden Rampe
fUhrt zur groRzlgig dimensionierten Fahrradgarage und den Kinder-
wagenstellplatzen im Kellergeschol3, wo auch die Waschkichen mit
Trockenrdumen und die notwendigen Technikrdume untergebracht
sind. Die 3 Stiegenhauser sind Uber den Kellergang miteinander ver-
bunden, sodal man intern jede Wohnung trockenen FuRRes erreichen
kann.

Dieses Holzwohnhaus bricht endguiltig mit dem Bild der verwahrl-
osten Barackensiedlungen der Nachkriegszeit, gegen das der Holz-
bau allzulange zu kdmpfen hatte. Die Gestaltung der Fassade mit
senkrechten, auf Nut und Feder gestoRenen, weiR gestrichenen
Holzlatten steht konsequent im Dienst dieser Nobilitierung und des
zeitgemalRen Einsatzes von Holz.

Durch die Zuordnung der privaten Freirdume in Form von offenen
Veranden auch im ErdgeschofR, ergibt sich fur die Freizeitgestal-
tung ein grofRer zusammenhangender, gemeinschaftlich nutzbarer
Garten mit Kinderspielplatz, Dusche, Banken und Platz fur Gemii-
sebeete.

Modellhaft wurde bei diesem Projekt gezeigt, wie im Holzbau
mit festgesetztem Kostenlimit (Baukosten S 14.000,—/m
Wohnnutzflache) gute, klare Architektur eine gute Wohnqualitat
bei hohem technischen und energetischen Standard sicherstel-

len kann.

GRUNDGRENZE

(1881°

annGlantreppelweg

Haolzbau

.
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Die Nordostfassade wird durch die
verglasten Stiegenhauser, kleine Bal-
kone fur jede Wohnung und durch dif-
ferenziert hohe Fenster gegliedert.

Die Stiegenhéauser sind hell und trans-
parent. Sie schlieRen je Stockwerk
zwei Wohnungen auf.
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Eine Schrankture schliefdst den 2 m?
groRen wohnungsinternen Abstell-
raum zum 2Zwischenflur ab.

Die ca. 20 m? grof3e Veranda mit
Larchenbohlenbelag erweitert den
Wohnbereich um einen wertvollen
wettergeschutzten privaten Lebens-
raum.

4. Die Wohnungen

Cinganasheraichs Uber eine leise schlieRende Eingangstire
mit sehr guter Schallddmmung betritt man eine komfortable Diele
mit ausreichend Stellflache fur die Garderobe und eine Nische fur ei-
nen raumhohen Schuhkasten. Uber eine doppelfligelige Ture mit
Glasfullung erreicht man den Wohnraum, Bad, WC und ein Kinder-
zimmer. Alle R&ume, ausgenommen WC und Diele sind naturlich be-
lichtet und belUftet.

Wohnbereich: Der Wohnraum ist zum ,,Durchwohnen® kon-
zipiert und nach SW und NO ausgerichtet, sodald dieser im Zentrum
der Wohnung gelegene Wohn,- ER- und Kochbereich auch im Win-
ter den ganzen Tag Sonne hat. Fenster auf beiden Seiten ertffnen
eine intensive Beziehung zum Freiraum und eine gute Sichtverbin-
dung zu den Kinder- und Freizeiteinrichtungen und ermdoglichen
eine Querluftung. Auf der Zugangsseite gibt es dezente, kleine Bal-
kone. Auf der Gartenseite nach Studwesten wird der Baukoérper durch
grof3zugig ausladende, jedoch konstruktiv zart durchgebildete, offe-
ne Veranden und eine durchgehende Verglasung der angrenzenden
Raume zu diesen aufgeltst. Von hier hat-man eine wunderschone
Aussicht auf den Landschaftsraum jenseits der Glan bis zum Un-
tersberg.

Durch die mittige Lage des Wohnraumes grenzt dieser l[armintensiv-
ste Raum an keine Nachbarwohnung. An den Wohnungstrennwéan-
den liegen jeweils nutzungsgleiche Radume wie Kinder- oder Schlaf-
zimmer, was gegenseitige Beeintrdchtigungen verringert.

Huclkezuasberaichs Durch den Wohnraum hindurch erreicht
man Uber einen kleinen, durch eine Schiebetlre abschlieRbaren Zwvi-
schenflur das Elternschlafzimmer und ein weiteres Kinderzimmer.
Durch die Abkoppelungsmaglichkeit dieser Einheit von der restlichen
Wohnung (2 Turen) ist es auch fur Schichtarbeiter oder Familienmit-
glieder mit Nachtdienstberuf moglich, am Tag Ruhe zu finden.

Das Raumangebot wird um einen zu jeder Wohnung gehérenden,
ungewdhnlich grofzen Abstellraum (10 m?) im Keller, der eine wich-
tige Lagerraumfunktion Gbernimmt, ergénzt.

In der grundsatzlichen Organisation, dem Freiraumangebot und der
Ausstattung unterscheidet sich diese Dreizimmerwohnung kaum
von der 85-m?Wohnung. Das Kinderzimmer wird ebenfalls von der
Diele erschlossen, um fur die Alleinerzieherin eine in sich zusam-
menh&ngende Appartementeinheit zu schaffen, welche in Koch-, Ef3-
und Sitzbereich und eine durch eine Schiebetlr abzuschlief3ende
Schlafeinheit gegliedert ist. Das Schiafzimmer fungiert am Tag als
Teil des Wohnraumes.

Durch die Lage am westlichen Ende des Hauses mit 3seitiger Be-
lichtung erfahren diese 3 Ubereinanderliegenden Wohnungen eine
spezielle Aufwertung.




BALKO
0,71

VORDACH EG

STIEGENHAUS

WOHNKUCHE
20,96 m?

_______ - -

ZIMMER
12,00 m?

p

2-Personen-Wohnung:

58 m? 85 m?
Grol3e des Grundstuickes 2.522 m?
Geschol¥flachenzahl: 0,699

Zahl der GescholRe:

Zahl der Wohnungen:

3 2-Personen Wohnungen mit 58 m

14 5-Personen Wohnungen mit 85 m

Forderbare Wohnnutzflache: 1.363,71T m¥’
+ 316,84 m* Veranden

Bruttorauminhalt oberirdisch 5254 m*
Bruttorauminhalt gesamt: 6.534 m*
Hullflache 1.987 m?

KENNZAHLEN (Energie und Wirtschaftlichkeit)

Nettonutzflache / BruttogescholRflache 0,78
Kubatur / Nettonutzflache 3,85
{Ulflache / Nettonutzflache 1,46
Lek-Wert 31

Gebaude Heizlast (It. O-Norm B8135): 60,89 kW/m? Bruttogeschoffl
38,76 Watt/m?

Garantierte Errichtungskosten S 14.000,—/m? Wohnnutzflache

Reine Baukosten
und AulRenanlagen

4-5-Personen-Wohnung:

EG + 2 ObergeschoRe +
Vollunterkellerung

17 Wohnungen

behaglich und wohnlich.

5. Daten und Fakten

Holzbau

cn Glanueppel

Die warmen Holzténe von Boden und
Decke machen den hellen Wohnraum
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Die Solaranlage am Dach dient zur

' Warmwasserbereitung im Sommer
| und in der Ubergangszeit.

6. Kosten und Mliete

M it diesem Modellprojekt sollten kostengUnstige Wohnungen
angeboten werden, wobei sich diese Zielsetzung nicht nur

auf die Herstellungskosten, sondern auch auf die spateren Betriebs-
und Verbrauchskosten beziehen mufite.

Das Wohnprojekt wurde mit Finanzierungshilfe des Salzburger
Wohnbauforderungsgesetzes 1990 errichtet. Neben objektiven For-
derungsmalnahmen ~ wie einem Direktdarlehen des Landes und
Annuitdtenzuschissen zu einem aufzunehmenden Kapitalmarkt-
darlehen - kann die monatliche Miete fur Familien mit geringem Ein-
kommen noch zusatzlich durch Wohnbeihilfe gestiitzt werden.

re
erstellungskosten

Reine Baukosten (vertraglich garantiert)/m* WNfi. S 14.000,—
20.500.000

S 4.500.000

Gesamtbaukosten s 25.000.000,—

Vlcon

Unter Bertcksichtigung der von der ausfiihrenden Firma garantier-
ten Herstellungskosten und der Finanzierungshilfe durch das Salz-
burger Wohnbauférderungsgesetz 1990 ergibt sich folgende mo-
natliche Mietbelastung:

Wohnbeihilfenfahiger Grundmietzins: S 26,90

n Aol
LS J€ VvV Itz i

Nicht stiitzbare Kosten: durchschnittlich S 26,70

aus em- Vv nutztiacne

wasser

Daraus ergeben sich folgende Monatsmieten
(incl. Betriebskosten und UST):

Fiir eine 4-5-Personen-Wohnung mit 84,96 m*> ca. S 4.550,—

Fiur eine 2-Personen-Wohnung mit 58,09 m? ca. S 3.175,—




i Salzbweg

Die Stadtgemeinde beschlioRR, ein Grundstiick fur den Modell-
wohnbau bereitzustellen.

Ausschreibung des
geladenen Architektenwettbewerbes

Jurysitzung und Erstgesprach

mit dem Sieger
Architektengemeinschaft HALLE 1
und Zimmerei Hutterer

Planungsphase

7. Bauablauf

Baubewiilligung
Beginn der Bauarbeiten
Fertigstellung des Kellers

Fertigstellung der Holzkonstruktion
inclusive Dach

Fertigstellung des Innenausbaues

Abschiu® der AuRenanlagen und
Gesamtfertigstellung

Ubergabe an die Mieter Die vorgefertigten Deckenelemente
werden angeliefert und versetzt.

Bei einer wei-
teren Stan-
dardisierung
der Bauwveise
sind noch
Einspar-

. potentiale
durch ver-
starkte Vorfer-
tigungen und
auch wveitere

Verklrzungen

de"r B_auze:t Die Veranden mit Absicherung wéh-
Eragiliel. R rend der Bauzeit

Die Wandele-

mente wer-

oneoe B _—— ke T

vorgefertigt
und auf der E Die Stdwestfassade ist fertig verglast
| Baustelle ver- und die Solaranlage am Dach montiert.
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Holzbau

Wunderschoner Ausblick zum Unters-
berg von der Veranda.
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Holz ist im landlichen und alpinen Bereich unserer Heimat seit je-
her ein beliebter Baustoff. Nicht nur for Fassadenverkleidungen,
sondern fur die gesamte tragende Konstruktion von Einfamilien-
hausern findet es weitraumig Anwendung.

Im mehrgeschoRigen Wohnbau konnte es sich bisher jedoch noch
nicht richtig durchsetzen, wobei nicht nur entgegenstehende Be-
stimmungen der Bauordnung hiefur ausschlaggebend waren.
Holzbauten in der bisher manchmal prasentierten Form haftete
vielfach noch das Odium des Barackenbaus an. Dies insbesonde-
re auch deswegen, weil man aus architektonischen Grinden
Holzschalungen oftmals in Ehren Lergrauen” lies. Um die Akzep-
tanz fur solche Holzbauten auch durch breite Bevolkerungskreise
su erreichen, wird es deshalb erforderlich sein, das aul%ere Er-
scheinungsbild variabel zu gestalten. Das vorgestellte Beispiel be-
weist, dal dies auch mit dem Baustoff Holz problemlos moglich ist.

Stellungnahme zum Prozef®

Daf sich trotz der sehr niedrigen Herstellungskosten und der sehr
glnstigen Mietpreise gute Architektur und Wohnqualitat erfullen
lassen, ist folgenden Umstéanden zu danken:

1. Projektfindung Uber einen offenen Wettbewerb mit vorge-
schaltetem Bewerbungsverfahren und einem eindeutigen An-
forderungsprofil mit:

- Herstellungskostenobergrenze

- erzielbarer Mindestnettonutzflache

- Beschreibung des Ausstattungsstandards

_ Definition der Qualitat der Gebaudehdille (Warmeklasse)
Diese Angaben prazisierten den Spielraum far die Einreichung
unterschiedlichster Konzepte mit breiter Variantenstreuung zur
Beurteilung durch die Jury.

2. Klare Aufgabenzuordnung und Bereitschaft zur Einhaltung
dieser Rollenverteilung in einem guten Teamwvork durch
- Politik (GrundstUcksverngbarkeit)
- Bauherr
(Ausschreibung, Finanzierung, Organisation und Verwaltung)
_ Architekturburo (Planung und Bauleitung)
- Sonderplaner
- Generalunternehmer
- ausfuhrende Firmen
- Wohnungsamt (Vergabe der Wohnungen, Sozialmischung)
- SIR (Dokumentation)

3. Ergebnisorientiertes Arbeiten zur Erzielung von kostengunsti-
ger, nachhaltiger Wohnarchitektur, die den kunftigen Bewoh-
nern im Rahmen der verfugbaren Mittel ein Maximum an er-
zielbarem Nutzen anbieten mochte.
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FUr unseren Betrieb wvar bereits der Wettbewerb ein neuer und in-
teressanter Aufgabenbereich, da ausfihrende Firmen normaler-
weise nicht zu Beginn an Wettbewerben teilnehmen kénnen. Bei
dem neuen Verfahren, in dem schon zu Beginn des Wettbewer-
bes Architekt und Handwverker als Team auftreten, konnten wir
hier schon frih unsere Erfahrungen im Holzbau einbringen.

Fol

Dies hat den Vorteil, daf3 damit ein sehr effektiver Prozel3 in Gang
gesetzt wird. Der Auftraggeber Ubertragt das gesamte Kostenrisi-
ko dem ausfuhrenden Generalunternehmer und kann von Beginn
an mit einer fixen Gesamtsumme kalkulieren. Der Architekt arbei-
tet an der Gestaltung des Objektes und im besonderen auch an
den unzdhligen Detailausfihrungen. Der Generalunternehmer hat
hier noch die Mdglichkeit, verstarkt in die Ausarbeitung vieler De-
tailldsungen einzugreifen, um diese auch kostenmafig zu optimie-
ren. Am-Ende entsteht dadurch eine wirtschaftlich kostengtinstige
Variante, ohne dal? die geforderte Qualitat darunter leidet.

Um von vornherein Meinungsverschiedenheiten hintanzuhalten,
ist es unbedingt erforderlich, bei Vertragsabschlul? bereits eine
sehr genaue und umfassende Baubeschreibung zu erstellen, so-
wie gesetzliche und behordliche Auflagen soweit wie maoglich im
Vorfeld abzuklaren.

Ruckblickend gesehen war aber die neue Art der Zusammenarbaeit
mit den Architekten und dem Auftraggeber sehr interessant und
angenehm.
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Als Kategorien fur die Qualitatsbildung von Architektur bieten sich
folgende 4 Bereiche als in sich optimierbare und zueinander in Rela-

—
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tion zu setzende Themenschwerpunkte an.
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Deren ausgewogene Behandlung hilft mit, der Architektur den Rang
einer Disziplin einzuraumen und so durch Hinwendung zu den In-
halten, klassische Bewertungskriicken wie mir gefalits” - oder - L, mir
gefallts nicht” verlassen zu kénnen. Als Pramisse und Voraussetzung

1
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ist eine qualitatsvolle Grundlagenforschung und Projektaufbereitung
und - im Falle eines Wettbwerbsverfahrens — eine ebensolche Aus-
schreibung zu nennen.

Sozialkonzept, Energiekonzept, c‘jkologisch/ékonomische Parameter,
Ergebnisse der Wohnbauforschung werden immer mehr zum Teil
einer vorausschauenden Zieldefinition.

definiert sich Uber das Eigenschaftsproﬁl der benenn- und prifbaren
Einzelteile, der materiell energetischen Aspekte und der Leitwerte

- eines Gebaudes,

- der Gebaudehdulle,

- des Standortes und seiner Auswirkungen,

- der stadtebaulichen Rahmenbedingungen u. infrastrukturellen Vorgaben,
- der Geometrie, der Gliederung, der Elemente.

Fragen der Energieversorgung/—efﬁzienz beeinflussen ganz wesentlich
dieses Profil. Die Qualitat der Gebaudehulle und Nutzung der Stand-
ortqualitat konnen in einer dynamischen Simulation nachgewiesen
und optimiert verden. Sie dient der Erfassung der Qualitat einzelner
Bauteile und gewahlter Konstruktionen, von Schichtaufbauten, Spei-
chermassen und Detaildurchbildungen auf die Behaglichkeit, den
Energieverbrauch, die Kosten und die Alltagstauglichkeit.

Sie dient zur Darstellung des Heizenergiebedarfs, der ja nicht nur
gebaude-, sondern auch standortabhangig ist.

also der architektonisch kulturelle, der baukunstlerische Anspruch.
Welche Aussage trifft ein Gebaude, in vwelchem historischen Kontext
steht es, wie zukunftsorientiert ist es? Welche Sozialfunktionen kann

es Ubernehmen und welche Kommunikationsanreize (Begegnungs-
potential) bieten Objekt und Freiraum? In welcher Beziehung steht es
zum Umfeld und zu den gesellschaftlichen Ereignissen?

Raumerleben, Aneignungscharakter, Begegnungs- und Privatheits-
maglichkeiten, Wohnen als Hintergrund fur ritualisierte Lebensablau-
fe, Moglichkeiten der Nutzung des sozialen Umfeldes finden in die-
ser Kategorie ihre Behandlung.

Das Sozialkonzept bestimmt die Wohnereignisse und Wohnmoglich-
keiten — welche Erlebnisse und Begegnungen habe ich, wenn ich von
der Arbeit, der Schule, dem Einkaufen nach Hause komme?

Beim Wohnhaus am Glantreppelweg mufs sich die Symbolfunktion
in 3 Schichten erflllen, namlich: als Modellbauvorhaben - als Holz-
bau und als Wohnbau.

also des Produktionsvorganges in der Zusammenarbeit von Kom-
mune, Bauherr, Planer, Sonderplanern, industrie und Ausfuhrenden
vor Ort bis hin zur Information und Einbeziehung der Nutzer.

Die geeignete Methode zur Koordinierung der Strategien fur eine
Effektivierung und Fokussierung aller Beteiligten auf die gemeinsam
erarbeiteten Zieldefinitionen ist das Instrumentarium der integralen
Planung (moderiertes, teamorientiertes Arbeiten).




4. Die Nutzerzufriedenheit

Damit ein Unternehmen Modellbaucharakter erreicht, braucht es
hohe Qualitat bei den schwer bewertbaren Anteilen der Benutzung
- also von Behaglichkeit, Milieu, Aufforderungscharakter, Lebens-
chancen, Atmosphare, Animation, vielleicht auch Flair.

Die Nutzerzufriedenheit ist neben der Darlegung einer subjektiven
Empfindung auch objektiv durch Evaluation erhebbar. Nutzerbeglei-
tung oder -betreuung werden immer mehr zu Elementen eines kon-
sumentenorientierten Produktes.

Zusammenfassung

Das Wesen eines Modellwohnbauvorhabens ist es, innerhalb defi-
nierter Rahmenbedingungen, Vorgaben, aber auch aufzere Grenzen,
beispielhaft einen maglichst hohen, aktuell erzielbaren Standard auf-
zuzeigen und nachvollziehbar zu machen.

Durch ein Holz-Modellbauvorhaben soll zusatzlich ein bestimmter
Qualitdtsstandard mit einem bestimmten Baumaterial (Holz als
nachwachsender Baustoff) und einer speziellen Produktionsweise
(Vorfertigung / Montagebau / Leichtbauwveise) definiert werden und
als Impulsgeber Auswirkungen auf kiinftige Produktionen haben.
Damit sich also ein Maf3 an Bemerkenswrdigkeit und eine erwarte-
te Innovation erftillen kénnen, darf der Qualitdtsanspruch nicht bei
der Hardware enden, sondern mufd beginnend bei einer guten
Grundlagenarbeit, einer prazisen Aufgaben- und Zieldefinition (Aus-
schreibung), zeitgemalen Methoden der Umsetzung bis hin zu einer
guten Nachbetreuung gehen.

Erst dann kann man dieser ganzheitlichen Erwartung nahe kommen
und das Ergebnis wird auf den kulturellen Anspruch - fir den Wohn-
bau nicht nur Metapher, sondern gebaute Realitat - verweisend wirken.

Horizontalschnitt
Wohnungstrennwand/
AuBRenwand
AuBenwandaufbau:
Vertikal Holzschalung
AUSSEN mit Nut und Feder stumpf gestofien

Lattung
HinterlGftung/Konterlattung
Windschutzpapier TYVEK

1 Brandschutzbeplankung
Steinwolle 50 kg/m® zw. Steher
OSB-Platte (Dampfbremse)

| GK-Brandschutzbeplankung

Brandschutzbeplankung
Standerwerk mit Steinwolle
Prallplatte Gipskarton
Trennstreifen Weichschaum
im Bereich der Verschraubung
Prallplatte Gipskarton
Standerwerk mit Steinwolle
GK-Brandschutzbeplankung

Die tragende Grundkonstruktion der AuRenwand und der Woh-
nungstrennwand wurde im Werk vorgefertigt.

Die Verschalung der Aufdenwand mit einer weil gestrichenen Nut-
und Federschalung sowie die Beplankung der Wohnungstrennwand
mit Gipskarton wurden vor Ort ausgefthrt.

Steinwolle 50 kg/m? zw. Konterlattung

Aufbau Wohnungstrennwand:

a Glanueppelwes
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2,0cm

2.5 em
2,5 cm

1,2 cm
20,0 cm
2,5cm
4,0 cm
1,6 cm

3x1,25 cm
10,0 em

1,0 cm
2,0cm

1,0 cm
10,0 cm
3x 1,256 cm

ente sind mit

inwoblle gedammt und mit Brand-

schutzplatten innen verkleidet.
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Duch die geteilte Konstruktion wird
die Schalltbertragung vermindert.

Die Ausbildung der Anschlisse muf3
sehr sorgféltig durchgefuhrt werden,
um Schallnebenwege zu unterbinden.

INNEN
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Vertikalschnitt
Wohnungstrennwand/
GeschoRdecke
T ‘
"li i J \ Bodenaufbau/Zwischendecke:
i beh Holzdielen schw. verlegt 1,6 cm
|| 1‘ Weichschaummatte 0,3cm
i I Estrich schww. 6,0 cm
! 4 Baupapier
i OBEN | Tiischalldammung TBPS 35/30 3,0 cm
5‘ i Splittschattung gebunden 5,0 cmy
" ; o Viies
Brettstapeldecke 14,0 cm
3
Aufbau Wohnungstrennwand:
Brandschutzbeplankung 3x1,25cm
| standerwerk mit Steinwolle 10,0 cm
! Prallplatte Gipskarton 1,0 cm
' UNTEN im Bereich der Verschraubung
, Praliplatte Gipskarton 1,0 cm
s Standerwerk mit Steinwvolle 10,0 cm
g XXX GK—Brar\dschutzbeplankung 3x 1,26cm

Die Untersichten der Brettstapeldecken sind naturbelassen und mit
einer farblosen, |bsungsmittelfreien Lasur behandelt.

Um die Bewegungen der Decke aufzunehmen, wurde eine Schat-
tenfuge im Anschlufdbereich der Innenwande an die Brettstapel-

decke ausgefuhrt.
Der Holzboden wurde aus schallschutztechnischen Grunden

schwimmend auf einem Nafestrich verlegt.
Eine Variante zum NaRestrich ware ein Trockenestrich.

Vertikalschnitt
Wohnungstrennwand/
AuRenwand
B0
R X XX XXX AuRenwandaufbau:
B N Vertikal Holzschalung, 2,0cm
¢ mit Nut und Feder stumpf gestofden
y Lattung 2,5cm
X Rinterluftung/Konterlattung 2.5 cm
Windschutzpapier TYVEK
Brandschutzbeplankung 1,2 e
Steinwolle 50 kg/m® zw. Steher 20,0 cry
OSB-Platte 25 em
Steinwolle 50 kgim?® zw. Konterlattung 4,0 cm
/ Brandschutzbeplankung .2 em
;/ / Bodenaufbau/Zvvischendecke:
‘H | Holzdielen schwv. verlegt 1,6 cm
H \Weichschaummatte 0,3 cm
o - e AUSSEN Estrich schw. 6,0 cm
. Baupapier
Trittschalldammung TDPS 3,0 cm
Splittschuttung gebunden 5,0 cm
Viies
Brettstapeldecke 14,0 cm

Die Fensterausschnitte auf der Nord/Ost/Westfassade wurden mit
weitem Vorstand der AulRenschalung ausgeftihrt, um das Thema
,,Fassadenhaut“ zu unterstreichen.

Zum Schutz der Stirnseite der vertikalen Holzverschalung wurde ein
durchgehendes Fassadenblech mit Tropfkante befestigt.

Die Teilung der Fassadenschalung und somit die Lage des Fassa-
denbleches ist auf die Fenstersituierung abgestimmt.




Bauteile -
o(‘b & (\é 09 ("
o O & N
o & s L0
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Starke
in cm 36,2 31.5 38,6 29,9
Warmedammwert
U-Wert (k-Wert) 0,17 0,21 0,25 0,49
in W/mzK max. 0,56 max.1,56 max. 0,83 max.1,03
Luftschalldammung
von AufRenbauteilen >50 - 65 ——-
R,.W in dB
Luftschalldammung
im Gebaude Dn, T, W - 59 mind. 65  --—- 57 mind. 56 ---
in dB
Trittschalldammung
L'n,T,W in dB == === Stiegenhaus/ 46 max. 50 -
- Whg.
31 max. 50

Brandschutz F30B Fo0B F 90 FeoB

Schalldammwverte gemal dem bauakustischen Gutachten vom 11.12.1998
der ,Zivilingenieur Arge” auf der Basis der tatsachlich gemessenen Werte.

Vertikalschnitt
Stiegenhaustrennwand/
Trennwand - Deckenanschlisse

Aufbau Stiegenhauswand:
Sichtbetonwand
) Weichfaserplatte
STIEGENHAUS ~~ Prallwand Gipskarton

: Stéanderwerk mit Steinwolle
p Dampfsperre
Brandschutzbeplankung

Holzdielen schw. verlegt
Weichschaumplatte

G| Estrich schw.

| Baupapier
Trittschalldammung TDPS
Splittschittung gebunden
Viies

Brettstapeldecke
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Durch den mehrschaligen Aufbau der Stiegenhaustrennwand und
die Ausbildung des Stiegenhauses als abgekoppelter Bauteil werden
sehr gute Schalldammwverte erreicht.

Haupt- und Zwischenpodeste liegen auf Silomerauflagern.

Die Betonfertigteilstufen des Stiegenhauses sind mit einer hellgrauen
Epoxybeschichtung versiegelt.

Bodenaufbau/Zwischendecke:

43 + Gefslle

0.21

max. 0,3

1,86 cm
0,3 cm
6,0 cm

3.0cm
50cm

14,0 cm
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In den Wohnraumen sind die Holz-

decken und Balken frei sichtbar.



Horizontalschnitt
Wohnungstrennwand/
Glasfassade Westseite

Im Winter ist mit einem hohen passi-
ven Energiegewinn zu rechnen, im
Sommer wird durch die Balkonvor-
stande ein Uberhitzen vermieden.
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Die vorgefertigten Wandelemente
werden mit der Holzdecke ver-
schraubt, danach gedammt und ver-

kleidet.
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Aufbau Wohnungttronnwand:
3

Brandschutzbeplankung x 1,26 cm
Standerwerk mit Steinwolle 10,0 cm
Prallplatte Gipskarton 1,0cm

2,0 cm

Trennstreifen Weichschaum
im Bereich der Verschraubung

Praliplatte Gipskarton 1,0cm
Standerwerk mit Steinwolle 10,0 cm
Brandschutzbeplankung 3x 1,26cm

nanteil der Glasfassade auf der Sud-/-
Westseite und den sehr guten K-Wert der 3-Scheiben-Verglasung

wird ein niedriger U-Wert der gesamten Fassade erreicht.
Die Glasfassade ist jeweils bei den Wohnungstrennwénden aus

schalltechnischen Grunden unterbrochen, der Zwischenraum ist

satt mit harter wWarmedammung ausgestopft.

Durch den geringen Rahme

Vertikalschnitt
Dachhochzug

Dachaufbau / Warmdach:

Kies verfestigt 5,0 cm
Viies

Feuchtigkeitsisolierung Carbofol 2,0cm
warmedammung EPS W 20 20,0 cm
Dampfsperre Sisalkraft

Wasserfeste Spanplatte V 100 2,0 cm
Keillagen zur Gefalleausbildung 2,0-15,0 cm

12,0 cm '

Brettstapeldecke

Aufbau Wohnungnnnnwand: 1
Brandschutzbeplankung 3x1,25cm
Standervverk mit Steinwolle 10,0 cm
Prallplatte Gipskarton 1,0cm
Trennstreifen Weichschaum 2.0 otk
im Bereich der Verschraubung

Prallplatte Gipskarton 1,0 cm
Standerwerk mit Steinwolle 10,0 cm
Brandschutzbeplankung 3 x 1,256 cm

Aufbau der Wohnungstrennwand mit
(,,akustischer KurzschluR”) sowie
Wohnungstrennwanden werder

Durch den mehrschaligen
harten und weichen Dammstoffen
die Trennung der Decken bei den
die akustischen Anforderungen erfullt.
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1] ",:.'-‘Jgt-;:‘-‘: f;“?:,t{y:t};;,_ ;5“ Die Heizung erfo.lgt' Uber eine im
- ‘tﬂ q‘ﬁ“"‘"‘;ﬁ"qﬁ Kellergescho@ ' sntw'('erte Gaszen-
‘ R — © tralheizung mit Warmemengen-
zéhlern fur eine Verbraucherabrechnung.
Die Horizontalverteilung zu den Steigschéchten in den Stiegenh&u-
sern erfolgt an der Decke des durchgehenden Kellerganges.
Fur die Warmwasserbereitung ist eine Solaranlage auf dem flach ge-
neigten Dach installiert, die bei Bedarf durch die Gaszentralheizung
unterstitzt werden kann. Die Solaranlage hat eine Kollektorflache
von 50 m? mit Hochleistungskollektoren, die nach Sudwesten orien-
tiert sind, und im Kellergeschof? einen Warmwasserspeicher beste-
hend aus 3 Einheiten zu je 1000 Liter.
Die Regelung der Heizanlage erfolgt tiber einen AuRenfihler in Kom-
bination mit Thermostatventilen an den Heizkérpern. Jede Wohnung
verfugt Uber einen eigenen Heizkreis, der jeweils getrennt absperrbar
ist.

"'ﬁ?ﬁ: Bad- und WC-Raume sind verfliest. Die groRzUgigen
M:‘ Badezimmer sind jeweils mit Badewanne, Wasch-
. becken, Waschmaschinennische und der Méglichkeit
zur Montage einer Duschfaltwand ausgestattet. Samtliche AbflulR-
rohre sind aus schalltechnischen Grinden in GuR ausgefihrt. Die
Zuleitungen zu den einzelnen Wohnungen werden im Kellergeschof
in verzinkten Stahlrohren, in den Wohnungen in Kunststoffleitungen
gefahrt. Die Anordnung von Kuiche, Bad und WC zu einer Gruppe er-
moglicht kurze Leitungsfuhrungen sowie einen einzigen platzspa-
renden, schalltechnisch glinstigen Installationsschacht je VWohnung.

1 W} Zusétzlich zu der Mdéglichkeit einer natlrlichen Fen-

- sterldftung in Kichen und Badern, werden die Kuchen

" mit Dunstabzlgen und die Bader und WCs mittels
Abluftventilatoren Uber Dach entliiftet.

,ﬁpﬁnﬂn Die Elektroversorgung erfolgt Uber einen zentralen
__71*';_.;.[;‘ - Raum im Keller und Subverteilern in den einzelnen
B Wohnungen. Zusétzlich zu der Ublichen Standardelek-
troausstattung wverden in jedem Kellerabteil eigene Beleuchtungs-
kérper sowie je eine Steckdose, bei welcher der Stromverbrauch
Uber den Wohnungsstromzéhler gemessen wird, ausgefiahrt. Im
Bad wird eine Spiegelbeleuchtung angebracht. Auf dem Balkon ist je-
weils eine Balkonbeleuchtung und eine Steckdose installiert. Die ge-
samte Wohnanlage ist an ein privates Kabel-TV-Netz angeschlossen.

. Die Innenwandflachen (Gipskarton) sind weil3
geférbelt, die Holzdeckenuntersichten bleiben

natur. Die InnentUren sind weil? beschichtet und
werden auf weil$ gestrichenen Stahlzargen angeschlagen.

Vs Jeder Wohnung ist ein Ab-

SRR EER R T stellraum im Keller mit ca. 10
m? zugeordnet. Ebenfalls im
Keller befindet sich eine Waschklche, Trockenraume sowie ein Kin-
derwagen- und Fahrradraum, der Uber eine Rampe direkt von aufRen
zuganglich ist. Im Eingangsbereich befindet sich ein ebenerdiger
verglaster Gemeinschaftsraum mit verschlieRbaren Boxen fur jede
Wohnung.

in Salzburg
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Gute Isolierung vermindert die War-
meverluste in den Leitungen.

Die 5-Personen-Wohnungen sind je-
weils mit Doppelwaschbecken ausge-
stattet.

Alle Wohnrdume sind mit Parkettbo-
den (Schiffooden-massiv Fichte) aus-
gestattet.
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