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Editorial

Erfolgreicher Weg mit dem
neuen Kuratorium

it der neuen Regierung
hat sich auch die Zusam-
mensetzung des Kuratori-

ums verandert. Wir freuen uns ganz
besonders, dass nun LH Dr. Wilfried
Haslauer als Kuratoriumsvorsitzender
die Entwicklung des Instituts unter-
stiitzt und begleitet. Nachdem diese
Funktion in den vergangenen Jahren
von anderen Mitgliedern der Landes-
regierung wahrgenommen wurde,
zeigt die Ubernahme des Vorsitzes
durch den Regierungschef auch den
Stellenwert der geleisteten Arbeit des
Instituts. In der Kuratoriumssitzung
am 23.04.2014 wurde der Jahres-
abschluss vorgestellt, der Vorstand
entlastet und ein Uberblick tiber die
Tatigkeiten des vergangenen Jahres
sowie ein Ausblick auf geplante Pro-
jekte im Jahr 2014 gegeben.

Weiters begriiBen wir die neuen Ku-
ratoriumsmitglieder Stv. Vorsitzender
LR Hans Mayr, Stv. Vorsitzende LH
Stv.n Dr.in Astrid Rossler, LR Mag.?
Martina Berthold MBA, LR DI Dr. Josef
Schwaiger, LAbg. Mag. Wolfgang Ma-
yer, LAbg Josef Scheinast, Bgm.a.D.

Franz Meif3l, Pras. Komm-Rat Konrad
Steindl und Dr. Roman Hollbacher.

Mit diesem SIR-Info méchten wir wie-
der einen Ausschnitt aus der Arbeit
des Instituts zeigen und einzelne Pro-
jekte vorstellen.

Durch die breit gefacherten Diskus-
sionen um das Thema ,glinstig Woh-
nen” haben sich in den Themenbe-
reichen Raumordnung, Wohnen und
Energie einige interessante Schwer-
punkte entwickelt, die einen Beitrag
zur Diskussion leisten werden. Fir
die Stadt Salzburg haben wir mit der
Erhebung der Vorbehaltsflachen fir
den Mietwohnbau wichtige Entschei-
dungsgrundlagen geliefert, um auf
der ortlichen Planungsebene ent-
sprechende Vorkehrungen treffen zu
kénnen. Einen wesentlichen Schwer-
punkt im Raumordnungsbereich
stellt derzeit das Projekt MORECO
dar; damit wird es mdglich, Mobili-
tatskosten transparenter zu machen
und einzelne Wohnstandorte mitei-
nander zu vergleichen. Um den FIla-
chenverbrauch zu verringern, drangt

sich die Frage der Nachverdichtung
bestehender Gebiete auf. Im Rahmen
einer Diskussion bei den Salzburger
Nachrichten wurde diese Thematik
weiter erdrtert und Probleme sowie
Losungen aufgezeigt. Auch die Ge-
meindeentwicklung stellte sich, ne-
ben anderen Projekten, mit dem Tref-
fen der Baukulturverantwortlichen
der Fragestellung nach der Qualitat
im Baugeschehen.

Wir sind liberzeugt, dass wir auch
weiterhin die Arbeit der Landespolitik
und der Landesverwaltung effizient
unterstltzen kénnen, und winschen
erholsame Sommertage.

Arch. DI Hanns Peter Kock

Vorstandsvorsitzender

DI Peter Haider

Geschaftsfuhrer

Was gibt es Neues im SIR?

Gratulationen

Zum ,runden” Geburtstag gratulieren wir ganz herzlich Nouara Mesloub, wel-
cher am 3. Janner 2014 ihren 50. Geburtstag feiern konnte. Unsere Kollegin ist
seit vielen Jahren in der Buchhaltung und im Controlling tatig.

vertreten.

¥4 Die Informationszeitung des SIR

Ebenfalls gratulieren mochten wir DI Paul J. Lovrek zu seinem 60. Geburtstag,
den er am 11. Janner 2014 gefeiert hat. Der Geschaftsfiihrer des Regionalver-
bandes Salzburg Stadt und Umgebungsgemeinden ist seit vielen Jahren — fach-
lich und rdumlich — eng mit dem SIR verbunden und seit 2010 im SIR-Vorstand
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Starkung eines bedarfsgerechten und leistbaren Wohnstandortes Salzburg

Vorbehaltsflachen fiir den
forderbaren Mietwohnbau

Mag. Alois Fréschl

ie Stadt Salzburg ist bestrebt,
Dihre Attraktivitdt und ihre

Funktion als Wohnstandort
zu erhéhen und besonders die hier
bereits ansdssige Bevdlkerung zu hal-
ten. Der Abwanderung ins Umland
soll entgegengesteuert und Salzburg
als Wohn- und Wirtschaftszentrum
einer grenzliberschreitenden Europa-
region gestarkt werden.

- Eine wesentliche Zielsetzung des
Raumlichen  Entwicklungskon-
zeptes 2007 ist dement-
sprechend die bedarfs-
gerechte Schaffung
von 8.100 Wohnungen
in einem jeweils rol-

Grundlagenerhebungen — Stadt Salzburg
Vorbehaltsflachen fiir forderbaren Mietwohnbau

Ein weiterer Vergleich der Bauland-,
Wohnungs- und Mietpreise am frei-
en Markt zeigt, dass die Stadt Salz-
burg nach den Wiener Spitzenbezir-
ken (1. und 19. Bezirk) die hochsten
Grund- und Eigentumswohnungsko-
sten sowie die héchsten Immobili-
enpreissteigerungen unter allen Lan-
deshauptstadten aufweist; beztiglich
Umlandvergleich ldsst sich dasselbe
fur den Bezirke Wien-Umgebung und
Salzburg-Umgebung feststellen.

Ziel des Auftrages der Stadt Salzburg ist es, Grundlagenerhebungen (Voraussetzungen
- Entwicklungen - Schlussfolgerungen) zur Kennzeichnung von maglichen Vorbehalts-
flachen fiir den forderbaren Mietwohnbau im Zuge der Uberarbeitung des Flichenwid-
mungsplans der Stadt Salzburg zu leisten.

Gemeinden einen leistbaren, bedarfs-
gerechten und preisdampfenden
Wohnbau wollen, miissen sie stérker
als bisher ihrer Verantwortung Rich-
tung aktiver Baulandsicherung fir
den geforderten und gemeinnitzigen
Wohnbau nachkommen.

Gemeinniitzige Wohnbautrager
schaffen erheblichen Mehrwert
fur die Stadt, indem sie durch die
Mietpreisgestaltung  konsequent
preisdampfend wirken, breite Be-
volkerungsschichten
versorgen, Vorreiter bei
der Gebadudesanierung
und dem Modellwohn-
bau sind und sich fir die

lierenden 10-Jahres-
Zeitraum, wobei der
geférderte Mietwohn-
bau einen hohen An-
teil einnehmen soll.

- Dafiir sind alle Moglich-
keiten zur Baulandsi-
cherung fiir den gefor-
derten Mietwohnbau,
insbesondere auch
durch den Einsatz des

hlussfolgerungen

Mai 2014

Voraussetzungen
Entwicklungen

soziale und kulturelle
Integration engagie-
ren. Das Eingehen auf
die Anforderungen des
Mietwohnbaus und die
Bedarfsdeckung in die-
sem wichtigstem Wohn-
bausegment ist eine
der Hauptaufgaben der
Stadtentwicklung in den
nachsten Jahren bzw.
Jahrzehnten.

neuen Instrumentes
Vorbehaltsflache” zu nutzen.

Ein Vergleich aller 9 Landeshaupt-
stidte Osterreichs zeigt, dass die
Stadt Salzburg zusammen mit Graz
den geringsten Anteil an gefor-
derten Mietwohnungen aufweist.
Der Mietwohnsektor hat aber gerade
heute eine sehr vielfdltige Funktion
- viele Zielgruppen sind mit einem
breitgefacherten und leistbaren Woh-
nungsangebot zu versorgen.

Juli

Ein dritter Vergleich zeigt, dass in
Relation zu den Hauptwohnsitzwoh-
nungen die Zahl der Nebenwohn-
sitzwohnungen in der Stadt Salzburg
deutlich starker steigt als in den mei-
sten anderen Landeshauptstadten,
ausgenommen Innsbruck.

Hohe Wohnkosten bzw. der Man-
gel an verfiigbarem Bauland sind
eines der drangendsten Probleme in
Stadt und Land Salzburg. Wenn die

Das vorhandene Potenzial an noch
gréBeren Fliachen (ab 1.000m?) ist
durch Raumordnungsvertrage bzw.
langfristig als Vorbehaltsflache fir
den forderbaren Mietwohnbau zu si-
chern. Wichtig dabei wird auch sein,
dass bei der ndchsten Novellierung
des Raumordnungsgesetz (ROG) die
Moglichkeit erdffnet wird, bestehen-
des Griinland in die Vorbehaltskenn-
zeichnung miteinzubeziehen.
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Besuch des Generalsekretars der Alpenkonvention in Salzburg

SIR-Projekte als Umsetzung

der Alpenkonvention

Anlasslich eines Salzburg-Besuchs von Markus Reiterer bot sich die Gelegenheit, aktuelle
Projekte des SIR zu prasentieren. Der Generalsekretar der Alpenkonvention und Hermann
Hinterstoisser, der Vertreter Salzburgs im osterr. Nationalkomitee Alpenkonvention,
zeigten sich erfreut liber die praktische Relevanz der Projekte AlpenGenuss, MORECO und
SCORE, die sie als konkrete Umsetzung der Alpenkonvention bezeichneten.

Mag . Walter Riedler

Die Alpenkonvention im Uberblick
Die Alpenkonvention ist ein volker-
rechtlicher Vertrag zum umfassenden
Schutz und der nachhaltigen Entwick-
lung der Alpen. Sie wurde 1991 als
Rahmenvertrag gegriindet und in den
1990er-Jahren von der Europdischen
Union sowie allen acht Staaten des
Alpenraumes ratifiziert. Ihre Durch-
fuhrungsprotokolle enthalten spe-
zifische MaBBnahmen und konkrete
Schritte. Acht Themenprotokolle, u.a.
zu Naturschutz und Landschaftspfle-
ge, Berglandwirtschaft, Raumplanung
und nachhaltige Entwicklung, Touris-
mus und Verkehr, wurden von Oster-
reich und vom Grof3teil der Vertrags-
parteien unterzeichnet. Das standige
Sekretariat wird seit 2013 vom Di-
plomaten und Osterreicher Markus
Reiterer geleitet. Die Beschlisse der
Alpenkonvention erfolgen im Rah-
men der Alpenkonferenz, die rund
alle zwei Jahre stattfindet.

Neben der Ausarbeitung und der Ra-
tifizierung der alpenweiten Themen-
protokolle durch die Vertragsparteien
verfolgt die Alpenkonvention mittels
umfangreicher Offentlichkeitsarbeit
und Publikationen sowie durch kon-
krete Projekte die addquate Entwick-
lung des Alpenraums mit Hilfe eines
breiten Netzwerkes von Partnerorga-
nisationen und Beobachtern. Uber-
blick und Details: www.alpconv.org

Aktuelle Projekte des SIR im
Alpenraum

Im Zuge der Regionalférderpro-
gramme der EU ist das SIR seit langem
erfolgreich in verschiedenen grenzi-
berschreitenden bzw. internationalen

Y Die Informationszeitung des SIR

Italien und Slo-
wenien erstellten
unter der Gesamt-
leitung des SIR u.a.
zahlreiche innova-
tive Instrumente
far Planer, Woh-
nungssuchende
und Gemeindepo-
litiker.

SCORE (INTERREG
IV Italien-Osterrei-
ch) entwickelt der-

v.l.n.r. W. Riedler u. M. Briickler (SIR), M. Reiterer (Generalsekretar Alpenkon-
vention), H. Hinterstoisser (Land Salzburg, Naturschutz, Mitglied des Osterr.
Nationalkomitees zur Alpenkonvention), Ch. Stadler (SIR) und

Projekten im Alpenraum tétig, zuletzt
mit drei Projekten der Fachbereiche
Gemeindeentwicklung und Raumord-
nung:

In AlpenGenuss / Sapori-Alpini (INTER-
REG IV ltalien-Osterreich) entwarfen
Partner aus den Regionen Sudetirol,
Belluno, Osttirol und dem Oberpinz-
gau BildungsmaBBnahmen zur Reali-
sierung neuer Wertschopfungsketten
im innovativen Zusammenwirken von
Landwirtschaft und Tourismus. In drei
Jahren entstanden u.a. zweisprachige
und digital gestltzte Unterrichtsma-
terialien, ein interregionales Rezept-
buch zu ausgewahlten Lebensmitteln
der vier Regionen und eine Internet-
Karte der Bildungsdestinationen.

MORECO  (Alpenraumprogramm)
riickt den Zusammenhang von Mobi-
litdts- und Wohnkosten ins Zentrum
einer nachhaltigen Verkehrs- und
Siedlungsentwicklung. 10 Partner aus
Osterreich, Deutschland, Frankreich,

zeit modellhafte
innovative

touristische Pau-
schalpakete mit grenziiberschreiten-
dem Zusammenhang. Sie dienen der
Prasentation und Vermarktung von
touristisch schwach entwickelten Ge-
bieten. Dabei werden die regionalen
Zusammenhdnge von Geschichte,
Kultur, Tradition, Landschaft, Natur
und Umwelt sowie Aktivsportpoten-
ziale, Handwerk und regionale Pro-
dukte in die Wertschopfung mitein-
bezogen.

Nach derPrasentation der SIR-Projekte
am 24.02.2014 betonte der Generalse-
kretar der Alpenkonvention die grof3e
Praxisrelevanz der vorgestellten Pro-
jekte: Sie setzen den kooperativen,
grenziiberschreitenden und nachhal-
tigen Gedanken der Alpenkonvention
in die Praxis um. Gleichzeitig betref-
fen diese Projekte die Themen Tou-
rismus sowie Transport und Mobilitat
bzw. Klimawandel - Hauptthemen
und strategische Handlungsfelder
des aktuellen Arbeitsprogramms der
Alpenkonvention.
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Mehr Lebensqualitat durch kluge Standortwahl

Resultate des EU-Projekts

MORECO

MORECO wurden in den vergan-

genen drei Jahren verschiedenste
Instrumente entwickelt und Akti-
vitdten gesetzt, die auf lange Sicht
eine flachensparende, nachhaltige
Raum- und Mobilitdtsentwicklung im
Land Salzburg sowie im Alpenraum
unterstutzen. Diese richten sich an
unterschiedliche Zielgruppen und
reichen von Informations- und Bera-
tungsmaterial Uber Rechentools bis
hin zu Zukunftsszenarien und Ana-
lysen. Die folgende Aufstellung gibt
einen kurzen Uberblick:

I m Rahmen des Alpenraumprojekts

Instrumente fiir private Woh-

nungssuchende

« MORECO-Haushaltsrechner -
Wohn- und Mobilitatskostenver-
gleich fir verschiedene Standorte
und Verkehrsmittel

+ Beratungsbroschire ,Checkliste -
meine eigenen 4 Wande” - Tipps
zur Wohnungssuche von der
Standortwahl bis zur Finanzierung

- SAGISonline Themeneinstieg
+Wohnstandortqualitdt” - karto-
grafische Darstellung aller Infra-
struktur- und Versorgungseinrich-
tungen (z.B. Haltestellen und Halte-
stellenqualitét, Einzelhandel, Arzte,
Apotheken, Kinderspielplatze fir
das gesamte Land Salzburg)

« MORECO-Malbuch fiir Kinder
« Simulation von Wohn- und Mobili-
tatskosten fir verschiedene Wohn-

standorte und Verkehrsmittel bei
sich andernden Energiepreisen

Juli

DI Daniela Bischof und Mag. Walter Riedler

Instrumente fiir Experten und

Planer

- Regionalanalyse - GIS-Datenanaly-
se Uber die regionale Struktur und
Entwicklung der Gemeinden in der
Pilotregion Flachgau. Das Themen-
spektrum der Regionalanalyse um-

Das Projekt MODbility and REsidential COsts - ,Mehr Lebensqualitat
durch kluge Standortwahl” geht seinem Ende zu. Alle Ergebnisse fiir
mehr Kostentransparenz bei Wohnen und Mobilitdt, Bewusstseinsbildung
und Unterstiitzung von Standortentscheidungen sind jetzt gratis auf
www.moreco.at verfiigbar.

.« COMICS - sechs Karikaturen von
Thomas Wizany veranschaulichen
die Problematik

Instrumente fiir politische Ent-

scheidungstrager

« MORECO-Folienpool - informativer
Uberblick iber die

Zusammenhénge von
Kosten, Raumplanung
und Mobilitdt in Form
einer reich bebilder-
ten MS-PowerPoint-
Foliensammlung

Ergebnisse der eu-
ropdischen Partner
Die Projektpartner
aus den Alpenlédndern

Italien, Frankreich,
Deutschland und Slo-
wenien haben eben-
falls unterschiedliche
lokale Versionen der
genannten Instru-
menteinihren Pilotre-
gionen implementiert
und diese ergdnzt
beziehungsweise
weiter entwickelt. Ein
Beispiel dafiir ist die

Karikatur von Thomas Wizany zum Thema ,Pendeln”

fasst Bevdlkerung, Arbeitsmarkt,
Mobilitdt, Siedlungsentwicklung,
Verkehrsverbindungen, Versor-
gung und offentlichen Verkehr

« MORECO-Siedlungsrechner -
Schatzung des zukiinftigen Mobi-
litdatsaufwandes der potenziellen
Bewohner von Siedlungsgebieten

Smartphone-App zur
erleichterten Bildung
von Fahrgemeinschaf-

ten oder die Abwicklung von Schul-
projekten und Universitats-Lehrver-
anstaltungen zum Thema Pendeln,
Mobilitdt und Raumentwicklung. An-
dere etwa sind Stresstests fiir Gemein-
den im Falle steigender Energiepreise
oder Pendelkostenkarten.

Die transnationalen Ergebnisse fin-
den Sie auf www.moreco-project.eu.
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e5-landesprogramm fiir energieeffiziente gemeinden

Alle e5-Gemeinden ¢/
Sind GEWinner landesprogramm

fir energieeffiziente gemeinden
Seit dem das e5-Programm 1998 ins Leben gerufen wurde, ist es eine einzige Erfolgsge-
schichte. Anfanglich sieben Gemeinden, werden mittlerweile 32 Gemeinden vom SIR
betreut. Das Interesse steigt aus einem einfachen Grund: Die Themen Energie und Kili-
maschutz sind aktueller denn je.

as e5-Programmi ist und bleibt

spannend - auch nach 15

Jahren auf dem Buckel. Bei
der e5-Auszeichnungsveranstaltung
am 22.05.2014 im ORF-Landesstudio
Salzburg zeigte sich wieder sonnen-
klar, wie viele unterschiedliche und
herausragende Projekte die Salzbur-
ger e5-Gemeinden umsetzen, um den
Lebensraum fir ihre Birgerinnen und
Birger zu sichern. Sie sind offen fiir
neue Entwicklungenundteilenihre Er-
fahrungen und Ideen im Rahmen des
e5-Netzwerkes mit Gleichgesinnten.
Die Salzburger e5-Gemeinden bilden
dadurch eine Gemeinschaft, die auf
dem Weg in die Energiezukunft an
vorderster Front steht.

Auszeichnungen fiir sieben
e5-Gemeinden

Sieben Gemeinden wurden fiir ihre
hervorragende Arbeit ausgezeichnet.
Allen voran die Stadtgemeinde St.
Johann im Pongau. St. Johann hat die
hoéchste Auszeichnungsstufe, nam-
lich funf ,e", bereits 2008 erreicht;

1 5t. Johann im Pongau (eeeee) 23 Anif (-)

2 Gridig (eeee) 24 Bad Hofgastein (-)
3 Neumarkt am Wallersee (eeee) 25 Berndorf (-}

4 Thalgau (eeee) 26 Bramberg (-}

5 Weifibach bel Lofer (eeee) 27 Eugendorf (-}

& Werfenweng (eeee) 28 Henndorf (=)

7 Bischofshofen (eee) 29 Koppl (=)

& Elixhausen (eee) 30 Kdstendorf (=)

9 MOhlbach am Hochkdnig (eee) 31 Seekirchen (=)

10 Saalfelden (eee) 32 St Martin a. Tg. (-}

11 St Koloman (eee)

12 Taxenbach (eee)

13 Thomatal (eee)

14 Wals-Siezenheim (eee)

15 Zell am See (eee) §

16 Goldegq (ee) Ay s
17 Hallein (ee) C‘\
18 Radstadt (ee) e
19 Schleedorf (ee) |

20 St, Gilgen (ee) 9 el

21 Strobl (ee} e
22 5t Georgen (e)

(<] pie Informationszeitung des SIR

DI (FH) Monika Schausberger

diese wurden heuer bestatigt.
Highlights aus St. Johann sind u.a.
das neue Verkehrsleitsystem fir
Radfahrer und FuBgédnger sowie
der Neubau des Klammbhauses,
der schon jetzt den Anforderun-
gen entspricht, welche ab 2018
It. EU-Gebauderichtlinie fir alle
kommunalen Gebdude gelten
werden. Mit vier ,e” wurden die
Gemeinden Thalgau und Werfen-
weng ausgezeichnet. Die e5-Teams
dieser beiden Gemeinden verbindet
Visiondrstum und Hartnackigkeit —
in Thalgau entstand bspw. die erste
Begegnungszone Salzburgs, Werfen-
weng ist Uber die Grenzen hinweg
bekannt als Urlaubsort fiir sanfte Mo-
bilitat. Drei ,e" erreichten Taxenbach
und Zell am See, mit jeweils zwei ,e”
wurden Radstadt und Hallein ausge-
zeichnet.

15 Jahre e5 - Erfolgsgeschichte in
ganz Osterreich

Zwei Gemeinden, Bad Hofgastein und
St. Martin am Tennengebirge, wurden

Strahlende Gesichter bei der Verleihung der ,e” am
22.05.14 im ORF-Landesstudio Salzburg (Bildquelle:
LMZ/Neumayr/MMV).

bei der Auszeichnungsveranstaltung
offiziell neu ins e5-Programm aufge-
nommen. Somit nehmen in Salzburg
32 Gemeinden am e5-Programm
teil - jeder dritte Salzburger lebt in
einer e5-Gemeinde. Osterreichweit
beteiligen sich tGber 150 Kommunen
am e5-Programm. Die Palette reicht
dabei von sehr kleinen, landlichen
Gemeinden bis hin zu Landeshaupt-
stadten wie Bregenz, Klagenfurt und
Innsbruck.

e5-Jahresbericht 2013 verfiigbar
Pro Jahr werden in den 32 Salzburger
e5-Gemeinden in etwa 750 Energie-
beratungen durchgefiihrt, rund 170
Thermografieaufnahmen gemacht,
womit eine Basis fiir Sanierungsmaf-
nahmen gelegt wird, und € 300.000
an Fordergeldern ausbezahlt. In den
32 Gemeinden sind ca. 1.000 Foto-
voltaikanlagen und 7.000 thermische
Solaranlagen installiert. Wenn Sie
mehr Uber das e5-Programm erfah-
ren mochten, neugierig sind, was
das ganze Jahr Uber bei e5 passiert,
dann werfen Sie einen Blick auf unse-
re Website www.e5-salzburg.at oder
fordern Sie unseren druckfrischen e5-
Jahresbericht 2013 an.
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Neue Wohnformen auf alten Grundstiicken

So konnen sich Familien das
Bauen noch leisten

DI Patrick Liiftenegger

bwohl die Preise auf dem

stadtischen Wohnungsmarkt

seit jeher nurin Ausnahmefal-
len sinken, kdnnen wir uns an das kon-
tinuierliche Steigen einfach nicht ge-
wohnen. Leistbares Wohnen ist zwar
oft emotional behaftet, die Preisstei-
gerung ist allerdings real. Wahrend
sich in der Zeit von 2002 bis 2012 die
Einkommen um ca. 19% erhdht ha-
ben, sind der Verbraucherpreisindex
um 21%, der Baupreisindex um 30 %,
die Preise flr Eigentumswohnungen
um 62 % und jene fiir Baugriinde gar
um 111% gestiegen’.

Das Problem von Grundstlickspreisen
von bis zu 1.150 €/m? bzw. fiir Eigen-
tumswohnungen von 5.900 €/m? st
sich pauschal durch ein Ungleichge-
wicht von Angebot und Nachfrage
zusammenfassen?. Daflir verantwort-
lich sind Faktoren wie die begrenzte
Anzahl an Baugriinden und ein leich-
tes Wachstum der Stadt von ca. 300
Einwohnern im Jahr. Hinzu kommen
viele Nebenwohnsitze (Studenten,
Kinstler, Touristiker, etc.), Spekula-
tion (Wohnungen als Kapitalanla-
gen) und nicht zuletzt der steigende
Wohnflachenbedarf pro Person (1990
ca. 20m? heute ca. 40m?)3. Dariiber
hinaus wachsen unsere Anspriiche an
Qualitat, Sicherheit, Energieeffizienz
und Komfort kontinuierlich an.

Die Stadt versucht, den durch Spe-
kulation verursachten Wohnungslee-
rstand einzuddmmen und mit inten-
sivem gefordertem Wohnbau zumin-
dest die Mietpreise zu stabilisieren.
Kreative Bauherren sowie die Archi-
tekten Anton Ferle und Otmar Essl

Juli

haben auch ande-
re Moglichkeiten
entdeckt, um der
Problematik Herr
zu werden. En-
orme Potenziale
liegen in der Wei-
terentwicklung
des Bestandes.
Sanfte Nachver-
dichtung, Aufsto-
ckung bzw. Erwei-
terung konnen
bei intelligenter
Herangehenswei-
se zum attraktiven
Geschéaftsmodell
fir Bauherren
werden.

Das Raumliche Entwicklungskonzept
2008 der Stadt Salzburg geht von
Bestandsreserven von (iber 16.500
Wohneinheiten innerhalb von 10 Jah-
ren aus. Diese sog. Innenentwicklung
hatte auch positive Auswirkungen auf
die Sanierungsrate und die Zersiede-
lungsthematik. Anreize, wie in Stdti-
rol bereits angeboten werden (z.B. in
Form eines ,Kubaturbonus” ab einem
gewissen energetischen Sanierungs-
standard), fehlen in Salzburg bislang.

Die Krux der Bestandsentwicklung
liegt freilich in der Mobilisierbarkeit
der Flachen. Im Vergleich zu Bauland-
reserven oder Umstrukturierungsfla-
chen - Beispiel Riedenburg-Kaserne,

Gute Stimmung, spannende Themen, 100 bauinteressierte Besucher und jede Menge
Aha-Momente, soweit die duerst erfreulichen Rahmenbedingungen der SN-Diskussion
am 3. April 2014. Auf dem Podium waren die beiden Architekten DI Anton Ferle und MAS
Otmar Essl, der Wohnpsychologe Mag. Herbert Reichl sowie DI Patrick Liiftenegger vom
Salzburger Institut fiir Raumordnung und Wohnen.

Karikatur ,Haushaltsrechner” von Thomas Wizany

bei denen sehr schnell sichtbare Er-
gebnisse erzielt werden, ist die Arbeit
im Bestand muihsamer. Bestehende
Strukturen, viele Eigentiimer und
Interessen sind zu berlcksichtigen.
Die Podiumsdiskussion im Saal der
Salzburger Nachrichten war ein erster
Schritt, um auf das Thema aufmerk-
sam zu machen und Interessierte Uber
bestehende Méglichkeiten zu infor-
mieren.

' Prozent, It. Immobilienpreisspiegel WKO
2002-12

2 statistische Durchschnittsbetrage bei sehr
guter Lage, It. Immobilienpreisspiegel WKO
2002-12

3Wohnflachenbedarf Durchschnitt Statistik
Austria

Weitere Infos zur Diskussion auf:

http://www.rts-salzburg.at/sendung/2014-04-11/salzburg-magazin
http://www.blitzblau.at/index.php/aktuell.html
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Fokus Siedlungen

Planung integrierter Energie-

Strategien

Immer mehr Gemeinden nehmen Energieversorgungssicherheit und Klimaschutz ernst.
Was liegt dann naher, als bei groBBeren Siedlungsvorhaben bereits in der Konzeption und
Planung neben raumordnerischen Aspekten auch ein klimaschonendes Energiekonzept

zu verankern?

DI Helmut Strasser

haufig biomassebasierte Nahwar-

menetze als einzige Versorgungs-
strategie umgesetzt. Nicht zuletzt
auch bedingt durch die hoheren An-
forderungen an den Warmeschutz der
Gebdude, stellt sich zunehmend die
Frage, welche abgestimmten Blindel
an MaBnahmen - Gebdudestandards,
Warmeversorgung, Stromerzeugung
vor Ort, Speicherung von Warme
und Strom - dkologisch optimale L6-
sungen bringen, die auch wirtschaft-
lich umsetzbar sind. Dariiber hinausist
das Thema Mobilitét fir die Planung
klimaschonender Siedlungen mit zu

I n der Vergangenheit wurden dazu

betrachten bzw. kdnnen Mobilitéts-
I6sungen auch im Zusammenhang
mit Energielésungen - man denke an
Stromspeicher - geplant werden.

Erfahrungen der Vergangenheit zei-
gen, dass die Umsetzung integrativer
Planungsansédtze in der Praxis eine
grof3e Herausforderung darstellt.

2] Die Informationszeitung des SIR

Zentral sind dabei folgende Frage-
stellungen:

+ Welches Energiekonzept fir die
Siedlung entspricht den Zielset-
zungen der Gemeinde, unter Be-
trachtung von Strom, Warme, Mo-
bilitét bzw. jeweils Verbrauch und
Erzeugung sowie unter Beachtung
derwirtschaftlichenUmsetzbarkeit?

« Wie lasst sich im gesamten Pla-
nungsprozess die konsequente
Umsetzung des technischen Kon-
zepts sicherstellen?

Umgesetztes Beispiel in Zirich

Die Entwicklung eines Energiekon-
zepts stellt einen iterativen Prozess
dar. In der Praxis zeigt sich, dass erst
im Laufe des Planungsprozesses
Festlegungen zu Situierung und
Ausrichtung, Gebdudegréflen und
thermische Qualitdten, Dichten etc.
konkreter und verbindlicher werden.
Gleichzeitig aber sollte die Entwick-

lung des Energiekonzepts im vorhin-
ein die moglichen Lésungen fiir eine
Entscheidungsfindung aufbereiten.
Andererseits sollten Entscheidungen
zum Energiekonzept nicht durch all-
fillige Anderungen im spateren Pla-
nungsverlauf zu suboptimalen oder
nicht umsetzbaren Losungen fiihren.
Der Einsatz von softwaregestitzten
Tools kann hier eine Unterstiitzung
bieten. Beispielsweise erlaubt das D-
ECA Tool grobe Analysen von Sied-
lungsenergiekonzepten mit der Mog-
lichkeit zur Verfeinerung und ist daher
als Unterstlitzung zur Entscheidungs-
findung gut geeignet.

Im Planungsprozess sollte sicherge-
stellt sein, dass die erforderlichen Be-
teiligten bereits von der ersten Kon-
zeptphase an verbindlich (Vertrag)
eingebunden sind. Damit verbunden
muss die Verpflichtung zur Teilnahme
an regelmaBigen Planungsbespre-
chungen sein.

Ein weiteres wesentliches Element
ist die Nutzung verbindlicher Instru-
mente zur Umsetzung, wie beispiels-
weise privatrechtliche Vertrdge bzw.
Raumordnungsvertrage. Geregelt
werden sollten Zielsetzungen inkl.
der Nachweise der Erfullung. Aller-
dings besteht hier noch einiger Ent-
wicklungsbedarf. Im Rahmen von
verschiedenen Forschungsvorhaben
wird versucht, in Zukunft eine pra-
xistaugliche Anleitung zur Verfligung
zu stellen.

Kostenloser Download des Ener-

giekonzeptberaters flr Siedlungen:
www.district-eca.com
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Fachkongress im April 2014 in Hallwang

Zukunftsfahige Energie-

systeme

Ing. Inge StraBl

m 10. April 2014 hat das SIR

zusammen mit den Partnern

Energieberatung Salzburg,
Stadt und Land Salzburg, Hypo Salz-
burg, der Salzburg AG und dem Ver-
band der gemeinniitzigen Bautrdager
einen Fachkongress zum Thema
zukunftsfahige Energiesysteme, un-
terstitzt von der Bundesinitiative
klima:aktiv, organisiert.

Wie DDI Franz Mair von der Landesre-
gierung berichtete, werden die Bau-
technikverordnung sowie die Wohn-
bauférderung derzeit Uberarbeitet,
die Vorgaben bundesweit mehr und
mehr harmonisiert. In Zukunft werden
in den Vorgaben und Fdrderungen
weniger EinzelmaBnahmen (Solaran-
lage, Biomasseheizung, etc.), sondern
Gesamtkennwerte und Qualitdten
von Gebduden festgelegt.

Die Herausforderung besteht also
kiinftig darin, gut passende und
nachhaltige Gesamtkonzepte zu
entwickeln und Energiesysteme zu
wahlen, die mit dem Bauwerk, dem
Verwendungszweck sowie den

tieren und Kontakte knuipfen.

Juli

Uber 100 interessierte Besucher hérten Fachvortrage und konnten disku-

Im voll solarbeheizten Seminarzentrum in Hallwang wurden im Rahmen des Fachkon-
gresses innovative Energiesysteme vorgestellt und liber Erfahrungen berichtet.

Das neue Veranstaltungszentrum in Hallwang wird nur mit der Sonne beheizt. Betonkernakti-
vierung ermdglicht die Nutzung und Speicherung von thermischer Sonnenenergie.

Standortbedingungen eine optimale
Performance ergeben. Das erdffnet
auch neue Mdoglichkeiten. Um einen
Uberblick Giber innovative Konzepte,
aktuelle Forschungen und ausgewer-
tete Projekte zu geben, wurde dieser
Fachkongress organisiert, wohlwis-
send, dass es in einem halben Tag
nur moglich ist, eine Auswahl an Pro-
jekten vorzustellen.

So wurden die Auswertungsergeb-
nisse der groBen thermischen So-
laranlagen im Stadtwerk Lehen, der
Aribonenstrale und im Sonnenpark
Salzburg Stid vorgestellt, bei denen
der Ertrag durch die Integration einer
Solarwdarmepumpe deutlich erhéht
werden konnte. Dr. Michael Guigas
vom Steinbeisin-
stitut aus Stuttg-
art prasentierte
die Ergebnisse
und Erfahrungen
aus  Projekten
mit stadtischer
Abwasserwdrme-
nutzung, einem
Eisspeicherpro-
jekt und einer
BHKW-Warme-
pumpenkombi-
nation fur den

stadtischen MalB3stab. Architekt Georg
Scheicher errichtet derzeit in Anif ein
,Zero Carbon“-Gebdude bei dem die
nachhaltige Bauweise, Baustoffe und
Heiztechnik aufeinander abgestimmt
entwickelt wurden. Betonkernaktivie-
rung fir die Warmespeicherung und
-verteilung bietet neue Mdglichkeiten
fir energieeffiziente Beheizung und
Nutzung von Solarenergie, da hier nur
ein sehr niedriges Temperaturniveau
gebraucht wird. Mittlerweilen gibt es
etliche Bauten, die so ganzjahrig voll
solarbeheizt werden. Das Veranstal-
tungszentrum in Hallwang ist hier ein
gutes Beispiel. Im Anschluss an die
Vortrage gab es die Mdoglichkeit, an
Flihrungen durch das Haus teilzuneh-
men, in denen sowohl die Bauabwick-
lung als auch das energetische Grund-
konzept naher erldutert wurden.

Die Inputs zu dieser Veranstal-
tung werden nun in Form von
fachlichen Berichten in einer Bro-
schiire aufgearbeitet und zusam-
mengefasst. Diese wird den Teil-
nehmern der Tagung zugeschickt
und kann von Interessierten auch
kostenlos im SIR unter 0662 -
623455 angefordert werden.
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WeiBBbach bei Lofer - Einreichung zum Europdischen Dorferneuerungspreis 2014

Besser leben
in Europas Dorfern

29 Dorfer aus 12 verschiedenen Staaten matchen sich um den begehrten Europdischen

geht.

y - Egon Leitner MBA

erade in Zeiten, in denen das
Wort Krise viele zu lahmen
scheint, ist es von unschatz-

barem Wert, wenn Menschen die Initi-
ative ergreifen und aktiv die Zukunfts-
fahigkeit ihres unmittelbaren Lebens-
raumes stdrken.” Davon zeigte sich
der Vorsitzende der Wettbewerbsjury,
der Luxemburger Charles Konnen, an-
ldsslich des Besuches in Weil3bach bei
Lofer Giberzeugt.

Nach der BegriiBung durch Birger-
meister Josef Michael Hohenwarter
und Besichtigung des Naturparkzen-
trums ging es zum Handkneippen
unter der Anleitung der Volksschul-
direktorin Christine
Berger. Vortrage durch
Naturparkgeschéafts-
fuhrerin Mag. Christine
Klenovec und Leader-
Geschéftsfihrerin Mag.
Astrid Hohenwarter
folgten. AnschlieBend
wurden die umgesetz-
ten Projekte besichtigt.
Das Naturdenkmal Sei-
senbergklamm bzw. die
Besichtigung der Natur-
parkinfrastruktur (u.a.
Almkaserei Kallbrunn-
alm) mit dem Almwandertaxi runde-
ten das Programm ab. Ubernachtet
wurde beim Naturparkpartnerbetrieb
Asenbauer, um den Gesamteindruck
der Bemiihungen in Weibach bei
Lofer zu festigen.

+Weibach hat zwei grofle Schatze;
zum einen ist dies das grofle eh-
renamtliche Engagement der Bir-
gerinnen und Biirger, zum anderen

10 Informationszeitung des SIR

zeichnet sich die Gemeinde durch
eine sehr starke Vereinstatigkeit aus”,
so Hohenwarter. 788 Vereinsmit-
glieder bei 428 Einwohnern sind ein
sichtbares Zeichen, aber auch sonst
engagieren sich viele fiir eine lebens-
werte Gemeinde (z.B. in zwei Arbeits-
gruppen, die sich mit den Themen
.Generationendorf’ sowie ,Natur,
Umwelt und Verkehr” beschéftigen).

Hohes ehrenamtliches Engagement
wurde bei der Errichtung der Kneip-
panlage und des BarfuBweges, bei
der Sanierung des Pfarrhofes sowie
bei der Gestaltung der Griininseln
und des Spielplatzes gezeigt. Die

, Republik
™ Dsterreict

Burgerinnen und Biirger werden re-
gelmaBig zur Mitarbeit eingeladen.
,Die Erfolge unserer Gemeinde sind
v.a. auf die grofartige Biirgerbetei-
ligung zuriickzufiihren”, ist der Biir-
germeister Uberzeugt. So habe man
beispielsweise bereits 1998 begon-
nen, im Rahmen des e5-Programms
energieeffiziente Malnahmen umzu-
setzen. Nunmehr habe man beinahe
die hochste Stufe des Programms,

. 4 k \.
Jurymitglieder des Europaischen Dorferneuerungspreises mit dem Biirgermeister von
WeiBbach am Grenziibergang Hirschbichl

Dorferneuerungspreis 2014, der unter dem Motto ,besser.leben” steht. Die internationa-
le Jury besuchte die Gemeinde Wei3bach bei Lofer, die fiir das Land Salzburg ins Rennen

erreicht. ,Das wirde bedeuten, dass
unsere Gemeinde energieautark ist”,
so Hohenwarter.

Bewertet wurde von der Jury fir den
Europaischen Dorferneuerungspreis
(EDP), wie das teilnehmende Gemein-
wesen auf die am Beginn des Entwick-
lungsprozesses festgestellten Starken
und Schwachen sowie internen und
externen Gefahren und Chancen re-
agiert hat. Dabei geht es einerseits
um konkrete MaBnahmen und Pro-
jekte im Sinne einer wirtschaftlichen
Entwicklung, die Schaffung zeitge-
mafer sozialer Einrichtungen, Oko-
logie und Energieversorgung sowie
um kulturelle Initiati-
ven. In gleicher Weise
von Bedeutung sind
aber auch die gewahl-
ten Methoden und ver-
folgten Strategien, die
von einem ganzheit-
lichen Ansatz, einer Ori-
entierung in Richtung
Nachhaltigkeit sowie
von Birgerbeteiligung,
Eigeninitiative und Ko-
operationsbereitschaft
gekennzeichnet sein
sollen.

Die Gemeinde Weilbach bei Lofer
konnte durch ihre bisherige Arbeit
und die umgesetzten Projekte Uber-
zeugen. Jetzt warten alle auf das Urteil
der Jury Ende Juni 2014. Die Preis-
verleihung erfolgt im Rahmen einer
mehrtdtigen Veranstaltung am 12.
September 2014 in Vals, Schweiz, der
Siegergemeinde des Wettbewerbes
2012.
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Treffen der Baukulturverantwortlichen Osterreichs in Kuchl

Blirgermeister als Botschafter
der Baukultur

Baukultur besteht aus einer Vielzahl von Faktoren, die unseren Lebensraum beeinflussen.

x’l- Egon Leitner MBA

m 4. Forum ,Baukulturver-
antwortliche” in Kuchl, das
vom Verein LandLuft initiiert

wurde, nahmen 50 Entscheidungs-
trager aus Osterreich und Bayern teil.
Als Gastgeber fungierten das Land
Salzburg, Landesbaudirektion, die
Gemeindeentwicklung Salzburg, pro
Holz Salzburg, die Fachhochschule
Kuchl und die Initiative Architektur.
Ziel der Veranstaltung war, die bau-
kulturelle Entwicklung in ganz Oster-
reich voranzutreiben. ,Das Forum der
Baukulturverantwortlichen hat einen
wichtigen Multiplikationseffekt. Ne-
ben der Netzwerkbildung Uber die
eigenen Landesgrenzen hinaus, wer-
den die neuesten Erkenntnisse ausge-
tauscht. Mir ist es dabei wichtig, dass
wir mit dem Wissen aber auch in die
Gemeinden hinausgehen - denn die
eigentliche Umsetzung der Baukultur
findet direkt vor Ort statt.” Dies erldu-
tert Christian Nagl, Landesbaudirek-
tor von Salzburg.

Starken der Biirgerbeteiligung
Gemeinden profitieren vom Mobili-
sierungspotenzial konkreter Bauauf-

(Foto: Gemeinde Kuchl)

Juli

e 1 = ¥
— A e b AT

Holzbau Gemeindeamt Kuchl von Arch. Tom Lechner

LR Mayr im Kreis der Baukulturverantwort-
lichen (Foto: Thomas Moser, Verein LandLuft)

gaben, denn prozesshaftes Arbeiten
unter Beteiligung der Birgerinnen
und Burger fihrt zu besseren L6-
sungen. Die Fachexperten sehen ihr
Ziel darin, die Bauherren auf kom-
munaler Ebene in dieser Arbeit mit
Biirgern und Planern zu starken.

Gesprachskultur - der Schliissel
zum Erfolg

Nicht Verordnungen, sondern der Di-
alog bringt Erfolge in der Qualitét
des Bauens, so die Fachexperten. Ein
wirksames Mittel dabei ist ein Gestal-
tungsbeirat. Der Beirat ist, wie Alt-
blrgermeister Josef Mathis ausfiihrte,
zu einem unverzichtbaren Bestandteil
im Alltag der Bau-
angelegenheiten
in der Gemeinde
geworden. Er hat
die Aufgabe, so
frih wie moglich
den Dialog zwi-
schen Bauwerbern
und Behdrde bzw.
der Politik herzu-
stellen und diesen
auch zu begleiten.
In so einer Situa-
tion kommt dem

Sie umfasst soziale, 6kologische und gestalterische Fragestellungen, von der Lebensqua-
litat eines Ortes bis zur Raumordnung und Mobilitat. Baukultur gelingt durch eine starke
Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger in der Entwicklungsphase und in der Umsetzung.

Burgermeister die wichtige Rolle des
~Botschafters fir die Baukultur” zu.
LR Mayr kann sich vorstellen, Anreize
in der Wohnbauférderung zu schaf-
fen, wenn sich Wohnbautrdger in der
Planungsphase dem Dialog mit dem
Gestaltungsbeirat stellen.

Biirgerbeteiligung in Planungspro-
zessen mit der Gemeindeentwick-
lung

Die Gemeindeentwicklung Salzburg
unterstltzt Blrgerbeteiligungsver-
fahren in den Gemeinden. Derzeit lau-
fen in 11 Salzburger Gemeinden Pla-
nungsprozesse. Architekturexperte DI
Robert Krasser berdt die Gemeinden
Saalfelden, Seekirchen, Zell am See,
GroBarl, Piesendorf, Koppl, StraBwal-
chen, Bergheim, Grodig, Elixhausen
und Muhlbach.

Gute Beispiele im Salzburger Holz-
bauland

Das Bauen mit Holz war Thema bei
den Exkursionen. So konnte das neue
Gemeindezentrum in Kuchl (Arch.
Lechner) und das neue Seniorenheim
in Hallein (Arch. Speigner) besich-
tigt werden. Beide Holzbauten sind
einzigartig in Osterreich. Kuchl und
Salzburg insgesamt konnten sich als
fuhrend im Holzbau présentieren.

Das Forum trifft sich das nachste Mal
im Friihjahr 2015 in Oberdsterreich.

Anfragen zur Baukultur:

DI Robert Krasser
robert.krasser@salzburg.gv.at;

Egon Leitner MBA
egon.leitner@salzburg.gv.at

|
SIR-INFO [iss

Seit




B  Kurz notiert

SIR-Wohnberatung

ie haben Fragen zur Wohnbauférderung bzw. zum Thema Wohnen?

Die SIR-Wohnberater informieren Sie tber die Férdermdglichkeiten, leisten Hilfestellung beim
Forderantrag und geben Auskunft Giber Rechtsfragen rund um den Immobilienkauf.
Um auch den Biirgern den von der Stadt Salzburg weiter entfernten Bezirken des Landes die Service-
leistung der Wohnberatung besser anbieten zu konnen, halt das SIR regelméfige Bezirkssprechtage
ab. Die Beratungen werden nur bei Bedarf abgehalten.

Eine Terminvereinbarung vor- Beratung im SIR

ab ist unbedingt erforderlich: S S A
Tel. 0662/62 34 55. jeden Montag, Mittwoch und Donnerstag
Beratung in den Bezirken

Die Beratung ist kostenlos.
jeden letzten Dienstag oder Mittwoch im Monat

in den Bezirkshauptmannschaften Zell am See,
St. Johann im Pongau und Tamsweg

Technische und planerische Beratung

Is Erweiterung unseres Beratungsangebotes bieten wir lhnen neben der Beratung zum Thema
Baubiologie nunmehr auch wertvolle Tipps zur Sanierung, zur Planung und Errichtung von
Einfamilienhdusern, zum energieeffizienten Bauen sowie zur Bau- und Ausstattungsbeschreibung beim
Wohnungs- bzw. Hauskauf.
Eine Terminvereinbarung vorab ist erforderlich unter: Beratung
Tel. 0662/62 34 55

Die Beratung ist kostenlos. jeden Donnerstag

DVD Ort schafft Ort - Baukultur und Gesellschaft

er Film von Robert Schabus in Kooperation mit dem Verein LandLuft portraitiert acht Orte in Deutschland und Osterreich sowie
die Menschen dort. Gezeigt wird, wie das gemeinsame Bauen diese Gemeinschaften verandert hat. Es sind ganz unterschiedliche

Ausgangslagen und daher recht unterschiedliche Strategien, die Erfolg hatten.
Erhaltlich ist die DVD zum Preis von € 19,90 beim SIR, Egon Leitner (Tel.: 0662-623455-30, egon.leitner@salzburg.gv.at).

Baukultur und

Osterreichische Post AG Info.Mail Entgelt bezahlt sl

Ort
schafft
Ort

DVR: 0703346 ATU 33982900 ZVR: 724966124

Impressum

Herausgeber und Verleger: SIR - Salzburger Institut fur Raumordnung und Wohnen, DI Peter Haider
Redaktion: Mag. Ursula Empl (SIR) Grafik: Monika Seidl-Musil (SIR) Coverfoto: © volodina - Fotolia.com
Adresse: SchillerstraBe 25, Stiege Nord, 5020 Salzburg Telefon: +43 (0)662 623455 Fax: +43 (0)662 623455-15 E-Mail: sir@salzburg.gv.at, www.sir.at
Druck: Druckerei Schonleitner (Kuchl/Salzburg) SIR-INFO ist die Informationszeitschrift des Salzburger Instituts fiir Raumordnung und Wohnen.

Gedruckt auf chlorfrei gebleichtem Papier.




