LAND
SALZBURG

Informationen zum
Ansuchen um Baubewilligung
,Normalverfahren*

gem. § 2 Abs. 1 BauPolG

Erforderliche Beilagen zum Ansuchen

a) ein amtlich beglaubigter Grundbuchsauszug oder eine Amtsbestatigung, woraus die Eigentiimer des Grundstii-
ckes ersehen werden konnen; diese Unterlage darf nicht alter als drei Monate sein;

b) planliche Darstellungen (Plane) und eine technische Beschreibung nach MaBgabe des § 5;

c) ein Verzeichnis der gemaB § 7 als Parteien in Betracht kommenden Rechtstrager unter Angabe der Parzellen-
nummern sowie der Namen und Anschriften der Eigentiimer der Grundstiicke. Die Ubereinstimmung des Ver-
zeichnisses mit dem Grundbuchstand ist vom Bewilligungswerber durch eine ausdriickliche Erklarung zu besta-
tigen;

d) bei Baufiihrungen erforderlichenfalls die Bauplatzerklarung gemaR den §§ 12 ff des Bebauungsgrundlagenge-
setzes - BGG, soweit diese nicht mit dem Bauansuchen beantragt wird.

Der Bewilligungswerber hat bei Baufiihrungen gemaB § 2 Abs 1 Z 1 dafiir zu sorgen, dass der Planverfasser
die in Betracht kommenden Daten gemaB § 4 Abs 1 Z 2 und 4 des Bundesgesetzes iiber das Gebaude- und
Wohnungsregister (GWR-Gesetz), BGBI | Nr 9/2004, in der Fassung des Gesetzes BGBI | Nr 1/2013, der Ge-
meinde in elektronischer Form iibermittelt.

Nachstehende Unterlagen sind mindestens 3-fach (bei Betriebsanlagen mit gleichzeitigem Antrag um gewer-
bebehordliche Bewilligung 5-fach) vorzulegen!

Bauplane

a) ein auf der Grundlage der erteilten oder beantragten Bauplatzerklarung verfasster Lageplan Uber den Bau-
platz und seine Umgebung, der eine eindeutige Bestimmung der Lage des Baues im Bauplatz und im Verhaltnis
zu den gemaB § 7 Abs 1 Z 1 maBgebenden Grundstiicken einschlieBlich der Bauten darauf sowie zu den of-
fentlichen Verkehrsflachen ermoglicht; aus diesem Plan mussen iiberdies die Lage des Bauplatzes zur Nord-
richtung, seine GroBe, alle auf dem Bauplatz bestehenden Bauten sowie alle hierauf vorhandenen Hauptver-
sorgungseinrichtungen (Energieversorgungs-, Wasserversorgungs- und Abwasserleitungen samt Sicherheitsab-
standen) ersichtlich sein; ferner muss auf diesem Plan die Lage und die GroBe der im Bauplatz zu bebauenden
Flache angegeben sein; in den Lageplan sind schlieBlich auch die verpflichtend zu schaffenden Kraftfahrzeug-
Stellplatze, die Zu- und Abfahrten dazu bzw davon, die Wendeplatze sowie die Ein- und Ausfahrten zu bzw
von Kraftfahrzeug-Abstellplatzen oder Garagen von bzw in Strafen mit offentlichem Verkehr einzuzeichnen;

b) die Grundrisse samtlicher in Betracht kommender Geschosse mit Angabe des geplanten Verwendungszweckes
der Raume und mit Einzeichnung der verpflichtend zu schaffenden Kraftfahrzeug- Stellplatze;

c) die notwendigen Schnitte, insbesondere die Stiegenhausschnitte;

d) alle Ansichten, die zur Beurteilung der auBeren Gestalt des Baues und des allfalligen Anschlusses an die Nach-
barbauten erforderlich sind;

e) soweit es fur die Erteilung der Bewilligung notwendig ist, die Darstellung der Anlagen fir die Sammlung und
Ableitung der Abwasser;

f) gegebenenfalls die Angabe der Art und die Darstellung der baulichen Vorsorge fiir Heizungsanlagen samt
Rauchfangen einschlieBlich der Rauchfanganschlisse, allfallige Aufziige, Luftungs- und Forderleitungen, Kli-
maanlagen udgl.

g) eine Darstellung oder Angabe der brandschutztechnischen Standards, die der Planung zu Grunde gelegt wor-
den sind.
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Technische Beschreibung

a) eine Beschreibung uber die technischen Einzelheiten des Baus;

b) die Angabe der Grundflachen-, GeschoBflachen- bzw Baumassenzahl, der Wohnnutz- bzw Nutzflachen, des
umbauten Raumes und der Gebaudehiille in m2, bei Anderung der Gebaudehiille von bestehenden Bauten auch
die Prozentangabe der davon erfassten Gebaudehiille;

c) einen Nachweis Uber die Erfullung der baurechtlichen Mindestanforderungen an die Gesamtenergieeffizienz,
und Uiber die Ausstellung eines Energieausweises, wenn ein solcher nach § 17a Abs 1 und 2 erforderlich ist;

d) eine Beschreibung der fir das Ansehen des Baus maBgebenden Umstande, soweit diese nicht aus den Baupla-
nen zu entnehmen sind;

e) eine Beschreibung der Bodenverhaltnisse;

f) bei Garagen die Angabe fiir welche nach dem verwendeten Treibstoff zu unterscheidende Fahrzeuge die Ga-
rage bestimmt ist, wenn eine Nutzung mit anderen Fahrzeugen beabsichtigt ist als solchen, die mit Benzin o-
der Diesel betrieben werden;

g) eine Darstellung der Priifung des Einsatzes von hocheffizienten alternativen Energiesystemen in technischer,
okologischer und wirtschaftlicher Hinsicht.

Bei Zu-, Auf- und Umbauten missen die Bauplane auch den Altbestand mit bewilligter Widmung des Baues er-
kennen lassen. Die Bauplane missen auf haltbarem Papier und den technisch iiblichen Farbgebungen erstellt
werden und genau kotiert sein. Die Plane miissen maBstabgerecht gezeichnet und in ihrer GroBe und Faltung dem
Normformat 21 x 29,7 cm angepasst sein.

Bitte beachten Sie:

Mit der Ausfiihrung der baulichen MaBnahme darf erst nach Rechtskraft der Baubewilligung begonnen wer-
den!

Hinweise zum Baubewilligungsverfahren*)
a.) Wofiir ist eine Baubewilligung erforderlich?

Fir folgende bauliche MaBnahmen - soweit diese nicht bewilligungsfreie (8§ 2 Abs 2 bis 5 BauPolG) sind - ist
eine Baubewilligung erforderlich (8 2 Abs 1 BauPolG):

1. die Errichtung von oberirdischen und unterirdischen Bauten einschlieBlich der Zu- und Aufbauten;

2. die Errichtung von technischen Einrichtungen von Bauten, soweit diese Einrichtungen geeignet sind, die Fes-
tigkeit oder Brandsicherheit des Baues zu beeinflussen oder die sonstigen Belange nach § 3 Abs 1 des Salzbur-
ger Bautechnikgesetzes 2015 - BauTG erheblich zu beeintrachtigen (Heizungsanlagen, Hebeanlagen, Klima-
und Liftungsanlagen udgl) oder es sich um Hauskanale zu einer Kanalisationsanlage handelt;

3. die Anderung oberirdischer Bauten, die sich erheblich auf ihre duBere Gestalt oder ihr Ansehen auswirkt, ins-
besondere auch die Anbringung von Werbeanlagen;

4. die sonstige Anderung von Bauten und technischen Einrichtungen, die geeignet ist, die Festigkeit oder Brand-
sicherheit des Baues zu beeinflussen oder die sonstigen Belange des § 3 Abs 1 BauTG erheblich zu beeintrach-
tigen;

5. die Anderung der Art des Verwendungszweckes von Bauten oder Teilen von solchen; als solche gilt bei Gara-
gen auch deren Verwendung zum Abstellen von Kraftfahrzeugen, fiir die die Garage nicht zugelassen ist;

6. der Abbruch von Bauten, ausgenommen von freistehenden Bauten mit einem umbauten Raum von weniger als
500 m3;

6a. die Errichtung oder erhebliche Anderung von Ein- und Ausfahrten zu bzw von Kraftfahrzeug-Abstellplatzen
oder Garagen von bzw in StraBen mit offentlichem Verkehr, wenn nicht die Zustimmung des StraBenerhalters
oder bei LandesstraBen oder GemeindestraBen ein Bescheid gemal § 26 Abs 2 bzw § 28 Abs 3 des Landesstra-
Bengesetzes 1972 vorliegt;

6b. die Errichtung oder erhebliche Anderung von Zu- und Abfahrten zu bzw von Kraftfahrzeug-Stellpliatzen und
von dazu gehorigen Wendeplatzen;

7. die Errichtung und erhebliche Anderung von Einfriedungen gegen o6ffentliche Verkehrsflichen sowie die Er-
richtung und erhebliche Anderung von Einfriedungen gegen Nachbargrundstiicke, wenn sie als Mauern, Holz-
wande oder gleichartig ausgebildet sind und eine Hohe von 1,5 m Ubersteigen;

7a. die Errichtung und erhebliche Anderung von Stiitz- und Futtermauern von mehr als 1,5 m Hohe, es sei denn,
dass die MaBnahme im Zusammenhang mit der Schaffung von offentlichen Verkehrsflachen oder Wasserbauten
steht;

8. die Errichtung und erhebliche Anderung von freistehenden Industrieschornsteinen, Tribiinenanlagen und Flut-
lichtbauwerken, Traglufthallen, Windkraftanlagen und die Aufstellung von Zelten, deren uberdachte Flache
50 m? ubersteigt, sowie die Aufstellung von Wohnwagen udgl auBerhalb eines Campingplatzes, wenn diese
nicht ortsbeweglich ausgestaltet sind oder in einer Art und Weise standig oder regelmaRig im selben ortlichen
Bereich benutzt werden, die der Nutzung als Wohnung oder Zweitwohnung entspricht.

9. die Errichtung und erhebliche Anderung von frei stehenden Solaranlagen.



b.) Voraussetzung eines befugten Planverfassers

Im Baubewilligungsverfahren missen fur Baufiihrungen gem. § 2 Abs 1 Z 1 BauPolG mit einem umbauten Raum
von mehr als 300 m? die Unterlagen von einem hiezu nach den gewerberechtlichen oder so. Vorschriften aus-
driicklich befugten Person verfasst und unterfertigt sein. Der Verfasser ist gegeniiber die Baubehorde fir die
Richtigkeit der Unterlagen haftbar.

c.) Wie sieht der weitere Verfahrensablauf nach Einbringung des Bauansuchens aus?

Uber das Bauansuchen ist nach Durchfiihrung der Vorpriifung und des Ermittlungsverfahrens (ggf. einschlieBlich
einer mundlichen Verhandlung) durch Bescheid der Baubehorde zu entscheiden. Mit dem Bauansuchen kann
gleichzeitig - sofern die betr. Grundflache noch nicht zum Bauplatz erklart wurde - auch ein Ersuchen auf Bau-
platzerklarung (als selbststandiger Verwaltungsakt oder gemeinsam mit dem Bauansuchen) beantragt werden. Die
Ausfiihrung einer baulichen MaBnahme ohne Baubewilligung ist eine Verwaltungsiibertretung und mit einer Geld-
strafe von bis zu 25.000 € (im Fall der Uneinbringlichkeit Ersatzfreiheitsstrafe bis 6 Wochen) zu bestrafen.

*) die Hinweise auf diesem Formular geben lediglich einzelne baurechtliche Bestimmungen wieder, auf deren
Inhalt seitens der Baubehorde besonders hingewiesen wird; sie ersetzen nicht die Kenntnis aller anderen, mit
diesem Verfahren verbundenen baurechtlichen und bautechnischen Vorschriften durch Antragsteller bzw.
Bauherrn, Planer, Baufiihrer und Bauausfiihrenden.
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