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Kurzfassung

Der Landesrechnungshof Salzburg (LRH) wurde vom SPO-Landtagsklub mit der Priifung der
,Liegenschaften des Landes und der Beteiligungsunternehmen des Landes hinsichtlich Eigen-

und Fremdnutzung“ beauftragt.

Auftragsgemabl sollte gepriift werden, wie viele und welche Liegenschaften im Eigentum des
Landes Salzburg und der Beteiligungsunternehmen des Landes Salzburg stehen und wie diese
Liegenschaften genutzt werden. Werden Liegenschaften nicht genutzt, sollte weiters gepriift

werden, ob diese zur Schaffung von Wohnraum herangezogen werden konnten.

Weiters sollten im Falle der Vermietung und Verpachtung von Liegenschaften die Vertrage
in Bezug auf Vertragspartner, Zweck und Konditionen geprift und in Bezug auf eine bessere
Verwertung hinterfragt werden. Diese Fragen konnte der LRH vor allem aus Griinden des
Datenschutzes nur eingeschrankt beantworten, da dafiir in hohem MaBe die Verarbeitung
von sensiblen personenbezogenen Daten notwendig gewesen ware. Der LRH richtete seine
Priifung deshalb dahingehend aus, einen allgemeinen Uberblick iiber die Bestandverhaltnisse
in Zusammenhang mit Liegenschaften des Landes Salzburg und seiner Beteiligungen zu ge-

ben.

Hinsichtlich der Beteiligungsunternehmen des Landes Salzburg grenzte der LRH die Priifung
auf die Salzburger Flughafen GmbH, die Land-Invest, die SISTEG und die SWS-Stadion Wals-
Salzburg GmbH ein. Das Land Salzburg war an diesen Unternehmen zu mehr als 50 % beteiligt
und konnte somit als Mehrheitseigentimerin eigenstandig auf eine Verwertung deren Grund-

stiicke hinwirken.

Als Stichtag fur die zu erhebenden Daten und Informationen legte der LRH den 31. Dezember
2024 fest.

Aus der Prifung des LRH ergaben sich im Wesentlichen folgende Feststellungen:

Im Land Salzburg gab es keine zentrale und vollstandige Aufstellung uber samtliche Grund-
stiicke und Gebaude, die im Eigentum des Landes Salzburg standen. Der LRH holte deshalb
von jenen 13 Dienststellen, die Landesliegenschaften verwalteten, derartige Aufstellungen
ein. Dabei zeigte sich, dass bestimmte Grundstiicke von zwei oder mehreren Dienststellen
gemeldet wurden. Ein Abgleich mit der Anlagenbuchhaltung machte zudem teils Korrektu-

ren - entweder in der Anlagenbuchhaltung oder in den ubermittelten Aufstellungen -
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erforderlich. Schlussendlich erhob der LRH 3.433 Grundstiicke und 460 Gebaude. Der LRH
fordert, eine zentrale und vollstandige Aufstellung uber alle Grundstiicke und Gebaude des
Landes Salzburg zu erstellen. Aus dieser sollte zudem hervorgehen, welche Dienststelle wel-

che Liegenschaften zu verwalten hat.

Mit Ausnahme der Grundstucke fur Infrastruktur und Gewasser, die nicht oder nur erschwert
zur Schaffung von Wohnraum herangezogen werden konnen, fragte der LRH von den Dienst-
stellen zu jedem dieser Grundstiicke und Gebaude ab, ob dieses in den nachsten funf Jahren
fur den Dienstbetrieb oder die Erledigung der Aufgaben laut Geschaftseinteilung des Amtes
der Salzburger Landesregierung benotigt werde. Die Dienststellen gaben an, 60 Grundstiicke,
10 Gebaude sowie die Teilflache eines Grundstickes zur Aufgabenerfillung nicht zu benoti-
gen. Zum Zeitpunkt der Prifung waren von den 60 nicht benotigten Grundstiicken vier Grund-

stucke sowie die Teilflache bereits fur Wohnbau vorgesehen.

Ob sich die restlichen 56 Grundstlicke fur Wohnbau eignen wurden, hangt von diversen nicht
bzw bedingt beeinflussbaren Faktoren wie beispielsweise Lage, GroBe und Widmung ab. Eine
abschlieBRende Beurteilung der Eignung dieser Grundstiicke zur Wohnraumschaffung ware
deshalb - bei Vorliegen eines entsprechenden politischen Willens - durch entsprechende Ex-
perten des Amtes der Salzburger Landesregierung unter Einbeziehung der zustandigen Be-

horden durchzufiihren.

Ebenso wie die Liegenschaftsverwaltung war auch die Vertragsverwaltung im Land Salzburg
dezentral organisiert. Eine zentrale Software zur Vertragsverwaltung gab es nicht. Auch eine
alternative Losung zur zentralen und vollstandigen Dokumentation aller Vertrage des Landes
Salzburg kam nicht zum Einsatz. Der LRH ersuchte deshalb auch in diesem Fall die Dienst-
stellen, Aufstellungen uber samtliche Bestandvertrage in Zusammenhang mit Landesliegen-
schaften zu Ubermitteln. Auf diese Weise ermittelte der LRH 1.367 Bestandvertrage in Zu-

sammenhang mit Landesliegenschaften.

Der LRH fordert, eine Software zur Verwaltung von Vertragen zu implementieren. In dieser
Software sind samtliche Vertrage des Landes Salzburg, unabhangig von der Form des Ver-
tragsabschlusses, zu erfassen. Dadurch waren samtliche Vertrage des Landes Salzburg digital
zuganglich und konnten entsprechend verwaltet werden (Terminverwaltung, Laufzeiten
etc). Der LRH prifte die Vertragsverwaltung in Stichproben und stellte vereinzelt Mangel

fest. So verabsaumte es beispielsweise eine Dienststelle, in drei Fallen rechtzeitig
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Vertragsverlangerungen zu vereinbaren. In einem dieser Falle vergingen mehr als funf Jahre,

bis es zum Abschluss eines neuen Vertrages kam.

Der LRH holte auch von den in den Umfang der Priifung aufgenommenen Beteiligungen des
Landes Salzburg Aufstellungen uber die in ihrem Eigentum stehenden Grundstiicke und Ge-
baude ein. Wie oben angefuhrt waren von der Prifung die Salzburger Flughafen GmbH, die
Land-Invest, die SISTEG und die SWS-Stadion Wals-Salzburg GmbH umfasst. Diese Beteiligun-
gen gaben an, Eigentumer von 340 Grundstlicken und 71 Gebauden zu sein. Ebenso fragte
der LRH auch von den Beteiligungen zu jedem dieser Grundstiicke und Gebaude ab, ob diese

in den nachsten finf Jahren fur die Erfiillung der Aufgaben benotigt werden.

Die Salzburger Flughafen GmbH meldete als einzige zuriick, 18 Grundstucke und zwei Ge-
baude fur die Aufgabenerfillung nicht zu benotigen. Vier der 18 Grundstiicke wirden sich
auskunftsgemal zur Schaffung von Wohnraum eignen. Diese vier Grundstucke befanden sich
in der Nahe zur Start- und Landebahn des Salzburger Flughafens. Wie bei den Grundstiicken
des Landes Salzburg ware auch bei den Grundstiicken der Salzburger Flughafen GmbH eine
abschlieBRende Beurteilung der Eignung dieser Grundstiicke zur Wohnraumschaffung durch
entsprechende Experten des Amtes der Salzburger Landesregierung unter Einbeziehung der

zustandigen Behorden durchzufuhren.

AbschlieBend erhob der LRH auch von den Beteiligungen die auf den Liegenschaften beste-
henden Bestandvertrage. Insgesamt meldeten die Beteiligungen 119 Bestandvertrage, wobei

mit 86 Vertragen der GroBteil auf die Salzburger Flughafen GmbH entfiel.
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A

Abkiirzungsverzeichnis/Glossar

Anlagenklasse

Unter einer Anlagenklasse werden im Rechnungswesen des Landes
Salzburg Anlagen mit gleichen oder ahnlichen Merkmalen zusam-
mengefasst.

B

BH Bezirkshauptmannschaft

bzw beziehungsweise
C

CAFM Computer Aided Facility-Management
D

Dienststellen

Als Dienststellen werden in diesem Bericht die Organisationseinhei-
ten des Amtes der Salzburg Landesregierung sowie die Bildungsdi-
rektion Salzburg bezeichnet, die fur die Verwaltung von Liegen-
schaften des Landes Salzburg zustandig sind.

etc

et cetera

G

Landesregierung

Geschaftseinteilung fur
das Amt der Salzburger

Die Geschaftseinteilung fir das Amt der Salzburger Landesregierung
regelt die organisatorische Struktur und die Aufgabenverteilung in-
nerhalb der Landesverwaltung.

GmbH

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Grundstlick Ein Grundstiick ist ein abgegrenzter Teil der Erdoberflache, der im
Grundbuch mit eigener Grundstucksnummer gefuhrt wird.
gswb Gemeinnutzige Salzburger Wohnbaugesellschaft m.b.H.
L
Land-Invest Land-Invest Salzburger Baulandsicherungsgesellschaft mbH

Liegenschaften

Als Liegenschaften wurden durch den LRH die Grundstiicke und die
darauf befindlichen Gebaude angesehen.

LRH

Landesrechnungshof
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S
SAGIS Salzburger Geografisches Informationssystem
SBSB Salzburger Burgen- und Schlosserbetriebsfuhrung
SISTEG Salzburger Infrastruktur Errichtungsgesellschaft mbH
yA
zB zum Beispiel
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1. Priifungsgrundlagen

1.1

(1)

1.2

(1)

Anlass der Priifung

Das Prifprogramm des Salzburger Landesrechnungshofes (LRH) fiir das Jahr 2024 ent-
hielt die ,,Prifung der Liegenschaften des Landes und der Beteiligungsunternehmen des
Landes hinsichtlich Eigen- und Fremdnutzung®. Es handelte sich dabei um eine Sonder-
priifung gemaR § 8 Abs 2 Salzburger Landesrechnungshofgesetz 1993, die der SPO-Land-
tagsklub am 21. Dezember 2023 beauftragte.

Gegenstand und Umfang der Priifung
Der Priifungsauftrag des SPO-Landtagsklubs lautete wie folgt:

,Uberpriifung der Liegenschaften (Grundstiicke, Gebdude, Wohnungen, Gewdsser, be-
sondere Verkehrsflidchen, etc) des Landes und der Beteiligungsunternehmen des Landes

hinsichtlich Eigen- und Fremdnutzung.

Konkret soll gepriift werden, wo das Land bzw die Beteiligungsunternehmen des Landes
wie viele und welche Immobilien ihr Eigentum nennen, ob und fiir welche Zwecke diese
selbst genutzt, verpachtet, vermietet werden oder leer stehen, wer jeweils fiir wie
hohe Betriebskosten aufkommt, sowie ob im Falle des Leerstandes oder der Nichtnut-
zung eine kiinftige Nutzung - insbesondere zur Schaffung von leistbarem Wohnraum -
moglich wdre (Mobilisierung unbebauter geeigneter Grundstiicke, Sanierung von Ge-

bduden etc).

Weiters soll im Falle der Verpachtung bzw Vermietung gepriift werden, mit wem, zu
welchem Zweck und zu welchen Konditionen, insbesondere flir welche Dauer, Vertrdge
bestehen und ob Marktiiblichkeit, Valorisierung, Kiindbarkeit etc eine bessere Verwer-

tung gebieten wiirden.

Entsprechend dem Wortlaut des Prufungsauftrages waren vom Umfang der Prifung
samtliche Liegenschaften, die im Eigentum des Landes Salzburg oder im Eigentum der
Beteiligungsunternehmen des Landes Salzburg (in weiterer Folge Beteiligungen) stan-

den, umfasst.

11
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Als Liegenschaften wurden durch den LRH die Grundstiicke und die darauf befindlichen
Gebaude angesehen. Ein Grundstiick ist ein abgegrenzter Teil der Erdoberflache, der

im Grundbuch mit eigener Grundstiucksnummer gefiihrt wird.

Die Verwaltung der im Eigentum des Landes Salzburg stehenden Liegenschaften war im
Land Salzburg dezentral organisiert. Die Verwaltung der Liegenschaften lag in der Ver-
antwortung folgender zwolf Organisationseinheiten:

1. Abteilung 2 - Kultur, Bildung, Gesellschaft und Sport

2. Abteilung 4 - Lebensgrundlagen und Energie

3. Abteilung 5 - Natur- und Umweltschutz, Gewerbe

4. Abteilung 6 - Infrastruktur und Gewerbe

5. Abteilung 7 - Wasser

6. Abteilung 8 - Finanz- und Vermogensverwaltung

7. Abteilung 9 - Krankenanstalten und Gesundheitswesen

8. Bezirkshauptmannschaft Hallein (BH Hallein)

9. Bezirkshauptmannschaft Salzburg-Umgebung (BH Salzburg-Umgebung)

10. Bezirkshauptmannschaft St. Johann (BH St. Johann)

11. Bezirkshauptmannschaft Tamsweg (BH Tamsweg)

12. Bezirkshauptmannschaft Zell am See (BH Zell am See)

Weiters war die Bildungsdirektion Salzburg fur die Verwaltung der Liegenschaften des
Landes Salzburg zustandig, die fur schulische Zwecke genutzt wurden. In diesem Bericht

werden die oben genannten Organisationseinheiten des Landes Salzburg sowie die Bil-

dungsdirektion vereinfacht als Dienststellen bezeichnet.

Daruber hinaus war das Land Salzburg zum 31. Dezember 2023 an 86 Unternehmen di-
rekt oder indirekt beteiligt. Da der Prufungsauftrag maBgeblich auf die Frage der Mobi-
lisierung von Grundstiicken zur Schaffung von Wohnraum abstellte, grenzte der LRH den
Umfang der Priifung der Beteiligungen auf jene Unternehmen ein, an denen das Land
Salzburg zu mehr als 50,0 % beteiligt war. Lediglich in diesen Fallen kann das Land
Salzburg als Mehrheitseigentimerin eigenstandig auf eine Verwertung von Grundstu-

cken zur Schaffung von Wohnraum hinwirken.
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Von dieser Einschrankung ausgenommen war die Gemeinnutzige Salzburger Wohnbau-
gesellschaft m.b.H. (gswb), an der das Land Salzburg mit 50,0 % beteiligt war. Die gswb
wurde aufgrund ihres Unternehmensgegenstandes der Errichtung und Verwaltung von
gemeinniitzigen Wohnungen und der daraus resultierenden Relevanz im Zusammenhang
mit der Frage der Mobilisierung von Grundstiicken teilweise in die Prufung miteinbezo-

gen.

Das Land Salzburg war zum 31. Dezember 2023 an 19 Unternehmen mit mehr als 50,0 %
direkt bzw indirekt beteiligt. Von diesen 19 Unternehmen wiesen vier Unternehmen
Grundstlicke im jeweiligen Jahresabschluss aus. Diese vier Unternehmen wurden in den

Umfang der Priifung aufgenommen:
- Salzburger Flughafen GmbH (indirekt beteiligt zu 75,0 %)

- Land-Invest Salzburger Baulandsicherungsgesellschaft mbH (Land-Invest, direkt be-
teiligt zu 100,0 %)

- SWS-Stadion Wals-Salzburg GmbH (indirekt beteiligt zu 100,0 %)

- SISTEG Salzburger Infrastruktur Errichtungs GmbH (SISTEG, indirekt beteiligt zu
100,0 %)

Als Stichtag fur die zu erhebenden Daten und Informationen legte der LRH den 31. De-
zember 2024 fest.

Im Prifungsauftrag war unter anderem die Frage enthalten, ob im Falle des Leerstandes
oder der Nichtnutzung eine kiinftige Nutzung - insbesondere zur Schaffung von leistba-
rem Wohnraum - moglich ware. Dazu fragte der LRH von den Dienststellen und den
Beteiligungen ab, ob Grundstiicke und Gebaude in den nachsten funf Jahren fur die
Erfullung der Aufgaben benotigt werden. Dem lag die Annahme zugrunde, dass nur nicht
benotigte Liegenschaften fur die Schaffung von Wohnraum herangezogen werden konn-
ten. Der Zeitraum von finf Jahren wurde gewahlt, da ein langerer Planungszeitraum
zunehmend mit Unsicherheiten behaftet und die Beurteilung der Notwendigkeit der Lie-

genschaften zur Aufgabenerfiullung erschwert ist.

Auf die im Prifungsauftrag genannten Kriterien des Leerstandes und der Nicht-Nutzung
nahm der LRH nicht Bezug. Nach Ansicht des LRH konnte trotz (aktuellem) Leerstandes
oder (aktueller) Nicht-Nutzung eine (zukiinftige) Notwendigkeit der Liegenschaft zur

Erfullung der Aufgaben gegeben sein.

13
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1.3

(1)

1.4

(1)

14

Da der Begriff des ,,leistbaren Wohnraumes* unbestimmt ist, wurde der Gegenstand der
Prufung zudem dahingehend eingegrenzt, ob Liegenschaften des Landes Salzburg und

der Beteiligungen zur Schaffung von Wohnraum herangezogen werden konnten.

Im Zusammenhang mit der Frage nach der Schaffung von Wohnraum erhob der LRH,
welche Liegenschaften des Landes Salzburg in den nachsten 10 Jahren infolge des Erlo-

schens von Baurechten wieder in die Verfugungsmacht des Landes Salzburg ubergehen.

Weitere Fragen im Priufungsauftrag waren, wer jeweils fur wie hohe Betriebskosten auf-
komme sowie mit wem im Falle der Verpachtung bzw Vermietung, zu welchem Zweck
und zu welchen Konditionen, insbesondere fiir welche Dauer, Vertrage bestinden und
ob Marktublichkeit, Valorisierung, Kiindbarkeit etc eine bessere Verwertung gebieten
wiurden. Diese Fragen konnte der LRH vor allem aus Grinden des Datenschutzes nicht
bzw nur eingeschrankt beantworten, da dafir in hohem Male die Verarbeitung von sen-
siblen personenbezogenen Daten notwendig gewesen ware. Der LRH richtete seine Pru-
fung deshalb dahingehend aus, einen allgemeinen Uberblick iiber die Bestandverhalt-
nisse (dazu zahlten insbesondere Miet- und Pachtverhaltnisse) im Zusammenhang mit

Liegenschaften des Landes Salzburg und seiner Beteiligungen zu geben.

Angewendete Priifnorm und angestrebte Priifungssicherheit

Die Prufung erfolgte in Anlehnung an die Grundsatze, die in den International Standards
of Supreme Audit Institutions durch die Internationale Organisation der Obersten Rech-

nungskontrollbehorden festgelegt wurden.

Die Priifung zielte auf eine begrenzte Prifungssicherheit ab. Das bedeutet, dass Aussa-
gen des LRH nur die gepriiften und beschriebenen Sachverhalte betreffen. Ein Ruck-

schluss auf andere Sachverhalte ist daher nicht zulassig.

Priifungsziel und PriifungsmaBstab

Die Prufung des LRH zielte darauf ab, die Fragen im Prufungsauftrag zu beantworten.
Dazu holte der LRH von den betroffenen Dienststellen des Landes Salzburg eine Aufstel-
lung Uber die ihnen zur Verwaltung Ubertragenen Grundstiicke und Gebaude ein. Dar-
uber hinaus ersuchte der LRH die Beteiligungen, eine Aufstellung uber die in ihrem
Eigentum stehenden Grundstlicke und Gebaude zu ubermitteln. Weiters holte der LRH

von den gepruften Stellen eine Aufstellung Uber alle Bestandverhaltnisse im
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1.5

(1)

Zusammenhang mit Landesliegenschaften ein. Vom Land Salzburg wurden zusatzlich
alle Baurechtsverhaltnisse abgefragt. Zusatzlich ersuchte der LRH in bestimmten Fallen
um Vorlage der Vertrage. Die Daten dieser Erhebungen fiihrte der LRH anschlieRend

zusammen und kategorisierte diese.

Die Prufungshandlungen im Zusammenhang mit den erhobenen Daten wurden in Form

von Stichproben und Analysen durchgefihrt.

Als MaBstab fur die bei der Prufung zu treffenden Beurteilungen dienten dem LRH ins-
besondere die Daten, die das Land Salzburg und die Beteiligungen dem LRH Uibermittel-
ten. Zudem wurden Informationen aus der Grundstucksdatenbank und im Bedarfsfall
Flachenwidmungsplane Uber SAGIS (Salzburger Geografisches Informationssystem) ab-

gefragt.

Zeitlicher Ablauf der Priifung

Aufgrund der Vielzahl der vom Umfang der Priufung erfassten Dienststellen und Beteili-
gungen des Landes Salzburg setzte sich der LRH zunachst mit der Abteilung 8 in Verbin-
dung. Dieser Abteilung kamen aus Sicht des LRH die umfangreichsten Zustandigkeiten
in Bezug auf den Prifungsauftrag zu. Das Startgesprach mit der Abteilung 8 fand am
19. November 2024 statt. In der Folge wurden die restlichen Dienststellen wie auch die
vom Umfang der Prifung erfassten Beteiligungen kontaktiert und Uber den Ablauf der

Prifung informiert.

Der LRH fuhrte die Prufungshandlungen zwischen November 2024 und September 2025
durch. Im Zeitraum von Mitte Marz 2025 bis Mitte Mai 2025 nahm das Priifteam an einer
gesetzlich vorgeschriebenen jahrlichen Prifung teil, weshalb der LRH in diesem Zeit-
raum keine Prifungshandlungen durchfuhrte. Die gepriiften Stellen wurden ersucht, in

diesem Zeitraum wesentliche Daten fur die Fortfuhrung der Prufung zu erheben.

Die Schlussbesprechung wurde aufgrund der Vielzahl der von der Prifung betroffenen
Dienststellen und Beteiligungen nur mit der Abteilung 8 gefuihrt und fand am 21. Okto-
ber 2025 statt.

Der LRH Uibermittelte den Bericht am 22. Oktober 2025 zur GegenaufBerung. Das Ende

der Frist fur die GegenauBerung wurde mit 3. Dezember 2025 festgelegt.
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Die Bildungsdirektion, die Land-Invest, die SWS-Stadion Wals-Salzburg GmbH und die

SISTEG verzichteten schriftlich auf die Abgabe einer GegenauBerung.

Aufbau des Berichtes
Vom LRH festgestellte Sachverhalte sind mit ,,(1)*“ gekennzeichnet.

Die Bewertungen von Sachverhalten samt allfalligen Anregungen und Empfehlungen so-
wie Bemangelungen und Beanstandungen sind mit ,,(2)“ gekennzeichnet. Diese werden

durch Schattierung hervorgehoben.

Die zusammengefassten GegenaulBerungen der Landesverwaltung - abgegeben vom Amt
der Salzburger Landesregierung - sowie der gepriften Beteiligungen werden kursiv dar-
gestellt und sind mit ,,(3)“ kodiert. Die vollstandigen GegenauBerungen sind dem Be-

richt als Anlage angeschlossen.

Eine abschlieBende AuRerung des LRH ist mit ,,(4)“ gekennzeichnet und durch Schattie-

rung hervorgehoben.

Aus Grunden der Lesbarkeit wird in diesem Bericht darauf verzichtet, geschlechtsspe-
zifische Formulierungen zu verwenden. Soweit personenbezogene Bezeichnungen nur
in mannlicher Form angefiihrt sind, umfassen diese alle Personen gleichermalien, un-
abhangig von einem Geschlecht. Aufgrund der Barrierefreiheit wird in diesem Bericht

auf Punkte nach Abkirzungen verzichtet. Das gilt auch fur wortliche Zitate.

Die Daten fur die im Bericht dargestellten Tabellen stammen vom Amt der Salzburger

Landesregierung, der Bildungsdirektion oder den gepriiften Beteiligungen.



Landesrechnungshof Liegenschaften des Landes

2. Liegenschaften des Landes Salzburg

2.1

(1)

Verwaltung der Liegenschaften

Die Verwaltung der Liegenschaften war im Land Salzburg dezentral organisiert und lag
auskunftsgemah in der Zustandigkeit folgender Dienststellen:

1. Abteilung 2 - Kultur, Bildung, Gesellschaft und Sport

2. Abteilung 4 - Lebensgrundlagen und Energie

3. Abteilung 5 - Natur- und Umweltschutz, Gewerbe

4. Abteilung 6 - Infrastruktur und Gewerbe

5. Abteilung 7 - Wasser

6. Abteilung 8 - Finanz- und Vermogensverwaltung

7. Abteilung 9 - Krankenanstalten und Gesundheitswesen

8. BH Hallein

9. BH Salzburg-Umgebung

10. BH St. Johann

11. BH Tamsweg

12. BH Zell am See

13. Bildungsdirektion Salzburg

Die Zustandigkeit der Liegenschaftsverwaltung ergab sich zum Teil aus der Geschafts-
einteilung des Amtes der Salzburger Landesregierung. In der Geschaftseinteilung war
zudem geregelt, dass die Verwaltung der Liegenschaften des Landes Salzburg bei der
Abteilung 8 lag, soweit die Verwaltung einer Liegenschaft nicht einer anderen Dienst-
stelle eindeutig zugewiesen war oder von der Bildungsdirektion Salzburg fur schulische

Zwecke genutzt wurde. Eine zentrale und vollstandige Aufstellung daruber, welche

Dienststelle welche Liegenschaften zu verwalten hatte, gab es nicht.

Zudem gab es keine zentrale und vollstandige Aufstellung Uiber samtliche Grundstiicke
im Eigentum des Landes Salzburg. Auch aus der Anlagenbuchhaltung war im Priifungs-
zeitraum eine Auswertung samtlicher Grundstiicke des Landes Salzburg nicht maoglich,

da die Umstellung des Anlagenbestandes auf einzelne Grundstiicke noch nicht
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vollstandig abgeschlossen war. Dies betraf insbesondere die von der Abteilung 6 ver-
walteten Grundstiicke fur Infrastruktur (StraBen, Wege, Eisenbahnflachen etc). Diese

waren in der Anlagenbuchhaltung noch in Gruppen zusammengefasst.

Mangels zentraler und vollstandiger Aufstellungen Uber die Grundstiicke holte der LRH
von den Dienststellen eine Aufstellung Uber samtliche Grundsticke ein, die diesen zur

Verwaltung zugewiesen waren.

Der LRH fuhrte die von den Dienststellen ubermittelten Aufstellungen uber die verwal-
teten Grundstiicke in weiterer Folge zusammen. Dabei zeigte sich, dass Unklarheiten
uber die Zustandigkeit zur Verwaltung von Grundstiicken bestanden, da bestimmte
Grundstlicke von zwei oder mehreren Dienststellen genannt wurden. Der LRH bereinigte
derartige Mehrfachnennungen manuell. Dazu musste der LRH teilweise mit den be-

troffenen Dienststellen Riicksprache halten.

Zur Plausibilisierung der ubermittelten Aufstellungen fuhrte der LRH - mit Ausnahme
der von der Abteilung 6 verwalteten Grundstiicke, die noch nicht vollstandig umgestellt
waren - einen Abgleich mit den Daten in der Anlagenbuchhaltung durch. Dabei zeigten
sich vereinzelt Abweichungen. Der LRH forderte die Dienststellen in diesen Fallen auf,
die Abweichungen mit der Anlagenbuchhaltung zu klaren und dem LRH anschlieBend
eine korrigierte Aufstellung zu den Grundstucken zu Ubermitteln. Der LRH zog in wei-
terer Folge die korrigierten Aufstellungen Uber die Grundstuicke des Landes Salzburg zur

Beantwortung der Fragen des Priifungsauftrages heran.

Im Gegensatz zu den Grundstiicken war jedes Gebaude als eigene Anlage in der Anla-
genbuchhaltung erfasst. Der LRH zog fiir die Gebaude in weiterer Folge die Auswertun-

gen aus der Anlagenbuchhaltung heran.

Entsprechend den Erhebungen des LRH befanden sich zum 31. Dezember 2024 insge-

samt 3.433 Grundstiicke und 460 Gebaude im Eigentum des Landes Salzburg.
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Die nachstehende Tabelle zeigt die Anzahl der Grundstiicke und Gebaude, die die

Dienststellen zum 31. Dezember 2024 verwalteten:

Tabelle 1: Anzahl der verwalteten Grundstiicke und Gebaude je Dienststelle

Dienststelle Anzahl Grundstucke Anzahl Gebaude

Abteilung 2 30 49
Abteilung 4 262 102
Abteilung 5 149 3
Abteilung 6 2.369 103
Abteilung 7 238 1
Abteilung 8 339 149
Abteilung 9 6 18
BH Hallein 1 1
BH St. Johann 4 3
BH Salzburg-Umgebung 1 1
BH Tamsweg 6 3
BH Zell am See 2 2
Bildungsdirektion 26 25
Gesamt 3.433 460

Wie in der Tabelle ersichtlich, hatte die Abteilung 6 mit insgesamt 2.369 Grundstiicken
und 103 Gebauden die meisten Liegenschaften zu verwalten. Es handelte sich dabei

vorwiegend um Grundstucke fur Infrastruktur (StraBen, Wege, Eisenbahnflachen etc).

Der LRH fordert den Landesamtsdirektor als Leiter des Inneren Dienstes auf, eine zent-
rale und vollstandige Aufstellung uber samtliche Grundstiucke und Gebaude des Landes
Salzburg zu erstellen. In dieser Aufstellung sollte zudem die fiir die Verwaltung zustan-
dige Dienststelle enthalten sein. Diese Aufstellung ist bei Anderungen im Liegenschafts-
bestand anzupassen und zumindest einmal jahrlich auf Vollstandigkeit zu priufen. Dies
kann beispielsweise im Zuge der Erstellung des Rechnungsabschlusses erfolgen.
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Das Amt der Salzburger Landesregierung teilte in der Gegendufierung Folgendes mit:

Der Abteilung 4 seien keine Fdlle bekannt, in denen Unklarheiten liber die Verwaltung

des Grundstiickes bestanden hdtten.

Die Abteilung 6 flihrte aus, dass die in diesem Kapitel angefiihrte Empfehlung als sehr
sinnvoll und notwendig erachtet werde. Bereits seit mehr als einem Jahr liefen im
Auftrag der Abteilung 8, Referat 8/03 - Zivilrechtsangelegenheiten und Landesliegen-
schaften, unter Federfiihrung der Abteilung 7, Referat 7/06 - Geodateninfrastruktur,
die Arbeiten zu einer zentralen und vollstédndigen Erfassung sidmtlicher Liegenschaften
(Grundstiicke) des Landes Salzburg. In der Arbeitsgruppe fiir die Uberarbeitung und
Aktualisierung der SAGIS-Daten zu den Landesliegenschaften seien neben den bereits
genannten Dienststellen auch das CAFM (Computer-Aided-Facility Management) und

der Immobilienbereich des Landeshochbaus sowie die Anlagenbuchhaltung vertreten.

Dabei werde im SAGIS der teilweise bereits vorhandene Layer ,,Landesliegenschaften*
aktualisiert und ein Datensatz mit vielen verwaltungsrelevanten Daten erstellt bzw
ergdnzt. Unter anderem werde auch die liegenschaftsverwaltende Dienststelle fiir je-
des einzelne Grundstlick erfasst. Mit Hilfe eines SAGIS-Dashboards kbnnten daraus dann
entsprechende Listen der Liegenschaften erstellt werden, zB auch mit dem Kriterium
,verwaltende Dienststelle“. Die Arbeiten zur Erfassung sdmtlicher Immobilien seien
weitgehend fertiggestellt, derzeit wiirden die erfassten Daten von allen immobilien-
verwaltenden Dienststellen auf Ersuchen des SAGIS-Teams beziiglich ihrer Richtigkeit
und Aktualitdt (berpriift. Diese Arbeiten sollten im Laufe des ndchsten Jahres abge-

schlossen werden.

Die Aktualisierung samtlicher Daten sei ein- bis zweimal jahrlich geplant, immer nach
Eintreffen der aktuellen Daten des Grundbuches (April und November) und der ent-

sprechenden Anpassung in den SAGIS-Daten.

Die Abteilung 5 brachte vor, dass von den Feststellungen des LRH die Abteilung 5 nur
indirekt betroffen sei (durch einen Einbezug der der Abteilung 5 zuzurechnenden
Grundstiicke und Gebdude in ein zentrales Informations- und Verwaltungssystem). Da-
her kénne auch keine Einschdtzung der Sinnhaftigkeit der beiden Feststellungen des

LRH abgegeben werden.
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Fachlich sei darauf zu verweisen, dass die Abteilung 5 ausschlieflich Grundstiicke (und

drei Gebdude) im Portfolio habe, die innerhalb von Naturschutzgebieten ldgen.

Die Abteilung 7 fiihrte aus, dass im Aufgabengebiet des Referates 7/02 - Wasserbau,
Gewdsserbewirtschaftung, im Wesentlichen im Eigentum des Landes Salzburg stehende
Gewdsserfldchen und gewdsserbezogene Fldchen (insbesondere Landesfliefigewdsser)
verwaltet wiirden. Die Verwaltung erfolge analog zu den Kriterien des Bundes. Diese
Liegenschaften stiinden beispielsweise nicht fir spezielle Nutzungsoptionen (zB Wohn-

raumbeschaffung) zur Verfligung.

Die Abteilung 8 teilte mit, dass in Entsprechung zweier Entschlieffungen des Salzburger
Landtages von Anfang 2025 unter Einbindung aller liegenschaftsverwaltenden Dienst-
stellen bereits an einem Konzept fiir eine Aufstellung bzw Gesamtiibersicht gearbeitet
werde. Diese werde auch eine regelmdpige Uberpriifung der Vollstéindigkeit beinhal-
ten. Mit Finalisierung dieser Arbeiten konne der Forderung des LRH entsprochen wer-

den.

Die BH Salzburg-Umgebung teilte mit, dass sie jeweils ein Gebdude und ein Grundstliick

verwalte.
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2.2 Kategorisierung der Liegenschaften

(1) Entsprechend der Anlagenklassen im Rechnungswesen des Landes Salzburg kategori-
sierte der LRH die 3.433 Grundstlicke wie folgt:

Tabelle 2: Anzahl der Grundstiicke des Landes Salzburg je Anlagenklasse

Anlagenklasse Anzahl Grundstiicke

Aufwuchs forstwirtschaftlicher Flachen 4
Bauland

Erholungs- und Sportflachen 49
Forstwirtschaftliche Flachen 144
Gewasser 271
Grundstucke fur Infrastruktur 2.382
Grundstucke mit Bildungsbauten 61
Grundstiicke mit Gesundheitsbauten 54
Grundstiicke mit Kulturbauten 38
Grundstiicke mit land- und forstwirtschaftlichen Gebauden 7
Grundstucke mit sonstigen Bauten 13
Grundstucke mit Sozialbauten 12
Grundstlicke mit Sportbauten und Sportanlagen 26
Grundstlicke mit Verwaltungsbauten 33
Grundstucke mit Werkbauten und Lager 30
Grundstiicke mit Wohn,- Geschafts- und Betriebsbauten 16
Landwirtschaftliche Flachen 174
Sonstige 116
Gesamt 3.433

Bei den unter der Anlagenklasse ,,Bauland“ ausgewiesenen Flachen handelte es sich um
Grundstlicke in der Stadt Salzburg, die als Spiel- und Sportflachen gentitzt wurden (zur

Notwendigkeit dieser Grundstucke siehe unten Punkt 2.3).

In der Anlagenklasse ,,Gewasser“ waren neben FlieB- und Stehgewasser auch die See-
uferflachen erfasst. Die Tarife fur die Nutzung von Flachen an den im Eigentum des
Landes Salzburg stehenden Seen wurden im Jahr 2025 gesetzlich geregelt. Dieses Gesetz

tritt Anfang 2026 in Kraft und soll fir mehr Transparenz bei der Bewirtschaftung sorgen.
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Zu den im Eigentum des Landes Salzburg stehenden Seen zahlten der Mattsee, Obertru-

mer See, Grabensee und Wallersee.

Die Gebaude im Eigentum des Landes Salzburg kategorisierte der LRH entsprechend den

Anlagenklassen wie folgt:

Tabelle 3: Anzahl der Gebaude des Landes Salzburg je Anlagenklasse

Anlagenklasse Anzahl der Gebaude
Bildungsbauten 73
Gesundheitsbauten 99
Kulturbauten 33
Land- und forstwirtschaftliche Gebaude 51
Sozialbauten und Betreuungszentren 31
Sportbauten und -anlagen 14
Verwaltungsbauten 30
Werkbauten und Lager 113
Wohn-, Geschafts- und Betriebsbauten 16
Gesamt 460

Die Zuordnung der Grundstiicke und Gebaude zu den Anlagenklassen im Rechnungswe-

sen des Landes Salzburg war nicht Gegenstand der Prifung des LRH.

Das Land Salzburg war auskunftsgemaB Eigentumerin von 67 Wohnungen. Diese Woh-
nungen waren in einer Anlagenklasse dann einzeln erfasst, wenn nicht das gesamte Ge-
baude im Eigentum des Landes Salzburg stand. Zudem waren Wohnungen nicht nur in
der Anlagenklasse ,,Wohn-, Geschafts- und Betriebsbauten enthalten, sondern fanden
sich auch in anderen Anlagenklassen. So waren etwa auch in der Anlagenklasse ,,Bil-

dungsbauten Wohnungen“ enthalten, die fur Schulpersonal vorzuhalten waren.

Die Vergabe der Wohnungen erfolgte entweder mittels Miet- oder Pachtvertrages oder,
wenn es sich um eine Dienstwohnung handelte, mittels Bescheides oder Dienstgeberer-

klarung.

23



Liegenschaften des Landes Landesrechnungshof

24

Die Verwaltung der Wohnungen im Eigentum des Landes Salzburg war ebenfalls dezent-

ral organisiert:

Tabelle 4: Anzahl der Wohnungen je verwaltende Einheit

Verwaltende Einheit Anzahl Wohnungen
Abteilung 2 3
Abteilung 8 9
Abteilung 9 1
Bildungsdirektion 12
gswb 42
Gesamt 67

Bei den drei Wohnungen, die der Abteilung 2 zur Verwaltung zugeordnet waren, han-
delte es sich um Wohnungen, die dem Mozarteumorchester als Dienstwohnungen uber-

lassen wurden.

Bei den der Abteilung 8 zugewiesenen Wohnungen befand sich der Grofteil auf dem
Gelande der Festung Hohensalzburg und der Burg Hohenwerfen und wurde von der Salz-
burger Burgen- und Schlosserbetriebsfuhrung (SBSB) verwaltet. Die SBSB war eine be-

triebsahnliche Einrichtung, die organisatorisch der Abteilung 8 angegliedert war.

Der Abteilung 9 war ebenfalls eine Wohnung in der Stadt Salzburg aus einer Schenkung

an das Konradinum zugewiesen.

Die Bildungsdirektion verwaltete zwolf Wohnungen in Bildungsbauten, die gemaB dem
Schulorganisations-Ausfuhrungsgesetz fur Schulpersonal (zB Schulleitung, Hausbetreu-
ung) bereitzustellen waren. Auskunftsgemal standen davon im gepriiften Zeitraum funf
Wohnungen als Reserve fur den Eigenbedarf der Schulleitung und eine Wohnung als Re-

serve flr den Eigenbedarf der Hausbetreuung leer.

Die 42 Wohnungen, die die gswb fur das Land Salzburg verwaltete, befanden sich in der
Stadt Salzburg. Zum 31. Dezember 2024 stand eine dieser Wohnungen leer. Die Vergabe
dieser Wohnungen an Landesbedienstete erfolgte durch Beschluss des Sozialausschusses
der Personalvertretung des Landes Salzburg anhand eines Punktesystems. Die Abtei-

lung 8 war Ansprechpartnerin der gswb zu diesen Wohnungen.
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(3)

2.3

(1)

Das Amt der Salzburger Landesregierung teilte in der Gegendufierung Folgendes mit:

Die Abteilung 4 brachte vor, dass drei Grundstiicke im Bericht als Bauland ausgewiesen
worden seien und es sich bei diesen Grundstiicken um Spiel- und Sportfldchen handle.
Die Abteilung 4 habe zwei Spiel- und Sportfldchen seit 1. Juli 1971 an die Stadt Salz-
burg verpachtet. Diese seien als Griinlanderholungsgebiet gewidmet und wiirden aus-
schlieflich als Spiel- und Sportfldchen genutzt. Sollten im Rohbericht diese Fldchen
gemeint sein, sei die Zuordnung der Anlagenklasse falsch. Die Korrektur in der Anla-

genbuchhaltung sei bereits veranlasst worden.

Notwendigkeit der Liegenschaften

Der Prifungsauftrag enthielt die Frage, welche Liegenschaften des Landes Salzburg zur
Schaffung von Wohnraum herangezogen werden konnten. Zur Aufarbeitung dieser Frage
klammerte der LRH die Grundstiicke fur Infrastruktur und Gewasser aus, da diese nicht
oder nur erschwert zur Schaffung von Wohnraum geeignet waren. Von den insgesamt
3.433 Grundstlcken im Eigentum des Landes Salzburg prufte der LRH 780 Grundstucke.
Zudem prifte der LRH samtliche Gebaude.

Der LRH fragte von den Dienststellen zu jedem dieser Grundstiicke und Gebaude ab, ob
dieses in den nachsten funf Jahren fur den Dienstbetrieb oder die Erledigung der Auf-
gaben laut Geschaftseinteilung des Amtes der Salzburger Landesregierung benotigt

werde.

Die Dienststellen gaben an, 60 Grundstiicke und zehn Gebaude fir den Dienstbetrieb
bzw die Erledigung der Aufgaben laut Geschaftseinteilung nicht zu benotigen. Weiters
gab eine Dienststelle an, eine Teilflache eines Grundstiickes des ehemaligen Landes-

forstgartens Werfen im Ausmaf von rund 3.000 m2 ebenfalls nicht zu benotigen.

Acht der zehn Gebaude befanden sich auf Grundstiicken, die fur die Aufgabenerfullung
ebenfalls als nicht notwendig riuckgemeldet wurden. Die restlichen zwei Gebaude be-
fanden sich auf Grundsticken, die die Dienststellen fur den Dienstbetrieb als notwendig
ansahen. Bei diesen zwei Gebauden handelte es sich um ein Gartenhaus auf dem Grund-
stiick des Landesberufsschulheimes Salzburg Aigen sowie um eine WC-Anlage an der

Pinzgauer LandesstraBe.
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Die 60 Grundstucke samt Gebauden sowie die Teilflache des ehemaligen Landesforst-
gartens Werfen lagen in der Verwaltungszustandigkeit der Abteilung 8 (55 Grundstii-
cke), der Abteilung 4 (1 Grundstiick sowie die Teilflache Werfen), der Abteilung 9
(1 Grundstiick), der BH St. Johann (1 Grundstiick) und der BH Tamsweg (2 Grundstu-

cke).

Der LRH kategorisierte die 60 Grundstlicke, die die Dienststellen als fur die Aufgaben-

erfullung nicht notwendig riickmeldeten, wie folgt:

Tabelle 5: Nicht benotigte Grundstucke je Kategorie

Kategorie Anzahl der Grundstiicke
Fur Wohnbau vorgesehen 4
Flachen Messezentrum 4
Flachen Salzburg Ring 29

Grunflachen Stadt Salzburg

Grunflachen Tamsweg

Spiel- und Sportflachen Stadt Salzburg

Diverse Restflachen 9
Gesamt 60

Von den 60 nicht benotigten Grundstucken waren nach Auskunft der Dienststellen vier
Grundstlcke bereits fur die Schaffung von Wohnraum vorgesehen. Drei dieser vier
Grundstucke befanden sich in der Stadt Salzburg. Auf zwei dieser Grundstuicke, die in
der Michael-Pacher-StraBe lagen, befanden sich Amtsgebaude des Landes Salzburg.
Diese werden auskunftsgemaB nach der Ubersiedlung ins Landesdienstleistungszentrum
nicht mehr benotigt. Eine weitere Liegenschaft wurde ehemals fiir therapeutische Zwe-

cke genutzt.

Das vierte Grundstuck, das fur Wohnbau vorgesehen war, lag im Gemeindegebiet Mit-
tersill. Auf diesem Grundstiick betrieb das Land Salzburg bis vor einigen Jahren den
Landesforstgarten Mittersill. Dieses Grundstiick war zum Zeitpunkt der Prifung als
Grunland im Flachenwidmungsplan ausgewiesen. Ein Teil des Grundstiickes soll zukunf-

tig gewerblich und ein weiterer Teil fir den sozialen Wohnbau genutzt werden.
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Die oben genannte Teilflache des ehemaligen Landesforstgartens Werfen soll auskunfts-
gemal verauBert und ebenfalls dem geforderten Mietwohnbau zur Verfligung gestellt

werden.

Die restlichen 56 Grundstiicke waren zum Zeitpunkt der Priufung nicht fir Wohnbau
vorgesehen und wurden - wie in der obenstehenden Tabelle dargestellt - unterschied-

lich genutzt.

Die Grunflachen in der Stadt Salzburg befanden sich Uberwiegend in Freisaal und am

Monchsberg. Auf den Griinflachen in Tamsweg befand sich eine offentliche Parkanlage.

Die Spiel- und Sportflachen waren Uber das Stadtgebiet der Stadt Salzburg verteilt. Drei
dieser funf Grundstiicke waren im Rechnungswesen des Landes Salzburg unter der An-

lagenklasse ,,Bauland“ ausgewiesen.

Von den unter den Restflachen zusammengefassten Grundstiicken lagen vier in der Stadt
Salzburg. Eines dieser Grundstiicke gehorte zum Ensemble des Petersbrunnhofes. Eine
weitere Liegenschaft betraf das Traklhaus am Waagplatz. Zudem stand eine Liegen-
schaft im Nonntal im Eigentum des Landes Salzburg. Eine Verwertung dieser Liegen-
schaft war zum Zeitpunkt der Priifung angedacht. Eine weitere Liegenschaft in der Stadt
Salzburg wurde ehemals fur therapeutische Zwecke genutzt und soll erneut fur soziale

Zwecke zur Verfugung gestellt werden.

Zwei weitere Grundstiicke der Kategorie ,,diverse Restflachen*“ befanden sich im Ge-
meindegebiet St. Veit im Pongau. Dabei handelte es sich um Restflachen aus dem dor-
tigen Baulandsicherungsmodell (StraBe, Randgrundstiick von geringem AusmalB), die
nach Auskunft der Abteilung 8 verauBert werden sollten. Die Gesprache zur Verwertung
dieser Liegenschaften waren zum Zeitpunkt der Prufung noch im Gange. Ein weiteres
Grundstuick, auf dem ein Kriegerdenkmal errichtet war, befand sich in der Stadt St. Jo-
hann im Pongau. Das achte Grundstiick befand sich im Gemeindegebiet Seekirchen. Das
darauf befindliche Gebaude diente Dritten flir Wohnzwecke. Weiters war eine Wohnung
aus einer Schenkung an das Konradinum unter den nicht benotigten Restflachen enthal-

ten.

Die Mehrheit der von den Dienststellen als nicht benotigt ruckgemeldeten Grundstucke

und Gebaude war zum Zeitpunkt der Prifung an Dritte vermietet oder verpachtet.
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2.4

(1)
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Ob sich die verbleibenden 56 Grundstiicke nach Beendigung etwaiger Bestandvertrage
zur Schaffung von Wohnraum eignen wiirden, hangt von diversen nicht bzw bedingt be-
einflussbaren Faktoren wie beispielsweise Lage, GroRe und Widmung ab. Eine abschlie-
Rende Beurteilung der Eignung dieser Grundstlicke zur Wohnraumschaffung ware des-
halb - bei Vorliegen eines entsprechenden politischen Willens - durch entsprechende
Experten des Amtes der Salzburger Landesregierung unter Einbeziehung der jeweils zu-

standigen Behorden durchzufiihren.

Aufgrund der Vielzahl an Grundstiicken und Gebauden im Eigentum des Landes Salzburg
war eine detaillierte Einzelfallpriifung der Notwendigkeit der Liegenschaften zur Erful-
lung der Aufgaben nicht durchfiihrbar. Der LRH Uberpriifte deshalb die Riickmeldungen
der Dienststellen mittels einer Stichprobe von 20 Liegenschaften auf Plausibilitat. Dabei
war die Notwendigkeit der Liegenschaften zur Erfullung der Aufgaben der Dienststellen

in den nachsten funf Jahren fur den LRH nachvollziehbar.
Das Amt der Salzburger Landesregierung teilte in der Gegendufierung Folgendes mit:

Die BH Tamsweg merkte an, dass die im Bericht erwédhnte Parkanlage der BH Tamsweg
ein naturschutzrechtlich geschiitzter Landschaftsteil sei und die Umfassungsmauer un-

ter Denkmalschutz stehe.

Die Abteilung 8 hielt zur Tabelle 5 ,,Nicht benétigte Grundstiicke nach Kategorie fest,
dass das Land Salzburg lediglich Miteigentiimer der vier Messegrundstlicke sei. Diese
Grundstlicke wiirden zwar nicht unmittelbar fiir Aufgaben des Landes Salzburg beno-
tigt, seien allerdings flir die Umsetzung des Geschdftszweckes der Messezentrum Salz-
burg GmbH, an welcher das Land Salzburg als Gesellschafter beteiligt sei, essenziell.
Diese Grundstiicke seien durch bestehende bauliche Mafinahmen (Hallen und Park-

pldtze etc) auch fiir die Messezentrum Salzburg GmbH adaptiert worden.

Baurechtsliegenschaften

Im Zusammenhang mit der Frage, ob Liegenschaften des Landes Salzburg zur Wohn-
raumschaffung herangezogen werden konnten, priifte der LRH auch, welche Baurechte
auf Landesliegenschaften in den kommenden zehn Jahren erloschen und somit wieder
in die Verfugungsmacht des Landes Salzburg Uibergehen. Dazu erhob der LRH samtliche

Baurechtsvertrage.
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Ein Baurecht erlaubt einem Dritten (Bauberechtigten), auf einem fremden Grundstuck
ein Bauwerk zu errichten oder zu nutzen. Dieses Recht wird ins Grundbuch eingetragen
und ist zeitlich auf maximal 100 Jahre befristet. Die Mindestdauer eines Baurechtes
betragt 10 Jahre. Der Bauberechtigte zahlt in der Regel einen Baurechtszins an den
Grundstuckseigentumer (Baurechtsgeber). Wenn das Baurecht erlischt, geht das Bau-

werk an den Eigentumer des Grundstuckes uber.

Wie die Liegenschaftsverwaltung erfolgte auch die Verwaltung samtlicher Vertrage im
Land Salzburg dezentral. Fir die Vertragsverwaltung war demnach jene Dienststelle

verantwortlich, die auch flir die Verwaltung der jeweiligen Liegenschaft zustandig war.

Mangels einer zentralen und vollstandigen Aufstellung der Vertrage holte der LRH von
den Dienststellen eine Aufstellung der verwalteten Baurechtsvertrage ein. AnschlieBend
fuhrte der LRH die Ubermittelten Aufstellungen zusammen. Dabei ermittelte er eine
Gesamtzahl von 29 Baurechtsvertragen, bei denen das Land Salzburg Baurechtsgeberin

war.

Der LRH kategorisierte die 29 Baurechtsvertrage auf Basis der bekannten Informationen

wie folgt:

Tabelle 6: Anzahl Baurechtsvertrage je Kategorie

Kategorie Anzahl Vertrage
Bildung 11
Soziales 9
Gesundheit 4
Sonstiges 5
Gesamt 29

Wie die obige Tabelle zeigt, vergab das Land Salzburg in der Mehrheit der Falle ein

Baurecht zur Errichtung von Bauwerken, die schulischen und sozialen Zwecken dienten.

In der Kategorie Bildung waren etwa jene Vertrage zusammengefasst, auf Basis derer
Schulen, Schilerheime und Personalwohnungen fiir Lehrpersonal im Baurechtswege er-
richtet wurden. In der Kategorie Soziales waren etwa Gebaude fiir soziale Zwecke (zB
Konradinum, geschiitzte Werkstatten) enthalten. Das Krankenhaus Mittersill sowie an-
dere medizinische bzw therapeutische Zentren (zB suchttherapeutisches Zentrum) wa-

ren in der Kategorie Gesundheit zusammengefasst.
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Baurechtsvertrage, die keiner dieser drei Kategorien zuzuordnen waren, wurden in der
Kategorie Sonstiges dargestellt. Dazu zahlten jene Falle, bei denen das Land Salzburg
ein Baurecht fur die Errichtung eines Klosters, einer Bankfiliale und fir den Bau von

Wohnungen vergab.

In den kommenden zehn Jahren (bis einschlieBlich 31. Dezember 2034) werden insge-
samt funf Baurechte erloschen. Diese Baurechte waren den Kategorien Bildung und So-

ziales zugeordnet und betrafen folgende Bauwerke:

- Personalwohnungen fur die Landwirtschaftliche Fachschule KleBheim

- Turnhalle und Allwetterplatz fiir die Landwirtschaftliche Fachschule KleBheim
- Landesberufsschulheim Hallein

- Ronald Mc Donald Haus in der Stadt Salzburg

- Landeszentrum fur HOr- und Sehbildung in der Stadt Salzburg

Ob sich eine Baurechtsliegenschaft nach Erloschen eines Baurechtes zur Schaffung von
Wohnraum eignen wirde, hangt auch in diesem Fall von diversen nicht bzw bedingt
beeinflussbaren Faktoren wie beispielsweise Lage, GroBRe und Widmung ab. Eine ab-
schlieBende Beurteilung der Eignung dieser Liegenschaften zur Wohnraumschaffung
ware deshalb - bei Vorliegen eines entsprechenden politischen Willens - durch entspre-
chende Experten des Amtes der Salzburger Landesregierung unter Einbeziehung der je-

weils zustandigen Behorden durchzufuhren.
Das Amt der Salzburger Landesregierung teilte in der Gegendufierung Folgendes mit:

Die Abteilung 4 merkte zu den Baurechtsvertrdgen an, dass die Personalwohnungen fiir
die Landwirtschaftliche Fachschule Klefiheim nach dem Auslaufen des Baurechtes auch

weiterhin als Wohnungen flir das Personal zur Verfiigung stehen sollten.

Der Baurechtsvertrag beziiglich Turnhalle und Allwetterplatz fiir die Landwirtschaftli-
che Fachschule Klef3heim sei 2025 ausgelaufen. Die Turnhalle und der Allwetterplatz
seien in das Eigentum des Landes Salzburg zurlickgefallen. Beides werde (liber einen
Nutzungsvertrag zwischen der Wirtschaftskammer Salzburg und dem Land Salzburg
auch in Zukunft von den Tourismusschulen und der Landwirtschaftlichen Fachschule

Klef3heim als Turnhalle und Allwetterplatz genutzt.
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Bestandvertrage

Wie unter Punkt 1.2 ausgefuhrt, konnte der LRH die im Prufungsauftrag enthaltenen
Fragen zur Vermietung und Verpachtung von Liegenschaften des Landes Salzburg vor
allem aus Grinden des Datenschutzes nicht oder nur eingeschrankt beantworten. Der
LRH erhob deshalb allgemeine Sachverhalte zu den Bestandverhaltnissen im Zusammen-

hang mit Landesliegenschaften.

Allgemein wird durch einen Bestandvertrag Dritten der Gebrauch einer unverbrauchba-
ren Sache fur eine bestimmte Zeit entgeltlich Uberlassen. Vertrage, mit denen Dritten
Liegenschaften unentgeltlich Giberlassen werden, zahlen demnach nicht zu den Bestand-

vertragen (zB Bittleihvertrage).

Mangels einer zentralen und vollstandigen Aufstellung Uber samtliche Bestandvertrage
des Landes Salzburg holte der LRH von den Dienststellen eine Aufstellung der verwalte-

ten Bestandvertrage im Zusammenhang mit Liegenschaften des Landes Salzburg ein.

Der LRH fuhrte die Ubermittelten Aufstellungen anschliefend zusammen. Dabei blieben
Vertrage unbericksichtigt, die keine Bestandvertrage waren. Das betraf beispielsweise
Dienstbarkeitsvertrage, Bittleihvertrage sowie samtliche Bescheide bzw Dienstgeberer-
klarungen, mit denen Personen eine Dienstwohnung zugewiesen wurde. Unberlicksich-
tigt blieben auch jene Bestandvertrage, die Grundstiicke betrafen, die nicht im Eigen-

tum des Landes Salzburg standen.

Der LRH ermittelte eine Gesamtzahl von 1.367 Bestandvertragen im Zusammenhang mit
Liegenschaften des Landes Salzburg. Die Anzahl der Bestandvertrage teilte sich wie

folgt auf die Dienststellen des Landes Salzburg auf:
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Tabelle 7: Anzahl Bestandvertrage je Dienststelle

Dienststelle Anzahl Vertrage
Abteilung 2 8
Abteilung 4 19
Abteilung 5 6
Abteilung 6 178
Abteilung 7 361
Abteilung 8 789
Abteilung 9 1
BH Tamsweg 1
Bildungsdirektion 4
Gesamt 1.367

Wie die Tabelle zeigt, hatte die Abteilung 8 mit 789 Bestandvertragen am meisten Be-

standvertrage zu verwalten.

Der LRH kategorisierte die 1.367 Bestandvertrage auf Basis der bekannten Informatio-

nen wie folgt:

Tabelle 8: Anzahl Bestandvertrage je Kategorie

Kategorie Anzahl Vertrage
Gewasser 1.051
Verkehrsflachen 141
Wohnungen 54
Stellplatze 33
Geschaft und Gastronomie 27
Land- und Forstwirtschaft 17
Kultur 12
Soziales 9
Spiel- und Sportflachen 9
Bildung 3
Sonstige 11
Gesamt 1.367
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Zur Kategorie ,,Gewasser“ schloss das Land Salzburg mit 1.051 die meisten Bestandver-
trage ab. Von den 1051 Bestandvertragen entfielen 690 auf Nutzungsvertrage im Zu-
sammenhang mit im Eigentum des Landes Salzburg stehenden See- und Seeuferflachen
(inklusive Bojen). Fur deren Nutzung gelten ab 1. Janner 2026 gesetzliche Regelungen.
Diese Vertrage verwaltete die Abteilung 8. Die restlichen 361 Bestandvertrage betrafen
FlieBgewasser und lagen in der Zustandigkeit der Abteilung 7. Diese Vertrage regelten
beispielsweise die Unterquerung oder Uberspannung von Gewassern mit Leitungen oder

Fischereirechte.

Eine Vielzahl von Vertragen schloss das Land Salzburg auch im Zusammenhang mit Ver-
kehrsflachen ab. Diese Vertrage lagen mehrheitlich in der Zustandigkeit der Abteilung
6 und regelten beispielsweise die entgeltliche Nutzung von Verkehrsflachen fur Zu- und

Abfahrten zu Tankstellen, fur Werbezwecke oder Mobilfunkanlagen.

Weiters wurden dem LRH insgesamt 54 Bestandvertrage im Zusammenhang mit Woh-
nungen genannt. Darunter befanden sich auch drei mindlich abgeschlossene Vertrage.
Laut Mitteilung der zustandigen Dienststelle reichte der Abschluss dieser mindlichen
Vertrage bis ins Jahr 1965 zuriick. Der Abschluss schriftlicher Vertrage scheiterte aus-
kunftsgemal bislang an der Weigerung der Mieter. Weitere mundliche Bestandvertrage

waren den Dienststellen auskunftsgemaB nicht bekannt.

In der Kategorie ,,Sonstige® waren jene Bestandvertrage zusammengefasst, die keiner
anderen Kategorie zuzuordnen waren. Dazu zahlten beispielsweise Vertrage betreffend
Kraftwerksdruckrohrleitungen, die Errichtung von Brunnen oder eine Vereinbarung be-

zlglich der Entnahme von Wasser zur Versorgung von Betrieben.

Der LRH ersuchte die Dienststellen um Vorlage der Bestandvertrage, um einen Uberblick
uber die Inhalte geben zu konnen. Davon ausgenommen waren die Bestandvertrage im
Zusammenhang mit Grundstiicken fur Gewasser und Verkehrsflachen sowie Bestandver-
trage zu Wohnungen, die vom Sozialausschuss des Landes Salzburg vergeben und von

der gswb fir das Land Salzburg verwaltetet wurden.

Die Dienststellen legten dem LRH insgesamt 87 schriftliche Bestandvertrage zuziiglich
etwaiger Nachtrage zu Vertragen, Abanderungsvereinbarungen, Vereinbarungen uber
Vertragsverlangerungen oder Ahnliches vor. Darin waren auch jene Vertriage enthalten,
die der LRH aufgrund einer Plausibilisierung mit dem Rechnungswesen des Landes Salz-

burg von den Dienststellen vereinzelt nachforderte.
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Vereinzelt ergab sich auch bei der Durchsicht der vorgelegten Vertrage und Unterlagen
Nachforderungsbedarf. Zudem zeigte sich, dass es eine Dienststelle in drei Fallen ver-
absaumte, rechtzeitig schriftliche Vertragsverlangerungen herbeizufiihren. Bis zum Ab-
schluss entsprechender schriftlicher Vertragsverlangerungen vergingen in diesen Fallen

zwischen 15 und 62 Monate.

Die vorgelegten Bestandvertrage waren nicht zuletzt aufgrund der verschiedenen Kate-
gorien der in Bestand gegebenen Objekte individuell und unterschiedlich ausgestaltet.
Zu den Vertragspartnern des Landes Salzburg zahlten neben Gebietskorperschaften
auch soziale Einrichtungen, Unternehmen, Landwirte und Privatpersonen. Das Land
Salzburg vereinbarte mit den Bestandnehmern in der Regel einen monatlichen oder

jahrlichen Bestandzins.

Das Land Salzburg schloss befristete sowie unbefristete Vertrage mit den Bestandneh-
mern ab. Bei den unbefristeten Vertragen vereinbarten die Vertragsparteien haufig eine
Kundigungsfrist. In vielen Fallen betrug diese ein Jahr oder weniger. Vereinzelt wurde

auf die vertragliche Vereinbarung einer Kundigungsfrist verzichtet.

Das Land Salzburg vereinbarte in der Mehrheit der Falle eine Wertsicherung des Be-
standzinses. Dabei wurde haufig vereinbart, dass Indexschwankungen erst ab einem be-
stimmten Prozentsatz (haufig 3,0 % oder 5,0 %) berucksichtigt wurden oder die Wertan-
passung jahrlich aufgrund der zuletzt verlautbarten Indexzahl erfolgte. In zwei Fallen
wurde eine Wertanpassung ab einer Indexsteigerung von 10,0 % vereinbart. In einigen
Fallen war in den Vertragen eine Wertanpassung nicht geregelt. In einem Fall verzich-

teten die Vertragsparteien ausdriicklich auf die Durchfiihrung einer Wertanpassung.

Aufgrund der Vielzahl an unterschiedlichen, in Bestand gegebenen Objekten, die sich
zudem in ihrer Lage unterschieden, hielt der LRH eine Analyse der Hohe der Bestand-

zinsen fir nicht zielfihrend.

In der Abteilung 8 war das Service-Center Vertragsrecht eingerichtet. An dieses konnten

sich die vertragsverwaltenden Dienststellen mit rechtlichen Fragen wenden.
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Der LRH fordert den Landesamtsdirektor als Leiter des Inneren Dienstes auf, eine Soft-
ware zur Verwaltung von Vertragen zu implementieren. In dieser Software sind samtli-
che Vertrage des Landes Salzburg, unabhangig von der Form des Vertragsabschlusses, zu
erfassen. Dadurch waren samtliche Vertrage des Landes Salzburgs digital zuganglich und

konnten entsprechend verwaltet werden (Terminverwaltung, Laufzeiten etc).

Das Amt der Salzburger Landesregierung teilte in der Gegendufierung Folgendes mit:

Die Abteilung 6 begriifie die Empfehlungen des LRH beziiglich der Implementierung
einer Software zur Verwaltung von Vertrdgen. Derzeit seien in den Abteilungen 6, 7
und 8 jeweils eigene Systeme fiir die Verwaltung der liegenschaftsbezogenen Vertrége

im Einsatz (Miet- und Pachtvertrdge, Baurechtsvertridge, Wartungsvertrdge).

In der Abteilung 6 werde fiir die Vertrdge der Landesstrafienverwaltung ein von der
Landesinformatik erstelltes, auf Microsoft-Access basierendes System verwendet. Fiir
die Vertragsverwaltung stehe im Bereich des Landeshochbaues aufierdem ein CAFM-
System (,,RKV-View* - Raum-Kontrolle-Visualisierung) zur Verfiigung. Dessen Einsatz
sei flir Wartungsvertrége von den Abteilungen 6 und 8 begonnen worden. Auch in der

Abteilung 8 gebe es Systeme flir die Vertragsverwaltung.

Das CAFM-System konne grundsdtzlich allen liegenschaftsverwaltenden Dienststellen
flir die Vertragsverwaltung zur Verfiigung gestellt werden. Dateneingabe und -pflege

mlissten dabei von den jeweiligen Dienststellen erfolgen.

Die Abteilung 8 fiihrte aus, dass eine SoftwarelGsung zur Vertragsverwaltung grund-
sdtzlich positiv gesehen werde. Allerdings sei bei Auswahl einer neuen Softwarelésung
darauf Bedacht zu nehmen, dass diese mit den bestehenden Systemen effizient und
zeitsparend handhabbar sei. So sollte etwa eine mehrfache Erfassung von Vertrdagen
bzw Vertragsinhalten beispielsweise einerseits im Aktenverwaltungssystem (ELISA) und
parallel in anderen Softwareprogrammen vermieden werden. Wenngleich die digitale
Zugdnglichkeit bereits jetzt durch das Aktenverwaltungssystem des Landes (ELISA) als
erflillt angesehen werde, so kdnnte eine derartige Softwarel6sung dartiber hinaus még-
licherweise einen Mehrwert auch fiir alle anderen Dienststellen bringen, wenn damit
nicht nur liegenschaftsbezogene Vertrdge, sondern - wie der LRH ausfiihrt - samtliche

Vertrdge des Landes Salzburg in diesem neuen System verwaltet werden kénnten.
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(4) Der LRH halt fest, dass das im Land Salzburg aktuell verwendete System zur digitalen
Aktenverwaltung (ELISA) wesentliche Funktionen einer Software zur Vertragsverwaltung
nicht erfullt.
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3. Liegenschaften der Beteiligungen

3.1

(1)

Anzahl und Art der Liegenschaften

Von der Prifung waren die Salzburger Flughafen GmbH, die Land-Invest sowie deren
Tochterunternehmen die SISTEG und die SWS-Stadion Wals-Salzburg GmbH umfasst (vgl
Punkt 1.2).

Hauptaufgabe der Salzburger Flughafen GmbH war es, den Salzburger Flughafen zu be-
treiben. Die Aufgabe der SWS-Stadion Wals-Salzburg GmbH bestand darin, das Stadion
Wals-Siezenheim zu errichten und zu verwerten. Die Land-Invest und die SISTEG waren
hauptsachlich dafir zustandig, die Gemeinden bei Baulandsicherungsmodellen zu un-

terstiitzen.

Der LRH holte von den Beteiligungen Aufstellungen uber samtliche Grundstucke und
Gebaude ein, die im Eigentum dieser Beteiligungen standen. Der LRH flhrte die uber-
mittelten Aufstellungen in weiterer Folge zusammen. Die nachstehende Tabelle zeigt
die Anzahl der Grundstucke der Beteiligungen, die der LRH in Anlehnung an die Anla-

genklassen des Landes Salzburg kategorisierte:

Tabelle 9: Anzahl der Grundstiicke der Beteiligungen je Kategorie

Kategorie Land-Invest Salzburger Flug- SISTEG SWS-Stadion

hafen GmbH Wals-Salzburg
GmbH

Grundstiicke fir 7 0 7 0

Gewerbeflachen

Grundstiicke fir 25 145 12 4

Infrastruktur

Grundstiicke fir 35 1 0 0

Wohngebiet

Grinland 45 20 16 0

Sonstige 18 0 0

Gesamt 130 166 35 9
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Die nachfolgende Tabelle zeigt die Anzahl der im Eigentum der Beteiligungen stehenden
Gebaude, die der LRH ebenfalls in Anlehnung an die Anlagenklassen des Landes Salzburg

kategorisierte:

Tabelle 10: Anzahl der Gebaude der Beteiligungen je Kategorie

Kategorie Land Invest Salzburger Flug- SISTEG SWS-Stadion
hafen GmbH Wals-Salzburg
GmbH
Sportbauten 0 0 0 1
Wohn-, Ge- 1 66 3 0

schafts- und Be-
triebsbauten

Gesamt 1 66 3 1

Die Beteiligungen meldeten insgesamt 340 Grundstucke und 71 Gebaude. Davon entfiel
mit 166 Grundsticken und 66 Gebauden die Mehrheit auf die Salzburger Flughafen
GmbH. Der LRH plausibilisierte die Angaben der Beteiligungen stichprobenartig durch
entsprechende Abgleiche mit der Grundstlicksdatenbank und SAGIS.

An der gswb war das Land Salzburg zu 50,0 % beteiligt. Die Hauptaufgabe der gswb
bestand darin, gemeinnutzige Wohnungen zu errichten und zu verwalten. Aufgrund der
daraus resultierenden Relevanz im Zusammenhang mit der Frage der Mobilisierung von
Grundstucken holte der LRH auch von dieser Gesellschaft eine Aufstellung Uber samtli-

che Grundstiicke im Eigentum der gswb ein.

Die gswb meldete zunachst 1.300 Grundstiicke, die zum Stichtag 31. Dezember 2024
ganz oder teilweise in ihrem Eigentum standen. Infolge einer Plausibilitatsprifung durch
den LRH korrigierte die gswb diese Zahl zweimal und gab letztlich 1.191 Grundstiicke
bekannt. Davon waren 1.176 Grundstlicke bebaut und 15 Grundstiicke unbebaut. Die
gswb gab zudem an, Baurechtsnehmerin von 387 Grundstlicken zu sein, auf denen sie
Gebaude errichtete. Urspringlich wurden dem LRH 400 Baurechtsgrundstiicke genannt.
Die Korrekturen waren auskunftsgemaB erforderlich, weil im Objektverwaltungspro-
gramm der gswb zum Teil Grundstucke enthalten waren, die nicht mehr in ihrem Eigen-

tum standen.

Insgesamt befanden sich in den Gebauden der gswb 17.156 Wohnungen und 130 Ge-

schafte. Davon standen 277 Wohnungen und 11 Geschafte zum Stichtag 31. Dezember
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3.2

(1)

2024 leer. Laut Mitteilung der gswb wurde eine Wohnung bzw ein Geschaft bereits ab

dem ersten Tag des Leerstandes als solcher erfasst.
Die Salzburger Flughafen GmbH teilte in der Gegendufierung Folgendes mit:

Hinsichtlich der in den Tabellen 9, 10 und 11 dargestellten Daten sei festzuhalten, dass

die angeflihrten Informationen richtig seien.

Der Begriff des Gebdudes werde in Tabelle 10 nicht ndher erldutert. Unter dieser Klas-

sifizierung seien auch drei Garagen sowie flnf Kollektorgdnge erfasst.
Die gswb teilte in der Gegendufierung Folgendes mit:

Der LRH habe den Umfang der Priifung der Beteiligungen auf jene Unternehmen einge-
grenzt, an denen das Land Salzburg zu mehr als 50 % beteiligt war. Da das Land Salz-
burg an der gswb zu 50 % beteiligt gewesen sei, seien zwar die Grundstiicke, die im
Eigentum der gswb stehen, erhoben worden. Es seien aber keine Aussagen hinsichtlich
der Frage der Mobilisierung von Grundstiicken zur Schaffung von Wohnraum erfolgt.

Daher sei eine Gegendufierung nicht erforderlich.

Selbstverstdndlich wiirden aber Vorkehrungen getroffen, um die Datenqualitdt bei den

erfassten Liegenschaften zu verbessern.

Notwendigkeit der Liegenschaften

Zur Beantwortung der im Prifungsauftrag enthaltenen Fragestellung, welche Liegen-
schaften fur die Schaffung von Wohnraum herangezogen werden konnten, erhob der
LRH auch von den Beteiligungen, ob die Grundstlicke und Gebaude fur die Erfullung der
Aufgaben benotigt werden. Wie bei den Liegenschaften des Landes Salzburg lag dieser
Vorgehensweise die Annahme zugrunde, dass nur von den Beteiligungen nicht benotigte

Liegenschaften fir die Schaffung von Wohnraum herangezogen werden konnten.

Im Konkreten fragte der LRH von den Beteiligungen ab, ob das Grundstiick oder Gebaude
in den nachsten funf Jahren fur die Erfullung des Gesellschaftszweckes benotigt werde.
In einem weiteren Schritt fragte der LRH ab, ob nicht bendtigte Grundstiicke oder Ge-
baude - unabhangig von der derzeitigen Widmung - fir Wohnbau bzw Wohnzwecke ge-
eignet seien. Die gswb blieb von dieser Priifungshandlung ausgenommen, da ihre Haupt-

aufgabe darin bestand, gemeinnutzige Wohnungen zu errichten und zu verwalten.
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Bis auf die Salzburger Flughafen GmbH gaben alle Beteiligungen (Land-Invest, SISTEG
und SWS-Stadion Wals-Salzburg GmbH) an, samtliche Liegenschaften zu benotigen. Die
Salzburger Flughafen GmbH meldete 18 Grundstiicke und 2 Gebaude als nicht benctigt
zurlick. Die beiden als nicht benotigt riickgemeldeten Gebaude befanden sich auf zwei

ebenfalls als nicht benotigt rickgemeldeten Grundstucken.

Von den 18 nicht benotigten Grundstlicken waren nach Auskunft der Salzburger Flugha-
fen GmbH vier Grundstucke fur die Schaffung von Wohnraum geeignet. Davon war ein
Grundstlick als Bauland, die restlichen waren als Griinland gewidmet. Diese vier Grund-
stiicke befanden sich angrenzend an ein Wohngebiet in der Nahe zur Start- und Lande-

bahn des Salzburger Flughafens.

Auch die restlichen nicht benotigten Grundstiicke befanden sich Uberwiegend im Nah-
bereich der Start- und Landebahn des Flughafens. Diese wiesen verschiedene Wid-

mungskategorien auf und waren in Bezug auf die GroBe unterschiedlich.

Wie auch bei den Grundstiicken des Landes Salzburg ware auch bei den Grundstiicken
der Salzburger Flughafen GmbH eine abschlieBende Beurteilung der Eignung dieser
Grundstlicke zur Wohnraumschaffung durch entsprechende Experten des Amtes der
Salzburger Landesregierung unter Einbeziehung der zustandigen Behorden durchzufuh-

ren.

Der LRH plausibilisierte in weiterer Folge die Ruckmeldungen der Beteiligungen uber
die benotigten Grundsticke und Gebaude mittels einer Stichprobe von 20 Liegenschaf-
ten. Dabei war die Notwendigkeit der Liegenschaften zur Erfuillung des Gesellschafts-

zweckes der Beteiligungen fiir den LRH nachvollziehbar.

Bestandvertrage

Der LRH holte von den Beteiligungen eine Aufstellung uber samtliche Bestandvertrage
im Zusammenhang mit den im Eigentum der Beteiligungen stehenden Liegenschaften
ein. Der LRH fuhrte die ubermittelten Aufstellungen in weiterer Folge zusammen. Dabei
ermittelte der LRH eine Gesamtzahl von 119 Bestandvertragen. Diese Gesamtzahl teilte

sich auf die Beteiligungen wie folgt auf:



Landesrechnungshof Liegenschaften des Landes

Tabelle 11: Anzahl der Bestandvertrage je Beteiligung

Kategorie Anzahl der Vertrage
Salzburger Flughafen GmbH 86
Land-Invest 10
SISTEG 8
SWS-Stadion Wals-Salzburg GmbH 15
Gesamt 119

Die Mehrzahl der Bestandvertrage entfiel auf die Salzburger Flughafen GmbH. Dabei
handelte es sich Uiberwiegend um Bestandvertrage zu Flachen auf dem Gelande des
Salzburger Flughafens (etwa Hangar-, Terminal- oder Parkflachen). Ein Vertrag betraf

ein vermietetes Wohngebaude, das sich in der Nahe zur Start- und Landebahn befand.

Die zehn Vertrage der Land-Invest waren den Kategorien ,,Land- und Forstwirtschaft*
und ,,Gewerbe“ zuzuordnen. Wie die vorgelegte Aufstellung zeigte, schloss die Land-
Invest etwa Vertrage zum Mahen von Wiesen oder zum Betrieb von Mobilfunkanlagen

mit Dritten ab.

Die Tochtergesellschaften der Land-Invest (SISTEG und SWS-Stadion Wals-Salzburg
GmbH) meldeten insgesamt 23 Vertrage zu Liegenschaften in ihrem Eigentum. In der
Mehrheit der Falle handelte es sich dabei um Biro- und Geschaftsflachen, die diese

beiden Unternehmen an Dritte vermieteten.

Aus Griunden des Datenschutzes und zur Wahrung von Betriebs- und Geschaftsgeheim-
nissen verzichtete der LRH auf weitere inhaltliche Ausfiihrungen zu den Bestandvertra-

gen.

Der Direktor des Landesrechnungshofes:

Mag. Ludwig F. Hillinger e.h.
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4. Anhang

4.1 GegenauBerung des Amtes der Salzburger Landesregierung

4.2 GegenauBerungen der Beteiligungen des Landes Salzburg
Salzburger Flughafen GmbH
Land Invest Salzburger Baulandsicherungsgesellschaft mbH
SWS Stadion Wals Salzburg GmbH
SISTEG Salzburger Infrastruktur Errichtungs GmbH

Gemeinnutzige Salzburger Wohnbaugesellschaft m.b.H. (gswb)
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LAND
SALZBURG

Herrn Buro

Direktor des Landesrechnungshofes Landesamtsdirektor
Mag. Ludwig F. Hillinger

Nonnbergstiege 2

5010 Salzburg

Zahl (Bitte im Antwortschreiben anfiihren) Datum Chiemseehof
20001-LRH/3121/20-2025 28.11.2025 Postfach 527 | 5010 Salzburg
Betreff Fax +43 662 8042-2643

LRH Feststellungen zur Sonderprufung “"Liegenschaften des Landes buero-lad@salzburg.gv.at
und der Beteiligungen” Mag. Barbara Felber, MBA
Bezug: 003-3/251/23/2-2025 Telefon +43 662 8042-2988

Sehr geehrter Herr Direktor!

Zu den Feststellungen des Landesrechnungshofes zur Sonderprifung ,,Liegenschaften des Landes
und der Beteiligungen“ wird auf Basis der Stellungnahmen der Abteilungen 2, 4, 5, 6, 7, 8 (aus-
genommen Beteiligungen) und 9 sowie der Bezirkshauptmannschaften Hallein, Salzburg-
Umgebung, St. Johann, Tamsweg und Zell am See nachfolgende Stellungnahme abgegeben:

Vorab wird informiert, dass die Bildungsdirektion auf eine GegenauBerung verzichtet hat. Die
vom Umfang der Prufung betroffenen Beteiligungen des Landes sind in der Stellungnahme der
Abteilung 8 mitberlcksichtigt.

Zu Kapitel 2.1 - Verwaltung der Liegenschaften

Der Abteilung 4 sind keine Falle bekannt, in denen Unklarheiten Uber die Verwaltung des
Grundstuckes bestanden haben.

Die Abteilung 6 fuhrt aus, dass die in diesem Kapitel angefuhrte Empfehlung seitens der Abtei-
lung 6 als sehr sinnvoll und notwendig erachtet wird. Bereits seit mehr als einem Jahr laufen im
Auftrag der Abteilung 8, Referat 8/03 Zivilrechtsangelegenheiten und Landesliegenschaften, un-
ter Federflihrung der Abteilung 7, Referat 7/06 Geodateninfrastruktur, die Arbeiten zu einer
zentralen und vollstandigen Erfassung samtlicher Liegenschaften (Grundstucke) des Landes Salz-
burg. In der Arbeitsgruppe fiir die Uberarbeitung und Aktualisierung der SAGIS-Daten zu den
Landesliegenschaften sind neben den bereits genannten Dienststellen auch das CAFM (Compu-
ter-Aided-Facility Management) und der Immobilienbereich des Landeshochbaus sowie die Anla-
genbuchhaltung vertreten.

www.salzburg.gv.at

Amt der Salzburger Landesregierung | Landesamtsdirektion
Postfach 527 | 5010 Salzburg | Osterreich | T +43 662 8042-0* | post@salzburg.gv.at| ERsB 9110010643195
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Dabei wird im SAGIS der teilweise bereits vorhandene Layer ,Landesliegenschaften® aktualisiert
und ein Datensatz mit vielen verwaltungsrelevanten Daten erstellt bzw. erganzt (ua auch die
liegenschaftsverwaltende Dienststelle fir jedes einzelne Grundstlick erfasst). Mit Hilfe eines SA-
GIS-Dashboards konnen daraus dann auch entsprechende Listen der Liegenschaften erstellt wer-
den, zB auch mit dem Kriterium ,,verwaltende Dienststelle“. Die Arbeiten zur Erfassung samtli-
cher Immobilien sind weitgehend fertiggestellt, derzeit werden die erfassten Daten von allen
immobilienverwaltenden Dienststellen auf Ersuchen des SAGIS-Teams bezuglich ihrer Richtigkeit
und Aktualitat uberprift. Diese Arbeiten sollen im Laufe des nachsten Jahres abgeschlossen
werden.

Die Aktualisierung samtlicher Daten ist ein- bis zweimal jahrlich geplant, immer nach Eintreffen
der aktuellen Daten des Grundbuches (April und November) und der entsprechenden Anpassung
in den SAGIS-Daten.

Die Abteilung 5 bringt vor, dass von den Feststellungen des Landesrechnungshofes die Abteilung
5 nur indirekt betroffen ist (durch einen Einbezug der der Abteilung 5 zuzurechnenden Grund-
stiicke und Gebaude in ein zentrales Informations- und Verwaltungssystem) und kann daher
auch keine Einschatzung der Sinnhaftigkeit der beiden Feststellungen des LRH abgegeben wer-
den.

Fachlich ist darauf zu verweisen, dass die Abteilung 5 ausschlieBlich Grundstucke (und drei Ge-
baude) im Portfolio hat, die innerhalb von Naturschutzgebieten liegen, in einem weitaus uber-
wiegenden Fall in den sogenannten ,,Salzachauen“, einem Europaschutzgebiet.

Die Abteilung 7 fuhrt aus, dass im Aufgabengebiet des Referates 7/02 Wasserbau, Gewasserbe-
wirtschaftung, im Wesentlichen im Eigentum des Landes Salzburg stehende Gewasserflachen
und gewasserbezogene Flachen (insbes. LandesflieBgewasser) verwaltet werden. Die Verwal-
tung erfolgt analog zu den Kriterien des Bundes (Verwaltung bundeseigener Liegenschaften in
Referat 7/02 ,,Offentliches Wassergut“). Diese Liegenschaften stehen beispielsweise nicht fiir
spezielle Nutzungsoptionen (zB Wohnraumbeschaffung) zur Verfugung.

Die Abteilung 8 teilt zur Empfehlung (2) Folgendes mit:

In Entsprechung der beiden EntschlieBungen des Salzburger Landtages vom 5.2.2025, namlich
»einen einheitlichen Kataster zu den Landesliegenschaften, der am 8. November 2023 einstim-
mig beschlossen worden ist, moglichst bis 31.12.2025 dem Landtag vorzulegen oder gegebenen-
falls einen Bericht Uiber den Stand der Arbeiten vorzulegen“ sowie ,,die sich bereits in Ausarbei-
tung befindliche Gesamtubersicht betreffend die Liegenschaften im Eigentum des Landes, wie
im Janner 2025 im Ausschuss beschlossen, zu finalisieren und in weiterer Folge digital bis
31.12.2025 zur Verfluigung zu stellen®, wird unter Einbindung aller liegenschaftsverwaltenden
Dienststellen bereits an einem Konzept fir eine derartige Aufstellung bzw. Gesamtubersicht ge-
arbeitet, diese beinhaltend auch eine regelmaRige Uberpriifung der Vollstandigkeit. Mit Finali-
sierung dieser Arbeiten kann der Forderung des Landesrechnungshofes entsprochen werden.

Die Bezirkshauptmannschaft Salzburg-Umgebung teilt mit, dass sie jeweils ein Gebaude und ein
Grundstuck verwaltet.




Zu Kapitel 2.2 - Kategorisierung der Liegenschaften

Die Abteilung 4 bringt dazu vor:

Der Landesrechnungshof weist darauf hin, dass drei Grundstucke als Bauland ausgewiesen wur-
den und es sich bei diesen Grundstiicken um Spiel- und Sportflachen handelt. Die Abteilung 4
hat zwei Spiel- und Sportflachen seit 1. Juli 1971 an die Stadt Salzburg verpachtet. Diese sind
als Grunlanderholungsgebiet gewidmet und werden (nicht wurden) ausschlieBlich als Spiel- und
Sportflachen genutzt. Sollten im Rohbericht diese Flachen gemeint sein, ist die Zuordnung der
Anlagenklasse falsch. Die Korrektur wurde bereits veranlasst.

Zu Kapitel 2.3 - Notwendigkeit der Liegenschaften
Die Bezirkshauptmannschaft Tamsweg merkt an, dass die im Bericht erwahnte Parkanlage der

Bezirkshauptmannschaft Tamsweg ein naturschutzrechtlich geschutzter Landschaftsteil ist und
die Umfassungsmauer unter Denkmalschutz steht.

Zu Kapitel 2.4 - Baurechtsliegenschaften

Die Abteilung 4 merkt zu den beiden angefiihrten Baurechtsvertragen an:

- Personalwohnung fir die Landwirtschaftlichen Fachschule KleBheim:
Diese sollen nach dem Auslaufen des Baurechtes auch weiterhin als Wohnungen fiir das Per-
sonal der Landwirtschaftlichen Fachschule KleBheim zur Verfiigung stehen.

Turnhalle und Allwetterplatz fir die Landwirtschaftliche Fachschule KleBheim:

Dieser Baurechtsvertrag ist 2025 ausgelaufen, die Turnhalle und der Allwetterplatz fallen in
das Eigentum des Landes Salzburg zurlick. Beides wird uber einen Nutzungsvertrag zwischen
der Wirtschaftskammer Salzburg und dem Land Salzburg auch in Zukunft von den Tourismus-
schulen und der Landwirtschaftlichen Fachschule KleBheim als Turnhalle und Allwetterplatz
genutzt.

Zu Kapitel 2.5 - Bestandvertrage

Die Abteilung 6 begriift die Empfehlungen des Landesrechnungshofes bezuglich Implementie-
rung einer Vertragsverwaltungs-Software. Derzeit sind in den Abteilungen 6, 7 und 8 jeweils ei-
gene Systeme fir die Verwaltung der liegenschaftsbezogenen Vertrage im Einsatz (Miet- und
Pachtvertrage, Baurechtsvertrage, Wartungsvertrage).

In der Abteilung 6 wird furr die Vertrage der Landesstraenverwaltung ein von der Landesinfor-
matik erstelltes, auf MS-Access basierendes System verwendet, fur die Vertragsverwaltung steht
im Bereich des Landeshochbaues auRerdem ein CAFM-System (,,RKV-View* - Raum-Kontrolle-
Visualisierung) zur Verfugung, dessen Einsatz flr Wartungsvertrage von den Abteilungen 6 und 8
begonnen worden ist. Auch in der Abteilung 8 gibt es Systeme fur die Vertragsverwaltung.

Das CAFM-System kann grundsatzlich allen liegenschaftsverwaltenden Dienststellen fiir die Ver-
tragsverwaltung zur Verfugung gestellt werden. Dateneingabe und -pflege mussten dabei von
den jeweiligen Dienststellen erfolgen.



Die Abteilung 8 fuhrt zur Empfehlung (2) aus, dass eine Softwarelosung zur Vertragsverwaltung
grundsatzlich positiv gesehen wird. Allerdings ware bei Auswahl einer neuen Softwarelosung da-
rauf Bedacht zu nehmen, dass diese mit den bestehenden Systemen effizient und zeitsparend
handhabbar ist, sodass etwa eine mehrfache Erfassung von Vertragen bzw. Vertragsinhalten bei-
spielsweise einerseits im Aktenverwaltungssystem (ELISA) und parallel in anderen Softwarepro-
grammen vermieden wird. Wenngleich die digitale Zuganglichkeit bereits jetzt durch das Akten-
verwaltungssystem des Landes (ELISA) als erflllt angesehen wird, so konnte eine derartige Soft-
warelosung daruber hinaus moglicherweise einen Mehrwert auch fir alle anderen Dienststellen
bringen, wenn damit nicht nur liegenschaftsbezogene Vertrage, sondern - wie der Landesrech-
nungshof ausfuhrt - samtliche Vertrage des Landes Salzburg in diesem neuen System verwaltet
werden konnten.

Erganzend halt die Abteilung 8 zu Tabelle 5 ,,Nicht benotigte Grundsticke nach Kategorie®
(Seite 22) noch fest, dass das Land Salzburg lediglich Miteigentiimer der vier Messegrundstiicke
ist. Diese Grundstlicke werden zwar nicht unmittelbar fiir Aufgaben des Landes benotigt, sind
allerdings fiir die Umsetzung des Geschaftszweckes der Messezentrum Salzburg GmbH, an wel-
cher das Land Salzburg als Gesellschafter beteiligt ist, essenziell und durch bestehende bauli-
che MaBnahmen (Hallen und Parkplatze etc.) auch fir diese adaptiert worden.

Mit freundlichen GruBRen
Fur die Landesregierung:
DDr. Sebastian Huber, MBA

Landesamtsdirektor
Amtssigniert. Informationen zur Priifung der elektronischen Signatur oder des elektronischen Siegels finden Sie unter
www.salzburg.gv.at/amtssignatur


www.salzburg.gv.at/amtssignatur

Salzburg Airport' DIREKTION

— W.A.MOZART

Landesrechnungshof

z.H. Herrn Direktor Mag. Ludwig F. Hillinger
Postfach 527

5010 Salzburg

2025-11-25
G/mg

Sehr geehrter Herr Mag. Hillinger,

unter Bezugnahme auf den vorliegenden Bericht und nach eingehender Priifung der den
Flughafen betreffenden Passagen, kann ich lhnen nun wie folgt mitteilen:

Hinsichtlich der in den Tabellen 9, 10 und 11 dargestellten Daten ist festzuhalten, dass
die angefiihrten Informationen richtig sind.

Da der Begriff des Geb&udes in Tabelle 10 nicht ndher erldutert wird, wiirden wir empfehlen
diese Anzahl so zu belassen, da die Daten aus unserem EDV System kommen. Im

Datenbestand des Flughafens sind unter dieser Klassifizierung auch drei (3) Garagen sowie
funf (5) Kollektorgange erfasst.

Fir etwaige Riickfragen oder Erlduterungen stehe ich lhnen jederzeit zur Verfugung.

Mit freundlichen Griif3en

T N

Bettinaﬁ nghofer, MA
Geschaftsflihrerin

Salzburger Flughafen GmbH - Innsbrucker BundesstraB3e 95 - 5020 Salzburg - Austria - Telefon +43(0)0662/85 80-701 - Telefax +43(0)0662/85 80-720
direktion@salzburg-airport.at - www.salzourg-airport.com - Sita: SZGZZXH - DVR: 0601900 - ATU 33792606 - Landes- als Handelsgericht Salzburg - FN 61365 v
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Sie kdnnen auf uns bauen.

Landesrechnungshof Salzburg
Herrn Direktor

Mag. Ludwig F. Hillinger
Nonnbergstiege 2

5010 Salzburg

Salzburg, am 27. November 2025

LRH; Priifung , Liegenschaften des Landes und der Beteiligungen“; Stellungnahme
Bezug: 003-3/251/23/4-2025

Sehr geehrter Herr Direktor!

Zu den Feststellungen des Landesrechnungshofes zur Priufung ,,Liegenschaften des
Landes und der Beteiligungen* darf wie folgt Stellung genommen werden:

Die in Kapitel 3. ,Liegenschaften der Beteiligungen* aufgelisteten Grundstiicke bzw.

Bestandsvertrage der Land-Invest sind aus unserer Sicht korrekt dargestellt und kann
daher auf eine GegenauBerung der Land-Invest verzichtet werden.

Mit freundlichen Gruf’en

Ing. Mag. Thomas Smogawetz

Land-Invest e Salzburger Baulandsicherungsgesellschaft mbH
Alpenstralie 48a ¢ A-5020 Salzburg e Telefon +43 (0) 662 8042 — 3080 e landinvest@salzburg.gv.at ¢ www.landinvest.at
UID-Nr.: ATU 38686105 « FN 102102a e Landesgericht Salzburg
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LAND
SALZBURG

Herrn Direktor Mag. Ludwig F. Hillinger SWS-Stadion
Nonnbergstiege 2 Wals-Salzburg GmbH
5010 Salzburg

Zahl (Bitte im Antwortschreiben anfiihren) Datum StadionstraBe 6

......... 28.11.2025 5071 Wals bei Salzburg
Betreff Fax +43 662 8042 76 2624
LRH; Priifung ,Liegenschaften des Landes und der Beteiligungen®; stadion®@salzburg.gv.at
Stellungnahme

Bezug: Telefon +43 662 8042 2624

003-3/251/23/4-2025

Sehr geehrter Herr Direktor!

Zu den Feststellungen des Landesrechnungshofes zur Prifung ,Liegenschaften des Landes und
der Beteiligungen* darf wie folgt Stellung genommen werden:

Die in Kapitel 3. ,Liegenschaften der Beteiligungen* aufgelisteten Grundstlicke bzw. Bestands-
vertrage der SWS-Stadion Wals-Salzburg GmbH sind aus unserer Sicht korrekt dargestellt und
kann daher auf eine GegenauBerung der SWS-Stadion Wals-Salzburg GmbH verzichtet werden.

Mit freundlichen GriiBen
Fir die SWS-Stadion Wals-Salzburg GmbH

ing: Mag. Thomas Smogawetz
Geschaftsfuhrer

www.salzburg.gv.at

Amt der Salzburger Landesregieurng | SWS-Stadion Wals-Salzburg GmbH
5071 Wals bei Salzburg | Osterreich | Telefon +43 662 8042 2624* | stadion@salzburg.gv.at | DVR 0078182
Firmenbuch Nr. 175966z | UID-Nr. ATU 45912008 | Gerichtsstand Salzburg
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S~ GISTEG

Landesrechnungshof Salzburg
Herrn Direktor

Mag. Ludwig F. Hillinger
Nonnbergstiege 2

5010 Salzburg

Salzburg, am 01. Dezember 2025

LRH; PrUfung ,,Liegenschaften des Landes und der Beteiligungen*; Stellungnahme
Bezug: 003-3/251/23/4-2025

Sehr geehrter Herr Direktor!

Zu den Feststellungen des Landesrechnungshofes zur Profung , Liegenschaften des
Landes und der Beteiligungen* darf wie folgt Stellung genommen werden:

Die in Kapitel 3. ,,Liegenschaften der Beteiligungen* aufgelisteten Grundsticke,
Anzahl der Gebdude und Anzahl der Bestandsvertrdge der Sisteg sind aus unserer
Sicht korrekt dargestellt. Sisteg verzichtet daher auf eine GegenduBerung.

Mit freundlichen GrGBen

Bmst.AIng. Ehgartner o

SISTEG Salzburger Infrastruktur Errichtungs GmbH
AlpenstraBe 48a e A-5020 Salzburg e Telefon 0662 8042 3041 e sisteg@salzburg.gv.at e www.sisteg.at
UID-Nr.: ATU 54246301 ¢ FN 156860 b e Landesgericht Salzburg
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2 gswb @

Willkommen zu Hause 2037

|hr Ansprechpartner:
Dir.Dr.Ferdinand Hochleitner/ PD
Tel: +43 (662) 2010 - 1033

Fax:  +43(662)2010 - 8928
Salzburger Landesrechnungshof Email: ferdinand.hochleitner@gswb.at

OO 00 OO

Postfach 527 *GSWB+25142366*
5010 Salzburg

Salzburg, am 01.12.2025

Feststellung zur Priifung "Liegenschaften des Landes und der
Beteiligungen"

Sehr geehrter Herr Mag.Hillinger!

In Bezug auf Ihr Schreiben vom 22. Oktober 2025 und dem Ubermittelten Bericht iiber die
Liegenschaften des Landes und der Beteiligungen dirfen wir zum Punkt 3.1 Abs. 1 folgendes
festhalten:

Der Landesrechnungshof grenzte den Umfang der Prifung der Beteiligung auf jene
Unternehmen ein, an denen das Land Salzburg zu mehr als 50 % beteiligt war. Da das Land
Salzburg an der Gswb zu 50 % beteiligt ist, wurden zwar die Grundstiicke, die im Eigentum
der Gswb stehen erhoben, aber es erfolgten keine Aussagen hinsichtlich der Frage der
Mobilisierung von Grundsticken zur Schaffung von Wohnraum. Daher ist eine
Gegenaufierung nicht erforderlich.

Selbstverstandlich werden wir Vorkehrungen treffen, um die Datenqualitat bei den erfassten
Liegenschaften zu verbessern.

Mit freund’ichen GrufRen

bhnbaugesellschaft m.b.H.
ir.Dr.Ferdinand Hochleinter
Geschéaftsfuhrer
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Dieses Dokument ist amtssigniert.

Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels oder der elektronischen
Signatur finden Sie unter: www.salzburg.gv.at/amtssignatur
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