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Vorwort

Als fur Raumordnung zustandiges Mitglied der Salzburger Landes-
regierung freue ich mich, den nunmehr 9. Bericht uiber den Stand
der Raumordnung im Land Salzburg fur den Zeitraum 2020 bis
2024 vorlegen zu konnen. Der Bericht basiert auf aktuellen,
belastbaren Daten und bietet einen umfassenden Uberblick iiber
die Entwicklung der Raumordnung im Land Salzburg auf
Landes-, Regional- und Gemeindeebene.

Neben der Darstellung des aktuellen Stands der Raumplanung be-
leuchtet der Bericht die raumlichen Entwicklungen der vergan-
genen Jahre und analysiert zentrale Trends der Siedlungs-, Verkehrs-, Wirtschafts- sowie Umwelt-
entwicklung anhand nachvollziehbarer Indikatoren. Damit schafft er eine fundierte Grundlage fir
die Bewertung raumordnungsrelevanter Entscheidungen und fir die Weiterentwicklung der plane-
rischen Instrumente.

Die Berichtsperiode war von groBen Herausforderungen gepragt: steigender Druck auf den be-
grenzten Dauersiedlungsraum, Fragen des leistbaren Wohnens, die Umsetzung der osterreichi-
schen Bodenstrategie, die Energiewende sowie die Anpassung an den Klimawandel stellen hohe
Anforderungen an eine zukunftsorientierte Raumordnung. Der Raumordnungsbericht zeigt auf, wo
in den vergangenen Jahren Fortschritte erzielt werden konnten, macht aber auch bestehende
Zielkonflikte und Handlungsbedarfe transparent.

Eine nachhaltige und ausgewogene Raumentwicklung kann nur in gemeinsamer Verantwortung von
Land, Regionalverbanden und Gemeinden gelingen. Raumordnung beschrankt sich dabei nicht auf
die Frage der Baulandverfugbarkeit, sondern umfasst stets auch die damit verbundenen Auswir-
kungen auf Verkehr, Wirtschaft, Tourismus, soziale Strukturen und den Naturraum. Angesichts des
nicht vermehrbaren Dauersiedlungsraums treffen wir raumordnerische Entscheidungen stets mit
langfristiger Wirkung - sie sind Entscheidungen fur kommende Generationen.

Mein besonderer Dank gilt der Abteilung Planen, Bauen und Wohnen sowie allen beteiligten Mitar-
beiterinnen und Mitarbeitern, die diesen Raumordnungsbericht mit groBem fachlichem Engage-
ment erarbeitet haben. Der Bericht versteht sich als sachliche Bestandsaufnahme, als Spiegel der
gemeinsamen Arbeit von Land, Regionen und Gemeinden und als verlassliche Grundlage fur kunf-
tige raumordnungspolitische Entscheidungen im Land Salzburg.

Landesrat

Mag. (FH) Martin Zauner, M.A.
zustandig fur Raumordnung,
Wohnen, Grundverkehr und Sport
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Zusammenfassung

Die Landesregierung hat dem Landtag spatestens nach zwei Jahren ab Beginn einer Gesetzge-
bungsperiode einen Raumordnungsbericht vorzulegen. Dieser Bericht liegt vor und enthalt fol-
gende Kapitel.

Kapitel 1 gibt einen Uberblick iiber die Aufgaben und Zielsetzungen des Raumordnungsberichts.

Kapitel 2 beschreibt den Stand der Raumordnung im Bundesland Salzburg. Wesentlich in dieser
Berichtsperiode ist die Neufassung des Landesentwicklungsprogramms 2022. GroBe Herausforde-
rungen wie leistbares Wohnen, die Umsetzung der osterreichischen Bodenstrategie, Energieraum-
planung und Klimawandelanpassung etc. haben eine Neuerstellung des Landesentwicklungspro-
gramms erforderlich gemacht. Des Weiteren werden in diesem Kapitel rechtliche Neuerungen, der
Stand der uberortlichen und ortlichen Raumplanung, die Fortschritte bei der Digitalisierung der
Raumplanung sowie die Offentlichkeitsarbeit beschrieben. AbschlieBend wird ein Uberblick tiber
die in der Berichtsperiode durchgefiihrten Raumforschungsprojekte und Grundlagenarbeiten ge-
geben. Sowohl Auftragsarbeiten wie ZB die Aktualisierung des Einzelhandelsdaten-Bestandes als
auch die Vorstellung und die Darstellung des Nutzens von ausgewahlten Forschungsprojekten fur
die Raumplanung, finden sich in Kapitel 2.

Kapitel 3 beschaftigt sich mit den Kernindikatoren und den Herausforderungen der Raumentwick-
lung im Land Salzburg. Dieses Kapitel stellt das Kernstiick des Raumordnungsberichts dar. Nach
Aufarbeitung der Grundlagen zu verschiedenen Themen wie beispielsweise Bevolkerung und Woh-
nen, Versorgung oder der Themen Energie und Klima werden die Qualitatsziele und Indikatoren -
grundsatzlich nach der Darstellung wie im Landesentwicklungsprogramm 2022 (Kapitel 7 Qualitats-
ziele und Indikatoren) - behandelt. Wie stellt sich die Erfiillung ausgewahlter Raumordnungsgrund-
satze im Berichtszeitraum dar? Welche Herausforderungen und Empfehlungen ergeben sich daraus
fur die zukunftige Raumentwicklung im Bundesland Salzburg?

Kapitel 4 stellt die ,,Uberwachung von Planungen mit erheblichen Umweltauswirkungen“ dar. Der
Raumordnungsbericht hat nach dem ROG 2009 eine Darstellung der Uberwachung von Planungen,
fur die eine Umweltpriifung durchgefiihrt worden ist, zu enthalten. Es werden die in den einzelnen
Raumordnungsinstrumenten spezifizierten UberwachungsmaBnahmen beschrieben bzw. tabella-
risch dargestellt.

Kapitel 5 beschaftigt sich mit der ,,Zusammenarbeit mit dem Bund und den benachbarten Landern
auf dem Gebiet der Raumordnung®. Dies umfasst im Wesentlichen die Zusammenarbeit im Rahmen
der Osterreichischen Raumordnungskonferenz (OROK), die Zusammenarbeit mit dem Freistaat
Bayern im Rahmen der EuRegio Salzburg-Berchtesgadener Land-Traunstein sowie die Aktivitaten
im Rahmen der Artikel-15a Vereinbarungen mit dem Bund.



1 Einleitung und Zielsetzung des Raumordnungsberichts

Gegenstand des Raumordnungsberichts sind nach dem § 7 Abs. 3 ROG 2009 idgF der grundsatzliche
Stand der Raumordnung im Land Salzburg auf Basis der von den Gebietskorperschaften und den
Regionalverbanden erstellten Programme und Plane, die Darstellung der Entwicklung des Landes
anhand geeigneter Indikatoren, die Ergebnisse der Uberwachung von Planungen mit erheblichen
Umweltauswirkungen (8 5a Abs. 5 ROG 2009) sowie die Zusammenarbeit mit dem Bund und den
benachbarten Landern auf dem Gebiet der Raumordnung. Der Raumordnungsbericht erfullt fol-
gende Funktionen und Zielsetzungen:

Informationsfunktion

Der Raumordnungsbericht stellt die raumliche Entwicklung und die raumlichen Probleme dar. Er
enthalt die abschatzbare Entwicklung in allen raumbezogenen Sachbereichen. Vor allem aber
schildert er die raumordnungspolitischen Zielvorstellungen der Landesregierung.

Planungsfunktion

Der Raumordnungsbericht erlautert die getroffenen PlanungsmaBnahmen hinsichtlich der Bevol-
kerung, Arbeitsplatze, Wohnstatten und deren raumlicher Verteilung. Er schildert die Siedlungs-,
Landschafts-, Transport- und Versorgungsstruktur.

Programmfunktion

Durch die Rechenschaftslegung der Verwirklichung der Entwicklungsprogramme kann der Raum-
ordnungsbericht eine Programmfunktion erhalten. Er kann zum Instrument der gezielten Durch-
fuhrung konkreter RaumordnungsmaBnahmen werden. Bei den bisherigen Raumordnungsberichten
erfolgten regelmaRig Evaluierungen der bestehenden Programme.

Sachliche und politische Kontrollfunktion

Durch die Rechenschaftslegung uber den Stand der Raumplanung im Land Salzburg auf Basis der
von den Gebietskorperschaften und den Regionalverbanden erstellten Plane und Programme sowie
durch die Darstellung der Entwicklung des Landes anhand geeigneter Indikatoren kommt dem
Raumordnungsbericht die grundlegende Funktion der sachlichen und politischen Kontrolle zu.
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2 Stand der Raumordnung im Land Salzburg

2.1 Rechtsgrundlagen der Raumordnung im Land Salzburg

Geltende Gesetze fiir die Raumforschung und Raumordnung

Die aktuelle rechtliche Grundlage der Raumordnung im Land Salzburg ist das Salzburger Raumord-
nungsgesetz 2009 (ROG 2009), das im Landesgesetzblatt Nr. 30/2009 am 24. Marz 2009 kundge-
macht wurde und am 1. April 2009 in Kraft trat. Die Stammfassung wurde seit dem letzten Raum-
ordnungsbericht mehrmals novelliert.

Aufgrund immer hoher steigender Grund- und Mietpreise, des Klimawandels, der Pandemie etc.
konnten die Erwartungshaltungen insbesondere hinsichtlich der Schaffung von leistbarem Wohn-
raum, der Zersiedlung der Landschaft, der Klimawandelanpassung sowie dem beschleunigten Aus-
bau von erneuerbarer Energie etc. nicht erfullt werden. Aus diesem Grund hat die Landesregie-
rung, die am 14. Juni 2023 angelobt wurde, in ihrem Regierungsiibereinkommen Ziele fir wesent-
liche Novellierungen des ROG vereinbart (Regierungsiibereinkommen 2023-2028, S. 17-18). Die
Hauptanliegen wurden bereits mit einigen Novellen umgesetzt. Diese lassen sich im Folgenden
beschreiben: beschleunigter Ausbau erneuerbarer Energie, im Berichtszeitraum in Arbeit waren
die Entburokratisierung in Raumordnungsrecht fur leistbares Wohnen unter anderem durch die
Verringerung des Mindestabstandes zwischen Wohnbauten, der Anhebungen der GeschoBflachen-
und Baumassengrenzen [...] und der Liberalisierung der Barrierefreiheit, Mobilisierung von unbe-
bautem Bauland sowie die Verscharfung der Regelungen zur Vertragsraumordnung durch die Auf-
hebung des Kopplungsverbots durch den Bundesverfassungsgesetzgeber. Zudem wurde das Salz-
burger Landesentwicklungsprogramm 2003 wesentlich uberarbeitet und als Landesentwicklungs-
programm 2022 neu erstellt (LEP 2022).

Im Berichtszeitraum erlassene Verordnungen der Landesregierung

Das Raumordnungsgesetz 2009 ermachtigt die Landesregierung zur Erlassung von Durchfiihrungs-
verordnungen, zur Ausarbeitung Uberortlicher Planungsinstrumente, die durch Verordnung der
Landesregierung fur verbindlich erklart werden (Entwicklungsprogramme) sowie zur Erlassung von
Standortverordnungen fiir HandelsgroBbetriebe, welche festlegen, ob die Verwendung von be-
stimmten Flachen in einer Gemeinde flir HandelsgroBbetriebe vom Standpunkt der Uberortlichen
Raumplanung aus zulassig ist (ausgenommen in gekennzeichneten Stadt- und Ortskernen).

Seit 1.1.2020 wurden von der Landesregierung acht Standortverordnungen fur HandelsgroBbe-
triebe erlassen sowie eine bestehende Standortverordnung fur HandelsgroBbetriebe verlangert,
wie in Tab. 1 ubersichtlich dargestellt. Neben den Standortverordnungen sind im Berichtszeitraum
funf Durchfuhrungsverordnungen zum ROG 2009 neu erlassen, funf Durchfuhrungsverordnungen
novelliert, sowie zwei Regionalprogramme geindert worden. Die Ubersicht dazu zeigt Tab. 2 .



Tab. 1: Im Berichtszeitraum in Rechtskraft erwachsene Standortverordnungen

Datum LGBI.-Nr. Gemeinde Projekt HG- Maximale
Beschluss / Kategorie Verkaufsflache
Inkrafttreten (m?)
23.04.2020/ 55/2020 Maishofen C&C Markte HG-C 400 m?
01.05.2020
25.01.2021/ 07/2021 Wals-Siezen- Bau-, Mobel- und HG-B 4.210 m?
01.02.2021 heim Gartenmarkt
23.11.2022/ 101/2022 Seekirchen am Verbrauchermarkt HG-V 750 m?
30.11.2022 Wallersee
22.12.2022 / 122/2022 Elixhausen Verlangerung der Geltungsdauer der
23.12.2022 Standortverordnung
24.03.2023 / 33/2023 Bergheim Fachmarkt / Verbrau- | HG-F / 4.200 m2 /
01.04.2023 chermarkt HG-V 700 m?
20.07.2023/ 58/2023 Salzburg Einkaufszentren HGE 49.750m?
01.08.2023

Wals Fachmarkt/ HG-F / 5.500 m2/

Verbrauchermarkt HG-V 2.500 m?

Wals Verbrauchermarkt HG-V 1.100 m?
30.07.2024/ 64/2024 Grodig Bau-, Mobel- und HG-B 2.000 m?
01.08.2024 Gartenmarkt
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Quelle: Landesgesetzblatter 2020-2024

Tab. 2: Im Berichtszeitraum erlassene Durchfiihrungsverordnungen und Verbindlich-Erkla-
rungen von Entwicklungsprogrammen

Datum LGBI.-Nr. Bezeichnung und Inhalt der Verordnung

Beschluss /

Inkrafttreten

30.03.2020 44/2020 Verordnung der Salzburger Landesregierung vom 30. Marz 2020, mit der das Regio-

09.04.2020 nalprogramm Tennengau geandert wird

20.04.2020 50/2020 Verordnung der Salzburger Landesregierung vom 20. April 2020, mit der das Regio-

24.04.2020 nalprogramm Flachgau-Nord geandert wird

08.11.2022 104/2022 Verordnung der Salzburger Landesregierung vom 08. November 2022, mit der das

01.12.2022 Landesentwicklungsprogramm verbindlich erklart wird

18.02.2020 / 64/2020 Verordnung der Salzburger Landesregierung vom 18. Mai 2020, mit der die Darstel-

01.06.2020 lungsverordnung fir Flachenwidmungs- und Bebauungsplane geandert wird

22.09.2022 / 76/2022 Verordnung der Salzburger Landesregierung vom 22. September 2022, mit der die

01.10.2022 Darstellungsverordnung fiir Flachenwidmungs- und Bebauungsplane sowie die Bau-
polizeiliche Formularverordnung 2002 geandert werden

19.10.2023 / 73/2023 Verordnung der Salzburger Landesregierung vom 19. Oktober 2023, {iber die Erlas-

01.11.2023 sung einer Photovoltaik-Kennzeichnungsverordnung und die Anderung der Darstel-
lungsverordnung fir Flachenwidmungs- und Bebauungsplane

22.12.2020/ 145/2020 Verordnung der Salzburger Landesregierung vom 22. Dezember 2020, mit der fiir

01.01.2021 die Stadt Salzburg abweichende Gastezimmer- und Gastebettenzahlen fiir die Ein-
stufung als BeherbergungsgroRbetrieb festgelegt werden (BGB-EVO Stadt Salzburg)

23.05.2022/ 39/2022 Verordnung der Salzburger Landesregierung vom 23. Mai 2022, mit der fiir die Ge-

01.06.2022 meinde Wals-Siezenheim abweichende Gastezimmer- und Gastebettenzahlen fir
die Einstufung als BeherbergungsgroBbetrieb festgelegt werden (BGB-EVO Ge-
meinde Wals-Siezenheim)

07.03.2022/ 15/2022 Verordnung der Salzburger Landesregierung vom 7. Marz 2022, mit der fir die Ge-

01.04.2022 meinde Kaprun abweichende Gastezimmer- und Gastebettenzahlen fiir die Einstu-
fung als BeherbergungsgroBbetrieb festgelegt werden (BGB-EVO Gemeinde Kaprun)

02.11.2023/ 74/2023 Verordnung der Salzburger Landesregierung vom 2. November 2023, mit der fir die

01.12.2023 Gemeinde Bad Hofgastein abweichende Gastezimmer- und Gastebettenzahlen fir
die Einstufung als BeherbergungsgroBbetrieb festgelegt werden (BGB-EVO Ge-
meinde Bad Hofgastein)

27.02.2024 / 26/2024 Verordnung der Salzburger Landesregierung vom 27. Februar 2024, mit der die

01.03.2024 Zweitwohnung-Beschrankungsgemeinden im Land Salzburg bestimmt werden
(Zweitwohnung-Beschrankungsgemeinden-Verordnung) 2024

Quelle: Landesgesetzblatter 2020-2024
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Entwicklung der rechtlichen Grundlagen seit dem ROB 2015-2019

Seit dem ROB 2015-2019 wurde das Salzburger Raumordnungsgesetz insgesamt neun Mal geandert.
Folglich werden die einzelnen Novellen kurz erlautert:

Die ROG Novelle LGBL 82/2019 trat erst am 11. Dezember 2019 in Kraft und wurde daher im
vorherigen ROB nicht mehr beriicksichtigt. Mit dieser Novelle wurde eine Gleichstellung der Apart-
menthotels und Apartmenthauser hinsichtlich der Kennzeichnungspflicht erreicht. Dies bedeutet,
dass Apartmenthotels in den Bauland-Kategorien (830 Abs 1 Z 1 bis Z 6 ROG) nur noch dann errich-
tet werden durfen, wenn eine entsprechende Kennzeichnung vorliegt.

Die Novelle LGBl 77/2020 eroffnete den Gemeinden die Moglichkeit, den Schwellenwert fir Be-
herbergungsgroBbetriebe von 120 Gastezimmern auf 60 zu halbieren, sofern ein entsprechender
Beschluss gefasst wird. Die Landesregierung hat hierzu bereits vier Verordnungen erlassen (siehe
Tab. 2).

Mit der ROG Novelle LGBI 62/2021 wurden Anderungen in Bezug auf leistbares Wohnen eingefiihrt.
Die Kennzeichnung von Flachen fiir den forderbaren Wohnbau ermoglicht es den Gemeinden, leist-
baren Wohnraum fur die in der Region ansassige oder berufstatige Bevolkerung zu sichern, indem
geeignete Flachen gekennzeichnet werden. Zudem wurde die Moglichkeit von Mischnutzungen ge-
schaffen, sodass auf den gekennzeichneten Flachen Einzelhandelsnutzungen mit bis zu 1000 m?
Verkaufsflache errichtet werden konnen, wenn auch forderbare Mietwohnungen oder Wohnheime
entstehen. In der Widmungskategorie Betriebsgebiet wurde zudem die Moglichkeit geschaffen,
bauliche Anlagen des Betriebes mit Starter- und Ubergangswohnungen zu iiberbauen. Dadurch soll
Wohnraum fur den kurz- und mittelfristigen Bedarf geschaffen werden.

Die ROG Novelle LGBl 64/2022 fihrte zur Aufhebung der Bestimmungen § 31 Abs 2 Z 5 ROG und §
86 Abs 15 ROG durch den Verfassungsgerichtshof (verfassungswidrig). In der darauffolgenden No-
velle LGBl 95/2022 erfolgte eine entsprechende Anpassung.

Durch die ROG Novelle LGBI 103/2022 wurden wesentliche Anderungen in Bezug auf die Errichtung
von freistehenden Solaranlagen und PV-Anlagen uber 200 m? Kollektorflache vorgenommen. Die
Kennzeichnung von Flachen fur freistehende Solaranlagen gibt den Gemeinden die Moglichkeit,
durch einen Widmungsakt zu bestimmen, ob und in welcher Weise eine Solaranlage uber 200 m?
Kollektorflache errichtet werden kann. Daruber hinaus erlieB die Salzburger Landesregierung eine
Verordnung (Photovoltaik-Kennzeichnungsverordnung, LGBl 73/2023).

Die ROG Novelle LGBl 14/2024 enthalt Anpassungen basierend auf der Salzburger Digitalisierungs-
novelle.

Die Novellen LGBl 39/2024 und LGBl 121/2024 fuhrten zu Anpassungen im Bereich der SEVESO-
Bestimmungen, insbesondere hinsichtlich der Parteistellung von Umweltorganisationen gemal der
Aarhus-Konvention und der Landesumweltanwaltschaft.

Erstmals wurde mit Inkrafttreten des Zweitwohnsitz- und Wohnungsleerstands-Abgabengesetz
am 01. Janner 2023 eine Kommunalabgabe fiir Zweitwohnsitze und Wohnungsleerstande als aus-
schlieBliche Gemeindeabgabe geschaffen. Die Abgabe fir Zweitwohnsitze soll die erhohten finan-
ziellen Aufwendungen fur die Infrastruktur in den Gemeinden ausgleichen. Ziel ist die Bekampfung
von Spekulationen mit Wohnungen, die als Alternative zur Geldanlage erworben und in weiterer
Folge dem Wohnungsmarkt durch Leerstand entzogen werden. Zum Stand 01.01.2026 haben von



den 119 Salzburger Gemeinden 84 eine Verordnung zur Einhebung der Abgabe flir Zweitwohnsitze
erlassen und 47 eine Verordnung zur Einhebung einer Abgabe fur Wohnungsleerstand.

2.2 Uberortliche Raumplanung

2.2.1 Planungsebenen, Organisation, Trager und Instrumente der Uberortlichen Raumpla-
nung

Aufbauend auf die Zuordnung von Planungskompetenzen nach der osterreichischen Bundesverfas-
sung und dem ROG 2009, wird die Raumordnung — soweit sie Uber die ortliche Raumplanung hin-
ausgeht — als Landesplanung vom Land oder in der Form der Regionalplanung von den Regional-
verbanden zusammen mit dem Land durchgefiihrt. Grundlage der Raumplanung und Raumordnung
im Land Salzburg ist das Salzburger Raumordnungsgesetz 2009.

Innerhalb des Landes Salzburg erfolgt daher eine Aufgabenverteilung zwischen zwei Ebenen der
uberortlichen Raumplanung:

B Landesplanung durch das Land als Planungstrager
B Regionalplanung durch die Regionalverbande als Planungstrager, gemeinsam mit dem Land

Instrumente der iiberortlichen Raumplanung nach dem ROG 2009

Instrumente der uberortlichen Raumplanung (vgl. Abb. 1) sind Entwicklungsprogramme, Standort-
verordnungen fir HandelsgroBbetriebe sowie Raumvertraglichkeitsprifungen fur Seveso-Il-Be-
triebe und Abfallbehandlungsanlagen.

B Entwicklungsprogramme konnen fur das gesamte Land als Landesentwicklungsprogramm und
fur einzelne Planungsregionen als Regionalprogramm durch Verordnung der Landesregierung
fur verbindlich erklart werden. Seit 1.1.2018 ist das Landesentwicklungsprogramm alleiniges
Instrument der Landesplanung. Die Entwicklungsprogramme bestehen aus dem Wortlaut und
den allenfalls erforderlichen planlichen Darstellungen. Das Verfahren zur Ausarbeitung von
Entwicklungsprogrammen ist zweistufig: Im ersten Horungsverfahren sind die Ergebnisse einer
Strukturuntersuchung und die beabsichtigten Festlegungen in einem Vorhabensbericht darzu-
stellen. Dieser ist an die Planungsbeteiligten zu iibermitteln, und auch der Offentlichkeit ist
Gelegenheit zur Einsichtnahme zu geben. Bei der Ausarbeitung des Entwurfs ist auf die einge-
langten AuBerungen Bedacht zu nehmen. In einem zweiten Horungsverfahren ist der Entwurf
des Entwicklungsprogramms den Planungsbeteiligten zu Ubermitteln und offentlich aufzule-
gen. Mit den Stellungnahmen zum Entwurf hat sich der Planungstrager (Land oder Regionalver-
band) auseinanderzusetzen und diese in einem Planungsbericht zu dokumentieren.

B Standortverordnungen fiir HandelsgroBbetriebe nach § 14 ROG 2009 werden von der Landes-
regierung erlassen und legen fest, dass die Verwendung von bestimmten Flachen fiir Handels-
groBbetriebe vom Standpunkt der tiberortlichen Raumplanung des Landes aus gesehen zulassig
ist. Sie bilden — ausgenommen in gekennzeichneten Orts- oder Stadtkernbereichen — die Vo-
raussetzung fur eine Widmung von Gebieten fur HandelsgroBbetriebe durch eine Gemeinde.
Fur das Verfahren zur Erlassung einer Standortverordnung gelten sinngemal die Regelungen
fur die Erlassung von Entwicklungsprogrammen des Landes. Standortverordnungen haben sich

15



auf bestimmte Grundflachen zu beziehen und legen das HochstausmaB der Gesamtverkaufsfla-
che und die zulassigen Kategorien der HandelsgroBbetriebe fest. Im Berichtsraum 2020 bis 2024
wurden insgesamt acht Standortverordnungen erlassen (siehe Tab. 1).

B Raumvertraglichkeitspriifungen fiir Seveso-ll-Betriebe und fiir Abfallbehandlungsanlagen
nach §8 15 und 16 ROG 2009 werden von der Landesregierung als einzelfallbezogener Bescheid
erlassen und stellen fir erstere fest, ob die Verwendung von Flachen in einer Gemeinde fir
Betriebe, die in den Anwendungsbereich der Seveso-ll-Richtlinie fallen, vom Standpunkt der
uberortlichen Raumplanung des Landes aus gesehen zulassig ist. Fur Abfallbehandlungsanlagen
hat die Landesregierung mit Bescheid festzustellen, dass die Verwendung von Flachen fur ge-
nehmigungspflichtige ortsfeste Anlagen zur Behandlung von gefahrlichen oder uberwiegend
nicht gefahrlichen Abfallen gemaB dem Abfallwirtschaftsgesetz 2002 zulassig ist, wenn die
Raumvertraglichkeit des Vorhabens gegeben ist.

UBERORTLICHE RAUMPLANUNG . .
mente der iiberortlichen Raumplanung

LANDESPLANUNG
Planungstrager Land
ROG 2009, §§ 8 und 9

Landesentwicklungsprogramm

RAUMVERTRAGLICHKEITSPRUFUNGEN
Durchfiihrung durch die Landesregierung
ROG 2009, §§ 14 bis 16

Standortverordnung fiir HandelsgroRbetriebe

RVP fiir Abfallbehandlungsanlagen
RVP fiir Seveso-Betriebe

REGIONALPLANUNG
Planungstrager Regionalverband
ROG 2009, § 10

Regionalprogramm
Regionales Entwicklungskonzept

Folgende Entwicklungsprogramme stehen in Rechtskraft:

Landesentwicklungsprogramm, LGBL. Nr. 104/2022

Regionalprogramm Flachgau-Nord, LGBL. Nr. 61/2009

Regionalprogramm Salzburger Seengebiet, LGBL. Nr. 76/2004 (zum Stichtag 31.12.2024)
Regionalprogramm Salzburg-Stadt und Umgebungsgemeinden, LGBL. Nr. 94/2013
Regionalprogramm Tennengau, LGBL. Nr. 60/2002 zuletzt geandert durch LGBL. Nr. 44/2020
Regionalprogramm Lungau, LGBL. Nr. 84/2015

Regionalprogramm Pinzgau, LGBL. Nr. 18//2014

Regionalprogramm Oberpinzgau, LGBL. Nr. 19/2014



2.2.2 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Die umfassende Novellierung des Salzburger ROG 2009 (ROG-Novelle 2017, LGBL. 82/2017) regelte
die Aufgaben und Struktur des Landesentwicklungsprogramms neu und erweiterte die Steuerungs-
moglichkeiten der Raumordnung.

Neben diesen rechtlichen Vorgaben fiir eine Neufassung des LEP gab es folgende maBgebliche
fachlich-inhaltliche Uberarbeitungsgriinde: Die Raumordnungsberichte fiir die Berichtsperioden
2006-2010 und 2011-2014 zeigten starke strukturelle Veranderungen bei Raum- und Verkehrsstruk-
turen, Bevolkerungs-, Wohn- und Gewerbe-Entwicklung auf. Es wurde ein Handlungsbedarf fur die
Orts-, Regional- und Landesplanung festgestellt (ROB 2010, ROB 2011-2014 und ROB 2015-2019).

Zusatzlich erforderten zahlreiche raumordnungsrelevante Konzepte und Planungen auf nationaler
und Salzburger Ebene eine entsprechende Anpassung der Landesentwicklung, wie ZB:

B Neufassung des dsterreichischen Raumentwicklungskonzepts, OROK 2030 (OROK 2021)

B Agenda Stadtregionen in Osterreich (OROK 2016) und die OROK-Empfehlung zum
»Flachensparen, Flachenmanagement und aktive Bodenpolitik (OROK 2017)

B Salzburger Landesmobilitatskonzept 2016 (SLMK 2016)

B Bodenfunktionskarten fur Salzburg (Sutor & Knoll 2014)

B Salzburger Strategie zur Anpassung an den Klimawandel und Masterplan Klima+Energie 2030
im Rahmen der Klima- und Energiestrategie SALZBURG 2050 (ASL 2015)

B Raumordnungsberichte (ROB 2010, ROB 2011-2014, ROB 2015-2019)

B  OROK-Empfehlung zur Starkung von Orts- und Stadtkernen (OROK 2019)

Die Beriicksichtigung dieser Dokumente erforderte umfassende Anderungen des bestehenden Lan-
desentwicklungsprogramms aus dem Jahre 2003 (LEP 2003) und somit eine Neuaufstellung.

Eigens fiir die Uberarbeitung des Landesentwicklungsprogrammes wurde die ,,Strukturuntersu-
chung Land Salzburg“ (SIR et al 2016) beauftragt und stellte die wesentliche Grundlage fur die
Neufassung des Landesentwicklungsprogrammes dar.

Das Koalitionsiibereinkommen 2018 legte fiir die Weiterbearbeitung folgende Vorgabe fest:

,»Auf Basis der geleisteten Vorarbeiten soll ein praxistaugliches und unbiirokratisches Landesent-
wicklungsprogramm, bei dem die Gemeinden als wichtigste Partner des Landes gesehen werden,
erarbeitet werden.“

Auf Grundlage dieser Vorgabe wurde durch eine Arbeitsgruppe der Abteilung ein Entwurf fur ein
neues LEP mit folgenden aktualisierten Vorhaben ausgearbeitet:

B Konzentration auf jene Inhalte, die mit den Instrumenten der Raumplanung umgesetzt werden
konnen (Ordnungsplanung)

B Konkretisierung der bisherigen Formulierungen im Hinblick auf ihre Umsetzbarkeit auf Ebene
der Regionalprogramme und Instrumente der ortlichen Raumplanung (Raumliches Entwick-
lungskonzept, Flachenwidmungs- und Bebauungsplan)

B Verstandlichkeit und Lesbarkeit der Ziele und Inhalte

B Unterstlitzung der Energiewende durch Vorrangzonen fir Windenergie und Vorrangflachen fir
Photovoltaik. Fur die Ermittlung der Vorrangzonen fur Windenergie wurde im Jahr 2019 die
Vergabe eines Gutachtens vorbereitet und Anfang des Jahres 2020 beauftragt. Eignungsflachen
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Photovoltaik wurden durch die Ermittlung von vorbelasteten Flachen und die Definition von
Konfliktpotenzialen identifiziert

B Raumtypenspezifische Betrachtung und Ableitung differenzierter MaBnahmen durch die Fest-
legung von Raumtypen - Stadtregionen, Touristische Intensivzonen, Gemeinden mit strukturel-
len Besonderheiten

B Vereinfachung des Systems der zentralortlichen Festlegungen und Unterscheidung von nur
mehr drei Stufen von Gemeinden mit Uberortlicher Bedeutung

B Weitestgehender Schutz des Freiraums vor funktionsfremder Inanspruchnahme, auch im Zei-
chen des Klimaschutzes und Klimawandels

B Unterstutzung der Orts- und Stadtkerne durch umsetzbare MaBnahmen der Raumplanung

B Festlegung von MaBnahmen zur Eindammung von Zweitwohnungsgebieten

B Zusammenfiihrung der bisherigen Sachprogramme mit dem LEP gemaB Vorgabe ROG 2009, um
den Gemeinden in Zukunft nur ein Uberortliches Instrument in die Hand zu geben

B Bekanntgabe von Beurteilungsgrundlagen, die seitens der Gemeinden im Rahmen ihrer Pla-
nungshoheit und seitens des Landes bei der Erstellung von Gutachten zu berucksichtigen sind
(siehe § 9 Abs 1 Z 4 ROG 2009).

Vorarbeiten - Erstellung Vorhabensbericht

Nach Fertigstellung der Strukturanalyse wurde auf dessen Grundlage ein ausfuhrlicher Vorhabens-
bericht ausgearbeitet (LEP Vorhabensbericht 2016). Mit diesem erfolgte die Wiederholung des ers-
ten Horungsverfahrens im Frihjahr 2016 (April bis Mai 2016). Auf Grundlage dieser Vorgaben wurde
durch eine Arbeitsgruppe der Abteilung ein Vorentwurf fiir ein neues LEP ausgearbeitet. Neben
den bisher geplanten Inhalten sollten nun auch Vorrangzonen fiir Windenergie im LEP festgelegt
werden. Dafiir wurde im Jahr 2018 die Vergabe eines Gutachtens vorbereitet und Anfang des Jah-
res 2020 beauftragt.

Ausarbeitung des Entwurfs

Der Entwurf des Landesentwicklungsprogrammes inklusive der Definition der Vorrangzonen fir
Windenergie wurde von 2018 (Start der Legislaturperiode) bis zum Jahr 2021 ausgearbeitet und in
dieser Zeit auch das zweite Horungsverfahren (November 2021 - Janner 2022) durchgefiihrt. Nach
Abschluss des Horungsverfahrens wurden die eingelangten Stellungnahmen in den Entwurf einge-
arbeitet und fanden Besprechungen mit diversen Institutionen, Fachdienststellen, Ortsplanern,
Gemeindeverband und den Regionalverbanden statt. Konsultationsverhandlungen wurden mit dem
Gemeindeverband, den Regionalverbanden und den Ortsplanern durchgefuhrt.

Horungsverfahren

Das zweite Horungsverfahren zum Entwurf des Landesentwicklungsprogramms wurde vom
30.11.2021 bis 25.01.2022 durchgefiihrt. Im Zuge des zweiten Horungsverfahrens sind insgesamt
121 Stellungnahmen eingelangt. Die Stellungnahmen stammten vorwiegend von Gemeinden, Regi-
onalverbanden, Interessensvertretungen und landesinternen Fachdienststellen. Nach Abschluss
des Horungsverfahrens wurden die eingelangten Stellungnahmen in den Entwurf eingearbeitet und
fanden Besprechungen mit diversen Institutionen, Fachdienststellen, Ortsplanern, Gemeindever-
band und Regionalverbanden statt.

§9 Abs2 ROG sieht vor, dass auf die Planungsinteressen der Regionalverbande und Gemeinden
Rucksicht genommen wird. Im Rahmen des offentlichen Horungsverfahrens konnen Konsultations-
verhandlungen verlangt werden. Der Salzburger Gemeindeverband sowie der Regionalverband



Pinzgau haben in ihren Stellungnahmen um Aufnahme von Konsultationsverhandlungen ersucht.
Folgende Besprechungen / Verhandlungstermine sind nach Beendigung des Horungsverfahrens mit
dem Gemeindeverband, den Regionalverbanden sowie den Ortsplanern durchgefuhrt worden.

Abb. 2: Zeitschiene zu den Konsultationsverhandlungen

02.03.2022 21.04.2022

RVS Diskussion mit 15.06.2022

Verbands- Gemeindeverband, Diskussion mit

versamm- Regionalverbande Ortsplanern

lung Blrgermeistersaaal, Blirgermeistersaal

Eugendorf Land Salzburg Land Salzburg
17.03.2022 02.06.2022

online .
Gemeindeverband, \Glldeokogferegz r21t
Regionalverbande emeindeverband,
- Regionalverbanden
Chiemseehof und Ortsplanern

Diskussion mit

AuBerhalb der angesprochenen Konsultationsverhandlungen mit Gemeindeverband, Regionalver-
banden und Ortsplanern fanden weitere Besprechungstermine mit NGO’s, Fachdienststellen des
Landes sowie mit Regierungsvertretern statt. Im Rahmen der Verhandlungen haben der Gemein-
deverband sowie die Regionalverbande weitere schriftliche Stellungnahmen an die Abteilung 10,
Planen, Bauen und Wohnen ubermittelt.

Umweltpriifung

Im LEP-Entwurf 2022 wurden Festlegungen zu relevanten Themenbereichen getroffen und grund-
satzliche strategische Aussagen fiir das gesamte Landesgebiet oder Landesteile formuliert. In Ent-
sprechung der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates wurde das LEP
in der aktuellen Fassung einer Strategischen Umweltpriifung unterzogen (siehe ROG § 5a Umwelt-

prufung).

Der Umweltbericht wurde auf Basis der Stellungnahmen aus dem zweiten Horungsverfahren be-
arbeitet.

Das neue Landesentwicklungsprogramm 2022 wurde mit 1. Dezember 2022 rechtskraftig.
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Inhaltliche Schwerpunkte des Landesentwicklungsprogramms 2022
Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung

B Zwischen Land und Regionen werden Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung im Rahmen
der Konsultation mit den Regionalverbanden abgestimmt.

B Verbot der Ausweisung von weiteren Zweitwohnungsgebieten im gesamten Land, ausgenom-
men das Land erteilt eine positive landesplanerische Zusage.

Verkehrs- und Mobilitatsentwicklung sowie Energieversorgung

B Das Land sichert wichtige Trassen fiir StraBe und Schiene.

Das Land weist geeignete Standorte als Vorrangzonen fur Windenergie aus.

B Das Land definiert Kriterien fur die Ausweisung von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen (vor-
belastete Standorte - Ausnahmen davon fiir Gemeinden mit strukturellen Besonderheiten).

Freiraumentwicklung

Weitestgehender Schutz des Freiraums vor weiterer Besiedelung, ausgenommen davon sind je-
denfalls

B Siedlungsentwicklung im Hauptsiedlungsbereich (legt die Gemeinde im REK fest)
B Siedlungsentwicklung zur Schaffung eines kompakten Siedlungskorpers
B Sonderflachen fur standortgebundene Nutzungen
B Sowie Vorhaben auf Grundlage einer positiven landesplanerischen Stellungnahme:
- ZB Planungen in Verfolgung eines besonderen offentlichen Interesses, Sonderflachen
bei besonderer Standorteignung, freiraumgebundene Nutzungen

Siedlungsentwicklung

B Konzentration der Siedlungsentwicklung in den Hauptsiedlungsbereichen

B Siedlungsverdichtung in den Hauptsiedlungsbereichen, Flachen iiber 2000m? sind bei der REK-
Erstellung auf ihre Eignung fiir den forderbaren Wohnbau und/oder verdichteten Wohnbau zu
prufen. Ist eine solche Eignung gegeben, so ist eine Mindestanzahl an Wohneinheiten festzu-
legen.

B Vorlaufige Sicherung von Freihaltezonen Arbeiten (=die bisherigen Gewerbezonen laut Sach-
und Regionalprogrammen groBer 4ha) durch das Land.

Mit der ROG-Novelle 2018 wurde im ROG §9 festgelegt, dass dem Landesentwicklungsprogramm
Anhange mit Vorgaben zu bestimmten raumbezogenen Sachbereichen angeschlossen werden kon-
nen. Das heiBt, dass alle bis dato giiltigen Sachprogramme ins Landesentwicklungsprogramm inte-
griert wurden (Sachprogramm fur die Errichtung von Golfanlagen im Bundesland Salzburg, Sach-
programm fur die Errichtung von Schianlagen im Land Salzburg, Sachprogramm Freihaltung fur
Verkehrsinfrastrukturprojekte im Land Salzburg).

Mit Stand Dezember 2025 wird das Sachprogramm Freihaltung von Trassen fur Verkehrsinfrastruk-
turprojekte als Teil des LEP 2022 einer Evaluierung unterzogen und an einer Anderung des LEP
2022 wird gearbeitet.



2.2.3 Regionalplanung

Die Regionalverbande bilden im Land Salzburg bereits seit dem ROG 1992 eine eigenstandige Pla-
nungsebene. Sie besitzen mit den Regionalprogrammen und den Regionalen Entwicklungskonzep-
ten ein eigenes Planungsinstrumentarium zur Umsetzung regionaler Ziele. Die Regionalverbande
wurden entsprechend den Festlegungen im Landesentwicklungsprogramm durch Verordnung der
Landesregierung gebildet (Landesregierung 1994). Auf Grundlage des LEP konnen auch Gemeinden
mehrerer Planungsregionen einen gemeinsamen Verband griinden. Seit 2008 bestehen fiir das ge-
samte Landesgebiet Regionalverbande.

Mit Ausnahme des Regionalverbands Osterhorngruppe verfiigen derzeit alle Regionalverbande liber
ein rechtskraftiges Regionalprogramm. Das Regionalprogramm Pongau wurde 2024 fertig gestellt.
Die Verbindlich-Erklarung wird 2025 erfolgen. Die Osterhorngruppe, die Uber kein verbindliches
Regionalprogramm verfugt, hat bis 01.01.2033 ein solches zu erstellen.

Abb. 3: Regionalverbande nach der Regionalverbandsordnung

Regionalverbidnde
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Bearbeitung:
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Salzburger Institut far Raumplanung

Datengrundlagen:
Statistik Austria, Bevolkerungsregister
Referat 07/06 Geodateninfrastruktur - SAGIS
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Die Regionalprogramme Flachgau-Nord und Tennengau wurden in der Berichtsperiode geandert.
Im Regionalprogramm Tennengau (LGBL. Nr.44/2020) wurden regionale Vorrangbereiche fir be-
triebliche Nutzungen spezifiziert. Diese wurden unter folgenden Kriterien ausgewabhlt:

B Zusammenhangende Flachen von mindestens 4 ha mit Erweiterungsmoglichkeit

B Im Nahbereich der Entwicklungsachsen

B Moglichkeit einer Bahnanbindung und/oder einem Direktanschluss/moglichst kurzem Anschluss
an das hochrangige StraBennetz unter Geringhaltung von Ortsdurchfahrten

B Mit einer moglichst schon bestehenden oder wirtschaftlich herzustellenden Versorgungsinfra-
struktur

Bei der Anderung des Regionalprogramms Flachgau-Nord wurde die regionale Gewerbezone Obern-
dorf/Goming Dreimuhlen aufgrund geanderter Ziele fur Gewerbe bzw. Arbeitsplatze herausgenom-
men.

Die Regionalprogramme werden unter folgender Webseite zur Verfugung gestellt:
https://www.salzburg.gv.at/themen/bauen-wohnen/raumplanung/ueberoertliche-raumplanung
(10. Juli 2025).

In der Berichtsperiode wurde die Uberarbeitung folgender Regionalprogramme gestartet bzw. wei-
testgehend fertig gestellt:

B Pongau: Beschluss des Regionalprogramms durch den Regionalverband ist erfolgt, Verordnung
ist noch ausstandig

B Seenland: Beschluss des Regionalprogramms durch den Regionalverband ist erfolgt, Verord-
nung ist noch ausstandig

B Regionalverband Salzburg Stadt und Umgebungsgemeinden: Durchfiihrung der Evaluierung
des Regionalprogramms 1999 im Jahr 2024

2.3 Ortliche Raumplanung
2.3.1 Einleitung - Aufgaben

Auf Ebene der ortlichen Raumplanung verfigt die Stadtgemeinde Salzburg im Rahmen der Magist-
ratsverwaltung uber eine eigene Abteilung mit der Bezeichnung ,,Raumplanung und Baubehorde*
(Abteilung 5), in der ein Amt fur Stadtplanung und Verkehr eingerichtet ist. In den uUbrigen Ge-
meinden des Landes werden die Angelegenheiten der Raumplanung im Rahmen der ortlichen Bau-
amter wahrgenommen, die Bearbeitung der Planungsinstrumente (Raumliches Entwicklungskon-
zept, Flachenwidmungsplan, Bebauungsplane) wird an dazu befugte Zivilingenieure vergeben.

Die folgenden Seiten beschreiben die Aktivitaten der ortlichen Raumplanung nach den Raumpla-
nungsinstrumenten im Berichtszeitraum.

2.3.2 Raumliche Entwicklungskonzepte

Als Grundlage fir die Entwicklung der Gemeinde, im Besonderen fir die Aufstellung des Flachen-
widmungsplanes und der Bebauungspline und deren Anderungen, dient der Gemeinde ihr Raumli-
ches Entwicklungskonzept (REK). Das Instrument des REK wurde bereits am 1. Mai 1977 durch das


https://www.salzburg.gv.at/themen/bauen-wohnen/raumplanung/ueberoertliche-raumplanung

ROG 1977 eingefiihrt; in der Novelle vom 4. Juli 1984 wurden die zu erarbeitenden Inhalte weiter
prazisiert, und es erhielt mit Inkrafttreten des ROG 1992 am 1. Marz 2003 eine wesentliche Be-
deutung fur die bodenpolitischen MaBnahmen. Es stellt die Grundlage sowohl fir Flachenwid-
mungsplane als auch Bebauungspline dar. Uberdies kommt ihm im Zusammenhang mit der Setzung
von privatwirtschaftlichen oder o6ffentlich-rechtlichen MaBnahmen zur Baulandmobilisierung eine
zentrale Rolle zu. Die Bestimmungen liber das REK wurden im ROG 2009 grundsatzlich verandert.
Diese neuen Raumlichen Entwicklungskonzepte stellen von diesem Zeitpunkt an das strategische
Instrument der ortlichen Raumplanung dar. Als zentrales Planungsinstrument unterliegt das REK
seit damals auch der aufsichtsbehérdlichen Genehmigungspflicht. Parallel zu den Anderungen im
Gesetz (2018) wurde der Leitfaden zum Raumlichen Entwicklungskonzept (2019) Uiberarbeitet und
Datenpakete mit GIS-Datensatzen, die fur die Erstellung des Raumlichen Entwicklungskonzepts
relevant sind, geschnirt. Diese Datenpakete werden zweimal jahrlich durch das SAGIS an die Orts-
planerinnen und Ortsplaner bzw. Gemeinden verschickt. Sowohl die Gemeinden als auch die Raum-
planung und Fachdienststellen des Landes konnten seit 2019 Erfahrung in der Erstellung von neuen
Raumlichen Entwicklungskonzepten sammeln. Um insgesamt Verbesserungen im REK-Entwick-
lungsprozess zu erreichen, wird der REK-Prozess auf Basis der gewonnenen Erfahrungen evaluiert
und darauf aufbauend werden entsprechende Anderungen vorgenommen. Erste Vorarbeiten dazu
wurden in der Berichtsperiode geleistet. Die nun folgende Abb. 4 gibt einen Uberblick iiber den
Arbeitsstand zur Erstellung von REK neu in den Gemeinden mit Stand vom 01.12.2024.

23



Raumliche Entwicklungskonzepte NEU zum 01.12.2024

Abb. 4
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2.3.3 Flachenwidmungsplane

Jede Gemeinde hat auf der Grundlage des Raumlichen Entwicklungskonzepts einen Flachenwid-
mungsplan durch Verordnung aufzustellen. Die wichtigsten Rahmenbedingungen fur die Ausarbei-
tung der Flachenwidmungsplane sind:

B Baulandausweisung fur den Planungszeitraum von zehn Jahren; der zentrale Ansatzpunkt fir
die Flachenwidmungsplanung ist zweifellos die Beschrankung des Umfangs an auszuweisendem
Bauland. Nach § 29 Abs 2 ROG 2009 hat sich das AusmaB des ausgewiesenen Baulands nach dem
Bedarf zu richten, der in der Gemeinde voraussichtlich in einem Planungszeitraum von 10 Jah-
ren besteht. Der Umfang richtet sich dabei nach den Festlegungen im REK. Der Bedarf ist in
einer Beilage zum Flachenwidmungsplan nach Nutzungsarten detailliert zu begriinden (Bau-
landbilanz).

B Die Bauland-Neuwidmungen unterliegen dabei einer Befristung auf 10 Jahre (8 29 ROG).

B Einhebung des Infrastruktur-Bereitstellungsbeitrags durch die Gemeinde: auf ,,Alt“-Widmun-
gen (rechtswirksame Baulandwidmungen bis zum 31.12.2017) wird der Infrastruktur-Bereitstel-
lungsbeitrag (IBB) nach §77b ROG eingehoben.

Stand der Flachenwidmungsplanung

In Salzburg verfiigen seit dem Jahr 1977 samtliche Gemeinden uber einen Flachenwidmungsplan.
Aufgrund der notwendigen Riickfiihrung der Baulandiiberhange verpflichtete bereits das ROG 1992
die Gemeinden zu einer generellen Uberarbeitung ihres jeweiligen Flachenwidmungsplans, und
zwar innerhalb der kurzen Zeit von sieben Jahren bis Ende 1999. Bis zu diesem Zeitpunkt hatten
allerdings nur 46 Gemeinden die Anpassung vorgenommen. Die Fristverlangerung bis 1. Marz 2003
mit Androhung der Ersatzvornahme hatte zur Folge, dass bis zu diesem Termin nur mehr in 14
Gemeinden die Flachenwidmungsplane noch nicht rechtskraftig an die Vorgaben des ROG 1998
angepasst waren. Im Frihjahr 2006 hatte auch die letzte Gemeinde die Anpassung der Flachen-
widmungsplane an das ROG 1992 (bzw. die Wiederverlautbarung ROG 1998) abgeschlossen. Nach
den Ubergangsbestimmungen des ROG 2009 gelten all diese Flichenwidmungsplane als Flachen-
widmungsplane nach dem ROG 1992. Mit dem ROG 2009 wurde im §20 eine verpflichtende Uber-
prufung des Raumlichen Entwicklungskonzeptes und des Flachenwidmungsplans im Abstand von 10
Jahren, ausgehend vom Inkrafttreten, eingefiihrt. In vielen Gemeinden wurde seit der Beschluss-
fassung eine erhebliche Anzahl an Teilabanderungen durchgefiihrt.

Tab. 3: Anzahl der rechtswirksamen Teilabanderungen nach Jahren und Bezirken

2024 | 2010-2014 | 2015-2019 | 2020-2024
Stadt Salzburg 2 70 30 15
Hallein 20 220 189 157
Salzburg-Umgebung 43 688 575 417
St. Johann 48 463 341 358
Tamsweg 25 124 132 133
Zell am See 48 479 416 373
Land Salzburg 186 2044 1683 1453

Quelle: Rogserve, Abteilung 10 Raumplanung
*Anmerkung: nicht enthalten sind Bebauungsplane
Unterschied zum Berichtszeitraum 2015-2019: 70 zusatzliche Teilabanderungen

Weicht von der Verdffentlichung 2020 ROB ab, da einige TAA erst im ersten Quartal 2020 rechtswirksam wurden.
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Die Anzahl der abgeschlossenen Teilabanderungen des Flachenwidmungsplans ist von 2010 an uber
das gesamte Land kontinuierlich gesunken (siehe Tab. 3). So wurden in der Berichtsperiode 2010-
2014 noch uber 2000 Teilanderungen abgeschlossen. 2020-2024 wurden um ca. ein Drittel weniger
Teilabanderungen fertiggestellt. Betrachtet man die Bezirksebene so konnte der Lungau einen
Anstieg an abgeschlossenen Teilabanderungen seit 2010 verzeichnen. Der Bezirk St. Johann hat
seit 2015 ebenfalls einen leichten Anstieg an abgeschlossenen FWP-Teilabanderungen zu verbu-
chen. Folgende Grinde konnen dafiir angenommen werden:

B Die Gemeinden sind sich verstarkt der Wichtigkeit mit Grund und Boden sorgsam und sparsam
umzugehen bewusst geworden. Die Nachverdichtung von Grundstiicken wurde in den Gemein-
den im Berichtszeitraum forciert.

B Mit der ROG-Novelle 2018 wurde die Befristung von Neuwidmungen eingefuhrt und wurden im
Berichtszeitraum die neu gewidmeten Flachen rasch einer Bebauung zugefuhrt.

B Im Jahr 2022 wurde die KIM-Verordnung, welche die Kreditvergabe fur Wohnimmobilien regu-
liert, durch den Bund eingefuhrt. Auf Basis der daraus resultierenden restriktiven Kreditverga-
bekriterien sind Widmungen und Bebauungen zurtickgegangen.

B Anstieg der Baukosten aus verschiedenen Grunden

B Fir den Pinzgau zutreffend: Verstarkte Bautatigkeit durch die Skiweltmeisterschaften in
Saalbach-Hinterglemm

2.3.4 Bebauungsplanung

Mit der ROG-Novelle 2018 wurde das Instrument der stadtebaulichen Planungsgebiete in den Sied-
lungsschwerpunkten im Zuge der REK-Erstellung eingefiihrt. Ziel ist die Sicherstellung einer stad-
tebaulichen Ordnung. Diese Gebiete konnen sowohl bebaute als auch unbebaute Bereiche in einem
Siedlungsschwerpunkt umfassen. Dadurch soll erreicht werden, dass Gebiete mit einer ahnlichen
Struktur im Gesamten betrachtet werden.

2.3.5 Zusammenwachsen der Institutionen SIR, Land-Invest und Innovation Salzburg

Seit Anfang 2023 treffen sich Vertreter der Aufsichtsbehorde zusammen mit der Abteilungsleitung
regelmalig zu Austauschterminen mit dem SIR, der Land-Invest und der Innovation Salzburg. Ziel
ist es, dass die Institutionen bildlich gesprochen zusammenwachsen und in den Sitzungen gegen-
seitig Informationen zu Raumplanungs- und Wohnungsthemen ausgetauscht werden bzw. gemein-
same Fragestellungen identifiziert werden und anschlieBend bearbeitet werden. Aus diesem For-
mat heraus ist beispielsweise die Veranstaltungsreihe ,Werkstatt Attraktives Wohnen* entstanden
bzw. werden auch aktuelle Vollzugsthemen wie ZB die qualitatsvolle Umsetzung von Baulandsi-
cherungsmodellen oder die Entwicklung der Standortdatenbank etc. in den Sitzungen diskutiert.
Die Entwicklung der Standortstandortdatenbank wurde auf Initiative der Innovation Salzburg in
Zusammenarbeit mit folgenden Partnern: Land Salzburg (Raumplanung), Land-Invest, Stadt Salz-
burg, Salzburger Institut fur Raumordnung und Wohnen (SIR) sowie der Wirtschaftskammer Salz-
burg im Jahr 2024 gestartet. Die Webagentur Cyberhouse wurde mit der Umsetzung der Standort-
datenbank beauftragt. Cyberhouse hat auch die Standortdatenbank fir das Bundesland Oberoster-
reich entwickelt, deshalb konnte Salzburg auf der bereits implementierten oberosterreichischen
Datenbank aufbauen.



2.3.6 Programm zur Dorf- und Stadtentwicklung, Ortskernstarkung

Das Land Salzburg stellt im Wege des SIR den Gemeinden jahrlich 80.000 Euro fiir die Ortskern-
starkung zur Verfiigung. Mit diesem Budget wird vor allem die Erstellung von integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzepten gefordert. Des Weiteren stehen iiber die Abteilung 4 des Landes
Salzburg weitere Mittel fur die Ortskernstarkung im Rahmen der Gemeinsamen Agrarpolitik (GAP)
zur Verfugung. Folgende Gemeinden nehmen mit Stand Dezember 2024 am Programm der Dorf-
und Stadtentwicklung, Ortskernstarkung teil (siehe Abb. 5). Diese Gemeinden werden intensiv vom
SIR hinsichtlich der Umsetzung von ortskernstarkenden MaBnahmen unterstitzt bzw. bei der ISEK-
Erstellung unterstiitzt durch:

Information und Begleitung zu

B Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepten (ISEK)
B Standortanalysen, Zukunftsstrategien & Machbarkeitsstudien
B Birgerbeteiligungen & Moderation von Gemeindeprozessen

Fachliche Informationen zu

B |eerstandsmanagement & BauluckenschlieBung - Konzepte zur Revitalisierung ungenutzter
Gebaude und Flachen.

B Sanierung & Denkmalschutz - Unterstutzung bei der Entwicklung nachhaltiger Nutzungskon-
zepte fur historische Bauten.

B Verkehrs- & Mobilitatskonzepte - Verkehrsberuhigung, Schulwegsicherheit, Radwegenetze.

B Freiraumgestaltung & Aufenthaltsqualitat - Entwicklung barrierefreier Begegnungsraume und
lebendiger Platze.

B Standort- & Wirtschaftsforderung - Strategien zur Starkung des Handels und der lokalen Be-
triebe.

B Zukunftsfahige Gemeindeentwicklung - Nachhaltige Nutzung von Flachen, durchdachte Bau-
planung & Verbesserung der Aufenthaltsqualitat.
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Abb. 5: Gemeinden der Dorf- und Stadtentwicklung (Uberblick Karte)
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Beispielsweise hat das SIR im Zuge der Ortskernstarkung flir die Gemeinde Dorfbeuern folgende
Aktivitaten durchgefiihrt bzw. begleitet:

B Umsetzungsbegleitung fur die Gestaltung des Dorfplatzes sowie bauliche Umsetzung der Ver-
kehrsberuhigung und Umgestaltung der StraBenzige

B lLaufende Forderberatung und Abrechnungsunterstutzung der eingereichten und genehmigten
baulichen Umsetzungsprojekte fur die Gemeinde




2.4 Digitalisierung der Raumplanung

Im Rahmen der laufenden Digitalisierung der Raumplanung wurden in der Berichtsperiode folgende
Aktivitaten durchgefuhrt:

B Datenschnittstelle fur Flachenwidmungsplane

Die Anderung der Datenschnittstelle wurde durch die Novellierungen des Raumordnungsgesetzes
2009 und der Darstellungsverordnung fiir Flachenwidmungs- und Bebauungsplane erforderlich. § 5
Abs 2 DarstVO beschreibt die digitale Einbringung der Flachenwidmungsplane Uber die Inter-
netapplikation ,,ROGServe* des Landes Salzburg. Die Plane sind als PDF und GIS-Datensatz gemai
einer von der Landesregierung definierten Datenschnittstelle zu Ubermitteln, wobei die Datenpri-
fung fir die GIS-Datensatze vor der Ubermittlung bisher iiber die Webseite der Firma Axmann
erfolgte.

Das Referat Geodateninfrastruktur konfiguriert aktuell einen FME-Server, um eine landesinterne
Losung fur die automatisierte Priifung der Ubermittelten GIS-Daten zu schaffen, wodurch die Ab-
hangigkeit von zugekauften Dienstleistungen verringert wird. Die neue Datenprifung ermoglicht
eine Datenubergabe nur bei positiver Prifung, was die Qualitat der von den Ortsplanern tibermit-
telten Daten erhoht. Die Uniformierung der Daten vereinfacht die Aktualisierung des Geodaten-
satzes flr den Flachenwidmungsplan und fuhrt zu groBerer Aktualitat, Vollstandigkeit und Konsis-
tenz. Ebenso wird der Datenzugang und Datenaustausch zwischen Gemeinden, Land und weiteren
offentlichen Geodatenstellen vereinfacht.

Die INSPIRE-Richtlinie verpflichtet das Land Salzburg zur Bereitstellung definierter Geodatensatze
und -dienste, weshalb die Flachenwidmungsplane in SAGISonline offentlich einsehbar sind.

B Teilabanderungsarchiv (TAAE-Archiv)

Es wurde ein digitales Teilabanderungsarchiv aufgebaut. Dabei wurden alle Teilabanderungen,
inklusive jener, die nie rechtswirksam wurden, nacherfasst, um ein vollstandiges digitales Archiv
zu erhalten. Dies ermoglicht eine umfassende Dokumentation und Nachverfolgbarkeit aller Teila-
banderungen, unabhangig von ihrer Rechtswirksamkeit.

B Infrastruktur-Bereitstellungsbeitrag

Die Gemeinden erheben einen Infrastruktur-Bereitstellungsbeitrag als Gemeindeabgabe. Dieser
betrifft unbefristete, unverbaute Baulandgrundstiicke, die seit dem 1. Januar 2018 fiir mehr als
funf Jahre als Bauland ausgewiesen sind. Abgabeschuldner sind die Eigentiimer oder Baurechtsbe-
rechtigten der Grundstiicke. Gemeinden und die Baulandsicherungsgesellschaft mbH sind von der
Abgabe befreit, ebenso wie Grundeigentumer, die eine Ruckwidmung ihrer Grundstucke in Grin-
land beantragt haben (Hinweis: Berichtszeitraum 2020-2024). Ausnahmen bestehen wahrend Bau-
sperren, Kennzeichnungen als AufschlieBungsgebiet, Vereinbarungen iiber Bebauung oder Uberlas-
sung an Dritte und wenn eine Bebauung wegen eines fehlenden Bebauungsplans unmoglich war.

Der Abgabenertrag flieBt der Gemeinde zu und wird fur die Bodenpolitik sowie zur Erhaltung,
Erweiterung und Verbesserung von Infrastruktureinrichtungen verwendet.

Als Hilfestellung fiir die Gemeinden zur Erhebung des Beitrages stellt das Referat Raumplanung
uber SAGISonline eine Datenschicht von unbebautem, gewidmetem Bauland bereit. Dadurch kon-
nen Gemeinden die relevanten Flachen direkt Uber SAGISonline bewerten und den Infrastruktur-
Bereitstellungsbeitrag einfacher erheben.

29



30

B Photovoltaik, PV-Modell

Zur raschen internen Beurteilung von geeigneten Flachen fir freistehende Photovoltaikanalgen
auf unbelasteten Gebieten des Griinlands wurde ein Geodatenmodell erstellt. Dieses Datenmodell
stellt vorbelastete Flachen im Ubergangsbereich zu Gebieten, sowie Flachen mit geringem, mitt-
leren und hohen Konfliktpotenzial dar. Die Differenzflachen zwischen vorbelasteten Flachen und
Flachen mit hohem Konfliktpotential ergeben Potentialflachen, welche sich fur freistehende Pho-
tovoltaikanlagen bevorzugt eignen.

Die Kriterien im LEP 6.9.1 und die Photovoltaik-Kennzeichnungsverordnung LGBl Nr 73/2023 zur
Beurteilung der Bodenstandorteignung bilden die Datengrundlage flir das Modell.

B Indikatoren der Raumentwicklung

Im Berichtszeitraum wurde die Automatisierung der Berechnungen fur verschiedene Indikatoren in
Zusammenarbeit mit dem SIR durchgefiihrt. Dies erleichtert die Erstellung von Auswertungen fir
zuklinftige Raumordnungsberichte etc. Des Weiteren wurden Entwirfe fir Online-Darstellungen
und interaktive Auswertungen (Dashboard) entwickelt.

B Digitale Verfahrensabwicklung Salzburg - DIVAS
Das System ROGServe wird seit 2008 zur Unterstitzung von Raumordnungsverfahren genutzt.

Vor dem Hintergrund der Notwendigkeit einer Moderni-
sierung, wird im Rahmen des Programmes DIVAS ,,Digi-
tale Verfahrens-Abwicklung Salzburg“ an der Einfiih-
rung einer organisationsweiten Plattform fur die Ab-
wicklung verschiedener AVG-Verfahren in den Dienst-
stellen des Landes Salzburg gearbeitet. Mit DIVAS wer-
den AVG-Verfahren von der Antragstellung bis zur Do-
kumentenverwaltung digitalisiert und standardisiert,
wodurch intern wie extern Uberblick und Transparenz
verbessert werden und gleichzeitig der administrative
und organisatorische Aufwand verringert wird.

Aktuell (1. Quartal 2025) wird an der Entwicklung eines
sogenannten AVG-Verfahrensstandards gearbeitet, um
in weiterer Folge schrittweise die einzelnen Materien-
Verfahren umzusetzen.
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2.5 Offentlichkeitsarbeit der Raumplanung
Folgende Aktivitaten wurden in der Berichtsperiode gesetzt:

Diverse Prasentationen der Raumplanung des Landes im Rahmen von Veranstaltungen wie zum
Beispiel:

B Diverse Vortrage zur ROG-Novelle und der Neufassung des Landesentwicklungsprogramms 2022
(Gemeindeverband, Regionalverbande, Interessensvertretungen und NGO’s etc.)

m OWAV-Seminar ,,Bau- und Raumordnungstag®, Mai 2022: Vortrag zum Thema ,,MaBnahmen der
Baulandmobilisierung fur leistbares Wohnen“

B Stadtregionstag Salzburg, Oktober 2023: Vortrag zum Thema ,,Leistbares Wohnen in der Stadt-
region, Landesentwicklungsprogramm Salzburg, Fokus Baulandsicherungsmodelle*

B Energiegemeindetag, November 2023: Vortrag zum Thema ,,PV-Freiflachenanlagen, Grundla-
gen - Energieziele und ROG, PV-Kennzeichnungsverordnung

B Tagung Naturschutzbund, November 2024: Vortrag zum Thema: ,,Planlos? Oder Raumordnung
mit Zukunft“

B Abhaltung von groBeren Veranstaltungen zum Themenschwerpunkt ,,Zweitwohnen“ und ,,tou-
ristische Nutzung® im Jahr 2021 jeweils in Zusammenarbeit mit dem Regionalverband Ober-
pinzgau, Regionalmanagement Pinzgau und mit dem Regionalmanagement Pongau unter Mit-
einbeziehung der jeweiligen Gemeinden

Folgende Schulungen oder Austauschtermine mit Externen wurden im Berichtszeitraum
durchgefiihrt:

B Stabstelle Zweitwohnen: Beratungsoffensive zur Zweitwohnungsabgabe bzw. zum Infrastruk-
tur-Bereitstellungsbeitrag in den Gemeinden im Jahr 2024

Baurechtsschulungen uber die Verwaltungsakademie des Landes

Schulungen sowohl in Prasenz als auch online zum Thema Infrastruktur-Bereitstellungsbeitrag
Austauschtermine zu diversen Themen mit den Bezirkshauptmannschaften

»Runder Tisch“ mit den Ortsplanerinnen und Ortsplanern

Werkstatt , Attraktives Wohnen: bodensparend & leistbar“

Zukunftsfitte Siedlungsentwicklung, sparsamer Umgang mit Grund und Boden oder leistbares Woh-
nen, all das sind Schwerpunkte im neuen Landesentwicklungsprogramm. Das Salzburger Institut
fur Raumordnung und Wohnen hat in enger Abstimmung mit dem Land Salzburg, Abt. 10 und der
Land-Invest ein Veranstaltungsformat entwickelt, das sich diesen Themen widmet und zur Sensi-
bilisierung der Entscheidungstrager beitragen soll. In den Jahren 2023 und 2024 haben drei Ter-
mine in verschiedenen Regionen des Landes stattgefunden, an denen rund 120 Interessierte teil-
nahmen.

Aktive Bodenpolitik und aktive Siedlungsentwicklung ist fur die Gemeinden eine Herausforderung
und ein Mehraufwand, doch qualitatsvolle Siedlungsentwicklung lohnt sich! Ziel des Formates
»,Werkstatt“ ist es, ein Bewusstsein flr zukunftsfitte Siedlungsentwicklung und flachensparendes
Bauen zu schaffen, Chancen fiir ressourcenschonendes Bauen und Wohnen aufzuzeigen und die
Multiplikatoren (und schlieBlich die Biirgerinnen und Biirger) fir alternative Losungen zu begeis-
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tern. Fachinputs und die Vorstellung gelungener Praxisbeispiele durch Experten des SIR plus ex-
terne Referenten sollen v.a. als DenkanstoB und Ideengeber dienen. Einen wesentlichen Bestand-
teil der Veranstaltung stellt aber auch die Diskussion der Situation in der jeweiligen Gemeinde
sowie der rege Austausch der Gemeindeakteure untereinander dar.

Beispielhaft flur das Format Werkstatt ,,Attraktives Wohnen: bodensparend & leistbar* folgt unten
anschlieBend (siehe Abb. 6) das Programm fiir die Veranstaltung in der Gemeinde Mauterndorf.

Abb. 6: Ausschnitt aus dem Programm fiir die Werkstatt in der Gemeinde Mauterndorf

Wohnen ist ein Grundbediirfnis, es soll leistbar und attraktiv sein.

Doch ist das moglich?

Ziel der Veranstaltung ist es, Bewusstsein fiir qualitatsvolle, nachhaltige
Siedlungsentwicklung und flichensparendes Bauen zu schaffen sowie
Chancen fir ressourcenschonendes Bauen und Wohnen aufzuzeigen.

Programm

1 BegriiRung & Einfiihrung {Bgm. Herbert ERI & Land Salzburg, Abt. 10)
2 Impulsreferate zum Thema (SIR)
Qualitdtsvolle und nachhaltige Siedlungsentwicklung
Flichensparendes Bauen & leistbares Wohnen
Architektur und Ortshild
Gelungene Umsetzungsbeispiele
3 Ortsbildschutz & Gestaltungsbeirat Lungau (Arch. S. Kremser)
4 Diskussion der Situation in der Gemeinde Mauterndorf

Abb. 7: Planbesprechung bei der Werkstatt Mauterndorf - 20.06.2024




Abb. 7 zeigt wie die Teilnehmerinnen und Teilnehmer der Veranstaltung in Mauterndorf die kon-
krete Situation zum Thema Wohnen (Leerstand, Nachverdichtung, Baulandpotenziale etc.) anhand
eines vorher erstellten ,,Potenzialplans“ diskutieren.

2.6 Raumforschung und Raumforschungsprojekte

Im Kapitel Raumforschung und Raumforschungsprojekte finden ausgewahlte Projekte Erwahnung,
die im Berichtszeitraum zwischen 2020 - 2024 im Referat Raumplanung bzw. beim Partner SIR in
Zusammenarbeit mit dem Referat Raumplanung durchgefuhrt worden sind. Die genannten Pro-
jekte sind zum Teil mit Mitteln des Landes Salzburg (Budget Raumplanung) finanziert bzw. mitfi-
nanziert worden. Zum uberwiegenden Teil stammt die Finanzierung aus nationalen und EU-Mit-
teln. Bei manchen Projekten hatte die Raumplanung des Landes auch nur eine sogenannte ,,Ober-
server® (Beobachterrolle) inne. Ist dies der Fall, so wird es bei der jeweiligen Projektbeschreibung
angeflhrt.

Projekte mit SIR-Beteiligung bzw. SIR als Projektpartner

1. Alpenraum Projekt OpenSpaceAlps (Nachhaltige Entwicklung alpiner Freirdume durch Ver-
besserung der raumplanerischen Steuerung)

Projektlaufzeit: November 2019 bis Juni 2022
Projektinhalt und Projektergebnisse:

Freiraume sind reich an natirlichen Ressourcen und erfullen zentrale Funktionen fur das mensch-
liche Leben. Die Raumplanung spielt eine zentrale Rolle bei der Koordinierung ihrer Sicherung und
Nutzung. OpenSpaceAlps starkt die Uberortliche und uberfachliche Koordinationsfunktion der
Raumplanung mit allen Komponenten einer nachhaltigen Raumentwicklung, die sich auf die Siche-
rung von Freiraumen flir kiinftige Generationen beziehen. Es zielt auf die Anwendung neuer Pla-
nungsinstrumente und den Austausch zu einer grenziiberscheitenden, alpenweiten Perspektive.
Neben alpenweiten Kriterien und Karten von alpinen Freiraumen wurden ein Planungshandbuch
und politische Empfehlungen erstellt.

Siehe online unter: https://www.alpine-space.eu/project/openspacealps-2/ letzter Zugriff am
12. Juni 2025

Nutzen des Projekts flir die Raumplanung:

Das Thema ,,Freiraum® ist ein wesentlicher Bestandteil des Landeswicklungsprogramms. Das Pro-
jekt ,,OpenSpaceAlps* lieferte weitere Planungsgrundlagen fur die Uberortliche Raumplanung, u.a.
ein internationales Planungshandbuch zu Freiraumen und ein GIS-Modell fur einen vereinfachten
Dauersiedlungsraum und zur Abgrenzung Alpiner Ruhezonen im Land Salzburg. Die Abgrenzung des
Dauersiedlungsraums sowie alpine Ruhezonen stellen wichtige Planungsgrundlagen dar.
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2. Alpenraum Projekt PlanToConnect (Starkung des okologischen Verbunds in den Raumpla-
nungssystemen des Alpenraums)

Projektlaufzeit: November 2022 bis Oktober 2025
Projektinhalt und Projektergebnisse:

Okologische Vernetzung ist ein grundlegendes Instrument fiir den Schutz der biologischen Vielfalt,
sie wird jedoch in den alpinen Raumplanungssystemen nur teilweise berlicksichtigt. Ein ubergrei-
fendes Konzept zur Planung der okologischen Vernetzung, dass die Umsetzung der (transnationa-
len) Korridore in den Alpen regelt, fehlt derzeit. Daher missen regionale Netzwerke, einschlieBlich
der Planungsmethodik von Korridoren, harmonisiert und die Raumplanungssysteme im Alpenraum
entsprechend weiterentwickelt werden. PlanToConnect zeigt auf, wie die Berlicksichtigung der
okologischen Konnektivitat in den Raumplanungssystemen der Alpenlander unterstiitzt werden
kann. Im Rahmen der transnationalen Zusammenarbeit werden eine Planungsstrategie sowie Akti-
vitaten zum Aufbau von Kompetenzen entwickelt und getestet, um Biodiversitat und okologische
Vernetzung in Raumplanungsinstrumenten und -politiken zu integrieren. Dabei werden auch auf
die Ergebnisse und Erfahrungen, die im Rahmen von friheren Alpenraumprojekten (ZB ALPBIO-
NET2030, OpenSpaceAlps) entwickelt wurden, mitberiicksichtigt und bei der Planung okologischer
Netzwerke in den Partnerregionen des Alpenraums angewandt und erprobt.

In Salzburg wurde als Pilotgemeinde St. Gilgen ausgewahlt, da St. Gilgen gerade ein neues Raum-
liches Entwicklungskonzept verfasst und dabei auch die okologische Vernetzung eine Rolle spielt.
Des Weiteren wird im Rahmen des Projekts ein Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
(ISEK) fur die Gemeinde St. Gilgen erstellt.

siehe unter: https://www.alpine-space.eu/project/plantoconnect/ letzter Zugriff am 12. Juni
2025

Nutzen des Projekts flir die Raumplanung:

Das Thema der okologischen Vernetzung bzw. insgesamt der ,,Freiraum* sind wesentlicher Be-
standteil des Landeswicklungsprogramms. Das Projekt ,,Plan2Connect” liefert weitere Planungs-
grundlagen fur die Uberortliche Raumplanung bzw. wird ganz konkret eine Gemeinde bei ihrer
stadtebaulichen Ortsentwicklung unterstutzt.

3. Alpenraum Projekt LOS_DAMA (Gemeinsame Entwicklung griiner Infrastruktur in Stadten
des Alpenvorlands)

Projektlaufzeit: Oktober 2019 bis Juni 2022
Projektinhalt und Projektergebnisse:

LOS_DAMA! steht fur ,,Landscape and Open Space Development“ in alpinen ,,Metropolitan Areas“.
Das von der Stadt Minchen als federfiihrender Partner initiierte Projekt hat im Oktober 2016 den
Zuschlag des EU-Interreg Alpenraumprogramms bekommen. Als Kern eines Stadtenetzwerks des
Alpenraums (Muinchen, Grenoble, Wien, Salzburg, Laibach, Trento, Turin, Graz und Zurich) vertritt
LOS_DAMA das Anliegen, die stadtregionalen Landschaftsraume im Sinne der ,,Grinen Infra-struk-
tur-Strategie“ zu entwickeln. Das Projekt leistet einen wichtigen Beitrag zur besseren Vernetzung
geschiitzter und nicht geschiitzter Landschaften in urbanen und periurbanen Raumen. Im Rahmen


https://www.alpine-space.eu/project/plantoconnect/

der Umweltministerkonferenz zu gruner Infrastruktur im Alpenraum am 2.10.2017 in Munchen be-
statigten die Stadte und Metropolregierungen ein Memorandum fiir die weitere Zusammenarbeit
zum Schutz und zur Weiterentwicklung stadtregionaler Griinraume.

Die gemeinsamen Fragestellungen der LOS_DAMA-Partnerstadte aus dem Alpenraum beziehen
sich auf die groBen Herausforderungen in den attraktiver und dichter werdenden Stadtregionen
im Spannungsfeld von Siedlungsentwicklung, Naherholung, Verkehr, Naturschutz, Land- und
Forstwirtschaft. Aus Pilotvorhaben in den Stadtregionen um Salzburg, Wien, Laibach, Trento,
Turin, Grenoble und Minchen wurden ubertragbare Ansatze gewonnen. Weitere Stadte wie Graz,
Zurich und Mailand unterstitzten das Projekt als ,,Observer®. Im Salzburger Pilotprojekt wurde
ein Okopool fiir kiinftige KompensationsmaBnahmen in der Stadt Salzburg und Umgebung etab-
liert (,,Kompensationsflachen-Eignungskarte*). Von Salzburger Seite waren auch Vertreter der
Stadt Salzburg, des Landes Salzburg (Bodenschutz, Raumplanung und Naturschutz) sowie des Re-
gionalverbands Salzburg Stadt und Umgebungsgemeinden vertreten.

Weitere Informationen siehe unter: https://www.alpine-space.eu/project/los_dama/, letzter
Zugriff am 12. Juni 2025

Nutzen des Projekts fiir die Raumplanung

Gerade im Hinblick auf die Umsetzung der osterreichischen Bodenstrategie oder die Umsetzung
der EU-Richtlinie ,Wiederherstellung der Natur® (Artikel 8 zu stadtischen Okosystemen bzw. stad-
tischer Baumiberschirmung) leistet das Projekt einen wichtigen Beitrag, indem es mogliche Kom-
pensationsmaBnahmen sichtbar macht.

4. GEL-SEP Il (Green energy lab - Spatial energy planning Il)
Projektlaufzeit: Juni 2021 bis August 2023
Projektinhalt und Projektergebnisse:

Das Projekt GEL-SEP Il (Projektleitung SIR) hat weitere Grundlagen fur die raumliche Energiepla-
nung (SEP) erarbeitet und wurde im Sommer 2024 abgeschlossen. Eine Reihe von Projektergebnis-
sen wurden in das SAGIS des Landes ibernommen und konnen u.a. als Planungsgrundlage flir die
Beurteilung einer moglichen Energieversorgung und der Standortqualitat von Wohnstandorten ver-
wendet werden. Mit dem Datensatz ,,Infrastruktur im Wohnumfeld*“ konnen Wohnstandorte hin-
sichtlich der Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen der Grundversorgung beurteilt werden, Da-
tensatze zum vorhandenen OV-Angebot und zur FuB- und Radwegequalitat (Walkability, Bikeabi-
lity) geben Auskunft Uber die Qualitat eines Wohnstandortes in Bezug auf die vorhandene Mobili-
tatsinfrastruktur.
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Abb. 8: Auswertung zur Wohnstandortqualitat aus dem GEL-SEP Projekt

Wohnstandortqualitat
0,9 - 1.0 hohe Qualitat

08-09
07-08
06-07
05-06
04-05

03-04
02-03
0,1-02

0,0 - 0.1 niedrige Qualitat

Nutzen des Projekts flir die Raumplanung:

Die Ergebnisse des GEL-SEP Il Projekts liefern Planungsgrundlagen im Hinblick auf die Ermittlung
der Wohnstandortqualitat, zur Energieversorgung, Erreichbarkeit und Mobilitat sowohl fuir die Salz-
burger Gemeinden (Erstellung der Raumlichen Entwicklungskonzepte) als auch fiir die Uberortliche
Raumplanung, siehe unter: https://waermeplanung.at/, letzter Zugriff am 12. Juni 2025

5. Bessere Gebaudenutzung. Eine iibertragbare Methodik zur Quantifizierung und Typisie-
rung von Gebauden und Wohnungen als Basis von MobilisierungsmaBnahmen

Projektlaufzeit: 2021
Projektinhalt und Projektergebnisse:

Hohe Wohnkosten, Mangel an Wohnungen und stetig neuer Bodenverbrauch fiir zusatzlichen Wohn-
bau auf der einen Seite - auf der anderen Seite: Wohnungsleerstand, Zweitwohnungen, ungenutz-
ter oder wenig genutzter alterer Baubestand. Die Nutzung von Boden und Gebauden befindet sich
in einem standigen Prozess. Wahrend Gebaude umgenutzt werden konnen, ist verbauter Boden
fast immer unwiederbringlich verbraucht, eine bestmogliche Nutzung von Gebauden daher ,,ein
Gebot der Stunde*. Doch wie gut sind unsere (Wohn-)Gebaude tatsachlich genutzt? Welche Poten-
ziale bietet der Wohnungsbestand?

In dieser Arbeit des SIR wurden Daten des Gebaude- und Wohnungsregisters einer exemplarischen
Katastralgemeinde zur ldentifizierung, statistischen Quantifizierung und gebaudescharfen, karto-
graphischen Darstellung herangezogen. Damit lasst sich die derzeitige Nutzung/Nicht-Nutzung des
Wohnungsbestandes analysieren und die Aussagekraft dieser Daten aufzeigen, u.a.: Bestand an
Gebauden, Nutzungseinheiten und Wohnungen; Wohnungstypen nach Wohnsitzkategorien; in wel-
chen Gebaudearten treten Wohnungen ohne Hauptwohnsitzmeldung vermehrt auf; Wohnungen
ohne Wohnsitzmeldung nach Nutzflache, Gebaudealter, Gebaudeeigentumer; weitere genutzte,
aber unternutzte Wohnungen.


https://waermeplanung.at/

Nutzen der Arbeit fiir die Raumplanung:

B welche Aussagen Daten des Gebaude- und Wohnungsregisters prinzipiell ermoglichen und mit
welcher Detailscharfe

B ob und wie diese fir alle Fragen zu Zweitwohnungen und Leerstand genutzt werden konnen

B wie derartige Analysen datenschutzkonform durchgefiihrt werden konnen

Des Weiteren wurden folgende weitere Projekte im Berichtszeitraum durchgefiihrt:

1. Entwicklung Einzelhandelsstruktur 2017 bis 2022
Projektlaufzeit: 2022-2023
Projektinhalt und Projektergebnisse:

Die rund 5.000 Salzburger Einzelhandelsbetriebe wurden mittels Vor-Ort-Erhebungen adressgenau
und aus einem raumplanerischen Blickwinkel aufgenommen, d.h. unter vorrangiger Beriicksichti-
gung des Versorgungsaspektes und Flachenbedarfs der Betriebe (Biiro R. Schossleitner, Mitwirkung
Analysen: SIR). Um die Durchfuhrbarkeit der Vor-Ort Erhebungen zu gewahrleisten, wurden als
einheitliche Aufnahmekriterien die Ausrichtung der Betriebe auf die Endverbraucher und das Vor-
handensein eines Verkaufslokals bzw. einer abgrenzbaren Verkaufsflache festgelegt (diese Defini-
tion inkludiert u.a. Schauraume). Handelsformen ohne Verkaufsraumlichkeit wurden nicht bertick-
sichtigt (ZB Marktstande oder ,,Ab-Lager-Verkauf*).

Auf Basis der erhobenen Daten besteht nun die Moglichkeit die Entwicklungen im stationaren Ein-
zelhandel auf raumlicher und branchenbezogener Ebene detailliert nachzuzeichnen und so Veran-
derungen in den Versorgungsstrukturen im Land Salzburg festzumachen. Quantitativ ausgewertet,
interpretiert und visualisiert wurde in erster Linie die Einzelhandelsentwicklung im Zeitraum 2017
bis 2022. Ausgewahlt wurde dabei ein Vergleich zur ,Letztauswertung“ der Jahre 2009 bis 2017
gezogen (siehe Schossleitner und Riedler 2019). Ausgehend von einem kurzen Uberblick zu aktu-
ellen, allgemeinen Entwicklungen im stationaren Einzelhandel (siehe ,,Allgemeine Entwicklungen
im Einzelhandel / Zeitraum 2017-2022“), erfolgen die salzburgspezifischen Auswertungen bzw.
Analysen. Diese wurden jeweils aus einem raumlichen Blickwinkel und entlang zentraler, raum-
planungsrelevanter Fragestellungen umgesetzt. Zunachst wird auf Landesebene den Fragen nach-
gegangen:

B , Wie stellt sich der Strukturwandel im stationaren Einzelhandel im Land Salzburg dar?“ bzw.
B ,Welche Branchen (Bedarfsarten) des Salzburger Einzelhandels wachsen, welche stagnieren
oder schrumpfen?“
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Danach folgen raumliche Analysen zur Entwicklung des Einzelhandels auf Uberortlicher bzw. in-
nerortlicher Betrachtungsebene:

B ,Wie unterschiedlich ist die Entwicklung in den einzelnen Bezirken des Landes Salzburg?“

B, Wie stellt sich die kleinraumige Entwicklung auf Ebene der Planungsregionen und Gemeinden
dar?*

B ,Welche Standortlagen innerhalb des Gemeindegebietes profitieren, welche erleben einen
Bedeutungsruckgang?“

SchwerpunktmaBig wird betrachtet, inwieweit die ortliche Nahversorgung im Land Salzburg noch
intakt ist:

B, Wie hat sich das Nahversorgungsangebot im Land Salzburg entwickelt?“ bzw. ,,Wie stellt sich
die innerortliche Nahversorgungssituation dar?*

Ein gesonderter Blick wird dabei auf die Vollversorger / Supermarkte geworfen:

B ,Wie sind die bestehenden Supermarkte im Land Salzburg baulich ausgefiihrt?“

B AbschlieBend wird daruber hinaus noch exemplarisch der (Nach)Nutzung bei seit 2017 nicht
mehr bestehenden Einzelhandelsbetrieben nachgegangen:

B ,Werden die Geschaftslokale nicht mehr bestehender Einzelhandelsbetriebe nachgenutzt oder
stehen sie leer?“

Nutzen des Projekts flir die Raumplanung:

Die Daten zur Einzelhandelsentwicklung stehen im SAGIS zur Verfiigung und stellen insgesamt
eine Planungsgrundlage fur die ortliche und uberortliche Raumplanung dar. Die Entwicklung des
Einzelhandels und der Verkaufsflachen unterliegt in regelmaBigen Abstanden einem Monitoring.
Ergebnisse der Beauftragung werden im Kapitel 3.1.5 dargestellt.

2. Entwicklung und Ubergabe eines automatisierten GIS-Modells zur Abschitzung von bauli-
chen Potenzialen im Wohnbauland

Projektlaufzeit: 2023-2024
Projektinhalt und Projektergebnisse:

Im gegenstandlichen Projekt wurde eine Methode zur Abschatzung von baulichen Potenzialen im
Wohnbauland fuir das Land Salzburg entwickelt und als automatisiertes GIS-Modell zur Integration
in SAGIS fur Ergebnisupdates Uibergeben. Mit dem Projekt sind landesweite Planungsgrundlagen zu
baulichen Potenzialen im Wohnbauland verfiigbar, die mit dem automatisierten GIS-Modell in SA-
GIS in einem festzulegenden Intervall aktualisiert werden konnen. Die Dokumentation des konzep-
tionellen sowie des technischen Modells ermoglichen auch zukiinftige Weiterentwicklungen bzw.
etwaige Anpassungen von Parametern.

Zentrale Zielsetzung des gegenstandlichen Projektes ist die Entwicklung und Ubergabe eines au-
tomatisierten GIS-Modells zur Abschatzung von baulichen Potenzialen im Wohnbauland, um zeit-
nah aktualisierbare Planungsgrundlagen bereitstellen zu konnen, die durch das Land Salzburg /
Land-Invest unmittelbar fur aktuelle Fragestellungen der Standort- und Gemeindeentwicklung ge-
nutzt werden konnen. Die Ergebnisse (GIS-Modell und Ergebnisdatensatz) sollen in SAGIS integriert



werden kénnen, um eine Verkniipfung bzw. Uberlagerung mit weiteren Informationen zu ermogli-
chen. Die methodische Basis dazu wurde in den Projekten ,Zentrum Alpines Bauen“ und
»ocaleUp_ZAB“ mit einem prototypischen Raumsimulationsmodell geschaffen (Modul Ortsubliche
Dichte - OrDi und Modul Optimale Ausnutzung - OptA).

Abb. 9: Ausschnitt aus der Gemeinde Seekirchen, bauliche Potenziale im Wohnbauland

D unbebaute WBL > 2.000m?

unbebaute WBL 1.000m? bis 2.000m?

Abb. 9 zeigt beispielhaft die Anzahl der baulichen Potenziale (Anzahl der Wohneinheiten) im
Wohnbauland in einem Ausschnitt der Gemeinde Seekirchen.

Nutzen des Projekts fiir die Raumplanung:

Der Datensatz zu den baulichen Potenzialen im Wohnbauland steht raumplanungsintern sowie der
Land-Invest als Informations- und Planungsgrundlage zur Verfiigung. Dieser stellt eine wichtige
Grundlage fur die Abschatzung des Baulandbedarfs sowie fur bewusstseinsbildende MaBnahmen
dar. Nach Abschluss der internen Testung ist in weiterer Folge geplant diesen Datensatz auch den
Gemeinden und Ortsplanern als Planungsgrundlage zur Verfiigung zu stellen.

3. Erhebung der Grundversorgung und der zentralen Orte im Land Salzburg 2023 (ohne Be-
riicksichtigung der Stadt Salzburg)

Projektlaufzeit: 2022-2023
Projektinhalt und Projektergebnisse:

Fur die vorliegende Studie (durch G. Ainz, RaumEval) wurden insgesamt rund 47.760 Dienste bzw.
Funktionen von allen im Land Salzburg ansassigen Unternehmen erhoben. Grundlage waren Fir-
mendaten von HEROLD, die durch eine Reihe von verfiligbaren Verzeichnissen (insbesondere SAGIS-
Verzeichnisse) und eigenen Recherchen im Internet und in anderen Datenquellen erganzt wurden.

Die Erhebung erfolgte anhand eines erweiterten Dienste-Erhebungskatalogs, der sowohl die zent-
ralen als auch nichtzentrale Dienste abdeckte, und nach dem alle Dienste erhoben und kategori-
siert wurden. Ausgangspunkt fur die Erhebung war zunachst der Dienste-Erhebungskatalog von
2018. Dieser Katalog hat sich bewahrt und konnte im Wesentlichen auch fur die Erhebung 2023
verwendet werden. Zwei neue Dienste wurden in den Katalog aufgenommen - ein neuer zentraler

39



40

Dienst: Bildungsdirektion und ein neuer nicht zentraler Dienst: Onlineshop. Bei der Erhebung konn-
ten den Unternehmen bis zu drei Funktionen (Zweit- und Drittdienste) zugeordnet werden.

Resultat war ein Basisdatensatz mit allen Unternehmen im Land Salzburg, die zentrale oder nicht-
zentrale Dienste anbieten. Alle Dienste wurden georeferenziert erfasst und sind somit lagegenau
in Karten darstellbar. Dieser Basisdatensatz wurde dem Land zur Nutzung in SAGIS zur Verfugung
gestellt. Fur die Bestimmung der Zentralen Orte und des zentralortlichen Systems im Land Salzburg
wurden aus dem Basisdatensatz nur die zentralen Dienste genutzt, das waren insgesamt rund
25.030 Dienste. Im Vergleich zur Erhebung von 2018 hat das Diensteangebot 2023 deutlich zuge-
nommen und liegt rund 6.000 Dienste hoher als 2018. Dies ist einerseits auf die hohe wirtschaftli-
che Dynamik im Land Salzburg zurlickzufuihren, andererseits aber auch bedingt durch bessere Da-
tengrundlagen und eine verbesserte Berucksichtigung von Zweit- und Drittdiensten der Unterneh-
men.

Allerdings ist die Entwicklung nicht in allen Bereichen so positiv - bei der Grundversorgung sind
Dienste verloren gegangen.

So ist die in Summe negative Entwicklung seit 2018 (- 5 Dienste) und seit 1991 (-45 Dienste) auf
mehrere Faktoren zurlickzufiihren. So haben allein die Konzentrationstendenzen im offentlichen
und halboffentlichen Bereich (SchlieBung von Polizeiinspektionen, Postamter) zu einem Wegfall
grundversorgungsrelevanter Funktionen in 55 Gemeinden gefiihrt. Ahnlich dramatisch sind die Aus-
wirkungen im Lebensmittel-Einzelhandel, wo seit 1991 60 Gemeinden Funktionsverluste hinneh-
men mussten. Vor allem Fleischhauereien aber auch Backereien sowie kleinere Greifilereien wur-
den geschlossen und somit die Versorgungsinfrastrukturen ausgedunnt. Auch der Wegfall von La-
gerhausern (-18) und von Drogerien (-11) hat gegeniiber 1991 zu Einschrankungen in der Grund-
versorgung beigetragen. In jungerer Zeit bzw. seit der Erhebung 2013 sind es neben den bereits
genannten Bereichen vor allem Nachfolgeprobleme bei den Praktischen Arzten, die zu Grundver-
sorgungsdefiziten fihren. Auch die Entwicklung im Bankenbereich scheint derzeit unsicher.

Nutzen des Projekts fiir die Raumplanung:

Die Daten zur Grundversorgung stellen eine wichtige Planungsgrundlage sowohl fur die ortliche als
auch uberortliche Raumplanung dar. ZB konnen Datenausziige der ortskernrelevanten Einrichtun-
gen fur GIS-Analysen zu Ortskernabgrenzungen verwendet werden etc.

4. Machbarkeitsstudie Bodenversiegelung
Projektlaufzeit: 2020

Projektpartner / Auftragnehmer: Land Salzburg Abteilung 4, Referat Bodenschutz / Zentrum fur
Geoinformatik Salzburg (Z_GIS)

Projektinhalt und Projektergebnisse:

Um den Bodenverbrauch entscheidend zu senken, ist es wichtig, auf MaBnahmen auf Basis von
fundierten Verbrauchs- und Versiegelungsdaten zu setzen. Mittels der automatischen Klassifikation
von Satellitenbilddaten wurde die GroBe der versiegelten Flachen im Bundesland Salzburg ermit-
telt. Das Zentrum fir Geoinformatik Salzburg (Z_GIS) entwickelte eine Methodik dazu, diese wurde
testweise fur drei Gemeinden im Bundesland Salzburg angewendet. Die Thematik der Versiegelung
ist insbesondere fur den Bodenschutz und die Raumplanung von Relevanz.



Die Methodenentwicklung im Zuge der Machbarkeitsstudie hat gezeigt, dass die Verschneidung
unterschiedlicher Datensatze eine groBe Herausforderung darstellt. Um fir die Raumplanung
brauchbare Ergebnisse erzielen zu konnen, sind mit Verwendung dieser Methode allein aufwandige
handische Nacharbeiten erforderlich.

Nutzen des Projekts flir die Raumplanung:

Die Machbarkeitsstudie wurde noch vor Umsetzung der osterreichischen Bodenstrategie beauf-
tragt, die Ergebnisse bzw. Erkenntnisse sind in weiterer Folge in die Definition der Methodik im
Rahmen der Bodenstrategie eingeflossen. Diese im Zuge der osterreichischen Bodenstrategie ent-
wickelte Methodik erfasst die Flacheninanspruchnahme bzw. Versiegelung osterreichweit und ver-
wendet neben Satellitenbilddaten weitere Datensatze, um gute Ergebnisse zu erzielen.
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3 Kernindikatoren und Herausforderungen der Raumentwicklung im
Land Salzburg

3.1 Grundlagen

Das Kapitel Grundlagen gibt einen Uberblick iiber aktuelle Zahlen, Daten und Fakten, die dem
raumplanerischen Wirken zu Grunde liegen. Daten zur Bevolkerung, Haushaltsentwicklung, zum
Wohnen, Verkehr und Versorgung werden prasentiert. In den Kapiteln Wirtschaft, Energie und
Klima werden die Aktivitaten der Abteilung 10 Raumplanung zu den genannten Themen beschrie-
ben. AnschlieBend werden mogliche Indikatoren fur den nachsten Raumordnungsbericht bzw. fur
ein laufendes Monitoring dargestellt.

3.1.1 Bevolkerung

Bevolkerungsveranderung: In den zuruckliegenden 20 Jahren ist die Bevolkerung Salzburgs um
weitere 10 % gewachsen (vgl. Osterreich: +12,5 %). Dabei stagnierten zwischen 2004 und 2014 die
Einwohnerzahlen nahezu (+2,8 %), deutlich dynamischer verlief die Entwicklung seit dem Jahr 2014
(+7,0%). In den zuriickliegenden funf Jahren (= Berichtsperiode) wies das Land Salzburg, mit einem
Plus von 2,9 % (+16.258 Personen), einen relativ moderaten Bevolkerungszuwachs auf, lag damit
etwas unter dem Bundesschnitt (Osterreich: +3,4 %) und reihte sich im Landervergleich auf dem
4. Rang ein. Bei stetig abnehmenden Geburtenuberschussen (erstmals seit dem 1. Weltkrieg war
die Geburtenbilanz im Jahr 2023 negativ), wurde das Bevolkerungswachstum Salzburgs auch in der
Berichtsperiode fast ausschlieBlich von Zuwanderungsgewinnen getragen (2019-24: +2,6 % durch
Wanderungsbilanz bzw. +0,4 % durch Geburtenbilanz). Bei einer ,traditionell“ negativen Binnen-
wanderungsbilanz mit den anderen Bundeslandern Osterreichs (v.a. Abwanderung nach Oberoster-
reich und Wien), waren die Uberschiisse ausschlieBlich auf AuBenwanderungsgewinne zuriickzu-
fuhren. Als Folge erhohte sich der Auslanderanteil im Land Salzburg, von 17,2 % im Jahr 2019 auf
20,3 Prozent (vgl. Osterreich: 19,7 %) im Jahr 2024. Mehr als die Halfte (52,3 %) der in Salzburg
lebenden Nicht-Osterreicher stammten dabei noch aus einem anderen EU-Land (vgl. Landesstatis-
tik 2024a). Der Bevolkerungszuwachs resultierte auch in einer Erhohung der Bevolkerungsdichte.
Salzburg besitzt eine vergleichsweise geringe besiedelbare Landesflache, der sogenannte Dauer-
siedlungsraum (BEV 2020) nimmt lediglich rund 20 % der Gesamtflache ein (vgl. Osterreich: ca. 37
%) - im Innergebirg betragt der Anteil nur 10-15 %. Zu Jahresbeginn 2024 stand den 571.479 Salz-
burgern eine besiedelbare Flache von 1.432 km? zur Verfiigung, die Bevolkerungsdichte betrug
demgemaB bereits knapp 400 EW/km? (vgl. Osterreich: 293 EW/km?).



Abb. 10: Bevolkerungsverteilung 2024 (absolut) und kurzfristige Bevolkerungsveranderung
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Bearbeitung:

Abteilung Planen, Bauen, Wohnen
Referat 10/04 Raumpland, Land Salzburg
Salzburger Institut far Raumplanung

Datengrundlagen:
Statistik Austria, Bevolkerungsregister
Referat 07/06 Geodateninfrastruktur - SAGIS

Raumliche Muster der Bevolkerungsveranderung

Wie in Europa und Osterreich, sieht man auch im Land Salzburg (vgl. Abb. 10) eine Uberlagerung
zweier langfristiger raumlicher Bevolkerungstrends (vgl. ROB 2015-19). Der groRraumige Trend,
einer Konzentration des Bevolkerungswachstums auf wirtschaftlich starke Zentren und deren Um-
land, zeigt sich im nordlichen Landesteil Salzburgs, dem Zentralraum. Die drei ,,AuBergebirg-Be-
zirke* vereinten zwischen 2019-24 in etwa 2/3 der landesweiten Bevolkerungszunahmen auf sich.
Insbesondere der Flachgau wies in der Berichtsperiode - sowohl absolut (+6.300 Personen) als auch
prozentuell (+4,1 %) gesehen - die hochsten Zuwachse der Salzburger Bezirke auf. Hohe Zuwachse
gab es hier zum einen in direkt an die Stadt Salzburg angrenzende Gemeinden. Zum anderen waren
im Zentralraum aber auch weitergehende Suburbanisierungsprozesse zu beobachten. Auf der Su-
che nach leistbarem / verfiigbarem / groBerem Wohnraum, dehnten sich dabei die Entfernungen
der Wohnstandorte zur Stadt Salzburg aus - u.a. Richtung Norden (Salzburger Seengebiet u. Flach-
gau-Nord) und auch iiber die Landesgrenze hinweg (Binnenabwanderung nach 00). Im siidlichen
Landesteil Salzburgs ist der kleinraumige Trend, der Abwanderung aus eingeschrankt erreichbaren
Gemeinden (ZB aus Seitentalern), bei gleichzeitiger Konzentration des Wachstums auf zentralere
Teilraume (ZB entlang der Tauernstrecke), erkennbar. Im Lungau fuhrten diese Entwicklungen in
den zuruckliegenden 5 Jahren zum insgesamt geringsten Bevolkerungswachstum (+0,8 %) der Salz-
burger Bezirke. Stagnierende bzw. riicklaufige Einwohnerzahlen sind ein verbreitetes Phanomen
in inneralpinen Raumen. Anzumerken ist, dass im Land Salzburg der Tourismus ausgleichend wirkt.
Die Abwanderungstendenzen im ,,Salzburger Innergebirg® (insbesondere im Pinzgau / Pongau) wa-
ren dadurch weniger stark ausgepragt als in anderen peripherer gelegenen Regionen Osterreichs
(vgl. OROK ROB 2021-23 u. OROK 2025a).
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Kiinftige Bevolkerungsentwicklung

In Abhangigkeit der zugrunde gelegten Prognoseparameter - vor allem die Wanderungsbilanzen,
aber auch die Neugeborenen Raten konnen stark variieren (vgl. Landesstatistik 2024b) - reichen
die ,,Erwartungskorridore“ zur Bevolkerungsentwicklung Salzburgs in den kommenden 20 Jahre von
+1,0 % (= ,,Alterungsszenario“) bis zu +12,3 % (= ,Wachstumsszenario“). Die Hauptvariante (=
»lrendszenario®) der vorliegenden Bevolkerungsprognose rechnet bis zum Jahr 2044 mit einem
landesweiten Bevolkerungsanstieg von +5,5 % (vgl. Osterreich: +6,1 %). Bei einer insgesamt nach-
lassenden Entwicklungsdynamik (vgl. zuriickliegende Dekade +7,0 %), soll die Salzburger Bevolke-
rung in den nachsten 10 Jahren noch um weitere 3 % (+16.000 Personen) und im darauffolgenden
Jahrzehnt um 2,5 % (+14.400 Personen) anwachsen. Damit wiirden im Jahr 2044 etwas mehr als
600.000 Menschen im Land Salzburg leben (vgl. Landesstatistik 2024b).

Tab. 4: Kiinftige Bevolkerungsentwicklung im Land Salzburg von 2024 bis 2044
nach Planungsregionen
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Zeller Becken

Oberes Saalachtal
Unteres Saalachtal
Lungau

Gasteinertal
Unterpinzgau

Land Salzburg

Quelle: Statistik Austria, Statistik des Bevolkerungsstandes, angepasste Bevolkerungsprognose (Landesstatistik 2024b,
S. 14)

Der bestehende raumliche Trend, einer Konzentration des Bevolkerungswachstums auf wettbe-
werbsfahige bzw. gut erreichbare Teilraume, soll dabei anhalten (vgl. Tab. 4). Die hochsten Zu-
wachsraten werden in den Planungsregionen Enns-Pongau, Salzburger Seengebiet und Unterer
Salzach-Pongau erwartet (= ,,Verdichtungsprozesse“). Fur peripherer gelegene Raume werden

hingegen sich verscharfende Bevolkerungsabnahmen prognostiziert. Hier fiihrt die Abwanderung
junger Bevolkerungsgruppen in weiterer Folge zu negativen Geburtenbilanzen. Am starksten sollen



die Bevolkerungsriickgange im Unterpinzgau, im Gasteinertal und dem Lungau ausfallen (= ,,Ent-
leerungsprozesse®).

Veranderung & kiinftige Entwicklung der Altersstruktur

Die Bevolkerungsveranderungen im Land Salzburg gingen mit einer ,,Alterung® einher (vgl. Tab. 5
/ Zeitraum 1974-2024). Sinkende Geburtenzahlen, das Vorriicken geburtenstarker Jahrgange in
hohere Altersgruppen und steigende Lebenserwartung, erhohten das Durchschnittsalter kontinu-
ierlich. Aktuell sind die Salzburger im Schnitt bereits 43,6 Jahre alt (vgl. Landesstatistik 2024a).

Tab. 5: Bevolkerung der letzten 50 und nachsten 40 Jahre nach Altersgruppen
im Land Salzburg
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Quelle: Statistik Austria, Statistik des Bevolkerungsstandes, angepasste Bevolkerungsprognose (Landesstatistik 2024b,
S.7)

Die altersstrukturellen Verschiebungen werden sich kiinftig ,,zuspitzen“ (vgl. Tab. 5 / Zeitraum
2024-2064). Die Anzahl der Personen im erwerbsfahigen Alter (20-64 Jahre) wird im Land Salzburg
vor allem im nachsten Jahrzehnt stark ricklaufig sein (-20.000 Personen). Davon werden nicht-
stadtische-Regionen besonders betroffen sein (u.a. Lungau und Pinzgau). Landesweit soll der An-
teil der erwerbsfahigen Bevolkerungsgruppe um mehr als 8 %-Punkte zuriickgehen und dann fast
konstant nur mehr bei etwas uUiber 50 % bleiben. Entgegengesetzt wird die Entwicklung der Gene-
ration 65+ verlaufen. Die Anzahl (+62.000 Personen) und auch der Anteil (+8,8 %-Punkte auf 28,8
%) der Senioren wird in den kommenden vier Jahrzehnten im Land Salzburg stark anwachsen. Die
,Hochbetagten* (85+) werden dabei Uberproportional zunehmen: Im Jahr 2064 sollen bereits gut
7 % (vgl. 2024: 2,4 %) der Salzburger Uber 85 Jahre alt sein. Als Auswirkung zuvor erfolgter Zuwan-
derung, nimmt die Zahl der Senioren (und im weiteren Verlauf jene der Hochbetagten) in den
Umgebungsbezirken der Stadt Salzburg am starksten zu (= Flachgau und Tennengau). Entgegen
dem langjahrigen Trend wird in den nachsten Jahrzehnten auch mit einem leichten Anstieg der
Anzahl an Kinder und Jugendlichen (0-19 Jahre) gerechnet - ihr Anteil an der Gesamtbevolkerung
soll dadurch in etwa gleichbleiben (ca. 19,5 %). Raumlich gesehen wird sich der Zuwachs der unter
19-Jahrigen fast ausschlieBlich auf Ballungsraume beschranken (= Stadt Salzburg und Flachgau),
wahrend in landlichen Regionen (insb. im Lungau, aber auch im Pongau) weiterhin Abnahmen zu
erwarten sind (vgl. Landesstatistik 2024b bzw. OROK ROB 2021-23).
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3.1.2 Haushalte

»Entkoppelung“ der Wohnraumnachfrage

Bevolkerungszunahmen erhohen grundsatzlich den Bedarf an Wohnraum. Dass die Bevolkerungs-
veranderung aber nicht der allein entscheidende Faktor fiir die Wohnraumnachfrage ist, zeigt der
langfristige Entwicklungstrend. Gemessen an den Privathaushalten, Wohnungen gesamt (inkl.
Nicht-Hauptsitzwohnungen) und Gebauden mit Wohnungen, entkoppelte sich die Wohnraumnach-
frage (und damit letztlich auch das -angebot) zunehmend von der Bevolkerungsentwicklung. Ein
Vergleich der langjahrigen Veranderungsraten dieser vier Indikatoren (seit dem Jahr 1971) lasst
das deutlich erkennen (siehe Abb. 11): Wahrend in den zurlickliegenden 50 Jahren die Bevolkerung
Salzburgs ,,nur“ um 38,7 % zunahm, erhohte sich die Anzahl der Privathaushalte um 91,0 %, jene
der Gebaude mit Wohnungen um 98,7 % und die gesamten Wohnungen sogar um 138,9 %. Die
Grunde fur diesen ,,Entkoppelungsprozess“ sind vielfaltig: (u.a.) sinkende HaushaltsgroBen, die
Zunahme an multiplen Wohnsitzen und spekulativen Wohnbesitz, gestiegene Wohnanspriuche oder
das Ein- und Zweifamilienhaus als nach wie vor beliebte Wohnform (vgl. ROB 2015-19). Zugleich
ist anzumerken, dass sich der aufgezeigte langjahrige Trend nicht ,,1:1“ in die Zukunft fortschrei-
ben lasst: Zum einen wirken Krisen und Kosten dampfend auf den Bedarf (siehe ZB Abb. 11 ,,Knick“
im Krisenjahr 2008). Zum anderen wird die kiinftige Entwicklung (u.a.) auch von den gesetzten
MaBnahmen zur Eingrenzung des nicht als Hauptwohnsitz genutzten Wohnraums mitbestimmt wer-
den.

Abb. 11: Langfristige Veranderungsraten im Land Salzburg 1971-2021: Wohnungen gesamt,
Gebaude mit Wohnungen und Privathaushalte in Gegeniiberstellung Bevolkerung (Index 1971
= 100)
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Quelle: Statistik Austria, Volkszdhlungen 1971-2001 und Registerzdhlungen 2011-2021 (eigene Berechnung / Darstel-
lung)



Veranderung & kiinftige Entwicklung der Privathaushalte

Demographische und gesellschaftliche Entwicklungen (u.a. Uberalterung, Riickgang der Kinderzah-
len oder fortschreitende Individualisierung) fiihrten zu immer kleineren HaushaltsgroBen (vgl. Tab.
6/ Zeitraum: 1971-2021). Wahrend 1971 noch weniger als die Halfte der Haushalte im Land Salz-
burg von nur einer oder zwei Personen bewohnt wurden, war dies 2021 bereits in zwei Drittel aller
Privathaushalte der Fall. Dementsprechend reduzierte sich in diesem Zeitraum die durchschnittli-
che HaushaltsgroBe, von 3,2 Personen auf derzeit 2,3 Personen / Haushalt. Als Resultat der struk-
turellen Veranderungen und gespeist durch den Bevolkerungszuwachs nahmen die Privathaushalte
im Land Salzburg zwischen den Jahren 2011 und 2021 um weitere 10 % zu. Laut OROK-Haushalts-
prognose 2022-2051 (vgl. OROK 2024) werden die HaushaltsgroBen auch in den nachsten 30 Jahren
riicklaufig sein (Hauptursache: fortschreitende Uberalterung), die Entwicklung soll dabei - auf-
grund zum Teil bereits abgeschlossener gesellschaftlicher Prozesse - aber weniger dynamisch ver-
laufen (vgl. Tab. 6 / Zeitraum: 2021 bis 2051). Nach Personenzahl betrachtet, werden bis zum
Jahr 2051 die Ein- (+18 %) und Zweipersonen-Haushalte (+16 %) im Land Salzburg weiter zunehmen
und viele davon von alteren Personen bewohnt werden, groBere Haushalte werden hingegen durch-
gangig zurlickgehen. Insb. flir 4-Personen-Haushalte (-8 %) und Haushalte mit 5+Personen (-5 %)
werden Abnahmen prognostiziert. Zwischen der Stadt Salzburg und den Salzburger ,,Landbezirken*
zeigen sich hierbei einige strukturelle Unterschiede: So soll die Zahl der 4+Personen-Haushalte in
der Stadt Salzburg nahezu unverandert bleiben, wahrend sich diese in allen weiteren Bezirken
stark verringert (u.a. im Lungau -20 %) haben. Gegenlaufig ist der Trend bei den Ein- und Zwei-
personenhaushalten: Hier zeigt die Stadt Salzburg vergleichsweise geringe Zuwachsraten (ca. +5
%), wahrend in den restlichen Salzburger Bezirken starke Anstiege zu erwarten sind (u.a. Salzburg
Umgebung +30 %).

Insgesamt rechnet die OROK-Haushaltsprognose bis zum Jahr 2051 mit einem landesweiten Zu-
wachs von knapp 25.000 Privathaushalten (+10,2 % / vgl. Bevolkerung: +5,8 %), von derzeit 246.173
auf 271.155 Privathaushalte (das waren langjahrig durchschnittlich +833 Privathaushalte pro Jahr).
Das starkste Plus an Privathaushalten (Zeitraum 2022-2051) - sowohl absolut (+10.500) als auch
prozentuell (+16,2 %) - ist im Bezirk Salzburg-Umgebung zu erwarten: Hier trifft Bevolkerungs-
wachstum auf abnehmende HaushaltsgroBen (sieche OROK 2024 bzw. 2025a).
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Tab. 6: Privathaushalte nach HaushaltsgroBe im Land Salzburg 1971 bis 2051
(Anteile in Prozent)
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Quelle: Statistik Austria, Volkszihlungen 1971-2001, Registerzihlungen 2011-2021, OROK-Haushaltsprognose bis 2051
(eigene Berechnung / Darstellung)

3.1.3 Wohnen

Fertiggestellte Wohnungen und Wohnbaurate

Aktuelle Trends zur Wohnbautatigkeit konnen anhand der BaumaBnahmenstatistik (Statistik Aus-
tria 2025a-f) abgeleitet werden. Hier werden auf Ebene der Bundeslander die Anzahl und Struktur,
der in einem Jahr fertiggestellten bzw. baubewilligten Wohnungen erfasst. Anzumerken ist, dass
die nachfolgenden Auswertungen (aufgrund lickenhafter Meldungen und nachtraglicher Datenbe-
reinigungen) lediglich einer ,,groben* Einordnung dienen konnen.

Eine Analyse der Jahre 2020 bis 2024 zeigt (siehe Tab. 7), dass im Land Salzburg in bestehenden
und neuen Gebauden insgesamt rund 18.600 Wohnungen (@ 3.718/Jahr) fur Privatwohnzwecke
fertiggestellt wurden. Davon entstanden in etwa 13.500 Wohnungen (@ 2.698/Jahr) in neuen
Wohngebauden. Diese Neubauwohnungen wurden dabei zu ca. 70 % in Mehrparteienhausern er-
richtet.

Die Intensitat der Wohnungsproduktion lasst sich an der Wohnbaurate ablesen: Hier wird die An-
zahl der gesamten fertiggestellten Wohnungen auf die Bevolkerung (je 1.000 Einwohner) bezogen.
Bundesweit stieg die Wohnbaurate in der zuriickliegenden Dekade zunachst stetig an - von 6,5 im
Jahr 2014 auf 8,3 im Jahr 2021. Seither ging sie zurlick und erreichte im Jahr 2024, mit einer Rate
von 5,9 ihren 10-Jahres-Tiefststand (vgl. Statistik Austria 2025d). Ein ahnlicher Verlauf ist im Land
Salzburg zu registrieren. Auch Salzburg verzeichnete zunachst Anstiege, hier bis zum Jahr 2017,
und wie alle anderen westlichen Bundeslander mit uberdurchschnittlichen Wohnbauraten (von bis
zu 8,0). Bei insgesamt rucklaufiger Tendenz, schwankte ab 2018 die Zahl der fertiggestellten Woh-
nungen. Die Wohnbaurate Salzburgs lag dabei durchgangig, auch in der Berichtsperiode 2020-24,
unter dem Bundesschnitt. Aktuell (= Jahr 2024) erreicht Salzburg mit einer Wohnbaurate von 5,9



fertiggestellten Wohnungen je 1.000 EW den (niedrigen) osterreichweiten Vergleichswert und
reiht sich im Landervergleich - nach Vorarlberg (8,7), Tirol (6,9) und Wien (6,2) - auf Rang 4 ein".

Tab. 7: Fertiggestellte bzw. baubewilligte Wohnungen im Land Salzburg 2020-2024 -
insgesamt und davon in neuen Wohngebauden (gesamt & im Jahresschnitt)

2020-24 im

2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2020-24 gesamt Schnitt
Fertiggest. Wohnungen 4149 | 3.662 | 3.528| 3.883| 3.370 18.591 3.718
»insgesamt
Fertiggest. Wohnungen 3457 | 2723 | 2.540 | 2.668 |  2.400 13.488 2.698
in neuen Wohngebauden
Baubewilligte Wohnun- 4260 | 4394 | 4263 | 2.674| 2.675 18.266 3.653
gen ,insgesamt
Baubewilligte Wohnun-
gen in neuen Wohnge- 3426 | 3.020 | 3.57| 1.798 | 1.672 12.773 2.555
bauden

Quelle: Statistik Austria 2025a u. b, BaumaBnahmenstatistik (eigene Berechnung / Darstellung)
Hinweis: ,jinsgesamt“ = inkl. durch An-, Auf- und Umbautatigkeit fertiggestellte / baubewilligte Wohnungen

Baubewilligte Wohnungen und Bewilligungsrate

Die Zahl der zum Bau bewilligten Wohnungen Ubertraf bis zum Jahr 2022 stets jene der fertigge-
stellten Wohnungen, da nicht jedes Bauvorhaben auch umgesetzt wurde. Im Jahr 2023, u.a. her-
vorgerufen durch verscharfte Kreditvergaberichtlinien bzw. steigende Kreditzinsen, nahmen die
Baubewilligungen im Land Salzburg (wie auch in Osterreich) jedoch markant ab und blieben 2024
auf ahnlichem Niveau? (vgl. Tab. 7). Insgesamt konnen landesweit aktuell nur 2.675 Baubewilli-
gungen fur Wohnungen registriert werden, davon in neuen Wohngebauden 1.672 Baubewilligungen
(= nachfolgend zeitversetzte Wirkung auf Fertigstellungen). Inklusive An-, Auf- und Umbautatig-
keiten wurden im Jahr 2024 im Land Salzburg 4,7 Wohnungen je 1.000 EW zum Bau zugelassen.
Die Bewilligungsrate Salzburgs lag damit unter dem Bundesschnitt von 5,6 (vgl. Statistik Austria
2025b u. f).

Wohnungsbedarf (fiir Hauptwohnsitznutzung)

Den fertiggestellten bzw. baubewilligten Wohnungen kann der im Jahr 2020 prognostizierte Woh-
nungsbedarf im Land Salzburg gegenubergestellt werden (vgl. Landesstatistik 2020). Entgegen der
BaumaBnahmenstatistik werden hier Wohnungen, die nicht als Hauptwohnsitze (HWS) genutzt wer-
den - d.h. der Bedarf an Zweitwohnsitz- bzw. Ferienwohnungen sowie an Wohnungen, die anderen
Zwecken dienen und absichtlich leer stehen - bewusst nicht berucksichtigt. Der Gesamtbedarf an
Hauptwohnsitzwohnungen setzt sich dabei aus dem Haushaltszuwachs (zu 2/3), dem Wohnungsab-
gang (zu 1/4) und dem qualitativen Wohnungsdefizit (zu 10 %) zusammen. Als Ergebnis dieser
Berechnungen ergab sich fiir den Zeitraum 2021 bis 2025 ein landesweiter Bedarf von insg. 12.770
Hauptwohnsitz-Wohnungen, das waren im @ 2.555 Hauptwohnsitz-Wohnungen / Jahr (Vergleiche:
jahrlich @ 3.718 fertiggestellte bzw. @ 3.653 baubewilligte Wohnungen zwischen 2020-24 gemal

! Land Salzburg im Liandervergleich (Jahr 2024): ,Neubaurate* = 4,2 Wohnungen in neuen Wohngebiuden je 1.000 EW
(Rang 5) bzw. ,Sanierungsrate“ = 1,6 Wohnungen durch An-, Auf- und Umbautatigkeit je 1000 EW (Rang 3) (eigene
Berechnungen gemdp; Statistik Austria 2025a / Baumafinahmenstatistik u. Statistik Austria 2025g / Statistik des Bevol-
kerungsstandes);

2 Osterreichweit fiel 2024 die Zahl der bewilligten Wohnungen auf den tiefsten Punkt seit Beginn der Aufzeichnungen
im Jahr 2010 (vgl. Statistik Austria 2025b).
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BaumaBnahmenstatistik)®. Weiterhin werden also auch zahlreiche neue Wohnungen nicht als
Hauptwohnsitz genutzt. Im Jahr 2021 waren 6,1 % aller bestehenden Wohnungen Nebenwohnsitze
und 15,0 % komplett ohne Wohnsitzmeldung (Statistik Austria, Registerzahlung 31.10.2021).

Wohngebaudestruktur

In der Berichtsperiode waren landesweit nach wie vor mehr als drei Viertel der neu errichteten
Wohngebaude Ein- oder Zweifamilienhauser (vgl. Statistik Austria 2023 u 2025a). Zu Beginn des
Jahres 2023 nahmen Ein- und Zweifamilienhauser einen Anteil von gut 80 % an den gesamten
Wohngebauden im Land Salzburg ein (vgl. AGWR 2023). Sowohl bei den Neubauten als auch beim
Bestand lag Salzburg damit jeweils unter dem Bundesschnitt und zeigte im Landervergleich - nach
Wien und gemeinsam mit Tirol bzw. Vorarlberg - die niedrigsten Ein- und Zweifamilienhausquoten.
Das lasst den Schluss zu, dass Bodenknappheit (und hohe Grundstickspreise) die Art des Wohnens
und Bauens maBgeblich beeinflussen: In Stadten, aber auch in alpinen Regionen wurde und wird
(etwas) verdichteter gebaut (vgl. OROK ROB 2021-23, OROK 2025b).

»Ein- und Zweipersonenhauser

Hauser (und auch relativ groBe Wohnungen) werden vermehrt alleine oder nur noch zu zweit be-
wohnt. Die urspringlich fir ,,Kernfamilien“ (= Paare mit mind. 1 Kind unter 25 Jahre) konzipierten
Ein- und Zweifamilienhauser werden dadurch zu ,,Ein- und Zweipersonenhauser* und stehen zu-
gleich nicht fur groBere Haushalte zur Verfugung. Wie eine Sonderauswertung der Statistik Austria
Daten zeigt (vgl. Okologisches Institut 2024), wurde im Jahr 2021 bereits mehr als die Halfte (57
%) der Ein- und Zweifamilienhauser Osterreichs von einer (23 %) oder von zwei Personen (34 %)
genutzt. Lediglich in Salzburg und Tirol lag der Anteil der ,klassischen Kernfamilie“ noch uber
jenem der Zweipersonenhaushalte. Raumlich gesehen findet man diese Form ,,mindergenutzten
Wohnraums* vorrangig in landlich gepragten Regionen: Hier trifft Uberalterung (bzw. Abwande-
rung jungerer Bevolkerungsschichten) auf hohe Ein- und Zweifamilienhausbestande. Letztlich wird
durch diese Entwicklung die Flacheninanspruchnahme fiir Wohnen weiter erhoht*.

Wohnflache (pro Kopf)

Sinkende HaushaltsgroRen, hohere Wohnanspriiche, das Einfamilienhaus als beworbene und er-
traumte Wohnform oder auch der hohe Anteil an Wohnungen, die nicht als Hauptwohnsitz genutzt
werden, lassen die pro-Kopf-Wohnflache stetig ansteigen - im Land Salzburg allein in den letzten
zehn Jahren um weitere 2 m?, auf derzeit 43,6 m2 pro Person (vgl. O: 46,7 m2 pro Person). Damit
liegt das Bundesland Salzburg unter dem Bundesschnitt. Bei einer etwas differenzierteren Betrach-
tung zeigt sich: Je kleiner die HaushaltsgroBe, desto groBer ist die Wohnflache pro Kopf. Des Wei-
teren Ubersteigt die pro-Kopf-Wohnflache in Eigenheimen jene in Mietverhaltnissen deutlich (vgl.
Statistik Austria 2024b).

3 Vergleiche: Laut Statistik Austria (abgestimmte Erwerbsstatistik) kamen in den Jahren 2018 bis 2022 im @ 2.175 Pri-
vathaushalte pro Jahr (= mit Hauptwohnsitz) im Land Salzburg hinzu.

4 Hintergrund: Freistehende Einfamilienhuser beanspruchen generell iiberdurchschnittlich viel Land. Auf einen Hektar
Flache passen rund 10 Einfamilienhauser, beim Bau einer Reihenhaussiedlung konnen bereits doppelt so viele Wohnun-
gen, rund 20, errichtet werden und im dichteren GeschoBbau sind bis zu 100 Wohneinheiten auf einem Hektar moglich
(vgl. OROK 2025b).



Wohnkosten / -aufwand

Neben der Verfiigbarkeit von Wohnraum oder auch der Nahe zum Arbeitsplatz, ist der monetare
Wohnaufwand (= Mietkosten bzw. Immobilien- und Bodenpreise) ein wesentlicher Bestimmungs-
faktor fur die Wahl des Wohnstandortes. Zur Einordnung: Im Jahr 2023 lagen im Land Salzburg die
durchschnittlichen Mietkosten fir Hauptmietwohnungen inkl. Betriebskosten bei € 11,30 je m?
(Statistik Austria 2024a). Salzburg wies damit Osterreichweit - neben Vorarlberg und Tirol - die
hochsten Bruttomieten auf, der Bundesschnitt wurde deutlich Uiberschritten (Index: 120). Wiede-
rum im Jahr 2023, Ubertrafen Salzburgs durchschnittliche Kaufpreise (je m? Wohn- bzw. Grund-
flache) flir Eigentumswohnungen den bundesweiten Vergleichswert um fast ein Viertel (Index: 124
/ € 4.981,-), die Preise fur Ein- und Zweifamilienhauser uberstiegen den Bundesschnitt um fast
das Doppelte (Index: 194 / € 5.192,-) und die Baugrundstiickspreise lagen um mehr als das Dreifa-
che (Index: 312 / € 328,-) Uber jenen Gesamtosterreichs. Im Landervergleich reihte sich das Land
Salzburg bei diesen Wohnkostenindikatoren, jeweils nach Wien und Vorarlberg, an der dritten
Stelle ein (vgl. Statistik Austria 2024a u. b / Mikrozensus Wohnen).

Aktuelle Entwicklung der Wohnkosten

Nach vielen Jahren mit teils deutlich steigenden Preisen (vgl. u.a. ROB 2011-14 u. ROB 2015-19)
sind im Jahr 2023 Hauser und Wohnungen in Osterreich (trotz hoher Inflation, 2023: +7,8 %) erst-
mals wieder ,,gunstiger“ geworden, im Schnitt um -2,6 % im Vergleich zum Vorjahr. Wahrend hier-
bei die Preise fir bestehende Wohnimmobilien um -3,7 % zuruckgingen, blieben jene fiir neue
Wohnungen und Hauser relativ stabil (-0,1 %). Bei der aktuellen Preisentwicklung bestanden deut-
liche regionale Unterschiede: So zeigte Westosterreich (inkl. Salzburg) die geringsten Preisriick-
gange bei bestehendem Wohnraum (-3,0 %) und weiterhin betrachtliche Anstiege bei neuem Wohn-
raum (v.a. bei neuen Wohnungen: +6,9 %). Bei einer Gesamtbetrachtung (= bestehende und neue
Wohnimmobilien) sah man in Salzburg - als einzigem Bundesland - sowohl bei den Hauser- (+1,4 %)
als auch Wohnungspreisen (+0,9), weiterhin moderate Zunahmen. Die Preisanstiege fiir Wohnim-
mobilien fielen aber eindeutig geringer aus als jene der Mietkosten. Gemessen an den Bruttomie-
ten (pro m? fur Hauptmietwohnungen), war hier im Land Salzburg im Jahr 2023 ein ,,Preissprung“
von +8,7 % im Vergleich zum Vorjahr erkennbar (vgl. Statistik Austria 2024b, c u. d).

Bodenpreise

Raumlich differenziertere Aussagen zu den Grundstiickskosten im Land Salzburg sind auf Ebene
der Bezirke und Gemeinden anhand der Bodenpreise fur Wohnbauland moglich. Aktuelle Daten
dazu (2019-23) liefert die ,,SIR-Bodenpreisinformation“ der Salzburger Institut fur Raumordnung &
Wohnen GmbH (vgl. SIR 2024). Die SIR-Bodenpreiserhebung basiert auf der Auswertung von Grund-
buchs-Kaufvertragen von unverbauten Grundstiicken Uber 300 m2 Bauland (ausgenommen der
Stadt Salzburg, hier werden zusatzlich auch ,,Abbruchgrundstiicke* erfasst). Auf kleiner regionaler
Ebene konnen die durchschnittlichen Preise fur Bauland von Jahr zu Jahr deutlich schwanken. Dies
ist zum einen auf die sehr unterschiedlichen Lagequalitaten der verkauften Grundstiicke und zum
anderen auf die letztlich geringe Zahl an erfassten Transaktionen zuriickzufiihren. Insbesondere
im Jahr 2023 lag die Anzahl der Transaktionen markant unter langjahrigen Vergleichswerten (siehe
Tab. 8). Fir regionale Niveauvergleiche sollten daher nicht die Werte einzelner Jahre, sondern
inflationsbereinigt der Durchschnitt mehrerer Jahre herangezogen werden (siehe Tab. 8).

51



52

Tab. 8: Mittlere Bodenpreise (Wohnbauland) nach Bezirken 2019 bis 2023
(und im 5-Jahres-Durchschnitt der Medianwerte)

Stadt Salzburg Hallein Salzburg Umg. St. Johann i Pg. Tamsweg Zell am See

€/m2 | Anzahl | €/m?2 | Anzahl | €/m?2 | Anzahl | €/ m2? | Anzahl | €/ m2 | Anzahl | € /m2 | Anzahl
2019 1.532 17 430 34 275 207 287 67 111 29 309 113
2020 1.564 26 639 29 336 146 309 63 106 42 264 125
2021 1.842 50 431 49 346 139 328 73 116 55 354 100
2022 1,866 46 299 27 430 193 274 94 132 47 390 53
2023 1.687 34 588 17 744 34 360 41 106 28 381 55
©19-23 1.698 35 477 31 426 144 312 68 114 40 340 89

Quelle: SIR-Bodenpreisinformationen 2024 (gemal Kurzbericht, S. 6)
€/m? (Median, inflationsbereinigt) und Anzahl der ausgewerteten Verkaufe

Bauland im Bundesland Salzburg ist erwartungsgemal in der Stadt Salzburg besonders teuer, im
Umland der Stadt (= Bezirke Salzburg-Umgebung bzw. Hallein) deutlich niedriger, in den Bezirken
Zell am See und St. Johann immer noch hoch und mit Abstand am geringsten im Bezirk Tamsweg.
Das Preisniveau hat sich im Land Salzburg in der Berichtsperiode - in der Tendenz und insgesamt
betrachtet - nochmals klar erhoht. Anstiege sind v.a. in den Umlandbezirken der Stadt Salzburg
erkennbar, hier auch als Folge des Mangels an verfiigbaren, bebaubaren Grundstiicken in der Stadt
Salzburg. Wie sich die Bodenpreise in den Salzburger Gemeinden darstellen (im 5-Jahres-Median
2019-23), ist in Tab. 8 ersichtlich. Neben der Stadt Salzburg findet man die hochsten Bodenpreise
in den unmittelbar angrenzenden Gemeinden Elsbethen, Anif und Wals-Siezenheim, aber auch in
Intensivtourismusgemeinden im Suden Salzburgs - wie Saalbach-Hinterglemm oder Kaprun. Die
Gemeinden am unteren Ende der Verteilung liegen allesamt im Lungau: ZB Muhr, Ramingstein oder
Lessach;



Abb. 12: Bodenpreise Land Salzburg (Wohnbauland), 5-Jahres-Median 2019-2023
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Leistbares Wohnen

Bodenknappheit (u.a. limitierter Dauersiedlungsraum), mindergenutzter Wohnraum (Leerstande,
spekulativer Wohnbesitz, ,,Ein/Zweipersonenhauser” etc.) und zugleich hohe Wohnraumnachfrage
auch abseits der Hauptwohnsitznutzung - im ,,Tourismusland“ Salzburg (vgl. ROB 2015-19) ist hier-
bei die Nachfrage nach touristisch genutzten Objekten signifikant (u.a. Zweitwohnsitze, Ferien-
wohnungen) - fiihren zu auBerordentlich hohen Wohnkosten im Land Salzburg. Regional gesehen
ist das Preisniveau dadurch sowohl im urbanen Raum (Zentralraum: Stadt Salzburg, Flachgau und
Tennengau) als auch in den touristisch gepragten Gebirgstalern (sudlicher Landesteil: Pongau und
Pinzgau) uberdurchschnittlich hoch. Vergleichsweise niedrige Wohnkosten findet man im Land
Salzburg allein im Lungau (vgl. OROK ROB 2021-23). Zur Unterstiitzung bei der Schaffung ausrei-
chenden und leistbaren Wohnraums fiir die einheimische Bevolkerung (= Hauptwohnsitznutzung),
stehen den Salzburger Gemeinden bereits einige Instrumente zur Verfugung (vgl. Empirica 2023):
Leerstandsabgabe, Zweitwohnsitzabgabe, Beschrankung der Verwendung von Wohnungen als
Zweitwohnsitz auBerhalb ausgewiesener Zweiwohnsitzgebiete (in Gemeinden mit mehr als 16 %
Wohnungen ohne Hauptwohnsitz), Genehmigungspflicht fiir die Zweckentfremdung fur touristische
Beherbergungen, der Infrastrukturbereitstellungsbetrag oder auch diverse Baulandsicherungsmo-
delle (aktuelle Projekte siehe ,Land-Invest* 2025) und die verstarkte Schaffung von Mietwohnun-

gen.
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Des Weiteren konnen folgende Instrumente genannt werden: Vertragsraumordnung, Baulandkate-
gorie ,,Gebiete fiur den forderbaren Wohnbau*, Kennzeichnung von Flachen fur forderbare Miet-
wohnbauten, Vorbehaltsflachen fiur den forderbaren Miet- und Eigentumswohnbau, Festlegungen
im Bebauungsplan fur zu errichtende Mietwohnungen, Bauland-mobilisierende MaBnahmen (Infra-
struktur-Bereitstellungsbeitrag, Befristung von Baulandneuwidmungen).

3.1.4 Verkehr

Mobilitatskennzahlen

Aufschluss Uber das Verkehrsverhalten der Salzburger Bevolkerung geben Mobilitatskennzahlen.
Diese mobilitatsbezogenen Indikatoren wurden (mittels Befragungen) mit der ,,Verkehrserhebung
Salzburg 2022“ (vgl. Herry 2023) landesweit neu erfasst. 88 % der befragten Personen gaben am
Erhebungsstichtag im Jahr 2022 (= jeweils Werktag) an, zumindest fir einen kurzen FuBweg ihren
Wohnstandort verlassen zu haben (= ,,mobile Bevolkerung“). Mobile Personen legten dabei im
Schnitt 3,4 Wege zurlick, die durchschnittliche Wegelange betrug 12,1 km, fur die im Schnitt 27
Minuten benotigt wurden. Insgesamt waren ,,mobile“ Salzburger damit rund 1,5 Stunden ihres Ta-
ges im Verkehr unterwegs und bewaltigten dabei ca. 40 km. Modal Split nach Wegeanzahl: 45,5
Prozent aller Wege wurden im Jahr 2022 von den Salzburgern mit dem Auto (als Lenker) zurlick-
gelegt. Der PKW-Anteil ist damit gegenuber dem Vergleichsjahr 2012 zuriickgegangen (-3,5 %-
Punkte). Der Anteil des offentlichen Verkehrs lag, wie bereits 2012, bei ca. 12 %, der FuBwegean-
teil stieg seit 2012 leicht (+1,4 %-Punkte, auf ca. 19 %) und der Anteil der mit dem Fahrrad zu-
rickgelegten Wege etwas starker an (+2,2 %-Punkte, auf ca. 13 %). Dass die raumliche Lage des
Wohnorts einen wesentlichen Einfluss auf die Verkehrsmittelwahl hat, zeigt sich auf Bezirksebene
(siehe dazu Herry 2023, S. 8): Je landlicher der Bezirk gepragt ist, umso hoher ist der Anteil jener
Wege, die mit dem Pkw als Lenker zurlickgelegt werden (ZB Stadt Salzburg ca. 30 % vs. im Bezirk
Tamsweg ca. 58 % PKW-Wege).

Tab. 9: Modal Split im Land Salzburg 2012 und 2022
(Verkehrsmittelanteile nach Wegeanzahl in Prozent)

Stichprobe: n=42.610(2022)
n=80.137 (2012)
Wege

s e Modal-Split
Salzburg 2022 im Vergleich zu Salzburg 2012 in [Prozent]
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Quelle: Herry 2023 / Verkehrserhebung Salzburg 2022 (Ergebnisbericht, S. 9)



Verkehrsleistung

Zieht man an Stelle der Wegeanzahl, die mit den einzelnen Verkehrsmitteln zuriickgelegten Stre-
cken heran (= Verkehrsleistung), ergibt sich eine deutlich abweichende Verteilung. Insgesamt
nahm im Bundesland Salzburg zwischen 2012 und 2022 die Gesamtverkehrsleistung um 22 %, auf
rund 19,2 Mio. km zu. Knapp 11 Mio. km - und damit deutlich mehr als die Halfte (57 %) - wurden
davon aktuell mit dem Pkw zuriickgelegt. Der prozentuelle Anstieg (+14 %), war hier jedoch am
geringsten. Dem gegenliber legte die Verkehrsleistung des offentlichen Verkehrs, mit einem Plus
von 42 % (auf 4,2 Mio. km), deutlich starker zu (u.a. Einfluss Klimaticket). Die hochsten Steige-
rungsraten sind aber beim Radverkehr (+92 % auf 0,9 Mio. km) und bei den FuBwegen (+82 % auf
0,5 Mio. km) erkennbar. Verkehrszweckanteile der Wege: Ein kurzer Blick auf die Verkehrszwecke
zeigt, dass es sich bei rund der Halfte der von den Salzburgern (werktags) zurlickgelegten Wegen
entweder um Einkaufswege (15 %), private Erledigungen (11 %) oder um Freizeitwege bzw. private
Besuche (24 %) handelte. 24 % waren Wege zum Arbeitsplatz (vgl. Erwerbspendler), 8 % waren
dienstliche Wege, 9 % entfielen auf Ausbildungs- und 7 % auf Bring- und Holwege. Im Vergleich zu
2012 ist v.a. bei den privaten Wegen (= Freizeit-, Besuchs- und Erledigungswege) ein starker An-
stieg zu registrieren (+10 %-Punkte). Potenziale zur Verkehrsvermeidung (MIV): Die @-Entfernung
eines FuBweges liegt in Salzburg bei ca. 1,7 Kilometer, in diesem Radius liegen 8,5 % aller Pkw-
Fahrten, die bezuglich der Weglange auch zu FuB zuriickgelegt werden konnten. Das Potenzial fur
Radwege ist deutlich hoher: Innerhalb der @ Radweglange der Fahrrader von 4,4 km liegen 33 %
aller Pkw-Wege, die auch mit dem Rad absolviert werden konnten, wenn keine anderen Griinde
dagegensprechen (Herry 2023, S. 9).

Erwerbspendler

Die Analyse der Pendeldaten (Statistik Austria / abgestimmte Erwerbsstatistik) zeigt, dass im Jahr
2022 von den landesweit rund 286.700 erwerbstatigen Personen (= berufstatige Wohnbevolke-
rung), 10,6 % am Wohnstandort (= Nichtpendler) und weitere 33,8 % in ihrer Wohngemeinde (=
Gemeindebinnenpendler) arbeiteten. Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass mehr als die Halfte
der Salzburgerinnen und Salzburger (55,7 % bzw. rund 159.600 Personen) zu ihrem Arbeitsort aus
der Wohngemeinde auspendelten - was zumeist mit einem langeren Pendelweg verbunden ist.
Insgesamt waren im Jahr 2022 rund 327.800 Pendelbewegungen von Erwerbstatigen Uber Gemein-
degrenzen hinweg statistisch messbar (= Pendelvolumen). Eine Verlagerung der Wohnstandorte in
leistbare(re) Teilraume, bei weitergehender Konzentration des Arbeitsplatzangebotes in Stadt-
Umland-Bereichen, fihrte zu einem Anstieg des landesweiten Pendelvolumens: Plus 6,1 % gegen-
uber dem Vergleichsjahr 2017; Das Pendlersaldo (+8.666) und damit auch der Pendlerindex (103)
waren im Jahr 2022 insgesamt knapp positiv, das bedeutet, dass im Land Salzburg ein leichter
Arbeitsplatziiberhang bestand’. Detailliertere Zahlen, zu den gemeindeliberschreitenden Pendel-
bewegungen auf Ebene der Bezirke, konnen in Tab. 10 abgelesen werden (vgl. Landesstatistik
2024c).

5> Die Erwerbstdtigen am Arbeitsort (= Arbeitsplatze) liberwogen die Erwerbstatigen am Wohnort (= berufstatige Wohn-
bevolkerung). Der Pendlerindex setzt die Arbeitsplatze in Relation zur berufstatigen Wohnbevolkerung (je 100 EW).
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Tab. 10: Pendlerkennzahlen 2022 und Veranderung seit 2017 -

im Land Salzburg nach Bezirken

Stand 2022 Veranderung 2017-22 in Prozent
Einpend- | Auspend- Pendel- Pendler- Pendler- Einpend- | Auspend- Pendel-
ler ler volumen saldo index ler ler volumen
Stadt SBG 54.289 23.736 78.025 30.553 139,8 -0,1 15,7 4,3
Hallein 15.283 21.553 36.836 -6.270 80,1 22,0 3,8 10,6
SBG Umg. 53.195 59.677 112.872 -6.482 92,1 5,2 4,5 4,9
St. Jo- 20.114 24.289 44.403 -4.175 90,1 4,8 9,2 7,1
hann
Tamsweg 4.583 6.115 10.698 -1.532 84,8 6,9 5,6 6,2
Zell am 20.770 24.198 44.968 -3.428 92,3 7,9 7,8 7,9
See
Land SBG 168.234 159.568 327.802 8.666 103,0 5,0 7,2 6,1

Quelle: Statistik Austria, abgestimmte Erwerbsstatistik 31.10.2017 und 31.10.2022 (eigene Berechnung / Darstellung)

3.1.5 Versorgung

Entwicklungen im Einzelhandel (EH): Im Jahr 2022 wurden landesweit rund 4.850 EH-Betriebe (=
Ladengeschafte), mit Verkaufsflachen (VFL) von insgesamt uber 1 Mio. m?, erfasst (vgl. Schoss-
leitner u Riedler 2023). Unter dem Einfluss der Covid-Pandemie verzeichnete der stationare Ein-
zelhandel Salzburgs damit erstmals eine Abnahme an EH-Betrieben®: -155 Betriebe / -3,1 % seit
dem Jahr 2017. Die Verkaufsflachen stiegen in Summe aber weiterhin moderat an: +20.000 m? /
+1,9 % (= Trend zu groBflachigen Handelsformen). Die Entwicklung der Branchen verlief sehr un-
terschiedlich. Betrachtliche Standortreduktionen sind in jenen Branchen auszumachen, die vom
Online-Handel stark beeinflusst wurden: Vor allem im Bekleidungshandel, aber auch im Schuh-
oder Buchhandel; Anstiege (und hier insbesondere der Verkaufsflachen) sind hingegen im ,,Nah-
rungs- und Genussmittel-Segment® (,Krisenresistenz des Lebensmittelsektors), bei ,Bau- und
Heimwerkartikeln“ (Erweiterung Schauraume) und im Sportartikelhandel (Ausbau Verleihanteil)
zu finden.

6 Vergleiche Betrachtungszeitraum 2009 - 2017: +163 Betriebe bzw. +127.000 m? Verkaufsflache im stationaren EH
Salzburgs (Schossleitner und Riedler 2019).



Abb. 13: Veranderung der Einzelhandelsbetriebe 2017 bis 2022 nach Gemeinden
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Quelle: Schossleitner und Riedler 2023 / Einzelhandelsstruktur im Land Salzburg - Entwicklung 2017-2022 (Endbericht,
S. 14)

Raumlich zeigte sich in den zurlickliegenden 5 Jahren eine ,,gestreute Entwicklung (vgl. Abb. 13).
Zum einen wiesen Gemeinden mit bereits hohem Einzelhandelsbesatz mitunter die starksten Be-
triebsverluste auf, zum anderen waren aber auch einwohnerschwachere Kleingemeinden von an-
haltenden Riickgangen betroffen. Auf Bezirksebene sieht man - bei einem vergleichsweise gerin-
gen Ausgangsbestand - die hochsten Steigerungsraten etwas uberraschend im Lungau. Dem stehen
die (eindeutig) starksten Betriebsverluste in der Stadt Salzburg gegenuber (nach starken Betriebs-
zunahmen 2009-2017). Als Ergebnis zeigt sich eine veranderte Dynamik: Die Ballung des Einzel-
handelsbestandes in der Landeshauptstadt und den nahgelegenen Handelsagglomerationen - wie
noch bei der Auswertung der Jahre 2009 bis 2017 klar ersichtlich (Schossleitner und Riedler 2019)
- setzte sich nicht weiter fort. Innerortlich waren vorrangig die ,,Hauptort“-Siedlungen von Be-
triebsabnahmen betroffen. Das bestatigt auch die Auswertung nach Baulandkategorien, mit den
groBten Ruckgangen an EH-Betrieben in zentrumsnahen Widmungskategorien. Damit werden an-
haltende und fortschreitende Betriebsverluste in den Stadt- und Ortszentren sehr eindriicklich
dokumentiert.
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Flachenbedarf des Einzelhandels

Ein aus Raumplanungssicht wesentlicher Aspekt ist der Flachenbedarf des stationaren Einzelhan-
dels. Insbesondere an autoorientierten Standorten beansprucht der Einzelhandel - durch freie
Stellplatze und ebenerdige Bauweise - viel Flache. So standen im Jahr 2022 zum Beispiel bei den
Salzburger Supermarkten (= Vollversorger mit einer VFL >200 m?) im Schnitt uber 50 Stellplatze je
Standort zur Verfugung. Lediglich 31 der insgesamt 281 erfassten Salzburger ,,Vollversorger* wie-
sen Uberbaute Parkmoglichkeiten (Tiefgaragen) auf. 87 % der Supermarkt-Stellplatze, das waren
uber 13.000 Stellplatze landesweit, befanden sich im Freien. Wesentlich hoher war im Land Salz-
burg die Anzahl (123) und der Anteil (44 %) an Uberbauten (mehrgeschoBigen) ,,Supermarkten®.
Dies ist zum einen auf traditionelle Vollversorger in Ortskernbereichen zuruckzufuhren, zum an-
deren befindet sich aber auch eine steigende Zahl neu errichteter Supermarkte in einem gemein-
samen Bau mit Wohnungen. Hier zeigen sich Effekte der ROG-Novelle 2017.

Ausblick: kiinftige Entwicklungen im Einzelhandel

Als Folge (u.a.) der angespannten Konjunktur und der weitergehenden Verlagerung Richtung Onli-
nehandel, sieht man aktuell eine steigende Anzahl an Insolvenzen im stationaren Einzelhandel.
SchlieBungen, die man ,,pandemiebedingt” bereits im Betrachtungszeitraum 2017-2022 erwartet
hatte (z.T. noch aufgefangen durch UnterstitzungsmaBnahmen), scheinen damit verstarkt zeit-
verzogert zu erfolgen.

Abb. 14: (Nach)Nutzung ehemaliger Einzelhandels-Geschaftslokale 2022

sonstige Nutzun Wohnen .
830/ ‘j 2% (Nach)Nutzung ehemaliger
o o
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Dienstleistung (inkl.
Biiros)
23%

Quelle: Schossleitner und Riedler 2023: Einzelhandelsstruktur im Land Salzburg - Entwicklung 2017-2022 (Endbericht, S.
31)

Bereits im Jahr 2022 wurden Uber 600 ehemalige Verkaufslokale (der seit dem Jahr 2017 geschlos-
senen EH-Betriebe) nicht mehr als EH-Geschafte genutzt. Etwas mehr als die Halfte davon (ca. 56
%) wurde zum Erhebungszeitpunkt abseits des Einzelhandels nachgenutzt, zumeist in Form von
betrieblichen Nutzungen, wie durch Dienstleistungen oder Gastronomie. Rund 40 % der ehemaligen
EH-Geschaftsflachen standen jedoch leer (vgl. Abb. 14). Davon betroffen waren (wiederum) vor
allem Orts- und Stadtzentren. In diesen Lagen wurden landesweit ca. 200 Leerstande erfasst.



Nahversorgung

Rund 400 Geschafte mit einer Verkaufsflache von tber 225.000 m2, konnten im Jahr 2022 im Land
Salzburg als Nahversorger eingestuft werden (= Geschafte mit breitem Lebensmittelangebot und
Gemischtwarensortiment zur Abdeckung des taglichen Bedarfs). Wie im Einzelhandel allgemein,
ging auch die Anzahl der Nahversorgungsbetriebe seit 2017 leicht zurlick (-7 NV-Betriebe), die
Verkaufsflache wurde dabei aber weiter ausgedehnt (+10.000 m2). Zuruckzufiihren ist das auf
SchlieBungen von kleinflachigen Nahversorgern (,,GreiBler”), wahrend groBflachige Lebensmittel-
markte (insb. Diskonter) ihre Standorte erweiterten (vgl. Schossleitner u Riedler 2023). Dem Weg-
fall kleinstrukturierter Nahversorger an integrierten Lagen zum Trotz, konnte die innerortliche
Nahversorgungssituation (im fuBlaufigen Einzugsbereich) aber weitgehend stabil gehalten werden.
Fur etwa 2/3 der Salzburger war der nachstgelegene Nahversorger nach wie vor in einer Wegedis-
tanz von unter 1.000 m erreichbar. Generell kann das Nahversorgungsangebot (u.a. durch den
Einfluss des Tourismus) in weiten Teilen des Landes als ,,intakt* bezeichnet werden - ein Vorteil
zu anderen oOsterreichischen Regionen. Insgesamt 15 Salzburger Gemeinden mussten mit Stand
2022 ohne Nahversorger auskommen, um 2 Gemeinden mehr als noch im Jahr 2017. Der Verlust
als Treffpunkt fir die einheimische Bevolkerung wiegt hierbei oftmals ebenso schwer wie das Feh-
len der Versorgungsfunktion.

,orte der Begegnung*“

In der Langzeitbetrachtung ist generell ein stetiger Riickgang an Grundversorgungsdiensten (-funk-
tionen) festzustellen (siehe Ainz 2024). Vielfach gehen sogenannte ,,Orte der Begegnung“ verloren.
Ausgewahlte ,,Orte der ,,Begegnung® - wie Gasthauser mit Grundversorgungsfunktion, (extern ge-
nutzte) Veranstaltungssale und betreute Jugendtreffs - wurden im Jahr 2022 in den Salzburger
Landgemeinden erstmals nach einheitlichen Kriterien erfasst. Erste Auswertungen zeigen, dass bei
Gasthausern und Veranstaltungssalen, zumindest auf Gemeindeebene, noch keine groBen Liicken
bestanden (nur in jeweils <5 Gemeinden). Jugendtreffs besalen hingegen nur rund 40 Salzburger
Gemeinden. Interessante Aufschlisse zum weiteren Entwicklungsverlauf bzw. auch zu innerortli-
chen Defiziten auf Ebene der Ortschaften konnen hier Folgeerhebungen / -auswertungen bringen.

3.1.6 Wirtschaft

Die wirtschaftliche Entwicklung ist eine wesentliche Agenda der Raumplanung auf ortlicher, regi-
onaler und Landesebene gleichermaBen. Die Raumplanung soll essenzielle Rahmenbedingungen
fur eine nachhaltige wirtschaftliche Entwicklung schaffen, indem sie nicht nur unterschiedliche
Nutzungen (moglichst konfliktfrei) aufeinander abstimmt, um soziale und wirtschaftliche Interes-
sen in Einklang zu bringen, sondern soll daruber hinaus solche Grundlagen schaffen, die einer
wirtschaftlichen Prosperitat forderlich sind. Neben anderen Anforderungen (etwa regulatorische,
ans Forderwesen, an die Infrastruktur etc.) sind als Anforderung an die Raumplanung dafir u.a.
das Anstreben eines raumlichen Naheverhaltnisses und kurze Wege zwischen den potenziellen Akt-
euren, die Schaffung von innovativen Milieus bis hin zu sogenannten Clustern zu nennen, die sich
positiv auf die okonomische Entwicklung auswirken konnen. Dabei sind auch die spezifischen Be-
sonderheiten, Auspragungen und Herausforderungen der jeweiligen Raume und Standorte (stad-
tisch, landlich, zentral, peripher, infrastrukturelle Ausstattung, Wirtschaftsstruktur) zu beriick-
sichtigen.
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Im Landesentwicklungsprogramm 2022 werden hinsichtlich der zukiinftigen wirtschaftlichen Ent-
wicklung folgende Leitbilder formuliert:

B Starkung der regionalen und nationalen Wettbewerbsfahigkeit

B Entwicklung und Forderung kooperativer Handlungsstrukturen und Starkung der Zusammenar-
beit der Gebietskorperschaften

B Nachhaltige Entwicklung des Salzburger Wirtschaftssystems

Forderung der wirtschaftlichen Entwicklung - Standortstrategie Salzburg 2035

In diesem Zusammenhang ist hinsichtlich der Forderung der wirtschaftlichen Entwicklung fur den
Berichtszeitraum 2020 bis 2024 die Salzburger Standortstrategie 2035 zu nennen. Die Standort-
strategie Salzburg 2035 (Scharfetter 2022) ist ein 2022 seitens des Landes erstelltes Strategiedo-
kument und stellt das standort- und wirtschaftspolitische Leitbild fiir die nachste Dekade dar. Sie
formuliert die zentralen Ziele und Herausforderungen fir das Land Salzburg. Bezogen auf die
Raumplanung ist hier die Standortentwicklung zur Schaffung innovativer Milieus und auch die For-
derung von ausgepragten Clustern und Branchen zu nennen, um so durch Agglomerationseffekte
Wissenstransfer, Innovation und auch eine Dynamisierung der F&E-Aufwendungen zu erreichen,
also bezogen auf die Raumplanung eine Innovationsforderung durch Agglomeration (raumliche
Nahe, kurze Wege).

Zur Erreichung der wirtschaftspolitischen Ziele wurden in der Strategie Salzburg 2035 vier strate-
gische StoBrichtungen definiert. Neben den Themen Humanressourcen, Forschungs- und Entwick-
lungslandschaft und Unternehmensentwicklung ist die Entwicklung von Betriebsstandorten und In-
novationsraumen mittels Raumplanungsinstrumenten genannt. Dabei soll die Entwicklung von
hochwertigen betrieblichen Standorten das Fundament fiir die Wettbewerbsfahigkeit des Standor-
tes Salzburg bilden. In der Strategie wird auch die Wichtigkeit des Themas der Brachflachenrevi-
talisierung bzw. die Transformation von Standorten fir modernes Wirtschaften und Arbeiten adres-
siert. Fur die Umsetzung sind Kompetenzen aus dem Bereich der Raumordnung und -raumplanung
sowie neue Instrumente der Flachenwidmung, Standortsicherung und -vorsorge und interkommu-
nale Losungen erforderlich.

Verstarkte Umsetzung von interkommunal entwickelten Gewerbeflachen

Die interkommunale Entwicklung ist vor allem im gewerblichen Bereich von hoher Bedeutung.
Gewerbegebiete benotigen viel Platz und Infrastruktur (StraBen, Energie, Wasser etc.). Wenn Ge-
meinden zusammenarbeiten, konnen sie die Flachen besser koordinieren, damit keine unnotige
Konkurrenz entsteht und Flachen optimal genutzt werden. Gemeinsam konnen umweltvertragliche
und wirtschaftlich sinnvolle Standorte identifiziert werden. Denn durch eine abgestimmte Planung
entstehen groBere zusammenhangende Standorte, die fur Unternehmen attraktiver sind als viele
kleine isolierte Standorte. Gewerbegebiete ziehen insgesamt Verkehr an. Durch gemeinsame Pla-
nung kann man Verkehrslasten besser lenken und Infrastruktur wie StraBen, den offentlichen Ver-
kehr und Parkplatze gemeinsam entwickeln. Gemeinden, die zusammen auftreten, konnten ge-
meinsam Wirtschaftsforderung betreiben, Synergien nutzen und sich als gemeinsame Wirtschafts-
region positionieren, was wiederum neue Investoren anzieht. Des Weiteren konnen gemeinsame
Gewerbegebiete die Kosten fur ErschlieBung und Unterhalt auf mehrere Gemeinden verteilen. Dies
wiederum reduziert die finanzielle Belastung fur einzelne Gemeinden.

In den Regionalprogrammen konnen alternativ zu den im Landesentwicklungsprogramm definier-
ten Freihaltezonen Arbeiten zusatzliche Freihaltezonen unter bestimmten Voraussetzungen bzw.



Kriterien festgelegt werden. Die Flachen miissen jedenfalls interkommunal (zwischen zwei Ge-
meinden) in Zusammenarbeit mit dem Regionalverband entwickelt werden. Die Raumplanung un-
terstiitzt aktiv bei der interkommunalen Entwicklung der gewerblichen Flachen.

Umsetzung einer Standortdatenbank fiir Gewerbeimmobilien und -flachen

Aktuell gibt es im Bundesland Salzburg keine Losung und keine einheitliche Datenbasis, um ver-
fugbare Gewerbeflachen (Gewerbegebiete, Brachflachen, Immobilien, Leerstand, Startup- Fla-
chen, Coworking etc.) umfassend zu kennen bzw. rasch Analysen und eine Informationsbereitstel-
lung generieren zu konnen. Diese ware jedoch die Grundlage, um sowohl im Bereich der Raumpla-
nung, in der Standortsicherung und -entwicklung, aber auch in der Betriebsansiedlung oder Be-
standssicherung/ Bestandsweiterentwicklung von Unternehmen fundierte Informations- und Ent-
scheidungsgrundlagen zu haben, aber auch ein Monitoring tiber die Entwicklung und Nachfrage/An-
gebot umsetzen zu konnen.

In einem gemeinsamen Sondierungs- und Projektentwicklungsprozess von Innovation Salzburg,
dem Land Salzburg (Abteilung 10) und der Stadt Salzburg, sowie unter Einbindung weiterer Ak-
teure, wie der Wirtschaftskammer Salzburg, Land-Invest und SIR etc., wurden Bedarfe, Problem-
stellungen aus der Praxis, Zusammenarbeitsmoglichkeiten und Schnittstellen gemeinsam diskutiert
und erarbeitet, sodass im Berichtszeitraum ein Anforderungsprofil fir eine Losung entstanden ist.
MaBgeblich und ein hoher Mehrwert flir das Bundesland Salzburg ist, dass durch eine gemeinsame
Standortdatenbank auch die Zusammenarbeit aller Partner sichergestellt werden kann. Die Um-
setzung der Standortdatenbank fur das Bundesland Salzburg wurde 2024 in Auftrag gegeben.

Nachnutzung von Brachflachen fiir die gewerbliche Entwicklung

Die Aktivierung bzw. Nachnutzung von Brachflachen ist ein wichtiges Thema in der Salzburger
Raumplanung und spielt eine entscheidende Rolle bei der Schaffung von Wohnraum, bei der ge-
werblichen Entwicklung, bei der Reduzierung des Flachenverbrauchs und der Forderung nachhal-
tiger Siedlungsentwicklung. Im Bundesland Salzburg wurden bereits mehrere Projekte umgesetzt,
bei denen Brachflachen revitalisiert wurden wie zum Beispiel das Stadtwerkeareal in Lehen. Das
Stadtwerkeareal ist ein gelungenes Beispiel fur die Aktivierung von Brachflachen im urbanen Raum
(Salzburg Stadt).

Derzeit wird eine oOsterreichweite Erhebung von Brachflachen durchgefiihrt, um ungenutzte In-
dustrie- und Gewerbeflachen zu identifizieren und fiir eine nachhaltige Entwicklung verfligbar zu
machen. Dieses Projekt wird vom Bundesministerium fiir Land- und Forstwirtschaft, Klima- und
Umweltschutz, Regionen und Wasserwirtschaft in Zusammenarbeit mit dem Fraunhofer Institut
und dem Umweltbundesamt unterstitzt. Das Hauptziel des Projekts ist die Erstellung einer Brach-
flachenpotenzialkarte, die bei Fertigstellung veroffentlicht werden soll. Die Ergebnisse aus dem
genannten Projekt werden als Grundlage flr die weitere Entwicklung von Brachflachen im Bun-
desland Salzburg genutzt.
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Vorschlage fiir Indikatoren betreffend die wirtschaftliche Entwicklung im Zusammenhang mit der
Raumplanung:

Im Hinblick auf die wirtschaftliche Entwicklung wurden nur Teilaspekte in den Grundlagen behan-
delt und stellen deshalb die nachfolgenden Indikatoren nur erste Vorschlage flir ein Monitoring
ausgewahlter Teilbereiche dar.

B Indikator: Anzahl und GroBe (in m?) der interkommunal entwickelten Gewerbegebiete

Wie obig beschrieben ist die gemeinsame Entwicklung von Gewerbegebieten zwischen mehreren
Gemeinden fiir die Raumplanung von hoher Bedeutung. Der Indikator Anzahl und GroRe (in m?) von
Gewerbegebieten soll die Entwicklung der kommenden Jahre beobachten.

B |Indikator: Standortdatenbank, wie viele Gemeinden und Regionalverbande haben aktiv
Flachen bzw. Objekte in der Standortdatenbank erfasst?

Im Berichtszeitraum wurde mit der Entwicklung der Standortdatenbank begonnen, online wurde
diese 2025 genommen. Der Erfolg der Datenbank ist abhangig von der intensiven Nutzung sowie
der realen Ansiedlung oder Erweiterung von Unternehmen und der Vermittlung bestehender Ob-
jekte.

B Indikator: Anzahl und GroBe (in m?) der wieder-genutzten Brachflachen

Es wird sich zukiinftig erst zeigen, ob die Datenlage fur die Berechnung dieses Indikators ausrei-
chend ist.

3.1.7 Energie und Klima

Mit Novellierung des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2018 hat das Thema Energie in der Raum-
planung in Salzburg auch auf Gemeindeebene Einzug gehalten.

B Energie im REK

Seit 2020 unterstutzt das SIR die Salzburger Gemeinden bei der Bearbeitung des Themas Energie
im raumlichen Entwicklungskonzept (REK) mit der ,,Bestandsanalyse Energie®“. Dieser Bericht um-
fasst umfangreiche, aussagekraftige Daten zu Energiebedarfen, Versorgungsinfrastrukturen und
erneuerbaren Potentialen im jeweiligen Gemeindegebiet, basierend auf mehr als hundert relevan-
ten Datenquellen. Die Ergebnisse werden im Bericht als Karten, Diagramme und Tabellen darge-
stellt und textlich erlautert. Auf Wunsch wird die ,,Bestandsaufnahme Energie“ der Gemeinde in
einem Vor-Ort-Termin personlich vorgestellt und die Inhalte in Bezug auf das zu erstellende REK
der Gemeinde diskutiert. Mit diesem Bericht bekommt die Gemeinde eine fundierte Grundlage fir
die weitere Verwendung und Bearbeitung im REK und daruber hinaus. Entwickelt wurde dieses
Service aufbauend auf den ,,Energieatlas“ des Landes Salzburg, den die Referate , Energiewirt-
schaft und -beratung®, ,,Ortliche Raumplanung® und ,,Offentlicher Verkehr und Verkehrsplanung®
in einem mehrjahrigen Forschungsprojekt entwickelt haben. Ab 2022 wurde das Dokument standig
weiterentwickelt und um neue Inhalte erganzt. Gefordert wird dieses Service von den Referaten
»Energiewirtschaft und -beratung“ und ,,Ortliche Raumplanung“ des Amtes der Salzburger Landes-
regierung und steht somit den 119 Salzburger Gemeinden kostenlos zur Verfiigung.



Im Jahr 2020 wurde die ,,Bestandsanalyse Energie“ an drei Gemeinden Ubermittelt. Zu diesem
Zeitpunkt gab es noch kein standardisiertes Dokument, daher mussten Abbildungen aus dem Ener-
gieatlas heruntergeladen und je Gemeinde in einer Power-Point zusammengestellt werden. Um
den Ortsplanern das Thema ,,Energie im REK“ naherzubringen fand am 19.11.2020 ein ,,Runder
Tisch“ des Referats ortliche Raumplanung statt, bei dem das Thema den Ortsplanern erlautert und
mit ihnen diskutiert wurde.

Im Jahr 2021 wurden 25 Gemeinden mit der Bestandsanalyse bedient sowie sechs Prasentations-
termine abgehalten: In GroBarl, Hallein, Hiittschlag, Neumarkt, Strobl und Werfen. Im Jahr 2022
wurde die Bestandsanalyse flir 24 Gemeinden zur Verfiigung gestellt, in 17 Gemeinden wurde ein
Besprechungs- und Diskussionstermin abgehalten. Im Jahr 2023 wurden 27 Bestandsanalysen an
die Gemeinden ubermittelt, zwei Gemeindetermine wurden nachgefragt und durchgefiihrt. Im
Jahr 2024 wurden acht Bestandsanalysen angefragt und Uibermittelt. Da der Inhalt und die Metho-
dik des Energieatlas im Zuge des bis 2024 laufenden Forschungsprojekts GEL S/E/P stetig weiter-
entwickelt wurden, wurden auch die Inhalte der Bestandsanalyse Energie zwischen 2020 und 2024
zweimal angepasst. Daher haben einige Salzburger Gemeinden bereits ofter als einmal eine Be-
standsanalyse erhalten, um sowohl den neueren Datenstand als auch die aktualisierte Methodik
oder neue Analysen zu erhalten. Insgesamt haben nun 90 von den 119 Salzburger Gemeinden eine
Bestandsanalyse Energie erhalten, wobei der Service auch in Zukunft weitergefuhrt wird.

Das Land Salzburg (Referat Raumplanung und Abteilung Lebensgrundlagen und Energie) hat zum
Thema Energieraumplanung bis dato folgende Aktivitaten durchgefihrt:

B Festlegung von Vorrangzonen fur Windenergie im Landesentwicklungsprogramm 2022
Insgesamt elf Vorrangzonen fur Windenergie sind im LEP 2022 ausgewiesen. In diesen Vorrang-
zonen kommt ein besonders wichtiges offentliches Interesse des Landes zum Ausdruck. Die
Festlegung dieser Vorrangzonen schlieBt nicht aus, dass weitere fur die Windenergie geeignete
Standorte im Bundesland Salzburg nach den bestehenden gesetzlichen Bestimmungen zur Ge-
nehmigung eingereicht werden. Der Prozessablauf zur Entwicklung der Vorrangzonen fur Wind-
energie ist im Landesentwicklungsprogramm im Kapitel Planungsdeterminanten (6.10) darge-
stellt.

Mit Stand Dezember 2024 befand sich ein Projekt (Windsfeld) bei der Durchfuhrung der Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVP).

B Folgende Vorrangzonen fiir Windenergie sind im Landesentwicklungsprogramm 2022 ausge-
wiesen, siehe Abb. 15.
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Abb. 15: Vorrangzonen fiir Windenergie, Salzburg;
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Quelle: Landesentwicklungsprogramm 2022

MaBnahmen zum Ausbau von Photovoltaikanlagen zur Erreichung der Klimaziele im Landesent-
wicklungsprogramm 2022 sowie Erstellung der Verordnung fur die Errichtung von freistehenden
Photovoltaikanlagen (Photovoltaik-Kennzeichnungsverordnung 2023)

Im Zeitraum 1.11.2023 bis zum 31.12.2024 wurden vier Flachen fiir ,,freistehende Solaranla-
gen“ zur Kenntnis genommen.



Tab. 11: Kennzeichnung von Flachen fiir ,freistehende Solaranlagen“
im Berichtszeitraum

Bezirk Gemeinde Art Flacheneffizienz Leistung
Tamsweg Tamsweg Agri-PV k.A. weil Beurteilung nach § 5 PKV > 1.000
kWp
Salzburg-Umge- | Lamprechts- | Agri-PV > 1.100 MWh/ha > 1.000
bung hausen kWp
Salzburg-Umge- | St. Gilgen konventi- | > 1.100 MWh/ha 501-1.000
bung onell kWp
St. Johann St. Veit konventi- | k.A. weil Beurteilung nach § 5 PKV > 1.000
onell kWp

In der Berichtsperiode wurden umfangreiche Manahmen zum Ausbau von Photovoltaikanlagen
zur Erreichung der Klimaziele getatigt. Im LEP 2022 werden im Kapitel 6.9 in den Planungsde-
terminanten Priflisten zu Konfliktpotentialen flir die Ausweisung von Flachen als Griinland-
Solaranlagen angefuhrt sowie ein Kriterienkatalog fur vorbelastete Flachen wie ZB Puffer ent-
lang von Autobahnen, Eisenbahnen etc.

Umsetzung der EU Richtlinien RED Il und RED Il Richtlinie zum Ausbau der erneuerbaren Ener-
gie (RED: ,renewable energy directive“), siehe unter: Amtsblatt der Europaischen Union,
2023/2413)

Die EU Richtlinien RED Il und RED Il sind Teil der EU-Politik zur Forderung erneuerbarer Ener-
gien und haben zum Ziel den Anteil der erneuerbaren Energien im Energiemix der EU zu erho-
hen und die Klimaziele der EU zu erreichen.

Im Sinne einer Verwaltungsvereinfachung und nach den Regeln der RED Il Richtlinie (EU)
2018/2001 wurden die Bestimmungen uber freistehende Solaranlagen mit der Novelle LGBl 10
3/2022 in das Salzburger Raumordnungsgesetz aufgenommen.

Furr die Umsetzung der RED Il sind bis zum Februar 2026 von den EU Mitgliedsstaaten Beschleu-
nigungsgebiete fur erneuerbare Energien festzulegen. Die Umsetzung von Beschleunigungsge-
bieten ist derzeit gerade in Arbeit (Durchfiihrung einer vertieften strategischen Umweltpri-
fung).

Auch das Salzburger Projekt SEP | (,,Spatial Energy Planning for heat transition“) - koordiniert
durch das Salzburger Institut fiir Raumordnung und Wohnen - ging aus der OROK-Partnerschaft
hervor und ist mittlerweile abgeschlossen. In diesem Projekt wurden Grundlagen fur die Im-
plementierung raumlicher Energieplanung erarbeitet. Unter anderem wurde der Leitfaden
Energieraumplanung als Basis fiir das neue Raumliche Entwicklungskonzept erstellt. Dieser
Leitfaden findet Anwendung bei der Erstellung neuer raumlicher Entwicklungskonzepte. Des
Weiteren hat dieses Projekt alle Grundlagen geschaffen, um Energie kiinftig in den zentralen
offentlichen und privaten Planungsprozessen berucksichtigen zu konnen und gemeinsam mit
den Energieversorgern die Energieinfrastruktur der Zukunft umzusetzen. GIS-basierte Instru-
mente erlauben die automatisierte Analyse von Energieinfrastruktur, -bedarf und Erneuerba-
ren Energiepotenzialen und damit die effiziente Integration dieser Fragestellungen in etab-
lierte Planungsprozesse.
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Siehe unter: www.waermeplanung.at, Fordergeber: Vorzeigeregion Energie der FFG, kofinan-
ziert unter anderem mit Mitteln des Landes Salzburg

B Das Projekt SEP Il (Spatial Energy Planning) - Projektleitung liegt beim SIR, Salzburger Institut
fur Raumordnung und Wohnen) hatte das Ziel die Themen Elektrizitat und Mobilitat auf alle
Bereiche der Energienutzung auszuweiten. Im Bereich der Mobilitat wurde die Bewertung von
Standorten hinsichtlich der Anbindung, der Qualitat des offentlichen Verkehrs und der Grund-
versorgung als eine wichtige Grundlage fur die Regionalplanung geschaffen. Daruber hinaus
wurden planungsrelevante Fragen des intermodalen Verkehrs, der Geh- und Fahrradfahigkeit,
der Elektromobilitat, einer raumlich differenzierten Parkraumbewirtschaftung und der raum-
lich differenzierten Kosten der Mobilitat (Infrastruktur) bearbeitet.

Klima

Der Raumplanung als Querschnittsmaterie kommt sowohl beim Klimaschutz als auch bei der Kli-
mawandelanpassung eine groBe Aufgabe zu. Die raumlichen Auswirkungen bedingt durch den Kli-
mawandel sind vielfaltig und betreffen zahlreiche Fachmaterien.

Die Salzburger Landesregierung hat mit 23.05.2017 die Strategie zur Anpassung an den Klimawan-
del in Salzburg beschlossen (Glaser Otmar, Hrsg., 2017) und nachfolgend die Abteilungen des Lan-
des mit der MaBnahmenentwicklung zu den identifizierten prioritaren Klimafolgen beauftragt. Im
ersten Fortschrittsbericht zur Anpassung an den Klimawandel in Salzburg sind MaBnahmen zur Er-
hohung des Widerstands gegenuber negativen Auswirkungen von Klimawandelfolgen im Bundesland
dokumentiert (Graggaber Markus, Hrsg., 2022).

Folgende Klimafolgen (diese stellen zugleich die Herausforderungen dar) wurden fiir das Hand-
lungsfeld Raumordnung identifiziert:

Verscharfung von Nutzungskonflikten um Flachen
Zunahme des Bedarfs und der Regelung von Freiraumen
Zunehmender Druck auf Freiraume

Neue touristische Projekte

Veranderte Gefahrdungsgebiete

Vermehrter Hitzeinseleffekt

Veranderte Flacheneighung

Verstarkter Siedlungsdruck


http://www.waermeplanung.at/

Abb. 16: Klimafolgenmatrix aus dem Jahr 2020

Erwartete Verdnderung durch den Klimawandel
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Betroffenheit von Salzburg durch die Veranderung

Quelle: Graggaber 2022, Strategie zur Anpassung an den Klimawandel in Salzburg

Um den identifizierten Klimawandelfolgen zu begegnen wurden folgende MafBnahmen fur die
Raumplanung (Auszug) spezifiziert und befinden sich diese in einem unterschiedlichen Umset-
zungsstand (siehe dazu auch Abb. 16):

Ruckwidmung von Baulandiiberhangen in Gefahrdungsbereichen

Neuaufstellung des Landesentwicklungsprogramms - Festlegung wirksamer MaBnahmen im Be-
reich der Anpassung an den Klimawandel in den dafiir in Frage kommenden Kapiteln
Abgrenzung von Siedlungsschwerpunkten in den raumlichen Entwicklungskonzepten

Einhalten der Abstande von Siedlungen zu Gewassern

Sichern / Reservieren von Flachen fiur Retentionsbecken

Freihalten der wesentlichen Hochwasserabfluss- und Riickhaltebereiche

Etc.

Im Fortschrittsbericht werden der Umsetzungsgrad der einzelnen MaBnahmen sowie die adressier-
ten Zielkonflikte etc. dargestellt. Der nachste Fortschrittsbericht ist im Jahr 2027 fallig, bis dahin
arbeitet die Raumplanung weiter aktiv an der Umsetzung der im ersten Fortschrittsbericht darge-
stellten MaBnahmen. Ca. zwei- bis dreimal jahrlich finden Sitzungen der Arbeitsgruppe ,,Klima-
wandelanpassung® statt, bei der sich die Fachdienststellen des Landes zur Umsetzung der MaB-
nahmen, neuen Projekten etc. austauschen.
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Die Umsetzung der MaBnahme ,,Neuaufstellung des Landesentwicklungsprogramms 2022“ ist be-
reits erfolgt, folgende LEP-MaBnahmen unterstiitzen die Anpassung an den Klimawandel:

B Lenkung der Siedlungsentwicklung in die Hauptsiedlungsbereiche

B Umfassender Schutz des Freiraums vor weiterer Besiedelung, Baulandneuweisungen im Frei-
raum bei Ubereinstimmung mit den Freiraumzielen nur mehr in Ausnahmefillen zulassig

B Starkung der Orts- und Stadtkerne mit diversen MaBnahmen wie der Aktivierung leerstehender
Gebaude (Angebot zur Unterstlitzung der Gemeinden durch das SIR und die Land-Invest)

B Festlegung von Vorrangzonen fur Windenergie

B Kriterienkatalog fur die Errichtung von Solar-/Photovoltaikanlagen

B Bereitstellung von Planungsgrundlagen fur die Uberortliche und ortliche Raumplanung wie zum
Beispiel Grinraum- und Wanderkorridore, Ruhezonen, Naturlandschaften etc.

EU-Gesetz zur ,Wiederherstellung der Natur“

Mit dem Gesetz zur Wiederherstellung der Natur, das im Juni 2024 beschlossen wurde, werden
verbindliche Ziele fiir die Wiederherstellung von Okosystemen, Lebensraumen und Arten festge-
legt. Von der Umsetzung des Artikel 8 (stadtische Gebiete) ist vor allem auch die Raumplanung
betroffen. Stadtische Okosysteme machen insgesamt 22% der Landflache der EU aus. Parks, Gar-
ten, Baume und Wiesen stellen wichtige Lebensraume fiir Pflanzen, Vogel und Insekten dar. Mit
dem Gesetz zur Wiederherstellung will die EU mehr Griunflachen in Stadten und in den Vororten
schaffen. Folgende Ziele sind festgelegt (Europaischer Rat, 2025):

B Kein Nettoverlust an Grunflachen bis 2030 im Vergleich zu dem Jahr, in dem die Vorschriften
zur Wiederherstellung der Natur in Kraft treten (Ausnahme: das Stadtgebiet besteht bereits zu
mehr als 45% aus Griinflachen und weist eine Baumuberschirmung > 10% auf)

B Erhohung des Baumbestands in den Stadten

B Ab dem Jahr 2031 ist ein stetiger Anstieg der nationalen Gesamtflache stadtischer Griinflachen
und stadtischer Baumuberschirmungen zu erreichen.

B Ab dem Jahr 2031 ist ein stetiger Anstieg von Baumuberschirmungen in jedem stadtischen
Okosystemgebiet zu erreichen.

Die Umsetzung fur den Entwurf des Wiederherstellungsplans fiir den Artikel 8 stadtische Gebiete
wird derzeit von der Osterreichischen Raumordnungskonferenz in Zusammenarbeit mit weiteren
Stakeholdern ausgearbeitet.

Die EU verpflichtet die Mitgliedsstaaten nationale Wiederherstellungsplane fir den Zeitraum bis
2050 zu erstellen. Der Entwurf des Wiederherstellungsplans muss bis zum August 2026 vorliegen
und an die EU Ubermittelt werden.



Vorschlage fiir Indikatoren betreffend die Themen Energie und Klima im Zusammenhang mit der
Raumplanung:

Vorweg wird festgehalten - wie schon beim Thema Wirtschaft - dass betreffend Klima bzw. Klima-
wandelanpassung aufgrund der Komplexitat und Vielschichtigkeit des Themas nur Teilaspekte be-
handelt wurden. Klimawandelanpassung ist vor allem fiir die Raumplanung ein zentrales Thema -
denn wo und wie wir unsere Raume gestalten - entscheidet mit dariiber, wie widerstandsfahig
unsere Stadte, Dorfer und Infrastrukturen gegenuber den Folgen des Klimawandels sind.

B Indikator: Anzahl und GroBe der Flachen (in m?), die eine Kennzeichnung fiir freistehende
Solaranlagen erhalten haben (vgl. ROG §39b), pro Jahr

Zwischen November 2022 und Dezember 2024 wurden vier Flachen im Bundesland Salzburg mit
einer Kennzeichnung versehen.

B Indikator: Anzahl der Bestandsanalysen zum Thema Energie, die das SIR fiir die Gemeinden
erstellt hat (pro Jahr)

Wie obig beschrieben, erstellt das SIR vor allem im Rahmen der Erstellung eines neuen raumlichen
Entwicklungskonzepts fir eine Gemeinde Bestandsanalysen zum Thema Energie. Diese dienen der
Sensibilisierung zum Thema Energie in den Gemeinden und werden als Planungsgrundlage fur die
REK-Entwicklung verwendet.

B Indikator: Baulandentwicklung

Die gezielte Nutzung vorhandener Reserven statt der Bauland-Ausweisung neuer Flachen verringert
den Flachenverbrauch und die Bodenversiegelung. Die Aktivierung der Baulandreserven kann hel-
fen, Nachverdichtung zu fordern und die Siedlungsentwicklung kompakt zu halten und damit einen
Beitrag zur Klimawandelanpassung leisten.

B Indikator: Bauland nach Hauptsiedlungsbereich

Das Stichwort lautet ,,Verdichtung statt Zersiedelung®. Durch die Konzentration der Siedlungsent-
wicklung in den Hauptsiedlungsbereichen und Nebenzentren wird die Zersiedelung der Landschaft
eingedammt, die Siedlungsentwicklung nach innen gefordert und die Ortszentren gestarkt.
Dadurch konnen Flachenverbrauch und ErschlieBungskosten reduziert werden.

B Indikator: Anzahl der Flichen (in m?), bei denen im Rahmen der Baueinreichung die Griin-
flaichenzahl angewendet wurde

Die Griinflachenzahl ist das Verhaltnis der flachenbewerteten Begriinungselemente zur Flache des
betreffenden Grundstiicks. Zu den Begrinungselementen zahlen insbesondere: Baume, Vegeta-
tionsflachen, Wasserflachen, Dach- und Fassadenbegriinungen. Bis dato wird die Grunflachenzahl
alleinig von der Stadt Salzburg angewendet. Im Hinblick auf die Umsetzung der EU-Richtlinie ,,Wie-
derherstellung der Natur* kann die Anwendung der Grunflachenzahl eine relevante MaBnahme zur
Zielerreichung darstellen.

69



70

3.2 Qualitatsziele und Indikatoren

Das Landesentwicklungsprogramm wurde im Jahr 2022 rechtskraftig, darin werden Indikatoren und
zum Teil Qualitatsziele fir die Umsetzung der Raumordnungsgrundsatze sowie LEP-Festlegungen
genannt. Im Folgenden wird die Auswertung der Indikatoren prasentiert.

3.2.1 Raumordnungsgrundsatz ,haushalterische Nutzung von Grund und Boden, insbeson-
dere der sparsame Umgang mit Bauland“

B Indikator: Baulandentwicklung
Baulandveranderung insgesamt und nach Hauptwidmungskategorien

Bauland umfasst im Flachenwidmungsplan als Bauland gewidmete Flachen, sowohl bereits bebaute
und genutzte als auch noch unverbaute Flachen, d.h. Baulandreserven. Die nachstehende Tabelle
Tab. 12 zeigt die in den jeweiligen Jahren dazu gekommenen Wohnbauland- und Betriebsbauland-
flachen. Die Auswertung wurde aus den Rogserve Daten generiert und berucksichtigt das Geneh-
migungsdatum der Teilabanderungen des Flachenwidmungsplans. Konversionsflachen und Rick-
widmungsflachen werden in der Auswertung beriicksichtigt. Diese Auswertung wird bis dato jahr-
lich erstellt und den Entscheidungstragern als Grundlage bzw. Information zur Verfligung gestellt.
Die Entwicklung der Baulandwidmungen nach Jahren zeigt, dass sich die Baulandentwicklung ins-
gesamt seit 2018 mit leichten Schwankungen auf gleichbleibendem Niveau eingependelt hat.

Tab. 12: Baulandwidmungen in ha nach Jahren
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80,00 62,59
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32,25
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
m Betriebsbauland 32,25 23,28 56,36 62,59 28,67 35,88 16,43 2599 28,79 16,48 9,81 15,33 22,93 27,69 23,46
B Wohnbauland | 27,60 57,49 41,86 49,33 40,17 34,73 34,87 44,57 22,10 29,67 30,56 28,19 2595 27,66 22,15

Quelle: Abteilung 10 Raumplanung, Rogserve



Im Folgenden werden Auswertungen zur Baulandflache insgesamt beschrieben. Die Daten hierzu
stammen aus dem digitalen Flachenwidmungsplan.

Im Zeitraum 1995-2005 konnte die Baulandflache des Landes Salzburg stabil gehalten werden,
durch Ruckwidmungen, d.h. Reduktion von Bauland in einer Reihe von Gemeinden (vgl. Salzburger
Raumordnungsbericht 2014-2019). Danach nahm die Baulandflache wieder zu: ZB 2010-2015: +459
ha (+3,4 %), 2015-2020: +276 ha (+2 %), 2020-2025: +175 ha (+1,2 %); Auswertung dieser Zeitreihen
aus GIS-Daten, durch Differenz der Stichtage jeweils 1.1 der Jahre 2010, 2015, 2020 und 2025. Das
entspricht in diesen 3 Perioden 92 ha / 55 ha / 35 ha Baulandflachen-Zunahme pro Jahr. Darin
zeigt sich nun eine Verlangsamung des Bauland-Zuwachses. Daflir konnen in der Letztperiode eine
Reihe von Griinden verantwortlich sein u.a. ROG-Novelle 2018, Corona-Pandemie 2020-2023, Per-
sonal und Materialknappheit im Baugewerbe, Ukrainekrieg mit Energieverteuerung seit 2022, stark
gestiegene Inflation (2019-2024: +25,6 %), sehr strenge Kreditvorgaben fiir private Wohnbaukre-
dite 2022-2025, gedampfte Wirtschaftsentwicklung, geringes Bevolkerungswachstum, Rickgang
der Zahl groBer Haushalte etc.

Die Baulandflache je Einwohner sank in der Periode 2020-2025 in allen Bezirken im Verglich zur
Vorperiode. Nur im Bezirk Tamsweg stieg sie noch etwas an (um +4 m2/EW), durch mehr Bauland
und gleichzeitig gesunkene Bevolkerungszahl. Die Baulandflache je Einwohner betragt in den Be-
zirken am 1.1.2025 (je EW 1.1.2024): S: 144 m?/EW, H: 244 m2/EW, SL: 308 mz/EW, JO: 270
m2/EW, TA: 416 m2/EW, ZE: 301 m2/EW, im Landesschnitt: 253 m2/EW.

Die Veranderungen im Baulandbestand ergeben sich zum tiberwiegenden Teil indem vormals als
Grunland gewidmete Flachen neu in Bauland umgewandelt werden. Diese Flachen konnen somit
zusatzlich zum derzeit unverbauten Bauland potenziell fiir weitere Verbauung verwendet werden.
In geringem AusmaB werden Baulandflachen in andere Widmungsarten wie Verkehrsflachen oder
Grunland umgewandelt.

Das Wohnbauland verzeichnet in allen 5-Jahres-Perioden jeweils die groBten Flachenzuwachse
(2020-2025: +116,2 ha, +1,1 %). Die Zuwachsrate halbierte sich aber seit 2010-2015. Der Zuwachs
an Wohnbauland in der Stadt erfolgte besonders im Baulandtyp ,,Gebiete fur den forderbaren
Wohnbau“ (+5,9 ha). Nur die Gemeinde Pfarrwerfen verfugte bis zum 1.1.2025 ebenfalls Uiber
Flachen in diesem Baulandtyp. Die meisten Wohnbaulandflachen wurden im Bezirk Salzburg Um-
gebung neu gewidmet (+49,2 ha), vor allem im Gebiet von Seekirchen bis StraBwalchen. Diese
Dynamik war im Bezirk 2020-2025 jedoch geringer als in der Vorperiode (2015-2020: +72,6 ha),
ebenso auch im Bezirk Zell am See. In den Bezirken Hallein, St. Johann und Tamsweg war der
Zuwachs jeweils ahnlich hoch wie in der Vorperiode.

Der Zuwachs an Betriebsbauland (im engeren Sinn) verlangsamte sich landesweit 2020-2025 im
Vergleich zur Vorperiode auf rund ein Drittel: +27,2 ha (+1,1 %), Betriebs- und sonstige Betriebs-
baulandflachen, insbesondere durch Ruckgang im Baulandtyp ,,Gewerbegebiet“. Gehaufte gemein-
deweise Zuwachse an Betriebsgebiet gab es im Bezirk Salzburg Umgebung, in und um StraBwal-
chen. Nur im Bezirk Tamsweg nahm des Betriebsbauland mit +7,9 ha (+6,4 %) starker zu als in der
Vorperiode.

Dagegen wuchs das sonstige Betriebsbauland (+32,4 ha, +2,5 %) landesweit ahnlich stark wie in
der Vorperiode 2015-2020. In der Stadt Salzburg kam es zu einem Riickgang (-5,2 ha, -5,7 %), im
Bezirk Zell am See zu mehr Zuwachs (+10,7 ha, +4,4 %) als in der Vorperiode. Dieser Zuwachs
erfolgte hier und im Bezirk St. Johann im Pongau durch etliche groBere Flachen im Baulandtyp
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,BeherbergungsgroBbetriebe“. Zuwachse im Baulandtyp ,,Sonderflachen“ verteilen sich fast Uber
das gesamte Land.

Tab. 13: Bauland nach Hauptwidmungskategorien (1.1.2020 bis 1.1.2025)

Bezirk Bauland gesamt Wohnbauland Betriebsbauland Sonstiges Betriebs-
bauland
2025 |2020-2025 2025 |2020-2025 [2025 |2020-2025 |2025 |2020-2025
ha ha % | m?/EW |ha ha % |ha ha % | ha ha %
Stadt Salzburg| 2.267 -8,6 - -2,7| 1.809 53| 0,3 373 -8,7 - 85 -5,2| -5,7
0,4 2,3

2 340 5,2| 1,5 109 3,6/ 3,4
4 864 18,0 2,1 486 10,4 2,2

Hallein| 1.506 21,5]1 1,5 0,1 1.057 12,7] 1,
Salzburg-| 4.882 77,6 | 1,6 -5,1| 3.531 49,2| 1,
Umg.

St. Johann| 2.244| 33,6] 1,5] -2,5| 1.651] 20,5| 1,3] 303 2,91 1,0/ 290] 10,2] 3,6
Tamsweg|  851| 17,8] 2,1 3.9 644  7,2] 1,1 131 7,9] 6,4 76|  2,6] 3,6
Zellam See| 2.710] 33,9 1,3 -4,6] 2.070] 21,3] 1,0] 384 1,9/ 05| 257| 10,7] 4,4
Land Salzburg | 14.460| 175,8| 1,2| -2,7|10.761| 116,2| 1,1] 2.395| 27,2 1,1] 1.303| 32,4| 2,5

Quelle: Referat Raumplanung, Bauland am 1.1.2020 und 1.1.2025, SAGIS 2025 — Digitale Flachenwidmungsplane, Ta-
belle SIR

Erlauterung:

Das Bauland ist hier analog zum Raumordnungsbericht 2014-2019 gegliedert in: Wohnbauland (Reine Wohngebiete,
Erweiterte Wohngebiete, Gebiete fiir den forderbaren Wohnbau, Kerngebiete, Landliche Kerngebiete, Dorfgebiete,
Zweitwohnungsgebiete), Betriebsbauland (Betriebsgebiete, Gewerbegebiete, Industriegebiete), Sonstiges Betriebsbau-
land (Gebiete fiir HandelsgroBbetriebe, Gebiete fur BeherbergungsgroBbetriebe und Sonderflachen) nach §30 ROG
2009; Schichtenwidmungen sind aus auswertungstechnischen Griinden in den Tabellen nicht beriicksichtigt. Am
1.1.2025 gab es landesweit rund 77 ha Schichtenwidmungen. Nur ca. 18 ha davon waren in Kombination mit Bauland-
festlegungen; zum GroBteil in den Bezirken Hallein, St. Johann und vor allem Zell am See. Gegeniiber dem 1.1.2020
gab es landesweit bei Schichtenwidmungen mit Baulandfestlegungen bilanziell einen minimalen Zuwachs von rund +1
ha.

Tab. 14: Veranderung des Baulands nach Hauptwidmungskategorien
1.1.2020 - 1.1.2025 in ha
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Quelle: Referat Raumplanung, Bauland am 1.1.2020 und 1.1.2025, SAGIS 2025 — Digitale Flachenwidmungsplane, Ta-
belle SIR



B |Indikator: Bauland nach Siedlungsbereich

Die Lage eines Grundstiicks/Standorts innerhalb der Gemeinde - konkret im bzw. auBerhalb des
Hauptsiedlungsbereichs - hat laut Salzburger Landesentwicklungsprogramm 2022 Wirkung auf die
zukiinftige Widmung/Nutzung an diesem Standort. Wahrend der Freiraum von funktionsfremden
Nutzungen weitestgehend freigehalten wird, soll der Hauptsiedlungsbereich vorrangig der Erful-
lung der Daseinsgrundfunktionen vorbehalten werden. Neues Bauland - ob fir Wohnen oder Arbei-
ten - soll hier ausgewiesen werden, moglichst dem Grundsatz der Siedlungsentwicklung von innen
nach aufen folgend. Seitens der Landesplanung wurden auf Grundlage eines einheitlichen Kriteri-
enkataloges Hauptsiedlungsbereiche bestimmt. Diese stellen die Basis und auBerste Grenze fur die
Festlegung der Siedlungsschwerpunkte dar. Im Salzburger Raumordnungsbericht 2014-2019 wurden
erstmals die Entwicklungen in und auBerhalb der Hauptsiedlungsbereiche aller Gemeinden darge-
stellt. Im Zuge der Verordnung des Salzburger Landesentwicklungsprogramms 2022 wurden lan-
desintern neue Hauptsiedlungsbereiche festgelegt. Die Daten 2025 und die Veranderung im Zeit-
raum 2020-2025 sind auf Basis dieser Hauptsiedlungsbereiche nach LEP2022 berechnet. Die Daten
sind somit in sich konsistent (die Werte aus dem Raumordnungsbericht 2014-2019 sind damit nicht
direkt vergleichbar).

72,2 % der gewidmeten Baulandflachen liegen am 1.1.2025 innerhalb der Hauptsiedlungsbereiche,
also in den zentralen und am besten versorgten Bereichen in den Salzburger Gemeinden. Mehr als
ein Viertel (27,8 %) der Baulandflachen liegen auBerhalb, in den Bezirken Hallein und Tamsweg
sogar mehr als ein Drittel.

2020-2025 entstanden in allen Bezirken mit Ausnahme der Stadt Salzburg zwar mehr neue Bau-
landflachen innerhalb als auBerhalb der Hauptsiedlungsbereiche (landesweit +99,4 ha, innerhalb).
Trotzdem wurden auch auBerhalb +77,5 ha neu als Bauland gewidmet. Vorwiegend im Nordosten
des Bezirks Salzburg Umgebung und im Bezirk Hallein kam etliches neues Wohnbauland auBerhalb
der Hauptsiedlungsbereiche dazu (landesweit +25,8 ha). In diesem Zusammenhang darf darauf
hingewiesen werden, dass eine Bodenpreis-Sonderauswertung des SIR in den Jahren 2020-2023
ergab, dass mehr als 300 Verkaufsfalle von Baulandgrundstiicken einem Baulandsicherungsgebiet
zugeordnet werden konnten. Rund 80 % dieser Verkaufe erfolgten in Hauptsiedlungsbereichen,
rund 20 % auBerhalb. Des Weiteren ist im Landesentwicklungsprogramm 2022 festgelegt, dass als
Richtwert Uber einen Zeitraum von mindestens funf Jahren zumindest zwei Drittel des neu gewid-
meten Wohnbaulandes im Hauptsiedlungsbereich und Nebenzentren auszuweisen sind. Ziel ist die
Verbesserung des Status Quo innerhalb von 5 Jahren nach Verordnung des Landesentwicklungspro-
gramms. Sollte die Uberpriifung keine Verbesserung zum Ergebnis haben, sind in weiterer Folge
Widmungen auBerhalb des Hauptsiedlungsbereichs und Nebenzentrum maoglich, wenn im Freiraum
zumindest im gleichen AusmaB der hinzukommenden Widmungsflache riickgewidmet wird. Kon-
versionsflachen sind beim Monitoring nicht hinzuzuzahlen.
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Tab. 15: Bauland nach Hauptwidmungskategorien und Lage im Siedlungsbereich 2025

Bezirk Bauland 2025 im Bauland 2025 nicht
Hauptsiedlungsbereich Hauptsiedlungsbereich
ha % ha %
Stadt Salzburg 2.079,4 91,7 187,2 8,3
Hallein 969,3 64,4 536,9 35,6
Salzburg-Umgebung 3.397,0 69,6 1.484,7 30,4
St. Johann 1.522,6 67,9 721,1 32,1
Tamsweg 537,4 63,1 314,1 36,9
Zell am See 1.927,5 71,1 782,9 28,9
Land Salzburg 10.433,1 72,2 4.026,9 27,8

Quelle: Referat Raumplanung, Bauland am 1.1.2025, ohne Schichtenwidmungen, Hauptsiedlungsbereiche nach LEP
2022, SAGIS 2025 — Digitale Flachenwidmungsplane, Tabelle SIR

Tab. 16: Veranderung des Baulands nach Hauptwidmungskategorien und Lage im Siedlungs-
bereich (1.1.2020 bis 1.1.2025)

Bezirk | Veranderung des Wohnbaulands Veranderung des Betriebsbau-| Veranderung sonstiges Betriebs-

2020-2025 lands 2020-2025 bauland 2020-2025

im HSB nicht HSB [im HSB nicht HSB im HSB nicht HSB

ha % ha % % ha % ha % ha %

Stadt Salz- 5,9 0,3 -0,6 -1,5 -9,0 -3,6) 0,3 0,2 -4,4 5,7 -0,8 -5,5
burg

Hallein 8,6 1,1 4,1 1,5 -0,2 -0,2 5,4 2,6 3,2 6,2 0,5 0,8

Salzburg- 37,3 1,3 11,9 1,7 0,5 0,1 17,5 3,8 5,3 2,9 5,1 1,8
Umge-
bung

St. Jo- 11,4 0,9 9,1 2,5 -0,1 -0,1 3,1 1,7 8,8 7,3 2,3 1,5
hann

Tamsweg 8,4 1,9 -1,1 -0,6) 1,2 2,3 6,7 9,4 0,9 3,6 1,7 3,6

Zell am 18,8 1,2 2,5 0,6 -0,9 -0,5 2,8 1,4 3,7 4,0 7,0 4,6
See

Land Salz{ 90,3 1,00 25,8 1,3 -8,5 -0,8 35,7 2,9 17,6 3,2 15,8 2,2
burg

Quelle: Referat Raumplanung, Bauland am 1.1.2020 und 1.1.2025, ohne Schichtenwidmungen, Hauptsiedlungsbereiche
nach LEP 2022, SAGIS 2025 — Digitale Flachenwidmungsplane, Tabelle SIR



Tab. 17: Veranderung des Baulands nach Hauptwidmungskategorien und Siedlungsbereich
1.1.2020 - 1.1.2025 in ha

100,0
80,0 )
Sonstiges BBL aulierhalb
60,0 BBL auRerhalb
40,0 NBL aulierhalb
Sonstiges BBL im HSB
20,0
Betriebshauland im HSB
00 Nohnbauland Im HSB
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-20,0

-

Stadt Salzburg Hallein Sbe. Umgeb. 5t. Johann Tamsweg Zell am See

Quelle: Referat Raumplanung, Bauland am 1.1.2020 und 1.1.2025, Hauptsiedlungsbereiche nach LEP 2022, SAGIS 2025
— Digitale Flachenwidmungsplane, Grafik SIR

B Indikator: Flachenwidmung Zweitwohnungsgebiete

Die Flache der gewidmeten Zweitwohnungsgebiete veranderte sich im Berichtszeitraum nicht, so-
wie auch schon in der Vorperiode. 42,6 % der Zweitwohnungsgebiete liegen im Hauptsiedlungsbe-
reich nach dem LEP 2022. Von den 180,6 ha Zweitwohnungsgebiete sind am 1.1.2025 noch 21,6 ha
unbebautes Bauland. Dieses unbebaute Bauland nahm im Zeitraum 2020-2025 leicht ab (-3,6 ha).
Davon wurden ca. 2,6 ha in der Gemeinde Abtenau einer Rickwidmung zugefiihrt.

Im absoluten Flachenwert (123,3 ha) und auch nach dem einwohnerbezogenen Wert (13,7 m2/Per-
son) ist der Schwerpunkt im Bezirk Zell am See klar erkennbar. Dort liegen am 1.1.2025 15 ha
unbebautes Zweitwohnungsgebiet.

Tab. 18: Flachenwidmung Zweitwohnungsgebiete (ZW): Entwicklung 2010-2025

Bezirk [Zweitwohnungsgebiete |Veranderung ZW Veranderung ZW \Veranderung ZW
2025 2010-2014 2015-2020 2020-2025
ha m2/EW ha % ha % ha %
2024
Stadt Salz- 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
burg
Hallein 5,9 1,0 2,3 65,9 0,0 0,0 0,0 0,4
Salzburg- 15,0 0,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Umgebung
St. Johann 26,8 3,2 0,4 1,6 -0,3 0,9 -0,1 -0,3
Tamsweg 9,6 4,7 0,1 0,7 -0,1 -1,1 0,0 -0,3
Zell am See 123,3 13,7 2,0 1,7 0,3 0,2 0,1 0,1
Land Salz- 180,6 3,2 4,8 2,8 -0,1 -0,1 0,0 0,0
burg

Quelle: Referat Raumplanung, Bauland am 1.1.2020 und 1.1.2025, ohne Schichtenwidmungen (es existieren keine
Schichtenwidmungen mit Zweitwohnungsgebieten), SAGIS 2025 — Digitale Flachenwidmungsplane, Tabelle SIR
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Tab. 19: Flachenwidmung Zweitwohnungsgebiete (ZW): Entwicklung unbebautes Bauland
2020-2025

Bezirk Zweitwohnungsgebiete 2025 \Veranderung ZW unbebaut Veranderung ZW unbebaut
2025 2020-2025
ha m2/EW 2024  |ha % des ZW ha %

Stadt Salz- 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
burg

Hallein 5,9 1,0 2,3 39,2 0,0 0,0

Salzburg-Um- 15,0 0,9 0,7 4,8 -0,2 -17,9
gebung

St. Johann 26,8 3,2 2,0 7,4 -0,4 6,0

Tamsweg 9,6 4,7 1,6 16,4 0,1 6,0

Zell am See 123,3 13,7 15,0 12,2 -3,1 -16,9

Land Salzburg 180,6 3,2 21,6 12,0 -3,6 -14,4

Quelle: Referat Raumplanung, Bauland und unbebautes Bauland am 1.1.2020 und 1.1.2025, ohne Schichtenwidmungen
(es existieren keine Schichtenwidmungen mit Zweitwohnungsgebieten), SAGIS 2025 — Digitale Flachenwidmungsplane,
Tabelle SIR)

B Indikator: Flachenwidmung HandelsgroBbetriebe

Die Baulandflachen fiir HandelsgroBbetriebe wuchsen im Land Salzburg um +5,3 ha, ahnlich stark
wie in der Vorperiode (vgl. Tab. 20). Die groBten Flachenzuwachse erfolgten in der Berichtsperiode
in der Untergruppe der C&C-Markte (SelbstbedienungsgroRhandel) und der Fachmarkte, besonders
in den Bezirken Salzburg Umgebung und St. Johann im Pongau mit +2,3 ha. Bei den einwohnerbe-
zogenen Werten fallt auf, dass der Bezirk Tamsweg gemeinsam mit dem Bezirk Salzburg Umgebung
weit Uberdurchschnittlich groBe Flachen aufweist. Fast alle Flachen dieses Baulandtyps liegen im
Hauptsiedlungsbereich (96,1 %).

Im Gegensatz zu anderen Baulandkategorien gibt es mit 1,9 ha nur sehr wenige unbebaute (=un-
genutzte) Baulandflachen.



Tab. 20: Flachenwidmung HandelsgroBbetriebe (HG): Entwicklung 2010-2025

Bezirk HandelsgroBbetriebe [Veranderung HG 2010-|Veranderung HG 2015-|Veranderung HG 2020-
2025 2014 2020 2025
ha m2/EW ha % ha % ha %
2024
Stadt Salz- 34,4 2,2 1,2 3,7 1,3 4,0 0,0 0,1
burg
Hallein 8,6 1,4 1,0 3,4 0,0 0,4 0,2 2,8
Salzburg- 61,8 3,9 4,7 9,2 3,9 7,0 1,9 3,1
Umgebung
St. Johann 26,5 3,2 2,8 13,7 0,5 2,1 2,3 8,8
Tamsweg 7,8 3,8 2,4 56,2 -0,4 -5,0 0,1 1,5
Zell am See 24,8 2,7 4,0 20,5 0,3 1,5 0,7 2,9
Land Salzburg 163,9 2,9 16,1 11,9 5,8 3,8 5,3 3,3

Quelle: Referat Raumplanung, Bauland und unbebautes Bauland am 1.1.2020 und 1.1.2025, ohne Schichtenwidmungen
(Schichtenwidmung mit HandelsgroBbetrieben 3,4 ha am 1.1.2025, Landessumme der Veranderung -0,9 ha), SAGIS
2025 — Digitale Flachenwidmungsplane, Tabelle SIR

Tab. 21: Flachenwidmung HandelsgroBbetriebe (HG): Entwicklung unbebautes Bauland

Bezirk HandelsgroBbetriebe 2025 HG unbebaut 2025 Veranderung HG unbebaut

2020-2025

ha| m2/EW 2024 ha % des HG ha %

Stadt Salz- 34,4 2,2 0,3 0,9 -0,8 -72,4
burg

Hallein 8,6 1,4 0,0 16,4 0,0 0,0

Salzburg-Um- 61,8 3,9 0,5 0,8 0,1 32,4
gebung

St. Johann 26,5 3,2 1,0 3,7 0,0 0,0

Tamsweg 7,8 3,8 0,0 0,0 0,0 0,0

Zell am See 24,8 2,7 0,2 0,7 -0,4 -71,5

Land Salzburg 163,9 2,9 1,9 1,2 -1,1 -36,5

Quelle: Referat Raumplanung, Bauland und unbebautes Bauland am 1.1.2020 und 1.1.2025, ohne Schichtenwidmungen
(Schichtenwidmung mit HandelsgroBbetrieben 3,4 ha am 1.1.2025, Landessumme der Veranderung -0,9 ha), SAGIS 2025
— Digitale Flachenwidmungsplane, Tabelle SIR

B Indikator: Flachenwidmung BeherbergungsgroBbetriebe

Der Zuwachs an Baulandflachen fur BeherbergungsgroBRbetriebe betrug in der Berichtsperiode
+10,5 ha (vgl. Tab. 22). Er ist fast doppelt so hoch wie in der Vorperiode und damit fast so hoch
wie 2010-2014. Die groBten neuen Flachen entstanden in den Bezirken Bezirk St. Johann im Pongau
(+6,4 ha) und Zell am See (+7,0 ha). Diese beiden Bezirke und der Bezirk Tamsweg haben auch
einwohnerbezogen weit Uberdurchschnittlich groBe Flachen. Landesweit befinden sich am
1.1.2025 60,3 % des Flachenbestandes im Hauptsiedlungsbereich nach dem LEP 2022. Mit +4,1 ha
wuchsen die Baulandflachen flir BeherbergungsgroBbetriebe 2020-2025 hier weniger stark als au-
Rerhalb des Hauptsiedlungsbereichs (+6,4 ha).
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Es besteht eine Reserve groBer unbebauter Baulandflachen (43,7 ha), die sich fast zur Ganze
ebenso in den drei Gebirgsbezirken befinden. Die unbebaute Baulandflache dieser Kategorie blieb

praktisch gleich groB.

Tab. 22: Flachenwidmung BeherbergungsgroBbetriebe: Entwicklung 2010-2025
und unbebautes Bauland

Bezirk Beherbergungs- | BG unbe- | BG 2010- | BG 2015- | BG 2020- | BG 2020- | BG 2020-
groBbetriebe baut 2025 | 2014 2020 2025 2025 2025 un-
2025 bebaut
m2/EW | ha ha ha ha ha % %
2024
Stadt 0,3 5,1 0,0 -0,1 0,0 -1,7 -33,8 0,0
Salzburg
Hallein 1,4 8,7 3,1 0 , -0,2 -2,1 -0,2
Salzburg- 0,7 10,3 3,3 0 0,1 -0,9 -8,9 0,0
Umgebung
St. Jo- 6,7 55,9 11,1 3,3 1,6 6,4 11,4 2,0
hann
Tamsweg 5,7 11,7 8,1 -0,6 6,4 0,0 -0,2 ,
Zell am 7,9 70,9 18,2 9,9 -2,7 7,0 9,8 -1,1
See
Land Salz- 2,8 162,6 43,7 12,4 5,6 10,5 6,4 0,6
burg

Quelle: Referat Raumplanung, Bauland und unbebautes Bauland am 1.1.2020 und 1.1.2025, ohne Schichtenwidmungen
(Schichtenwidmung mit BeherbergungsgroBbetrieben 4,9 ha am 1.1.2025, Landessumme der Veranderung +0,2 ha), SA-
GIS 2025 — Digitale Flachenwidmungsplane, Tabelle SIR

B Indikator: Flachenwidmung Sonderflachen

Die Zunahme an Sonderflachen verringerte sich im Vergleich zu den Vorperioden weiter (vgl. Tab.
23). Sie betrug 2020-2025 +16,6 ha, der uberwiegende Teil davon mit +9,4 ha im Bezirk Salzburg
Umgebung. Sie verteilen sich aber auch auf zahlreiche kleinere Flachen im Land. Nur 32,2 % der
Sonderflachen befinden sich am 1.1.2025 im Hauptsiedlungsbereich. Der Zuwachs betrug in der
2020-2025 im Hauptsiedlungsbereich +6.9 ha, auerhalb +9,7 ha.

Auch bei den Sonderflachen gibt es am 1.1.2025 noch sehr groBe unbebaute Flachen (74,1 ha). In
der Berichtsperiode wuchsen diese unbebauten Flachen um +3,4 ha.



Tab. 23: Flachenwidmung Sonderflachen (SF): Entwicklung 2010-2025

Bezirk Sonderflachen 2025 | Veranderung SF 2010-| Veranderung SF 2015-( Veranderung SF 2020-
2014 2020 2025
ha m2/EW| ha % ha % ha %
2024

Stadt Salzburg 45,7 2,9 -0,1 -0,2 -1,9 -3,7| -3,5 -7,6)
Hallein 91,6 14,8 3,7 4,6 2,9 3,4 3,6 3,9
Salzburg- 413,8 26,1 52,2 15,0 -3,2 -0,8 9,4 2,3

Umgebung
St. Johann 207,7 25,0 14,8 8,4 13,6 7,0 1,5 0,7
Tamsweg 57,0 27,8 3,6 7,6 2,5 4.9 2,5 4,5
Zell am See 161,1 17,9 13,7 10,4 9,2 6,2 3,0 1,9
Land Salzburg 976,9 17,1 88,0 10,5 23,1 2,5 16,6 1,7

Quelle: Referat Raumplanung, Bauland und unbebautes Bauland am 1.1.2020 und 1.1.2025, ohne Schichtenwidmungen
(Schichtenwidmung mit Sonderflachen 9,7 ha am 1.1.2025, Landessumme der Veranderung +3,2 ha, davon +1,9 ha in

der Stadt Salzburg, +1,0 ha im Bezirk Zell am See), SAGIS 2025 — Digitale Flachenwidmungsplane, Tabelle SIR

Tab. 24: Flachenwidmung Sonderflachen (SF): unbebautes Bauland Entwicklung 2010-2025

Bezirk

Sonderflachen 2025

SF unbebaut 2025

baut 2020-2025

\Veranderung SF Unbe-

ha m2/EW 2024 |ha % der SF ha %
Stadt Salzburg 45,7 2,9 0,0 0,0 0,0 0,0
Hallein 91,6 14,8 11,6 16,4 2,8 32,4
Salzburg-Umge-| 413,8 26,1 19,7 4,8 2,7 15,5

bung

St. Johann 207,7 25,0 18,3 8,8 -2,6 -12,6
Tamsweg 57,0 27,8 10,9 19,2 0,9 8,9
Zell am See 161,1 17,9 14,4 9,0 0,5 3,5
Land Salzburg 976,9 17,1 75,0 7,7 4,2 6,0

Quelle: Referat Raumplanung, Bauland und unbebautes Bauland am 1.1.2020 und 1.1.2025, ohne Schichtenwidmungen
(Schichtenwidmung mit Sonderflachen 9,7 ha am 1.1.2025, Landessumme der Veranderung +3,2 ha, davon +1,9 ha in

der Stadt Salzburg, +1,0 ha im Bezirk Zell am See), SAGIS 2025 — Digitale Flachenwidmungsplane, Tabelle SIR
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B Indikator: Baulandreserven - unbebautes Bauland

Am 1.1.2025 betragt das unbebaute Bauland landesweit 1.568,3 ha’, das sind 10,8 % des gesamten
Baulands, 9,9 % des Wohnbaulands, 13,6 % des gesamten Betriebsbaulands. Inkl. der Nachverdich-
tungsflachen® betragt das gewidmete unbebaute Bauland 1.850,43 ha.

Im unbebauten Wohnbauland (1.063,8 ha) gibt es je nach Bebauungsart Platz fur rund
57.000/35.000/15.000 Wohnungen oder 132.000/82.000/35.000 Personen (Grundlage: Baulandfla-
che je Wohnung im Geschowohnbau 185 m2 / im Reihenhaus 300 m2 / im Einfamilienhaus 700
m?Z; jeweils * 2,3 Personen je Wohnung, was der durchschnittlichen HaushaltsgroBe entspricht).

Zum Vergleich werden fiir das Land prognostiziert: laut OROK-Haushaltsprognose +25.000 Privat-
haushalte/Wohnungen 2024 (fur 2021-2051) bzw. rund +17.000 Wohnungen (fir 2025-2039) laut
Wohnungsbedarf Landesstatistik 2020. Die derzeit unbebauten Wohnbaulandflachen bieten je
nach Bebauungsart also weiterhin langfristig sehr groBe Reserven.

Vom 1.1.2020 bis zum 1.1.2025 ist das unbebaute Bauland in allen Bezirken deutlich zuriickgegan-
gen, insgesamt um -152,2 ha oder -8,8 %. Der Riickgang des unbebauten Baulands erfolgte trotz
eines landesweiten Zuwachses an Bauland von +175,8 ha. Das Bauland wird also offensichtlich
insgesamt etwas starker genutzt als 2020. Dies ist auch am ,,unbebauten Wohnbauland je Einwoh-
ner* abzulesen: 2020 im Landesschnitt 21,2 m2, 2024/2025 18,6 m? (Flache 1.1.2025, Einwohner
vom 1.1.2024 - waren fur 1.1.2025 noch nicht verfiigbar). Das unbebaute Wohnbauland ging starker
zurlick (-120,6 ha, -10,2 % auf 1.063,8 ha) als das unbebaute Betriebsbauland (-31,6 ha, -5,9 % auf
504,6 ha). Dies zeigt, dass der Infrastrukturbereitstellungsbetrag wirkt.

Tab. 25: Unbebautes Bauland nach Hauptwidmungskategorien (1.1.2025)

Bezirk Unbebautes| Unbebautes| Unbebautes| Unbebautes WBL

Bauland 2025 Wohnbauland 2025 | Betriebsbauland 2025 |je EW 2024/2025

ha % des BL| ha | % des WBL| ha| % des BBL m2

Stadt Salzburg 69,2 3,1 49,0 2,7 20,2 4.4 3,1

Hallein 190,0 12,6 112,9 10,7 77,2 17,2 18,3

Salzburg-Umge- 515,2 10,6 356,1 10,1 159,1 11,8 22,5
bung

St. Johann 301,6 13,4 214,4 13,0 87,3 14,7 25,8

Tamsweg 129,7 15,2 82,2 12,8 47,5 22,9 40,1

Zell am See 372,7 13,8 258,0 12,5 114,7 17,9 28,6

Land Salzburg 1.578,4 10,9 1.072,4 10,0 504,6 13,7 18,8

Quelle: Referat Raumplanung, Bauland und unbebautes Bauland (1.1.2025, ohne Schichtenwidmungen, SAGIS 2025 —
Digitale Flachenwidmungsplane, Tabelle SIR)

7 Das unbebaute Bauland 1568,3 ha umfasst folgende Kategorien: 1 - unbebaute Grundparzellen, selbstandig bebau-
bar, 2 - unbebaute Grundparzellen, selbstandig bebaubar mit Nebengebauden, 5 - Hausgarten gemaf ROG 2017
8 Kategorie 3: Nachverdichtungsflachen



Anmerkung: der Datenbestand des unbebauten Baulands wird seit der Ersterfassung durch das Referat Raumplanung
im Jahr 2018 in der Folge von den Bauamtern der Gemeinden/den Ortsplanungsbiros und dem Referat Raumplanung
aktuell gehalten. Betriebsbauland und Sonstiges Betriebsbauland sind zusammengefasst.

Tab. 26: Veranderung des unbebauten Baulands nach Hauptwidmungskategorien
(1.1.2020 bis 1.1.2025)

Bezirk| Veranderung Veranderungl Veranderung| Veranderung
Unbebautes Unbebaute Unbebautes BBL Unbebautes
Bauland 2020- WBL 2020- 2020-2025 WBL/je EW,
2025 2025 2020-2025
ha % ha % ha %| m?2 %|
Stadt Salzburg -19,4 -12 -6,4 -11,6 -3,0 -12,8 -0,5 -13,0
Hallein -20,0 -9,5 -8,2 -6,8 -11,9 -13,3 -1,6 -8,0
81
Salzburg-Umge- -66,8 -11,5 -58,0 -14 -8,8 -5,2 -4,5 -16,8
bung
St. Johann -12,1 -3,9 -10,0 -4,4 -2,2 -2,4 -1,9 -6,7
Tamsweg -3,1 -2,3 -5,1 -5,8 2,0 4,3 -3,0 -6,9
Zell am See -30,7 -7,6 -24,3 -8,6 -6,4 -5,3 -3,6 -11,1
Land Salzburg -142,1 -8,3 -111,9 -9,5 -30,2 -5,6 -2,4| -11,5

Quelle: Referat Raumplanung, Bauland und unbebautes Bauland (am 1.1.2020 und 1.1.2025, ohne Schichtenwidmun-
gen, Hauptsiedlungsbereiche nach LEP 2022, SAGIS 2025 — Digitale Flachenwidmungsplane, Tabelle SIR)

Anmerkung: der Datenbestand des unbebauten Baulands wird seit der Ersterfassung durch das Referat Raumplanung
im Jahr 2018 in der Folge von den Bauamtern der Gemeinden/den Ortsplanungsbiiros und dem Referat Raumplanung
aktuell gehalten. Betriebsbauland und Sonstiges Betriebsbauland sind zusammengefasst.

Veranderung des unbebauten Baulands nach Lage im Siedlungsbereich®

75,8 % (806,8 ha) des unbebauten Wohnbaulands liegen am 1.1.2025 im Hauptsiedlungsbereich.
Im Umkehrschluss liegen 257,0 ha oder rund ein Viertel des unbebauten Wohnbaulands auBerhalb
des Hauptsiedlungsbereichs.

Die Gemeindekarte (vgl. Abb. 17) zeigt in welchen Gemeinden es besonders groBe unbebaute
Wohnbaulandflachen innerhalb (blau) oder auBerhalb (grau) des Hauptsiedlungsbereichs gibt. Be-
sonders viele und groBere graue Kreisanteile, d.h. Flachenanteile auBerhalb des Hauptsiedlungs-
bereichs liegen dabei in den Bezirken Salzburg Umgebung und Hallein, aber auch in einzelnen
Gemeinden der anderen Bezirke. Im Hauptsiedlungsbereich gibt es auch mit 49 ha in der Stadt
Salzburg groBe Reserven an unbebautem Wohnbauland.

9 Erlauterung: Erstmals wurden im Salzburger Raumordnungsbericht 2014-2019 die Entwicklungen in und auBerhalb der
Hauptsiedlungsbereiche aller Gemeinden dargestellt. Im Zuge der Verordnung des Salzburger Landesentwicklungspro-
gramms 2022 wurden landesintern neue Hauptsiedlungsbereiche festgelegt. Die Daten 2025 und die Veranderung im
Zeitraum 2020-2025 sind auf Basis dieser Hauptsiedlungsbereiche nach LEP2022 berechnet. Die Daten sind somit in sich
konsistent (die Werte im Raumordnungsbericht 2014-2019 sind damit nicht direkt vergleichbar).



Unbebautes Wohnbauland 2025

Abb. 17
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Das unbebaute Wohnbauland ging in der Berichtsperiode insgesamt um -10,2 % zuruck. Entspre-
chend der Ausgangsverteilung erfolgte dieser Riickgang hauptsachlich im Hauptsiedlungsbereich (-
91,3 ha von gesamt -120,6 ha im Zeitraum 2020-2025). Der starkste Ruickgang fand im Bezirk Salz-
burg Umgebung statt (-55,6 ha im Hauptsiedlungsbereich, -10,5 ha auBerhalb). Der Anteil von 75,8
% im Hauptsiedlungsbereich hat sich landesweit nicht verandert.

Vom unbebauten Betriebsbauland (504,6 ha) liegen am 1.1.2025 nur 201,5 ha oder 39,9 % im
Hauptsiedlungsbereich (1.1.2020: 38,2 %). 303 ha unbebautes Betriebsbaulands liegen auBerhalb
des Hauptsiedlungsbereichs.

Beim unbebauten Betriebsbauland im Hauptsiedlungsbereich stieg der Anteil leicht von 38,5 % auf
39,9 %. Die unbebauten Flachen nahmen auBerhalb starker ab (-5,0 ha im Hauptsiedlungsbereich,

-26,6 ha auBerhalb).

Tab. 27: Unbebautes Bauland nach Hauptwidmungskategorien und Siedlungsbereich 2025

Bezirk |Unbebautes Unbebautes Unbebautes Unbebautes Unbebautes Unbebautes
Bauland Bauland 'Wohnbauland Wohnbauland Betriebsbauland | Betriebsbauland
im HSB IAuBerhalb HSB  |im HSB auBerhalb HSB  [im HSB auBerhalb HSB
ha %] ha %] ha %] ha %] ha %] hal %]
Stadt Salz{ 60,1 86,9 9,1 13,1 47,3 96,4 1,8 3,6 12,9 66,1 7,3 33,9
burg
Hallein| 102,5 53,9 87,5 46,1 73,6 65,4 39,0 39,0 28,7 38,8 48,5 62,0
Salzburg-{ 348,4 67,6 166,8 32,4 276,5 77,7 79,5 22,3 71,9 46,3 87,3 53,7
Umgebung
St. Johann| 191,9 63,6| 109,7 36,4 156,2 72,8 58,2 27,2 35,8 40,6 51,5 56,4
Tamsweg 65,2 50,2 64,5 49,8 54,6 66,5 27,5 33,4 10,5 21,9 37,0 78,1
Zell am| 246,3 66,1 126,4 33,9 204,9 79,4 53,0 20,6 41,4 35,2 73,4 64,8
See
Land|1.014,4 64,3 564,0 35,71 813,3 75,8 259,0 24,2 201,1 39,90 304,9 60,1
Salzburg

Quelle: Referat Raumplanung, Bauland und unbebautes Bauland am 1.1.2025, ohne Schichtenwidmungen, Hauptsied-
lungsbereiche nach LEP 2022, SAGIS 2025 — Digitale Flachenwidmungsplane, Tabelle SIR
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Tab. 28: Veranderung unbebautes Bauland nach Hauptwidmungskategorien und
Siedlungsbereich (Zeitraum 1.1.2020 bis 1.1.2025)

Bezirk |Veranderung |Veranderung [Veranderung |Veranderung |[Veranderung [Veranderung

unbebautes unbebautes unbebautes unbebautes unbebautes unbebautes
Bauland Bauland Wohnbauland |Wohnbauland ([Betriebsbauland|Betriebsbauland
im HSB auBerhalb HSB [im HSB auBerhalb HSB |im HSB auBerhalb HSB
ha % ha %] ha % ha % ha %] ha %
Stadt Salz- -9,3 -13,4 -0,1 -1,5 -6,3 -11,8 -0,1 -7,4 -3,0 -18,7 -0,0 0,1
burg
Hallein -9,5 -8,5 -10,6 -10,8 -6,8 -8,5 -1,4 -3,4 -2,7 -8,5 -9,2 -16,0
Salzburg{ -50,7 -12,7] -16,1 -8,8] -48,9 -15,0 -9,0 -10,2 -1,7 -2,3 -7,1 -7,5
Umgebung
St. Johann -4,9 -2,5 7,2 -6,2 -7,5 -4,6 -2,5 -4,1 2,5 7,5 -4,7 -8,3
Tamsweg -1,9 -2,9 -1,2 1,8 -2,1 -3,7 -3,0 -9,8 0,2 1,5 1,8 5,2
Zellam| -13,9 -5,3 -16,8 -11,7) -13,1 -6,00 -11,2 -17,4 -0,8 -1,9 -5,6 -7,1
See
Land Salz-| -90,2 -8,2 -51,9 -8,4 -84,7 -9,4 -27,2 -9,5 -5,5 -2,7| -24,7 -7,5
burg

Quelle: Referat Raumplanung, Bauland und unbebautes Bauland am 1.1.2020 und 1.1.2025, ohne Schichtenwidmun-
gen, Hauptsiedlungsbereiche nach LEP 2022, SAGIS 2025 — Digitale Flachenwidmungsplane, Tabelle SIR

3.2.2 Raumordnungsgrundsatz ,Vorrang der Siedlungsentwicklung nach innen und Vermei-
dung von Zersiedelung“

B Indikator: Bauland nach Siedlungsbereich (siehe Kapitel 3.2.1)

Die Lenkung der Siedlungsentwicklung in die Hauptsiedlungsbereiche (siehe LEP 2022) tragt ver-
starkt zum Raumordnungs-Grundsatz ,,Vorrang der Siedlungsentwicklung nach innen und Vermei-
dung von Zersiedelung“ bei. Kapitel 3.2.1 stellt die Ergebnisse zum Indikator ,,Bauland nach Sied-
lungsbereich“ im Berichtszeitraum dar. 2020-2025 entstanden in allen Bezirken mit Ausnahme der
Stadt Salzburg mehr neue Baulandflachen innerhalb als auBerhalb der Hauptsiedlungsbereiche.

B Indikator: Baulandreserven - unbebautes Bauland (siehe Kapitel 3.2.1)

Kapitel 3.2.1 stellt die Entwicklung der Baulandreserven im Berichtszeitraum dar. Ergebnis ist,
dass Uber das gesamte Bundesland gesehen, das gewidmete unbebaute Bauland zurick gegangen
ist. DH, dass Baulandreserven im Berichtszeitraum verstarkt einer Nutzung zugefiihrt wurden.
Durch die Nutzung von gewidmetem unbebautem Bauland kann die vorhandene Infrastruktur (Stra-
Ren, Wasser- und Stromleitungen) effizient genutzt werden. Zersiedelung wird vermieden, die
Verdichtung von Siedlungen gefordert, anstatt neues Bauland einer Widmung zuzufiihren. Damit
konnen Stadte und Gemeinden das Wachstum besser steuern und insgesamt nachhaltiger gestal-
ten.

B |Indikator: Bevolkerung innerhalb des Baulands

2024 leben im Landesschnitt 90,9 % der Bevolkerung innerhalb des Baulands, im Umkehrschluss
9,1 % auBerhalb des Baulands; der Bezirk Tamsweg hat den hochsten Bevolkerungsanteil auBerhalb
(14,0 %). 2019 war der landesweite Anteil der Bevolkerung innerhalb mit 90,5 % noch etwas gerin-
ger gewesen. Das Bauland wird also von mehr Bevolkerung bewohnt, Gebiete auBerhalb von Bau-
land von weniger Bevolkerung; eine Tendenz, die bereits seit 2010 laufend nachgewiesen ist (siehe



Salzburger Raumordnungsbericht 2014-2019, S.143). Die Bevolkerung stieg in allen Bezirken inner-
halb des Baulands (landesweit +17.030 Personen) und nahm auBerhalb des Baulands etwas ab (lan-
desweit -778 Personen); Die Veranderung der Bevolkerung innerhalb/auferhalb betrug in den Be-
zirken Salzburg Stadt: +3.236 /-45, Hallein: +1.354/-37, Salzburg Land: +6.501/-213, St. Johann:
+2.700/-37, Tamsweg: +314/-150, Zell am See: +2.925/-257.

Quelle zu den obigen Berechnungen: Bevolkerung und Bauland am 1.1.2019, Bevolkerung am 1.1.2024, Bauland am
1.1.2025; Referat Raumplanung, SAGIS 2025 — Digitale Flachenwidmungsplane

3.2.3 Raumordnungsgrundsatz ,,Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtun-
gen des offentlichen Verkehrs und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Be-
achtung groBtmoglicher Wirtschaftlichkeit dieser Einrichtungen“

B Indikator: Nahversorgungsgrad der Salzburger Wohnbevolkerung

Mit dem Nahversorgungsgrad wird der Anteil der im fuBlaufigen Einzugsbereich von 500 m bzw.
1000 m von Nahversorgern lebenden Wohnbevolkerung dargestellt.

Aktuell (mit Stand 2022) konnen im gesamten Land Salzburg 39,8 % der Wohnbevolkerung einen
Nahversorger in einer Entfernung von maximal 500 m und zudem 26,2 % in einer Entfernung von
maximal 1.000 m erreichen. Im Umkehrschluss gilt damit etwas mehr als ein 1/3 der Salzburger
Bevolkerung als nicht nahversorgt, der nachstgelegene Nahversorger liegt hier iber 1.000 m ent-
fernt (siehe Tab. 29). Ein Abgleich mit der Letztauswertung aus dem Jahr 2017 zeigt, dass es
zwischen den Kategorien zu einem ,,Austausch kam: Wahrend die nahversorgte Wohnbevolkerung
innerhalb einer fuBlaufigen Distanz von 500 m abnimmt, stieg der Anteil der Wohnbevolkerung mit
einer Wegedistanz zwischen 500 und 1.000 m zum nachstgelegenen Nahversorger an. Als Resultat
dieser gegenlaufigen Entwicklungen erhohte sich die als nicht nahversorgt geltende Wohnbevolke-
rung (> 1.000 m) im Land Salzburg geringfugig. Der Abnahme kleinstrukturierter LM-Markte in in-
tegrierten Lagen (Ortszentren) und dem weiteren Ausbau groBflachigerer Nahversorgungsbetriebe
in autoorientierten Ortsrandlagen zum Trotz, konnte damit die innerortliche Nahversorgungssitu-
ation der Salzburger Bevolkerung in fuBlaufiger Wegedistanz weitgehend stabil gehalten werden.

Tab. 29: Nahversorgungssituation der Salzburger Wohnbevdlkerung 2022 in %, Bezirksebene

Bezirke Anteil der Wohnbevdlkerung nach Wegedistanzen zum nachsten Nahversorger in %
0 bis 500m 500 bis 1000m Uber 1000m
Stadt Salzburg 72,9 22,1 5,0
Hallein 26,5 21,6 51,9
Salzburg-Umgebung 23,1 31,7 45,2
St. Johann 32,0 26,6 41,4
Tamsweg 24,0 22,1 53,9
Zell am See 31,0 27,6 41,3
Land Salzburg 39,8 26,2 34,0

Datenquelle: Land Salzburg, Einzelhandelserhebung 2022

Wenig uberraschend weist auf Bezirksebene (ebenso wie auf Gemeindeebene) die Stadt Salzburg
den eindeutig hochsten Nahversorgungsgrad auf. 72,9 % der Stadt-Salzburger besitzen eine Nah-
versorgungsmoglichkeit in einer Wegedistanz von 500 m. Daruber hinaus konnen 22,1 % das nachst-
gelegene Lebensmittel- und Gemischtwarengeschaft innerhalb von 1.000 m erreichen. Damit sind
in der Landeshauptstadt nur rund 5 % der Wohnbevolkerung nicht nahversorgt (im fuBlaufigen
Einzugsbereich). In den Bezirken Hallein (51,9 %) und Tamsweg (53,9 %) befindet sich hingegen fir
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mehr als die Halfte der Wohnbevolkerung die nachste Nahversorgungsmoglichkeit in einer Entfer-
nung von Uber 1.000 m. Im Bezirk Hallein sind in den zurlickliegenden 5 Jahren hierbei auch die
starksten Anstiege zu beobachten. In Tamsweg ist die geringe Nahversorgungsquote in erster Linie
auf die zahlreichen, peripher gelegenen Gemeinden ohne ortliches Nahversorgungsangebot zu-
rickzufihren. In den Salzburger Gebirgsgauen St. Johann und Zell am See ist der tendenziell ho-
here Anteil an nahversorgter Bevolkerung, neben den hohen Verkaufsflachen- und Betriebsdichten
(= nur eine Gemeinde hat keinen ortlichen Nahversorger), auch mit den topografisch bedingten,
kompakteren Siedlungsstrukturen erklarbar. Hier sind jeweils knapp 60 % der Bevolkerung im ful3-
laufigen Einzugsbereich vom nachsten Nahversorger wohnhaft. Dem gegenuber weist der Bezirk
Salzburg-Umgebung, aufgrund der dispersen Siedlungsstruktur und der Vielzahl an kleinen Ort-
schaften ohne Nahversorgungsangebot - mit in etwa 55 % - einen vergleichsweise geringen Nah-
versorgungsgrad auf. Insbesondere der Nahversorgungsgrad in einer Wegedistanz von 500 m fallt
unterdurchschnittlich aus, wahrend jener zwischen 500 und 1000 m der hochste im Bezirksver-
gleich ist (= Ballung des Nahversorgungsangebotes an auto-orientierten Standorten und damit
nicht in unmittelbarer Wohnnahe).

Tab. 30: Nahversorgungssituation der Salzburger Wohnbevolkerung 2022
in %, Gemeindeebene

Anteil der Wohnbevdlkerung nach Wegedistanzen zum nachsten | Nahversorger
Nahversorger in % _ (NV/ohneNV)

Name 0 - 500m 500 - 1000m Uber 1000m

Salzburg 72,9 22,1 5,0 NV
Abtenau 14,7 15,6 69,7 NV
Adnet 5,9 12,5 81,6 NV
Annaberg-Lungotz 13,8 11,1 75,1 NV
Golling 38,5 28,3 33,2 NV
Hallein 39,5 18,8 41,8 NV
Krispl 0,0 0,0 100,0 ohneNV
Kuchl 26,6 21,1 52,3 NV
Oberalm 35,8 39,4 24,8 NV
Puch 9,4 47,0 43,6 NV
RuBbach 30,4 22,4 47,2 NV
St.Koloman 0,0 0,0 100,0 ohneNV
Scheffau 0,0 0,0 100,0 ohneNV
Bad Vigaun 22,3 26,5 51,2 NV

Anif 32,5 61,6 6,0 NV
Anthering 13,9 41,3 449 NV
Bergheim 21,8 42,4 35,8 NV
Berndorf 34,0 28,5 37,5 NV
Birmoos 25,5 58,5 16,1 NV
Dorfbeuern 1,6 31,8 66,7 NV
Ebenau 0,0 0,0 100,0 ohneNV
Elixhausen 39,2 35,9 25,0 NV
Elsbethen 21,3 28,9 49,8 NV
Eugendorf 29,5 20,6 49,8 NV
Faistenau 5,7 22,2 72,0 NV
Fuschl 40,6 24,1 35,3 NV
GOming 0,0 39,3 60,7 ohneNV
Grodig 41,2 37,3 21,5 NV
GroRgmain 17,6 48,8 33,6 NV
Hallwang 26,4 21,4 52,2 NV
Henndorf 19,9 51,2 28,9 NV
Hintersee 0,0 0,0 100,0 ohneNV
Hof 22,4 39,8 37,8 NV
Kostendorf 0,0 2,4 97,6 ohneNV




Anteil der Wohnbevdlkerung nach Wegedistanzen zum nachsten | Nahversorger
Nahversorger in % _ (NV/ohneNV)

Name 0 - 500m 500 - 1000m Uber 1000m

Koppl 13,6 20,8 65,6 NV
Lamprechtshausen 33,3 24,8 41,9 NV
Mattsee 36,3 29,8 33,9 NV
Neumarkt 32,6 31,0 36,3 NV
NuBdorf 25,1 18,3 56,6 NV
Oberndorf 54,8 37,7 7,4 NV
Obertrum 21,7 33,5 44,7 NV
Plainfeld 0,0 0,0 100,0 ohneNV
St.Georgen 5,4 27,6 67,0 NV
St.Gilgen 17,7 27,2 55,1 NV
Schleedorf 30,8 39,4 29,8 NV
Seeham 6,9 34,3 58,8 NV
StraBwalchen 22,6 30,8 46,5 NV
Strobl 20,2 15,5 64,3 NV
Thalgau 27,0 27,7 45,3 NV
Wals-Siezenheim 8,6 31,3 60,1 NV
Seekirchen 20,3 27,1 52,7 NV
Altenmarkt 51,4 25,3 23,3 NV

Bad Hofgastein 32,2 32,3 35,5 NV
Badgastein 33,7 14,8 51,5 NV
Bischofshofen 54,1 20,2 25,7 NV
Dorfgastein 21,0 26,5 52,5 NV
Eben 18,8 30,9 50,2 NV
Filzmoos 19,5 20,4 60,0 NV
Flachau 21,9 21,4 56,7 NV
Forstau 36,9 33,6 29,5 NV
Goldegg 24,0 20,5 55,5 NV
GroRarl 21,1 13,0 65,9 NV
Hiittau 21,9 12,4 65,8 NV
Hiittschlag 25,7 12,2 62,1 NV
Kleinarl 30,9 27,3 41,8 NV
Miihlbach 27,0 40,5 32,5 NV
Pfarrwerfen 5,8 14,1 80,0 NV
Radstadt 21,8 48,5 29,8 NV
St.Johann 29,8 35,9 34,4 NV
St.Martin am Tg. 26,4 29,2 44.4 NV
St.Veit 25,6 28,2 46,2 NV
Schwarzach 61,1 31,9 6,9 NV
Untertauern 0,0 0,0 100,0 ohneNV
Wagrain 28,7 12,2 59,1 NV
Werfen 21,4 32,5 46,1 NV
Werfenweng 23,5 26,9 49,6 NV
Goriach 0,0 0,0 100,0 ohneNV
Lessach 0,0 0,0 100,0 ohneNV
Mariapfarr 15,0 33,2 51,8 NV
Mauterndorf 35,3 29,8 34,9 NV
Muhr 38,4 13,2 48,3 NV
Ramingstein 13,9 14,9 71,2 NV
St.Andra 0,0 0,3 99,7 ohneNV
St.Margarethen 30,4 42,1 27,5 NV
St.Michael 25,3 29,0 45,7 NV
Tamsweg 42,5 26,2 31,4 NV
Thomatal 0,0 0,0 100,0 ohneNV
Tweng 0,0 0,0 100,0 ohneNV
Unternberg 0,0 0,0 100,0 ohneNV
WeiBpriach 0,0 0,0 100,0 ohneNV
Zederhaus 7,1 13,9 79,0 NV
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Anteil der Wohnbevdlkerung nach Wegedistanzen zum nachsten | Nahversorger
Nahversorger in % _ (NV/ohneNV)

Name 0 - 500m 500 - 1000m Uber 1000m

Bramberg 36,5 24,4 39,2 NV
Bruck 15,3 31,3 53,3 NV
Dienten 23,8 12,4 63,8 NV
Fusch 42,3 28,8 28,9 NV
Hollersbach 31,0 29,8 39,1 NV
Kaprun 35,7 52,1 12,1 NV
Krimml 35,3 31,7 33,0 NV
Lend 37,5 33,2 29,3 NV
Leogang 15,3 18,6 66,2 NV
Lofer 27,7 36,8 35,5 NV
Maishofen 38,0 18,6 43,4 NV
Maria Alm 27,8 23,2 49,0 NV
Mittersill 32,0 31,5 36,4 NV
Neukirchen 19,4 31,1 49,5 NV
Niedernsill 28,4 35,9 35,7 NV
Piesendorf 50,5 24,4 25,1 NV
Rauris 29,6 12,9 57,5 NV
Saalbach-Hinterglemm | 35,7 25,4 38,9 NV
Saalfelden 28,4 27,7 44,0 NV
St.Martin bei Lofer 5,9 16,7 77,5 NV
Stuhlfelden 30,6 34,7 34,7 NV
Taxenbach 25,1 17,6 57,3 NV
Unken 21,3 20,7 58,0 NV
Uttendorf 24,9 27,5 47,6 NV
Viehhofen 34,2 18,6 47,2 NV
Wald 15,0 14,7 70,3 NV
WeiBbach 51,1 22,4 26,4 NV
Zell am See 46,2 32,0 21,8 NV

Ein abschlieBender Blick auf die Gemeindeebene zeigt neben der Stadt Salzburg die hochsten Nah-
versorgungsgrade in Anif, Oberndorf und Schwarzach: In diesen Gemeinden ist von uber 90 % der
Wohnbevolkerung das nachstgelegene Nahversorgungsangebot innerhalb einer Wegedistanz von
1.000 m erreichbar. Von den 15 Salzburger Gemeinden, die ohne jegliches Nahversorgungsangebot
auf ihrem Gemeindegebiet auskommen mussen, werden in Goming 39,3 % der Wohnbevolkerung
von der Nachbargemeinde Oberndorf in fuBlaufiger Distanz ,,mitversorgt“ (zu kleineren Teilen be-
steht eine solche ,,Mitversorgung auch in Untertauern - im Ortsteil Obertauern durch Tweng). Fur
die Wohnbevolkerung in 11 Gemeinden fehlt eine umfassende Nahversorgungsmoglichkeit in fuB-
laufiger Wegedistanz jedoch zur Ganze.

B Indikator: OPNV-Versorgungsqualitit der Bevolkerung (nach Giiteklassen)

Bei der Planung der zukiinftigen Raum- und Siedlungsentwicklung ist der offentliche Personennah-
verkehr (OPNV) ein wesentliches Kriterium. Die nachfolgenden Berechnungen zur OPNV-Versor-
gungsqualitat beruhen auf Daten zur Wohnbevolkerung und zu den Einpendlern (inkl. Schilern) in
einem 100x100 m-Raster sowie auf den Fliachen der sogenannten OV-Giiteklassen, fiir die ein ein-
heitliches, osterreichweites System entwickelt wurde. Im Land Salzburg wurde hierbei die soge-
nannte ,,Subvariante“ angewandt (vgl. Hiess 2017). Diese OV-Giiteklassen bilden die Versorgung
jedes Punktes mit fahrplangebundenem offentlichem Verkehr - im Wesentlichen Bahn und Bus -
ab. Die Abstufung ergibt sich aus einer Kombination von Distanzklassen der fuBlaufigen Entfernung
zur nachsten Haltestelle und der Haltestellenkategorie (definiert durch das Bedienintervall und



der Verkehrsmittelart an dieser Haltestelle). Unterschieden werden 7 Giteklassen, von A bis G
(siehe Abb. 18). Details zur Klassifizierung der OV-Giiteklassen kénnen dem Abschlussbericht der
OROK-Partnerschaft ,,Plattform Raumordnung & Verkehr“ entnommen werden (siehe OROK 2022
nach Hiess 2017). Um eine Vergleichbarkeit zu gewahrleisten und auch die Veranderung seit dem
Jahr 2019 darstellen zu kénnen, wurde die aktuelle Auswertung der OV-Giiteklassen gemaB dem
letzten Raumordnungsbericht 2015-19 (vgl. S. 135f) durchgefiihrt. Betrachtet werden jeweils Fla-
chen, die innerhalb der Giiteklassen A (= ,,H6chstrangige OV-ErschlieBung im stadtischen Raum“)
bis E (= ,,Sehr gute Basiserschliefung im landlichen Raum*) liegen.

Abb. 18: Giiteklassen des offentlichen Personennahverkehrs (,,0V-Giiteklassen“) am Beispiel
Neumarkt am Wallersee
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Quelle: OROK 2022, S. 14 (nach Hiess 2017)

Einerseits lasst sich die Versorgungsqualitat im offentlichen Personennahverkehr dabei durch die
Nahe der Wohnbevolkerung (= Wohnadresse) zu den kategorisierten Haltestellen beschreiben. Mit
Stand 2024 sind 380.441 Personen bzw. 66,6 % und damit 2/3 der Wohnbevolkerung im gesamten
Land zumindest mit einer ,,sehr guten Basisqualitat“ an den offentlichen Verkehr angebunden
(siehe Tab. 33); 1/3 der Wohnbevolkerung oder rund 191.000 Salzburger sind dies jedoch nicht.
Seit dem Jahr 2019 verbesserte sich die Versorgungsqualitat im Land Salzburg (vgl. ROB 2015-19,
S. 138): Der Bevolkerungsanteil innerhalb der Guiteklassen A-E stieg landesweit um 5,7 Prozent-
punkte. Diese Entwicklung kann zum einen auf den tatsachlichen Ausbau des OPNV zuriickgefiihrt
werden, zum anderen ist dies aber auch eine Folgewirkung der gleichzeitigen Bevolkerungsverla-
gerung auf zentraler gelegene Teilraume (vgl. Kapitel 3.1.1, siehe Tab. 31). Neben der Wohnbe-
volkerung kénnen zudem die OPNV-Versorgungsqualititen von Arbeitsplitzen (anhand Einpendler)
und Schulen (anhand Schiiler) miteinbezogen werden: Die Wohnadressen, Arbeitsplatze und Schu-
len sind 2024 fir insgesamt 72,5 % der Wohnbevolkerung plus den Einpendlern inkl. Schiilern zu-
mindest mit einer ,,sehr guten Basisqualitat“ an den offentlichen Verkehr angebunden. GemaR der
Zahlung aller Personen an der Wohnadresse, Arbeits- und Schuladresse betrifft dies 675.857 Falle
(vgl. Tab. 33).
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Tab. 31: Anteil der Wohnbevdlkerung an den OV-Giiteklassen A bis E im Jahr 2024

Wohnbevalkerung
wLinnerhalb“ Giiteklassen A-E

A % B % C % D % E %
Stadt Salzburg | 41.773 | 27% 60.033 | 39% 37.459 | 24% 12.999 | 8% 3.302 | 2%
Hallein 1.611 | 4% 4481 | 1% 7.800 | 20% 12.083 | 32% 12.588 | 33%
E'zﬁ'g' Umge- 1.785 | 2% 7.785 | 8% 25.594 | 25% 36.855 | 37% 28.351 | 28%
St. Johann 2.496 | 6% 3.654 | 9% 7.911 | 19% 12.894 | 32% 13.840 | 34%
Tamsweg 0 0% 0 0% 237 7% 637 19% 2.457 | 74%
Zell am See 1.539 | 4% 2.610 | 6% 7.597 | 18% 13.164 | 31% 17.206 | 41%
Land Salzburg | 49.204 | 13% 78.263 | 21% 86.598 | 23% 88.632 | 23% 77.744 | 20%

Tab. 32: Wohnbevalkerung innerhalb der OV-Giiteklassen A-E und auBerhalb A-E im Jahr 2024
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Wohnbevolkerung innerhalb

Wohnbevolkerung auBer-

Gemeinde OV-Giiteklasse A-E In% | halb OV Giiteklasse A-E | In %
Salzburg 155.566 99 1.768 1
Abtenau 2.076 34 3.966 66
Adnet 1.190 32 2.533 68
Annaberg-Lungotz 414 19 1.792 81
Golling an der Salzach 2.899 66 1.495 34
Hallein 18.789 88 2.607 12
Krispl 211 24 663 76
Kuchl 4.315 57 3.220 43
Oberalm 2.969 65 1.571 35
Puch bei Hallein 2.740 57 2.076 43
RuBbach am PaB Gschiitt 314 41 457 59
Sankt Koloman 197 11 1.609 89
Scheffau am Tennengebirge 849 58 620 42
Bad Vigaun 1.300 61 823 39
Anif 4,284 99 61 1
Anthering 642 17 3.126 83
Bergheim 4.427 77 1.346 23
Berndorf bei Salzburg 605 35 1.136 65
Birmoos 2.831 56 2.214 44
Dorfbeuern 172 11 1.465 89
Ebenau 789 54 679 46
Elixhausen 1.832 58 1.326 42
Elsbethen 4.453 82 978 18
Eugendorf 5.630 78 1.556 22
Faistenau 1.645 53 1.475 47
Fuschl am See 789 46 925 54
GOming 251 32 535 68
Grodig 7.045 96 295 4
GroRgmain 1.784 66 907 34
Hallwang 3.605 84 681 16
Henndorf am Wallersee 2.800 54 2.368 46
Hintersee 183 38 300 62
Hof bei Salzburg 2.650 73 983 27
Kostendorf 1.074 40 1.644 60
Koppl 2.246 61 1.456 39
Lamprechtshausen 1.523 38 2.517 62
Mattsee 1.996 56 1.546 44
Neumarkt am Wallersee 4.088 62 2.531 38
NuBdorf am Haunsberg 456 18 2.047 82
Oberndorf bei Salzburg 5.400 89 685 11
Obertrum am See 2.826 56 2.199 44
Plainfeld 617 48 657 52




Wohnbevolkerung innerhalb

Wohnbevolkerung auBer-

Gemeinde OV-Giiteklasse A-E In% | halb OV Giiteklasse A-E |In %
Sankt Georgen bei Salzburg 366 12 2.813 88
Sankt Gilgen 2.139 53 1.926 47
Schleedorf 323 29 799 71
Seeham 1.340 66 689 34
StraBwalchen 4.190 52 3.866 48
Strobl 1.835 50 1.853 50
Thalgau 3.584 58 2.546 42
Wals-Siezenheim 12.510 87 1.937 13
Seekirchen am Wallersee 7.440 64 4.125 36
Altenmarkt im Pongau 3.562 76 1.130 24
Bad Hofgastein 3.324 50 3.381 50
Bad Gastein 2.699 67 1.341 33
Bischofshofen 8.126 76 2.614 24
Dorfgastein 287 17 1.449 83
Eben im Pongau 1.509 57 1.157 43
Filzmoos 151 10 1.356 90
Flachau 1.125 37 1.941 63
Forstau 0 0 563 100
Goldegg 628 23 2.056 77
GroRarl 522 14 3.307 86
Hiittau 167 11 1.306 89
Hiittschlag 0 0 890 100
Kleinarl 0 0 820 100
Mihlbach am Hochkonig 549 39 866 61
Pfarrwerfen 282 11 2.290 89
Radstadt 3.585 71 1.449 29
Sankt Johann im Pongau 7.377 63 4.249 37
Sankt Martin am Tennengebirge | 479 27 1.310 73
Sankt Veit im Pongau 2.053 52 1.880 48
Schwarzach im Pongau 2.987 84 580 16
Untertauern 0 0 461 100
Wagrain 277 9 2.897 91
Werfen 1.106 36 1.974 64
Werfenweng 0 0 1.121 100
Goriach 0 0 339 100
Lessach 0 0 550 100
Mariapfarr 313 13 2.172 87
Mauterndorf 178 11 1.419 89
Muhr 0 0 483 100
Ramingstein 0 0 1.061 100
Sankt Andra im Lungau 348 45 434 55
Sankt Margarethen im Lungau 10 1 759 99
Sankt Michael im Lungau 338 9 3.238 91
Tamsweg 2.144 37 3.618 63
Thomatal 0 0 337 100
Tweng 0 0 244 100
Unternberg 0 0 1.028 100
WeiBpriach 0 0 302 100
Zederhaus 0 0 1.170 100
Bramberg am Wildkogel 1.690 42 2.370 58
Bruck an der GroBglocknerstraBe | 2.293 46 2.650 54
Dienten am Hochkonig 230 32 498 68
Fusch an der GroBRglocknerstraBe | 0 0 749 100
Hollersbach im Pinzgau 630 50 632 50
Kaprun 2.798 89 332 11
Krimml 331 40 490 60
Lend 257 20 1.038 80
Leogang 1.312 37 2.275 63
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Wohnbevolkerung innerhalb Wohnbevolkerung auBer-

Gemeinde OV-Giiteklasse A-E In % halb OV Giiteklasse A-E [ In %
Lofer 206 10 1.914 90
Maishofen 1.917 52 1.760 48
Maria Alm am Steinernen Meer 128 6 2.063 94
Mittersill 1.932 33 3.839 67
Neukirchen am GroBvenediger 1.338 50 1.339 50
Niedernsill 680 24 2.158 76
Piesendorf 2.021 52 1.842 48
Rauris 0 0 3.086 100
Saalbach-Hinterglemm 789 27 2.122 73
Saalfelden am Steinernen Meer | 9.445 54 7.903 46
Sankt Martin bei Lofer 356 30 837 70
Stuhlfelden 914 59 627 41
Taxenbach 552 20 2.266 80
Unken 522 26 1.505 74
Uttendorf 1.247 41 1.824 59
Viehhofen 282 47 322 53
Wald im Pinzgau 641 56 497 44
WeiBbach bei Lofer 215 52 202 48
Zell am See 9.390 91 881 9

Tab. 33: Anteil der Wohnbevdlkerung und Einpendler (inkl. Schiiler) an den OV-Giiteklassen
A bis E im Jahr 2024 insgesamt sowie Veranderung zu 2019 in %-Punkten

Wohnbevolkerung Wohnbevalkerung, Einpendler und Schiiler
winnerhalb“ Giiteklassen A-E »innerhalb* Giiteklassen A-E
2024 absolut | 2024 in % an | Veranderung | 2024 absolut | 2024 in % an | Veranderung
gesamt zu 2019 in %- gesamt zu 2019 in %-
Punkten Punkten

Stadt  Salz- 155.566 98,9 0,0 285.067 99,1 -0,1
burg

Hallein 38.263 62,0 11,4 65.334 68,7 13,7

Sbg.-Umge- 100.370 63,3 10,5 173.284 69,5 10,1
bung

St. Johann 40.795 49,0 5,9 69.422 53,9 4,5

Tamsweg 3.331 16,3 -1,3 7.287 23,3 -2,7

Zell am See 42.116 46,7 5.6 75.463 53,7 6,4

Land Salz- 380.441 66,6 5,7 675.857 72,5 5,5
burg

Quelle: SAGIS - Statistik Austria (Populationsregister: 1.1.2019 / 1.1.2024, Abgestimmte Erwerbsstatistik: 31.10.2017 /
31.10.2022), OV-Giiteklassen (BMVIT/AIT/OROK ,Subvariante“: 11.6.2019 / 30.10.2024) (Berechnung Abt. Planen-
Bauen-Wohnen / Ref. 10/04)

AuBerhalb der Stadt Salzburg - hier liegt die Rate im Jahr 2024 bei rund 99 % - ist die Qualitat der
OV-Anbindung betrichtlich niedriger: Wiederum gemessen an der Wohnbevélkerung innerhalb der
OV-Giiteklassen A-E, bewegt sich dieser Wert in den Bezirken Salzburg-Umgebung, Hallein, St.
Johann und Zell am See nur noch zwischen 63,3 % und 46,7 %. Die eindeutig niedrigste Quote weist
mit 16,3 % der Bezirk Tamsweg auf (vgl. Tab. 33). Nur hier nahm auch die OV-Versorgungsqualitét
seit dem Jahr 2019 ab (-1,3 %-Punkte). Demgegenuber konnen in den weiteren Landbezirken Salz-
burgs relativ starke Anstiege registriert werden - insb. in den Stadt-Umlandbezirken Hallein (+11,4
%-Punkte) und Salzburg-Umgebung (+10,5 %-Punkte). Wie sich auf Bezirksebene der Stand und die
Veranderung der OV-Versorgungsqualitat am Wohn- und Arbeits- bzw. Ausbildungsort darstellt, ist
in Tab. 33 dargestellt.



Tab. 31 zeigt, dass innerhalb der Bezirke der Anteil der Wohnbevolkerung an den Guteklassen A
bis E stark variiert. Wahrend in der Stadt Salzburg der Anteil der Wohnbevolkerung in der Giite-
klasse A bei 27 % liegt, weisen alle anderen Bezirke Werte zwischen 0 und 6 % auf. Insbesondere
der Bezirk Tamsweg ist schlecht mit offentlichem Verkehr versorgt. 74% der Wohnbevolkerung
befinden sich innerhalb der Giiteklasse E, 7% in der Guteklasse C und 19% in der Guteklasse D.
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3.3 Zukiinftige Herausforderungen bzw. Empfehlungen

Aus der Auswertung der Indikatoren und auf Basis der aufbereiteten Grundlagen lassen sich zu-
kiinftig folgende Herausforderungen fir die Raumplanung ableiten:

Wohnen: Herausforderung ,,Bestand nutzen & leistbares Wohnen unterstiitzen“

B Nachverdichtung: Anpassung der Raumplanungsinstrumente, um verstarkt den Fokus auf das
Thema der Nachverdichtung zu legen (ZB Verbindung von Flachenwidmungs- und Bebauungs-
plan).

B Forcierung des verdichteten Wohnbaus bzw. von kompakten Siedlungsstrukturen, um die
Wohnbaulandinanspruchnahme nachhaltig zu verringern und eine effiziente Raumnutzung zu
ermoglichen.

B Mindergenutzter Wohnraum & Leerstande“: Forderung der Umwandlung von bestehenden,
aber bisher nicht als Wohnraum deklarierten / genutzten Flachen.

B ,Hohes Preisniveau fur Wohnen“: Die Bereitstellung leistbaren (und ausreichenden) Wohn-
raums fur die einheimische Bevolkerung ist weiterhin eine der groBten Herausforderungen.
[unterstiitzende MaBnahmen: Baulandsicherungsmodelle und Mietwohnbau]

Baulandentwicklung: Herausforderung ,,neues Wohnbauland am Hauptwohnsitzbedarf orien-
tieren“

B FlachenausmaB von Neuwidmungen an den Bedarf entsprechend den Bevolkerungsprognosen
anpassen.

B (Um-)Nutzung des Baubestandes und des vorhandenen Baulands vor neuer Baulandwidmung

B Bebauung von Baulandsicherungs-Flachen an den Bedarf unterschiedlicher Bevolkerungsgrup-
pen und an aktuelle demographische Entwicklungen anpassen.

Baulandentwicklung: Herausforderung ,,neues Bauland im Hauptsiedlungsbereich / in den
Siedlungsschwerpunkten konzentrieren“

B Wohnbauland: notwendige Erweiterungen im Hauptsiedlungsbereich vornehmen, Entwicklun-
gen auBerhalb weiter eindammen, um Infrastrukturen zu nutzen, Folgekosten und unnotigen
Verkehr zu vermeiden

B Betriebsbauland: besonders kritisches Augenmerk auf die Entwicklung neuen Baulands aufer-
halb des Hauptsiedlungsbereichs richten, ZB fur BeherbergungsgroBbetriebe oder Sonderfla-
chen. Klassische Gewerbeflachen an moglichst wenigen, guten, regional abgestimmten Stand-
orten entwickeln. Neuentwicklungen moglichst in den Hauptsiedlungsbereich lenken.

B Durch Nicht-Bebauung von Freiraumen ihren Wert fur Ernahrung, Erholung, Energiegewinnung
und andere freiraumgebundene Nutzungen sichern.

Wirtschaft: Herausforderung ,,weitere betriebliche Entwicklung an geeigneten Standorten“

B Interkommunale Gewerbegebiete“: Verstarkte Umsetzung von interkommunal entwickelten
Gewerbegebieten im Bundesland Salzburg - Definition eines weiteren Kernindikators ,,Anzahl
der interkommunal entwickelten Gewerbeflachen*

B ,Betriebliche Entwicklung an geeigneten Standorten“: Entwicklung bzw. Weiterentwicklung
von Betriebsstandorten in raumordnungsfachlich geeigneten Lagen - Flachenvorsorge fir die
Wirtschaft

B, Betriebliche Entwicklung und Verkehr“: angesichts hoher Verkehrsbelastungen (Uberlastun-
gen bzw. Stauerscheinungen) in bestimmten StraBenabschnitten im Bundesland Salzburg ist im



Zuge weiterer Siedlungstatigkeit insbesondere bei Betriebsentwicklungen der Verkehr ver-
starkt zu berticksichtigen

,Brachflachenrevitalisierung bzw. Aktivierung von Brachflachen“: Nachnutzung von Brachfla-
chen fur gewerbliche Entwicklung

Umsetzung der im Landesentwicklungsprogramm 2022 definierten MaBnahmen zum Thema
Tourismusentwicklung

Baulandreserven: Herausforderung ,weiterhin Fokus auf die Nutzung des unbebauten Bau-
lands lenken

Weiterhin (Verbesserungen wurden in der Berichtsperiode erzielt) unbebautes Wohnbauland
vor der Umwidmung neuer Flachen nutzen, um Flachensparender vorzugehen. Alle verfligbaren
Instrumente dafir einsetzen (Vertrage, Befristung, Ankauf, Kooperationen mit Bautragern/Ge-
meinniitzigen, Rickwidmung etc.).

Gute Ausnutzung der Baulandflachen durch vertragliche Kompaktheit der Siedlungen forcieren,
ZB mit entsprechenden Bebauungsplanen, um im Gegenzug wertvolle Freiraume erhalten zu
konnen und bestehende Infrastrukturen optimal zu niitzen. Ortskerne in lhrer Nutzung starken,
verdichten, Leerstande reduzieren, um eine gute Versorgung der Wohnbevolkerung sicherzu-
stellen.

Unbebautes/ungenutztes Betriebsbauland: GroRe Flachen befinden sich nicht im Hauptsied-
lungsbereich (ihre Nutzung bedeutet weitere Siedlungsentwicklung und Beeintrachtigungen
von Freiraum- und Landschaftsfunktionen). Vorhandenes unbebautes Bauland einer Bebauung
zufiihren und Flachentausch uberpriifen/ermoglichen.

Weitere Anpassung der Raumordnungsinstrumente, um eine effiziente Baulandentwicklung zu
erreichen.

Haushalte: Herausforderung ,,Wohnraumnachfrage eingrenzen & -angebot anpassen“

»Entkoppelung der Wohnraumnachfrage®: Eingrenzung der Wohnraumnachfrage abseits der
Hauptwohnsitznutzung, um negative Effekte - wie Preissteigerungen am Immobilienmarkt oder
uberhohte Kosten kommunaler Infrastruktur - einzudammen. [Instrument: Zweitwohnsitzab-
gabe]

»Sinkende HaushaltsgroBen & weniger zukiinftiger Wohnungsbedarf“: Anpassung des Wohnrau-
mangebots an die prognostizierte Menge und strukturelle Entwicklung der Haushalte (betrifft
v.a. landliche Regionen, wo das Angebot bisher auf Mehrpersonenhaushalte ausgerichtet war).

Verkehr: , Anteil des offentlichen Verkehrs am Modal Split erhohen“

»unterschiede in der OPNV-Versorgungsqualitat“: Starkung regionaler Zentren und kompakter
Ortsteile als Voraussetzung fiir eine hochqualitative OV-ErschlieBung

,Mobilitatsverhalten im Wandel“: Angebote fir eine Verlagerung auf nachhaltige Verkehrsmit-
tel ausbauen (OPNV-Angebot, Radwegenetz etc.) und durch kompakte Siedlungsentwicklung
steuern.

Versorgung: Herausforderung , Versorgung flachensparend erhalten*

,»Rucklaufige Betriebszahlen im Einzelhandel“: Vermeidung von Leerstanden (insb. in zentralen
Lagen), Forderung der (Nach)Nutzung bestehender Einzelhandels-Geschaftslokale vor Neubau
priorisieren.

»,Nahversorgung noch intakt / Verlust sozialer Funktionen“: Nahversorgung (im fuBlaufigen Be-
reich) verbessern und dem Verlust an ,,Orten der Begegnung“ (insb. in einwohnerschwacheren
Gemeinden) entgegenwirken.
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B ,Starkung der Stadt- und Ortskerne*: Konsequente Weiterverfolgung des Programms zur Star-
kung der Stadt- und Ortskerne durch das Land.

Energie: Konsequente Umsetzung von Energieraumplanung

B EU Richtlinie REDIII fur den Ausbau erneuerbarer Energie*: Ausweisung von Beschleunigungs-
gebieten nach den Vorgaben der EU-Richtlinie

B ,Energie im REK“: weiterhin konsequente Umsetzung des Energiethemas im Zuge der Erstel-
lung von Raumlichen Entwicklungskonzepten und Regionalprogrammen

Klima: ,,Umsetzung von KlimawandelanpassungsmaBnahmen in der Raumplanung“

m  Klimawandelanpassung“: Umsetzung der MaBnahmen, die im Fortschrittsbericht fur Klima-
wandelanpassung (Masterplan Klima und Energie 2030) definiert sind.

B |, Gesetzliche Vorgaben“: Festlegung von verbindlichen gesetzlichen Vorgaben zur Klimawan-
delanpassung in der Raumplanung“

Uber allen in diesem Kapitel dargestellten Herausforderungen steht die weiterhin konsequente
Umsetzung der in der dsterreichischen Bodenstrategie definierten MaBnahmen (OROK 2023).



4 Uberwachung von Planungen mit erheblichen Umweltauswirkungen

4.1 Uberwachungs-MaBnahmen in den einzelnen Raumordnungsinstrumenten
4.1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Die Uberwachung der Ausfiihrungen von Planungen, fiir die eine Umweltpriifung durchgefiihrt wor-
den ist, hat gemaR 8§85 Abs5 ROG 2009 durch das Land, die Regionalverbande und die Gemeinden
zu erfolgen. Sollten aufgrund der Verwirklichung der Planungen unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt drohen oder bereits eingetreten sein, sind im Rahmen der gesetzlichen
Moglichkeiten MaBnahmen zu ergreifen. Entsprechend einer Regelung, die im Rahmen der ROG-
Novelle 2003 neu in das ROG aufgenommen wurde, sind die Ergebnisse der Uberwachung durch die
Regionalverbande und die Gemeinden der Landesregierung mitzuteilen. Im ROG §7 Abs3 ist zudem
festgehalten, dass die Ergebnisse der Uberwachung von Planungen mit erheblichen Umweltauswir-
kungen dem Landtag im Rahmen des Raumordnungsberichtes vorzulegen sind.

Grundlage fir die Durchfiihrung der Umweltprifung im Sinne der SUP-Richtlinie sind die Regelun-
gen im 8§85 ROG 2009 sowie die Umweltprufungsverordnung fur Raumordnungsplane und -pro-
gramme, LGBL. Nr. 58 (2007 i.d.F. LGBL. Nr. 39/2010).

4.1.2 Landes- und Regionalplanung
B Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm wurde einer Umweltprifung unterzogen und im Dezember 2022
verordnet. Der Hauptfokus der Umweltpriifung lag auf den Vorrangzonen fir Windenergie sowie
den Freihaltezonen Arbeiten, da durch diese Festlegungen mogliche erhebliche Umweltauswirkun-
gen im Sinne der SUP-Richtlinie abgeleitet werden konnen.

Folgende MaBnahmen sind zur Uberwachung vorgesehen:

Laufende Raumbeobachtung mit raumplanungs- und umweltrelevanten Parametern
Periodische Tatigkeitsberichte zur Dokumentation der laufenden Raumplanungsaktivitaten
Begutachtung der Aufsichtsbehorde im Zuge der ortlichen Raumplanung

Begutachtung durch die Aufsichtsbehorde bei Durchfuihrung der Umweltvertraglichkeits-
prufung bzw. der erforderlichen Genehmigungsverfahren

Daruber hinaus ist das Landesentwicklungsprogramm (und damit auch die Festlegungen zu Vor-
rangzonen fur Windenergie) gemal §12 ROG 2009 langstens alle 15 Jahre nach Inkrafttreten zu
tiberpriifen und gegebenenfalls zu andern. Eine Anderung kann auBerdem bei Vorliegen anderer
wichtiger offentlicher Interessen vorgenommen werden.

B Regionalprogramme

Im Berichtszeitraum 2020-2024 wurden die Regionalprogramme Tennengau und Flachgau Nord ge-
andert. Der Pongau hat erstmals ein Regionalprogramm erstellt, das im Berichtszeitraum aber
noch nicht verordnet wurde.
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Anderung Regionalprogramm Tennengau

Das geanderte Regionalprogramm wurde am 30. Marz 2020 verordnet. Im Rahmen der Umweltpru-
fung werden MinderungsmaBnahmen wie beispielsweise ,,Ersatzaufforstungen im Augebiet der
Salzach im Raum Hallein - Oberalm - Puch - Elsbethen* etc. definiert.

Anderung Regionalprogramm Flachgau Nord

Das geanderte Regionalprogramm wurde am 24. April 2020 verordnet. Es enthalt keine Uberwa-
chungsmaBnahmen (Wegfall eines ,,Vorrangbereichs fur kiinftige betriebliche Nutzungen*).

4.1.3 Ortliche Raumplanung

Die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung im Zuge der Uberarbeitung Raumlicher
Entwicklungskonzepte wurde im ROG 2009 festgelegt. Im Berichtszeitraum 2020 bis 2024 wurden
in 18 Gemeinden neue Raumliche Entwicklungskonzepte erarbeitet und einer Umweltpriifung un-
terzogen:

Gemeinde Abtenau, REK 2023

Gemeinde Altenmarkt im Pongau, REK 2024
Gemeinde Blrmoos, REK 2024

Gemeinde Elsbethen, REK 2023

Gemeinde Golling, REK 2020

Gemeinde Huttschlag, REK 2024

Gemeinde Kleinarl, REK 2022

Gemeinde Koppl, REK 2024

Gemeinde Krispl, REK 2022

Gemeinde Mattsee, REK 2022

Gemeinde Muhr, REK 2023

Gemeinde Niedernsill, REK 2022

Gemeinde Russbach, REK 2021

Gemeinde St. Michael im Lungau, REK-Revision 2022
Gemeinde Thalgau, REK 2024

Gemeinde Weilbach bei Lofer, REK 2021
Gemeinde Werfen, REK 2023

Gemeinde Zederhaus, REK 2024

Im Berichtszeitraum 2020 bis 2024 wurden in 8 Gemeinden neue Raumliche Entwicklungskonzepte
geandert und einer Umweltprufung unterzogen:

Gemeinde Bad Vigaun, REK 2016, 1. Anderung 2020
Gemeinde Grodig, REK 2018, 1. Anderung 2021
Gemeinde Henndorf, REK 2010, 2. Anderung 2020
Gemeinde Mauterndorf, REK 2019, 1. Anderung 2023
Gemeinde Niedernsill, REK 2016, 1. Anderung 2022
Gemeinde Unternberg, REK 2016, 1. Anderung 2024
Gemeinde Viehhofen, REK 2017, 1. Anderung 2022
Gemeinde Werfenweng, REK 2013, 2. Anderung 2022



Alle neu aufgestellten und geanderten REKs verfligen Uber einen Umweltbericht inklusive einer
detaillierten Aufschlisselung der Auswirkungen der geplanten standortbezogenen MaBnahmen auf
die Schutzgiiter. In den REKs wurden die folgenden Monitoring-MaBnahmen zur Uberwachung der
MaBnahmen zur Minderung oder Vermeidung von erheblichen Umweltauswirkungen angefiihrt:

REKneu Monitoring-MaRnahmen

Gemeinde

Abtenau Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen werden fir die umweltgepriften Entwicklungsflachen —bezo-
gen auf die Schutzglter — festgelegt. Es wurden keine Monitoring-MaRnahmen im Zuge der Umweltprifung
festgelegt.

Altenmarkt im Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen werden fir die umweltgepriften Entwicklungsflachen im Um-

Pongau weltbericht definiert. Betreffend MaRnahmen zur Uberwachung wird folgendes festgehalten: im Rahmen der

ortlichen Raumplanung sind die in der Umweltprifung formulierten MalRnahmen zur Minderung oder Ver-
meidung erheblicher Umweltauswirkungen (etwa im Bereich Boden- oder Larmschutz) in den nachfolgenden
Verfahren der Flichenwidmung und Bebauungsplanung umzusetzen. So ist eine Uberwachung einerseits im
Zuge dieser Verfahren moglich, andererseits kann die Erhaltung der sich dadurch ergebenden Auflagen und
deren Umsetzung im Rahmen der nachfolgenden Verfahren gepriift werden. Weitere UberwachungsmaRnah-
men werden im Umweltbericht definiert.

Blrmoos Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen werden fur die umweltgepriiften Entwicklungsflachen im Um-
weltbericht definiert. Die MalRnahmen zur Minderung oder Vermeidung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die gegebenenfalls einer Uberwachung bediirfen, betreffen iiberwiegend die Schutzgiiter Boden, Wasser
und Mensch (Larm). Im Hinblick auf den Bodenschutz bzgl. Abflussregulierung und Lebensraumfunktion sollen
die im Bodenleitfaden genannten MaRnahmen umgesetzt werden. Ob die festgestellten erheblichen Auswir-
kungen betreffend Wald und Naturschutz eintreffen, hangt von den Widmungsvoraussetzungen Rodungsbe-
willigung und naturschutzrechtliche Bewilligung ab. Da im Zuge dieser Bewilligungen auch die Auswirkung auf
die Schutzziele Wald und Naturschutz gepriift werden, ist keine gesonderte Uberwachung durch die Ge-
meinde notig. Im Umweltbericht werden weitere UberwachungsmaRnahmen festgelegt.

Elsbethen Bestehen hinsichtlich der Intensitat der Auswirkungen bzw. auch der Effektivitat von MinderungsmaRnahmen
Unklarheiten, so wird eine Uberwachung (Monitoring) angeordnet. Soll beispielsweise die Auswirkung einer
Widmung bzw. Bebauung auf das Landschaftsbild durch Bepflanzungsmalnahmen gemindert werden, so ist
nach einer gewissen Zeit die Umsetzung zu Uberprifen bzw. die Effektivitat der Minderung bzw. allenfalls
erganzende Vorschreibungen zu treffen.
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Golling Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen werden fir die umweltgepriften Entwicklungsflaichen — bezo-
gen auf die Schutzglter — festgelegt. Es wurden keine Monitoring-MaRnahmen im Zuge der Umweltprifung
festgelegt.

Hattschlag Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen werden fir die einzelnen Entwicklungsflachen festgelegt. Die

MaRnahmen zur Minderung oder Vermeidung der erheblichen Umweltauswirkungen, die gegebenenfalls ei-
ner Uberwachung bediirfen, betreffen (iberwiegend die Schutzgiiter Boden- und Landschafts- bzw. Siedlungs-
leitbild. Die Wirksamkeit der MaRnahmen zur Verringerung der Larmbelastung (Immissionen) sind weitge-
hend erprobt und bekannt. Fir das Schutzgut Wasser bzw. Mensch werden die Entwicklungsflachen an die
Gefahrenzonen angepasst, um das Konfliktpotential zu verringern (Revision des Gefahrenzonenplans ist an-
gedacht). Da die 0.a. MaRnahmen nahezu ausschlieflich als Vorgaben fir die Bebauungsplanung formuliert
sind, wird davon ausgegangen, dass die Gemeinde sich an ihre eigenen Zielsetzungen halt und somit kein
Monitoring erforderlich ist.

Kleinarl Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen werden fir die umweltgepriften Entwicklungsflachen —bezo-
gen auf die Schutzglter — festgelegt. Die MaRnahmen zur Minderung oder Vermeidung der erheblichen Um-
weltauswirkungen, die gegebenenfalls einer Uberwachung bediirfen, betreffen (iberwiegend die Schutzgiiter
Boden und Landschafts- bzw. Siedlungsbild. Die Wirksamkeit der MalRnahmen zur Verringerung der Larmbe-
lastung (Immissionen) sind weitgehend erprobt und bekannt. Fir das Schutzgut Wasser bzw. Mensch werden
die Entwicklungsflachen an die Gefahrenzonen angepasst, um das Konfliktpotential zu verringern. Da die o.a.
MaRnahmen nahezu ausschlieRlich als Vorgaben fiir die Bebauungsplanung formuliert sind, wird davon aus-
gegangen, dass die Gemeinde sich an ihre eigenen Zielsetzungen halt und somit kein Monitoring erforderlich
ist. Die Einhaltung der sich dadurch ergebenden Auflagen und der Umsetzung der geplanten MalRnahmen ist
im Rahmen der nachfolgenden Verfahren (Bauplatzerklarung und Baubewilligung) sowie ggf. bei der Kollau-
dierung festzustellen. Weitere Malknahmen sind festgelegt (siehe REKneu Umweltbericht).

Koppl Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen werden fir einzelne Entwicklungsflachen im Umweltbericht
definiert. Folgende MaRnahmen zur Uberwachung werden festlegt: Maknahmen zur Uberwachung sind aus-
gehend von der Umweltprifung vor allem dort erforderlich, wo Unsicherheiten in Bezug auf die tatséchlich
eintretenden Umweltauswirkungen gegeben sind und wo die Bewertung auf fachlichen Annahmen und Prog-
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nosen basiert, die gewissen Unwagbarkeiten in Bezug auf die tatsachliche Entwicklung beinhaltet (Planungs-
zeitraum 25 Jahre). Es bedarf daher einer Evaluierung der Umweltauswirkungen nach 10 Jahren (siehe auch
ROG § 20 idgF).

Krispl

Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen werden fir die umweltgepriften Entwicklungsflachen — bezo-
gen auf die Schutzglter — festgelegt. Es wurden keine Monitoring-MaRnahmen im Zuge der Umweltprifung
festgelegt.

Mattsee

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen werden fur die umweltgepriften Entwicklungsflachen — bezo-
gen auf die Schutzglter — festgelegt. Die MaRnahmen zur Minderung oder Vermeidung der erheblichen Um-
weltauswirkungen, die gegebenenfalls einer Uberwachung bediirfen, betreffen (iberwiegend die Schutzgiiter
Boden und Landschafts- bzw. Siedlungsbild. Die Wirksamkeit der MaRnahmen zur Verringerung der Larmbe-
lastung (Immissionen) sind weitgehend erprobt und bekannt. Fir das Schutzgut Wasser bzw. Mensch werden
die Entwicklungsflachen an die Gefahrenzonen angepasst, um das Konfliktpotential zu verringern. Da die o.a.
MaRnahmen nahezu ausschlieRlich als Vorgaben fiir die Bebauungsplanung formuliert sind, wird davon aus-
gegangen, dass die Gemeinde sich an ihre eigenen Zielsetzungen hélt und somit kein Monitoring erforderlich
ist. Die Einhaltung der sich dadurch ergebenden Auflagen und der Umsetzung der geplanten MaRnahmen ist
im Rahmen der nachfolgenden Verfahren (Bauplatzerkldrung und Baubewilligung) sowie ggf. bei der Kollau-
dierung festzustellen. Weitere MalRnahmen sind festgelegt (siehe REKneu Umweltbericht).

Muhr

Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen werden fir die umweltgepriften Entwicklungsflachen im Um-
weltbericht definiert.

Niedernsill

Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen werden fir die umweltgepriften Entwicklungsflachen — bezo-
gen auf die Schutzgiter — festgelegt. Bei Einhaltung der Minderungsmalnahmen bzw. der Festlegungen sind
gemal §25 ROG 2009 sind keine zusatzlichen Monitoring-Malnahmen notwendig.

Russbach

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen werden fir die umweltgepriften Entwicklungsflaichen — bezo-
gen auf die Schutzglter — festgelegt. Es wurden keine Monitoring-MaRnahmen im Zuge der Umweltprifung
festgelegt.

St. Michael im
Lungau

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen werden fir einzelne Flachen festgelegt. Im Umweltbericht
werden keine Monitoring-MalRnahmen angefihrt.

Thalgau

Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen werden fur die umweltgepriiften Entwicklungsflachen im Um-
weltbericht definiert. Betreffend MaRnahmen zur Uberwachung wird folgendes festgehalten: im Rahmen der
ortlichen Raumplanung sind die in der Umweltprifung formulierten Malknahmen zur Minderung oder Ver-
meidung erheblicher Umweltauswirkungen (etwa im Bereich Boden- oder Larmschutz) in den nachfolgenden
Verfahren der Flichenwidmung und Bebauungsplanung umzusetzen. So ist eine Uberwachung einerseits im
Zuge dieser Verfahren moglich, andererseits kann die Erhaltung der sich dadurch ergebenden Auflagen und
deren Umsetzung im Rahmen der nachfolgenden Verfahren geprift werden.

Weissbach bei
Lofer

Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen werden fir die umweltgepriften Entwicklungsflachen — bezo-
gen auf die Schutzguter — festgelegt. Bei Einhaltung der Minderungsmalnahmen bzw. der Festlegungen sind
gemal §25 ROG 2009 sind keine zusatzlichen Monitoring-Malnahmen notwendig.

Werfen

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen werden fir die umweltgepriften Entwicklungsflachen — bezo-
gen auf die Schutzglter — festgelegt. Es wurden keine Monitoring-MaRnahmen im Zuge der Umweltprifung
festgelegt.

Zederhaus

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen werden fur die umweltgepriiften Entwicklungsflachen im Um-
weltbericht definiert. Betreffend MaRnahmen zur Uberwachung wird folgendes festgehalten: im Rahmen der
ortlichen Raumplanung sind die in der Umweltprifung formulierten MalRnahmen zur Minderung oder Ver-
meidung erheblicher Umweltauswirkungen (etwa im Bereich Boden- oder Larmschutz) in den nachfolgenden
Verfahren der Fldichenwidmung und Bebauungsplanung umzusetzen. So ist eine Uberwachung einerseits im
Zuge dieser Verfahren moglich, andererseits kann die Erhaltung der sich dadurch ergebenden Auflagen und
deren Umsetzung im Rahmen der nachfolgenden Verfahren geprift werden.

REK-Anderung
Gemeinde

Monitoring-MaRnahmen

Bad Vigaun

REK 2016, 1. Anderung 2020
Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen werden fir die hinzugekommenen Entwicklungsflachen fest-
legt. Es sind keine UberwachungsmalkRnahmen im Umweltbericht definiert.

Grodig

REK 2018, 1. Anderung 2020
Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen werden im Umweltbericht festgelegt.

Henndorf

REK 2010, 2. Anderung 2020

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen werden fir die hinzugekommenen Entwicklungsflachen fest-
legt. Die umweltgepriften Standorte werden aufgelistet und auf Grund der Ergebnisse der Umweltprifung
werden die MaBnahmen zur Uberwachung festgelegt. ZB: Uberpriifung, ob Abstandsstreifen im Norden aus-
reichend sind oder sonstige LarmschutzmalRnahmen erforderlich sind.

Mauterndorf

REK 2019, 1. Anderung 2023




REK-Anderung Monitoring-MaRnahmen
Gemeinde

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen werden fir die hinzugekommenen Entwicklungsflachen fest-
legt.

Niedernsill REK 2016, 1. Anderung 2022

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen werden fir die hinzugekommenen Entwicklungsflachen fest-
legt. Betreffend die Uberwachung von MaRnahmen ist folgendes festgelegt: Bei Einhaltung der Minderungs-
malknahmen bzw. der Festlegungen gem. §25 ROG 2009 sind keine zusatzlichen Monitoring-MaRnahmen
notwendig.

Unternberg REK 2016, 1. Anderung 2024
Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen werden fir die hinzugekommenen Entwicklungsflachen fest-
legt und auch MaRnahmen zur Uberwachung im Umweltbericht definiert.

Viehhofen REK 2017, 1. Anderung 2022

Vermeidungs- und Verminderungsmallnahmen werden fir die hinzugekommenen Entwicklungsflachen fest-
legt. Bei Einhaltung dieser MinderungsmaRnahmen bzw. der Festlegungen gemalR §25 ROG 2009 sind keine
zuséatzlichen Monitoring-MaRnahmen notwendig.

Werfenweng REK 2013, 2. Anderung 2022
Es werden MinderungsmaRnahmen fir die hinzugekommenen Flachen festgelegt. Im Umweltbericht sind

keine Uberwachungsmalknahmen definiert.

Umweltpriifungen bei Verfahren zur Teilabanderung von Flachenwidmungsplanen

Im Berichtszeitraum 1.1.2020 bis 31.12.2024 wurden 19 Verfahren zur Teilabanderung von Fla-
chenwidmungsplanen, fur die eine Umweltpriifung und damit die Erstellung eines Umweltberichtes
erforderlich waren, abgeschlossen (Stand Februar 2025).

Tab. 34 gibt einen Uberblick iiber die abgeschlossenen Verfahren und Tabelle 2 die in den Um-
weltberichten angefiihrten MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring).

Insgesamt wurden im Betrachtungszeitraum 19 Verfahren zur Teilabanderung des Flachenwid-
mungsplanes abgeschlossen. Sieben Verfahren wurden fur die Neuwidmung bzw. Erweiterung von
Gewerbegebieten bzw. Betriebsgebieten, ein Verfahren fur die Neuwidmung bzw. Erweiterung von
Angeboten zur Beherbergungsinfrastruktur (BeherbergungsgroBbetriebe), funf Verfahren fir die
Neuwidmung bzw. Erweiterung von Wohngebieten und zwei Verfahren fur die Ausweisung von Son-
derflachen fir Heizwerk bzw. einen touristischen Betrieb durchgefiihrt. AuBerdem wurden je ein
Verfahren fur die Neuwidmung eines Lagerplatzes sowie die Kennzeichnung einer Flache fur So-
laranlagen durchgefiihrt.
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Tab. 34: Abgeschlossene Umweltpriifungen

Piesendorf 56, Hauptort Piesendorf - KirchenstraBe (Foidl) 2024 - 2024
Bruck a.d.GrofRgl.Str. 54, Maria-Vorreiter-StraBBe - Unterberger 2024 - 2024
St.Johann im Pongau 120, Gschwandl Reinhard - Hotel Gut-Berg 2023 - 2024
Eugendorf 79, Pilotprojekt PV- Anlage Schwaighofen, Umweltprufung 2022 - 2023
Koppl 47, Sonderflache Heizwerk Guggenthal, VB u UP 2022 - 2024
Neumarkt 79, Bereich GG Bahnhof (Miglbauer) 2022 - 2023
Neumarkt 77, Bereich Schonauerhof 2022 -2024
Flachau 111, Windpark Windsfeld, Umweltpriifung 2021 - 2023
Adnet 74, Betriebsanlagen Schlotterer 2021 - 2023
StraBwalchen 127, Quehenberger 2020 2020 - 2022
Wals-Siezenheim 123, Containerlager CTS (Kaindl) 2020 - 2021
Wals-Siezenheim 126, Walserberg - Santner, Feninger, Unger 2020 - 2021
StraBwalchen 116, Siidwest 2018 2019 - 2021
St. Georgen 84, GG Binder llI 2019 - 2021
Grolhgmain 12, GG Eder Ost 2019 - 2021
GroBarl 70, Hotel Moar 2019 - 2020
Krimml 30, Hochkrimml/Silberleiten Siid 2019 - 2020
Schleedorf 25, GG Lengried 2018 - 2020
Abtenau 56, Gewerbegebiet Grub 2016 - 2020

Tab. 35: Abgeschlossene Umweltpriifungen und Monitoring-MaBnahmen

Gemeinde und
Vorhaben

Wesentlicher Inhalt
des Vorhabens

Ausloser Umweltprifung

Monitoring-MaRnahmen

Piesendorf 56,
Hauptort
Piesendorf - Kir-
chenstrafe
(Foidl)

Teilabdnderung des
Flachenwidmungs-

plans - Umwidmung
von ca. 0,5 ha Grin-
land/landliches Ge-
biet in Bauland/Er-

weitertes Wohnge-
biet bzw Landliches
Kerngebiet

a. G. UEP.

Laut UEP gibt es , erhebliche
gegebene" Auswirkungen im
Sachbereich Boden. Dadurch
wurde der Schwellenwert
Uberschritten und eine UP
durchgefihrt.

Die Festlegungen von Bodenschutzmafnahmen im
Bebauungsplan.

Die MinderungsmaRnahmen sind als verbindliche
Bestandteile in den Bebauungsplan eingeflossen.
Die Einhaltung der Projektzielsetzungen ist durch
die Behorde sicherzustellen.

Im Speziellen ist auf folgende Erfordernisse hinzu-
weisen:

- Bei BaumaRnahmen anfallender Aushub muss ge-
maR den abfallrechtlichen Bestimmungen, wenn
er deponiert oder verwertet werden soll, unter-
sucht werden.

- Nachweise Uber die sachgerechte Ausfihrung
von Rekultivierungsmafnahmen sind einzufordern.
- Verwertungsnachweise flr den hochwertigen
landwirtschaftlichen Boden (Bodenmeliorations-
mafRnahmen) sind vorzulegen.

- Nachweise betreffend die Umsetzung der festge-
legten Minderungsmalnahmen zur Abflussregulie-
rung sind einzufordern

Bruck
a.d.GroRgl.Str.

Teilabdnderung des
Flachenwidmungs-
plans - Umwidmung

a. G. UEP.

Laut UEP gibt es , erhebliche
gegebene" Auswirkungen im
Sachbereich Boden. Dadurch

Keine Monitoring-MaRnahmen festgelegt




Gemeinde und

Wesentlicher Inhalt

Ausloser Umweltprifung

Monitoring-MalRnahmen

Vorhaben des Vorhabens
54, Maria-Vor- |vonca. 0,2 ha Grin- | wurde der Schwellenwert
reiter-StralBe - | land/landliches Ge- Uberschritten und eine UP
Unterberger biet in Bauland/Er- durchgefihrt.
weitertes Wohnge-
biet
St.Johann im Teilabénderung des | a. G. UEP. Monitoring MaRnahmen werden fiir die im Kapitel
Pongau 120, Flachenwidmungs- Laut UEP gibt es "gegebene" | Landschaftsstruktur/Landschafts-bild, Vegetation
Gschwandl plans - Umwidmung | Auswirkungen in den Sachbe- | und Tierwelt sowie Lebensrdaume und Biotope for-
Reinhard - Ho- |von ca. 0,34 ha Grin- | reichen Landschaftsstruktur | mulierten MalRnahmen festgelegt.
tel Gut-Berg land/landliches Ge- und -bild, Vegetation und Es ist nach einer entsprechenden Ubergangsfrist
biet in Bauland/Son- | Tierwelt, Biotop- und Natur- | (mindestens 5 Jahre) die Wirksamkeit der vorge-
derflache und ca 0,27 | schutz inkl. Vernetzung und | schlagenen MalRnahmen zu Gberprifen.
ha von Bauland/Son- | Naturrdumliche Gefahrdun-
derflache Feriendorf | gen. Dadurch wurde der
in Grinland/landli- Schwellenwert Gberschritten
ches Gebiet. und eine UP durchgefihrt.
Eugendorf 79, |Teilabdnderung des | Schwellenwertiberschrei- Nach Fertigstellung der Anlage ist seitens der Ge-
Pilotprojekt PV- | Flachenwidmungs- tung meinde zu prifen, ob die in den Vertragen und
Anlage plans - Kennzeich- dem Gestaltungsplan als Vertragsbestandteil ange-
Schwaighofen | nungvon ca. 5,1 ha fihrten MaRnahmen tatsachliche umgesetzt wur-
Grunland/landliches den.
Gebiet als "Flachen Nach Ablauf eines Jahres ab Fertigstellung ist zu
fir freistehende So- priifen, ob die MinderungsmaRnahmen den Anfor-
laranlagen" derungen gerecht geworden sind oder ob vor al-
lem hinsichtlich der Bepflanzung Verbesserungen
/Ergénzungen vorgenommen werden missen.
Diese Uberpriifung ist im Abstand von 5 Jahren re-
gelmaRig zu wiederholen.
Angeregt wird die Aufstellung einer Wildkamera
zur Uberpriifung der Funktionalitat des Streifens
zwischen den beiden PV-Anlagen und eine Erhe-
bung von GefaRpflanzen, Insekten und Herpeto-
fauna nach finf Jahren (innerhalb der PV-A und in
den Flachen mit Verbesserungen im Umfeld)
Koppl 47, Son- | Teilabanderung des |a. G. UEP. Keine Monitoring-MafRnahmen festgelegt

derflache Heiz-
werk Guggent-
hal

Flachenwidmungs-

plans - Umwidmung
von ca. 0,1 ha Grin-
land/landliches Ge-
biet in Bauland/Son-
derflache

Laut UEP gibt es "gegebene"
Auswirkungen in den Sachbe-
reichen Landschaftsstruktur
und -bild, Vegetation und
Tierwelt, Biotop- und Natur-
schutz inkl. Vernetzung und
Boden. Dadurch wurde der
Schwellenwert Gberschritten
und eine UP durchgefihrt.

Neumarkt 79,
Bereich GG
Bahnhof (Migl-
bauer

Teilabdnderung des
Flachenwidmungs-

plans - Umwidmung
von ca. 2,7 ha Grin-
land/landliches Ge-
biet in Bauland/Ge-
werbegebiete

a. G. UEP.

Laut UEP gibt es ,,erhebliche
gegebene" Auswirkungen im
Sachbereich Boden. Dadurch
wurde der Schwellenwert
Uberschritten und eine UP
durchgefiihrt.

Die vorgeschlagenen Minderungsmafnahmen
gem. Punkt 2.5.1 zur Bepflanzung sollten nach 5
Jahren in Hinblick auf ihre Wirkungen beurteilt
werden.

2.5.1. LANDSCHAFTSSTRUKTUR UND -BILD
Festlegungen auf Ebene des Bebauungsplanes:
Eingriinungs- und Durchgriinungsmallnahmen zur
landschaftlichen Einbindung des Planungsgebietes.
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Gemeinde und
Vorhaben

Wesentlicher Inhalt
des Vorhabens

Ausloser Umweltprifung

Monitoring-MalRnahmen

Um weitere Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes zu mindern und die Einbindung der ggst.
Flachen in das Landschaftsbild zu gewahrleisten,
werden umfangreiche Durchgrinungs- und Um-
grinungsmalnahmen gesetzt.

Entlang der siidostlich begleitenden Wiener Lan-
desstralRe ist ein begleitender Heckenzug aus hei-
mischen Gewdachsen und Strauchern zu pflanzen.
Dabei ist darauf zu achten, dass es sich um gegen
Streusalzbelastung und Abgase resistente Pflanzen
handelt. FUr den Pflanzstreifen ist eine Mindest-
breite von 5,0 m festgelegt.

Weiters ist die Einpflanzung von Lager- oder sons-
tigen Freiflachen wie Parkplatzen mit eher niedrig-
wiuchsigen heckenartigen Strukturen und freiste-
henden Baumen vorgesehen. Im Bereich von Ge-
bauden sind auch einzelne hoherwichsige heimi-
sche Baume zu pflanzen, die harte Gebaudefron-
ten brechen sollen.

Flachdacher sind generell mit Dachbegriinungen
auszufihren.

Die Ubrigen Auswirkungen sind durch die beschrie-
benen MaRnahmen gut beherrschbar, eine wei-
tere Uberwachung wird deshalb nicht als erforder-
lich angesehen.

Neumarkt 77,
Bereich
Schonauerhof

Teilabénderung des
Flachenwidmungs-
plans - Umwidmung
von ca. 1,5 ha Grin-
land/landliches Ge-
biet in Bauland/Er-
weiteres Wohngebiet
und Bauland/Be-
triebsgebiete

a. G. UEP.

Laut UEP gibt es ,erhebliche
gegebene" Auswirkungen im
Sachbereich Boden. Dadurch
wurde der Schwellenwert
Uberschritten und eine UP
durchgefihrt.

Die vorgeschlagenen MinderungsmaRnahmen
gem. Punkt 2.5.1. sollten nach 5 Jahren in Hinblick
auf ihre Wirkungen beurteilt werden.

2.5.1. BODEN

Festlegungen auf Ebene des Bebauungsplanes:
Minderung zur Auswirkung auf die Produktions-
funktion:

- Der Oberboden ist sachgemalk abzutragen und
weitgehend wiederzuverwenden oder zur Verbes-
serung/Aufwertung einer geringwertigen Flache,
vorzugsweise in der Stadtgemeinde Neumarkt am
Wallersee zu verwenden. Dabei sind die Richtlinien
fur die sachgerechte Bodenrekultivierung entspre-
chend einzuhalten.

- Anpassung des Projektes an das Relief zur Mini-
mierung von Erdmassenbewegungen.

- Minimierung oder Begrenzung zusatzlicher Ver-
siegelung;

- MinderungsmalRnahmen in Bezug auf die Regler-
funktion:

§ Regenwasserrickhaltung;

§ Regenwassernutzung (Zisternen), Regenwasser-
versickerung unter Einsatz ZB von Mulden- oder
Rigolensystemen;

§ Verwendung moglichst wasserdurchldssiger Be-
festigungsarten (ZB Parkplatze versickerungsfahig
gestalten)
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Die Auswirkungen sind durch die beschriebenen
MaRnahmen gut beherrschbar, eine darlber hin-
ausfiihrende Uberwachung wird deshalb nicht als
erforderlich angesehen.
Flachau 111, Teilabdnderung des | a. G. UEP. Monitoring im Sinne der Raumplanung (ZB Kon-
Windpark Flachenwidmungs- Laut UEP gibt es ,erhebliche |trolle der Umsetzung besonderer Festlegungen ei-
Windsfeld plans - Umwidmung | gegebene" Auswirkungen im | nes Bebauungsplanes) sind mangels eines Bebau-
von ca. 248,8 ha Sachbereich Landschafts- ungsplans nicht moglich. Daher beschranken sich
Grinland/landliches | struktur und -bild. Dadurch Monitoring-MaRnahmen auf die nachfolgende
Gebiet, Griinland/Od- | wurde der Schwellenwert Kontrolle der Lage der geplanten Windkraftanla-
land und Griin- Uberschritten und eine UP gen innerhalb deren Widmungsflache und das Mo-
land/groRere Gewds- | durchgefihrt. nitoring im UVP-Verfahren:
serin Grin- + Erfolgskontrolle (MaRnahme zur Uberwachung
land/Windkraftanlage gemal SUP-Richtlinie): Monitoring der Bestande
(157,3ha), Grun- von Birkhuhn und Alpenschneehuhn (in den ersten
land/Landliche Ge- finf Betriebsjahren jahrlich, dann dreijahrlich)
biete (25,1 ha) und + Monitoring des Murmeltierbestandes (in den
Griinland/Odland ersten finf Betriebsjahren jahrlich, dann dreijahr-
(66,4 ha) lich) zur Dokumentation der Auswirkungen der
WEA.
+ Erfolgskontrolle der AmphibienschutzmalRnahme
(MaRnahme zur Uberwachung gemaR SUP-Richtli-
nie): Monitoring der ausgezaunten Kleingewdasser
zur Dokumentation der Reproduktion von Amphi-
bien, einschlieRlich der Dokumentation allfalliger
Neuansiedlungen von Libellenarten (mit besonde-
rem Augenmerk auf seltene alpine Libellenarten).
Durchfiihrung des Monitorings in den ersten finf
Betriebsjahren jahrlich, dann dreijdhrlich
Adnet 74, Be- | Teilabanderung des | Schwellenwertiiberschrei- VEGETATION UND TIERWELT: Die Funktionalitat

triebsanlagen
Schlotterer

Flachenwidmungs-
plans - Umwidmung
von ca. 5,6 ha Griin-
land/landliches Ge-
biet in Bauland/Ge-
werbegebiete (4,3
ha), Verkehrsfla-
che/Parkplatz (0,8 ha)
und Verkehrsfla-
che/wichtige Ver-
kehrsflache (0,5 ha)

tung wegen der GroRe

Laut UEP gibt es "erheblich
gegebene" Auswirkungen in
den Sachbereichen Land-
schaftsstruktur und -bild, Ve-
getation und Tierwelt, Bio-
top- und Naturschutz inkl.
Vernetzung, Boden und
Larm.

der MaRnahmen ist mit einem Monitoring zu be-
gleiten.

LEBENSRAUME UND BIOTOPE INKLUSIVE VERNET-
ZUNG: Die Funktionalitdt der MalRnahmen ist mit
einem Monitoring zu begleiten.

GEOLOGIE UND BAUGRUNDEIGNUNG: Monito-
ringmalnahmen betreffend die detaillierte Be-
trachtung der Priifflache Seefeldmihle sind erfor-
derlich.

BODEN: Festlegung von Monitoring-MaRnahmen:
- Wiederverwendung des wertvollen Oberbodens
ist durch Projektwerber nachzuweisen (siehe BML-
FUW-Richtlinien fir die sachgerechte Bodenrekul-
tivierung land- und forstwirtschaftlich genutzter
Flachen, Fachbeirat fir Bodenfruchtbarkeit und
Bodenschutz, Arbeitsgruppe Bodenrekultivierung,
2. Auflage, 2012)

- Eine bodenkundliche Baubegleitung (Beweissi-
cherung, Bauaufsicht) ist durchzufthren.

- Die Priifflache ,Seefeldmihle” bedarf einer ge-
sonderten, detaillierten Betrachtung, um den dort
anfallenden Aushub, welcher Gberwiegend aus An-
schittungen bestehen wird, einer Deponieklasse

105



106

Gemeinde und
Vorhaben

Wesentlicher Inhalt
des Vorhabens

Ausloser Umweltprifung

Monitoring-MalRnahmen

zuordnen zu kénnen. In diesem Zuge ist auch die
Tragfdhigkeit des Untergrundes im untersten Be-
reich der AufschlieRungsstralRe detailliert zu beur-
teilen.

Umsetzung der Monitoring-MaRnahmen:

- Siehe Schreiben der Austrian Power Grid AG vom
22.11.2021, L.UAL.21.1261/1119015

- Verwendung des Bodenaushubes zur Rekultivie-
rung von zu demontierenden Strom-Bestandslei-
tungen gemaR Auflage Nr. 387 des UVP-Genehmi-
gungsbescheides zur Neuerrichtung der 380kV-
Salzburgleitung

- Wiedereinbau nach dem Stand der Technik und
Wissenschaft bzw. gemall BMLFUW-Richtlinien fir
die sachgerechte Bodenrekultivierung land- und
forstwirtschaftlich genutzter Flachen.

- Fachliche Begleitung durch eine ortliche 6kologi-
sche Bauaufsicht (Bodenschutz)

LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT: Siehe Sachgebiet
,Boden”: Bodenrekultivierung, bodenkundliche
Baubegleitung (Beweissicherung, Bauaufsicht)

10

Stralwalchen
127, Quehen-
berger 2020

Teilabdnderung des
Flachenwidmungs-
plans - Umwidmung
von ca. 3,4 ha Grin-
land/landliches Ge-
biet in Bauland/Ge-
werbegebiete (3,3
ha) und Verkehrsfla-
che/wichtige Ver-
kehrsflache (0,1 ha

Schwellenwertiberschrei-
tung wgen der Grole

Laut UEP gibt es "erheblich
gegebene" Auswirkungen im
Sachbereich Boden.

Die vorgeschlagenen Minderungsmafnahmen ge-
maR Punkt 2.5.1 zur Bepflanzung sollten nach 5
Jahren in Hinblick auf ihre Wirkungen beurteilt
werden.

Die Ubrigen Auswirkungen sind durch die beschrie-
benen MaRnahmen gut beherrschbar, eine wei-
tere Uberwachung wird deshalb nicht als erforder-
lich angesehen.

2.5.1 LANDSCHAFTSSTRUKTUR UND —-BILD

Festlegungen auf Ebene des Bebauungsplanes:
Malnahmen zur vegetationsmaRigen Einbindung
des Planungsgebietes:

Ziel ist es, das Gewerbegebiet mittels einer Be-
pflanzung an den oOstlichen und nérdlichen Rén-
dern in die Landschaft einzubinden.

Entlang der LandesstralRe B1 sind freistehende
Baume als Baumreihe aus hoherwichsigen heimi-
schen Baumen zu pflanzen. Dabei ist darauf zu
achten, dass es sich um gegen Streusalzbelastung
und Abgase resistente Pflanzen handelt. Fir den
Pflanzstreifen ist eine Mindestbreite von 5m fest-
gelegt. Bei einer moglichen Erweiterung des Ge-
werbegebietes in Richtung Nordosten sind die Ein-
grinungsmalnahmen entlang der Landesstralie
sinngemal weiterzufihren. Entlang der inneren
ErschlieBung des Planungsgebietes ist eine Baum-
reihe aus hoherwiichsigen heimischen Baumen zu
pflanzen. Entlang der nordéstlichen Planungsge-
bietsgrenze ist ein Pflanzgebot mit Baumen, be-
gleitet von einer Unterpflanzung mit Strauchern
festgelegt.
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Dabei ist darauf zu achten, dass im Bereich von Bo-
schungen die Steigung in einem Verhaltnis von
max. 2:3 abzuflachen und die Béschung mit Strau-
chern zu bepflanzen ist. Die Mindestbreite des
Pflanzstreifens ist mit 5m festgelegt.

Die Errichtung von Beton- oder Steinmauern in
diesen Bereichen ist unzuldssig.

MaRknahmen zur Eingriinung des gesamten Pla-
nungsgebietes:

Ziel ist es, das Gewerbegebiet mittels Eingriinung
besser in das Landschaftsbild zu integrieren. Dazu
ist jeweils im Bauverfahren ein Bepflanzungskon-
zept beizubringen. Ziel des Konzeptes ist die Ein-
pflanzung von Lager- oder sonstigen Freiflachen (z.
B. Parkplatzen) mit eher niedrigwlichsigen hecken-
artigen Strukturen und freistehenden Baumen, im
Bereich von Gebduden sind dann auch einzelne
hoherwichsige heimische Baume zu pflanzen, die
harte Geb&audefronten brechen sollen.
Flachdacher sind generell als Griindacher auszu-
fihren.

11

Wals-Siezen-
heim 123, Con-
tainerlager CTS
(Kaindl)

Teilabdnderung des
Flachenwidmungs-

plans - Umwidmung
von ca. 2,6 ha Grin-
land/landliches Ge-
biet in Grinland/La-
gerplatz

a. G. UEP.

Laut UEP gibt es , erhebliche
gegebene" Auswirkungen im
Sachbereich Boden. Dadurch
wurde der Schwellenwert
Uberschritten und eine UP
durchgefiihrt.

Keine MonitoringmalRnahmen erforderlich (privat-
rechtliche Absicherung der Einhaltung der Trassen-
freihaltung

12

Wals-Siezen-
heim 126,
Walserberg -
Santner, Fenin-
ger, Unger

Teilabénderung des
Flachenwidmungs-
plans - Umwidmung
von ca. 0,8 ha Griin-
land/landliches Ge-
biet in Bauland/Dorf-
gebiete (0,5 ha) und
Bauland/Betriebsge-
biete (0,3 ha)

a. G. UEP.

Laut UEP gibt es ,erhebliche
gegebene" Auswirkungen im
Sachbereich Boden. Dadurch
wurde der Schwellenwert
Uberschritten und eine UP
durchgefihrt.

LANDSCHAFTSSTRUKTUR UND -BILD

Die Kontrolle der Umsetzung der Bepflanzung er-
folgt im Rahmen der Kollaudierung bzw. durch die
Bauflihrerbestatigung.

BODEN: Die Kontrolle der Umsetzung der Boden-
schutz-Malnahmen erfolgt im Rahmen der Kollau-
dierung bzw. durch die Baufiihrerbestatigung.?
WASSER- UND WASSERWIRTSCHAFT: Die Kontrolle
der Umsetzung der Oberflachenentwdasserung ge-
maRk dem Nachweis im Bauverfahren erfolgt im
Rahmen der Kollaudierung bzw. durch die Baufih-
rerbestatigung.

LARM: Die Kontrolle der Umsetzung der Larm-
schutzmallnahmen erfolgt im Rahmen der Kollau-
dierung bzw. durch die Baufiihrerbestatigung. Fur
die als AufschlieRungsgebiet (Larm) gekennzeich-
neten Flachen ist ein Freigabeverfahren erforder-
lich

13

Stralwalchen
116, Stidwest
2018

Teilabdnderung des
Flachenwidmungs-

plans - Umwidmung
von ca. 3,8 ha Grin-
land/landliches Ge-

a. G. UEP.

Laut UEP gibt es "erheblich
gegebene" Auswirkungen in
den Sachbereichen Boden,
Land- und Forstwirtschaft
und Larm. Dadurch wurde

Die Auswirkungen sind durch die beschriebenen
MaRnahmen gut beherrschbar, eine weitere Uber-
wachung wird deshalb nicht als erforderlich ange-
sehen
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biet und 0,1 ha Bau- | der Schwellenwert Uber-
land/Erweiterte schritten und eine UP durch-
Wohngebiete in Bau- | geflhrt.
land/Erweiterte
Wohngebiete (2,8
ha); Grunland/Gro-
Rere Gewasser (0,4
ha); Bauland/Be-
triebsgebiete, Griin-
land/Sonstige und
Verkehrsfache/wich-
tige Verkehrsflache
(jeweils 0,2 ha)
14 St. Georgen - Teilabénderung des a. G. UEP. VEGETATION UND TIERWELT: Es sind Monitoring—
GG Binder Il | Flachenwidmungs- | Laut UEP gibt es ,erhebliche | mainahmen vorzusehen, insbesondere betreffend
plans - Umwidmung | gegebene" Auswirkungen in | den Amphibienschutz.
von ca. 1,3 ha Griin- | den Sachbereichen Land- LEBENSRAUME UND BIOTOPE INKLUSIVE VERNET-
land/landliches Ge- schaftsstruktur und -bild, Ve- | ZUNG: Es sind Monitoringmafnahmen vorzuse-
biet und je 0,1 ha getation und Tierwelt und hen, insbesondere betreffend die Entwicklung des
Grinland/sonstige u | Wasser und Wasserwirt- Amphibienlebensraums und das Kiebitzbrutgebiet.
GroRere Gewadsser in | schaft. Dadurch wurde der
Bauland/Gewerbege- | Schwellenwert Gberschritten
biete (1,5 ha) und eine UP durchgefihrt.
15 GrolRgmain, GG | Teilabdnderung des |a. G. UEP. Die Einhaltung aller Auflagen und der Umsetzung
Eder Ost Flachenwidmungs- Laut UEP gibt es ,erhebliche | der geplanten MaRRnahmen ist bei der Durchfih-
plans - Umwidmung | gegebene" Auswirkungen in | rung (ZB Bodeneingriffstiefe max. 5 m) bzw. im
von ca. 0,3 ha Griin- | den Sachbereichen Vegeta- | Rahmen der Kollaudierung zu prifen und abschlie-
land/landliches Ge- | tion und Tierwelt und Biotop- | Rend festzustellen. Da bei der Einhaltung der Auf-
biet in Bauland/Be- und Naturschutz inkl. Vernet- | lagen mit keinen erheblichen Auswirkungen auf
triebsgebiete und zung. Dadurch wurde der die Umwelt zu rechnen ist, eriibrigt sich die Dar-
Bauland/Sonderfla- | Schwellenwert Gberschritten | stellung von Monitoring-MaRnahmen.
che (jeweils 0,15 ha) | und eine UP durchgefiihrt. Im Sinne des Artenschutzprojektes (Institut fir
Okologie) sind regelmaRige Kontrollen (jahrlich)
der Wirksamkeit der MaBnahmen durchzufihren
(Uberpriifung der dauerhaften Durchgéngigkeit
der Griunflachen fir die geschitzten Tierarten, ge-
gebenenfalls Wiederherstellung der Durchgangig-
keit).
16 GroRarl 70, Ho- | Teilabanderung des | a. G. UEP. Die zustandige Baubehorde bzw. die Gemeinde

tel Moar

Flachenwidmungs-
plans - Umwidmung
von 1,2 ha Grin-
land/landliches Ge-
biet in Bauland/Dorf-
gebiete

Laut UEP gibt es "erheblich
gegebene" Auswirkungen im
Sachbereich Boden. Dadurch
wurde der Schwellenwert
Uberschritten und eine UP
durchgefiihrt.

wird die vom Hotelbetreiber vorgelegten Einreich-
pldne und das ausgefiihrte Bauvorhaben hinsicht-
lich der Erfullung der im Bebauungsplan vorge-
schriebenen Festlegungen und MalRnahmen pri-
fen. Nach erfolgtem Zubau hat eine Kontrolle der
ausgeflhrten Bauten anhand der vorgelegten Ein-
reichpléne zu erfolgen. Gegebenenfalls sind Nach-
besserungen an den Gebauden bei zukinftigen
Um- bzw. Zubauten durchzufiihren.

Die beiden Wohnhduser im Osten werden keinem
Monitoring unterzogen, da die Baubewilligung im
vereinfachten Verfahren abgewickelt wird:
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17 Krimml 30, Teilabénderung des | Schwellenwertlberschrei- Die Erweiterung des Siedlungsteils Silberleiten ist
Hoch- Flachenwidmungs- tung wegen Zimmeranzahl an die konsequente, nachhaltige Einhaltung der
krimml/Silber- | plans - Umwidmung | Laut UEP gibt es "gegebene" |vorgelegten Projekte zu binden und zivilrechtlich
leiten Sud von jeweils 0,3 ha Auswirkungen in den Sachbe- | abzusichern.
Grunland/landliches | reichen Landschaftsstruktur | In der baulichen Projektumsetzung ist insbeson-
Gebiet und Bau- und -bild, Geologie, Boden dere die Landschaftspflegerische Begleitplanung
land/Betriebsgebiete | und Naturraumliche Gefahr- | als integraler Bestandteil des Bebauungsplanes zu
in Bauland/Beherber- | dungen. Dadurch wurde der | sehen. Die begleitende fachliche Bauaufsicht
gungsgrofRbetrieb Schwellenwert Gberschritten | (landschaftsékologische Bauaufsicht, geologische
135 Zimmer (0,6 ha) | und eine UP durchgefihrt. Bauaufsicht) hat - Gber die Bauphase hinausge-
hend -mittelfristig eine kontrollierende Nachpri-
fung der Einhaltung der Projektzielsetzungen si-
cherzustellen
Die von der WLV-Pinzgau verlangten wasserbau-
technischen MalRnahmen zur gefahrlosen Ablei-
tung der Oberflachenwasser bei Starkregen sind in
den nachfolgenden Verfahren (Bauplatzerklarung-
und Baubewilligungsverfahren etc.) von den invol-
vierten Behorden vorzuschreiben.
18 Schleedorf 25, |Teilabdnderungdes |a.G. UEP. Die Auswirkungen sind durch die beschriebenen
GG Lengried Flachenwidmungs- Laut UEP gibt es ,erhebliche | MaRnahmen gut beherrschbar, eine weitere Uber-
plans - Umwidmung | gegebene" Auswirkungen in | wachung wird deshalb nicht als erforderlich ange-
von ca. 1,5 ha Griin- | den Sachbereichen Biotop- sehen
land/landliches Ge- und Naturschutz inkl. Vernet-
biet und 0,1 ha Griin- | zung und Boden. Dadurch
land/Immissions- wurde der Schwellenwert
schutzstreifen in Bau- | Gberschritten und eine UP
land/Gewerbegebiete | durchgefihrt.
(1,4 ha); Grin-
land/Abstandsflache
(0,2 ha)
19 Abtenau 56, Teilabénderung des | Schwellenwertlberschrei- BODEN: Die Verwertung des Humus ist im Bauver-

Gewerbegebiet
Grub

Flachenwidmungs-
plans - Umwidmung
von ca. 4,7 ha Grin-
land/landliches Ge-
biet in Bauland/Ge-
werbegebiete (4,3
ha); Granland/Ab-
standsflache und Ver-
kehrsflache/wichtige
Verkehrsflache (je-
weils 0,2 ha

tung aufgrund der GroRe

fahren als Auflage zu formulieren bzw. im Rahmen
der Kollaudierung zu prifen.

WASSER- UND WASSERWIRTSCHAFT: Die Oberfla-
chenentwasserung bzw. die Freihaltung des 10-
Meter-Streifens zur Lammer ist im Bauverfahren
zur bertcksichtigen bzw. im Rahmen der Kollaudie-
rung zu prafen.

KLIMA UND LUFT: Die Errichtung des Umkehrplat-
zes fUr Busse ist im Bauverfahren beriicksichtigen
bzw. im Rahmen der Kollaudierung zu prifen.
NATURRAUMLICHE GEFAHRDUNG: Die Freihaltung
des 10-Meter-Streifens zur Lammer ist im Bauver-
fahren zur bertcksichtigen bzw. im Rahmen der
Kollaudierung zu prifen. Ebenso ist die Minimie-
rung des Restrisikos durch geeignete bauliche
MaRnahmen im Rahmen der Bauverhandlung
durch die WLV vorzuschreiben und bei der Kollau-
dierung zu priifen. AusgleichsmaRnahmen beim
Verlust von Retentionsvolumen im HQ-100 der
Lammer sind im Rahmen der wasserrechtlichen
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Verhandlung vorzuschreiben und bei der Kollau-
dierung zu prifen. Dazu ist die Wasserwirtschaft
zum Baubewilligungsverfahren zu laden. Die Um-
setzung des Schotterfanges bzw. die Einleitung ist
bei der Bauplatzerklarung zu prufen.

GEOLOGIE: Die Auflagen aus dem Gutachten der
Geotechnik Tauchmann GmbH (Projektnummer
GT66042016), vom 26.10.2016 werden im Bebau-
ungsplan verordnet. (Siehe besondere Festlegung,
BF 1.3.2f).

a. G. UEP... auf Grundlage Umwelterheblichkeitsprifung

Resiimee Berichtszeitraum 2020-2024

Entsprechend den Vorgaben der Umweltpriufungsverordnung fir Raumordnungsplane und -pro-
gramme (LGBLl. 59/2007; Landesregierung 2007) wurde die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltprufung in sechs Fallen durch eine Schwellenwertuberschreitung ausgelost. In siebzehn
Fallen war eine Umweltprufung aufgrund der Ergebnisse aus der Umwelterheblichkeitsprifung
(mehr als 32 Erheblichkeitspunkte) erforderlich.

Im Hinblick auf die in den Umweltberichten vorgeschlagenen Monitoring-MaBnahmen kann zusam-
menfassend festgehalten werden, dass im Uiberwiegenden Teil der Falle eine Uberpriifung der Um-
setzung bzw. der Einhaltung der in der Umweltprifung festgelegten MinderungsmaBnahmen im
Rahmen der nachfolgenden Bauverfahren erfolgen soll. MaBgeblich fiir die Minderung der Auswir-
kungen ist grundsatzlich die verpflichtende Aufstellung von Bebauungsplanen, um ZB die Umset-
zung von MaBnahmen in Bezug auf Bauweise und Dichte, ErschlieBung sowie freiraumbezogene und
landschaftsplanerische MaBnahmen gewahrleisten zu konnen.

In acht Fallen werden konkrete Monitoring-MaBnahmen angefuhrt. Sie beinhalten die laufende
Beobachtung und Entwicklung maBgeblicher Umweltauswirkungen, die zum Zeitpunkt der Planung
noch nicht zur Ganze abgeschatzt werden konnten.

4.2 Uberwachung der Planausfiihrung

Die Uberwachung der MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung von Umweltauswirkungen
wird im uberwiegenden Teil der angefiihrten Verfahren — sowohl bei den Teilabanderungen der
Flachenwidmungsplane als auch bei den Raumlichen Entwicklungskonzepten gemaB ROG 2009 —
auf Ebene der Bauverfahren angesetzt. Die im Rahmen der Umweltprifung festgelegten Minde-
rungsmalBnahmen werden in die Festlegungen im Bebauungsplan ubernommen und ihre Umsetzung
im Zuge der nachfolgenden Bauverfahren von den Gemeinden uberpriift und eingefordert. Dies
bezieht sich insbesondere auf die Festlegung von Pflanzgeboten (Schutzgut ,,Landschaftsbild“).

Eine Mitteilung gemaB § 5a Abs. 6 ROG 2009 an das Land iiber die Uberwachung der Ausfiihrung
von Planungen und die Ergreifung von MaBnahmen, wenn aufgrund der Verwirklichung von Planun-
gen unvorhergesehene Auswirkungen auf die Umwelt drohen oder bereits eingetreten sind, wurde
seitens der Gemeinden und Regionalverbande nicht erstattet.



Da sich die Uberwachung der Planausfiihrungen iiberwiegend auf lokale bzw. standortbezogene
MaBnahmen bezieht, die keine unvorhersehbaren Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge haben,
ist - wie in der Beschreibung der MaBnahmen bereits ausgefuhrt — auch keine ,,Ergreifung von
MaBnahmen* seitens des Landes (bzw. nur in sehr eingeschranktem Ausmal) moglich bzw. erfor-
derlich. Weiters bestehen derzeit keine konkreten Vorgaben seitens des Landes an die Gemeinden
bzw. Regionalverbande in Bezug auf maBgebliche und relevante Inhalte sowie auf den Zeitpunkt
fir die Ubermittlung von Informationen.
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5 Zusammenarbeit mit dem Bund, den benachbarten Landern sowie der
EU auf dem Gebiet der Raumordnung

5.1 Zusammenarbeit mit dem Bund im Rahmen der OROK

Die OROK wurde 1971 als offizielles Koordinationsorgan aller Raumordnungstrager in Osterreich
gegrundet. Sie ist ein auf freiwilliger Basis begrundetes permanentes Organ von Bund, Landern,
Gemeinden und der Interessenvertretungen (letztere in beratender Funktion) und dient der ge-
samtstaatlichen Koordination und Kooperation der genannten Gebietskorperschaften in Fragen der
Raumordnung und Raumplanung. Mit dem EU-Beitritt (und mit Beschluss der OROK vom 23. Janner
1995) wurde zudem die Umsetzung der EU-Regionalpolitik zu einer wesentlichen Aufgabe, wobei
vor allem die Abgrenzung der Fordergebiete nach den EU-Kriterien und die organisatorische Be-
treuung sowie Evaluierung wahrend der Programmperioden zu nennen sind. Den standigen Vorsitz
in der Raumordnungskonferenz fuhrt der Bundeskanzler. Erster stellvertretender Vorsitzender ist
der jeweilige Vorsitzende der Landeshauptleutekonferenz; den zweiten stellvertretenden Vorsit-
zenden stellen von Sitzung zu Sitzung abwechselnd der Osterreichische Gemeindebund und der
Osterreichische Stadtebund. Beschliisse der Raumordnungskonferenz sind einstimmig zu fassen.
Neben der politischen Ebene der OROK ist eine Beamtenebene eingerichtet (Stellvertreterkom-
mission), in deren Unterausschiissen die vorbereitenden Arbeiten kooperativ erledigt werden. Die
Hauptarbeiten werden vom ,,Ausschuss Raumentwicklung“ und vom ,,Unterausschuss Regionalwirt-
schaft“ gesteuert. Die Aufgaben der OROK sind detailliert der Homepage http://www.oerok.gv.at
zu entnehmen.

5.2 Zusammenarbeit mit dem Bund und benachbarten Landern

5.2.1 Raumordnungsvereinbarung mit dem Land Oberosterreich

Regionalkonferenz Oberdsterreich-Salzburg: Aufgrund dieser im Jahre 1978 geschlossenen Verein-
barung nach Art. 15a B-VG uber die Zusammenarbeit in Angelegenheiten der Raumordnung im
gemeinsamen Grenzgebiet hat die letzte Regionalkonferenz am 26.1.2000 in Mondsee stattgefun-
den. Seitdem bzw. seit der zweiten gemeinsamen Sitzung der Landesregierungen von Oberoster-
reich und Salzburg am 22. April 2002 im Schloss Mondsee fand kein offizielles Zusammentreffen
der Regionalkonferenz oder der beiden Landesregierungen mehr statt.

Im Berichtszeitraum wurde mit dem Land Oberosterreich betreffend die Verlangerung der Salz-
burger Lokalbahn (Lamprechtshausen - Egglsberg) zusammengearbeitet.

5.2.2 Raumordnungsvereinbarung mit den Landern Karnten und Steiermark iiber die Zu-
sammenarbeit im Lungau-Murnau-Nockgebiet

Regionalkonferenz Lungau-Murau-Nockgebiet: Auf Grundlage der Vereinbarung zwischen Karnten,
Salzburg und Steiermark aus dem Jahr 1978 Uber die Zusammenarbeit im Lungau-Murau-Nockge-
biet fand am 11. Juni 1997 die letzte Regionalkonferenz auf der Turracher Hohe statt. In dieser
Konferenz wurden Tagesordnungspunkte zu allgemeinen Raumordnungs- und Umweltfragen der
drei Lander, zur EU-Regionalpolitik, zu grenziiberschreitenden Verkehrsproblemen und zur Win-
terinfrastruktur beraten. Im Gebiet der Regionalkonferenz Lungau-Murau-Nockgebiet wurde ein
grenziberschreitendes Konzept fir die Katschberghohe ausgearbeitet.

Im Berichtszeitraum sind keine Abstimmungen etc. mit den Bundeslandern Karnten und Steiermark
im Lungau-Murnau-Nockgebiet erfolgt.



5.3 Zusammenarbeit mit dem Freistaat Bayern

Die EUREGIO Salzburg - Berchtesgadener Land - Traunstein ist ein 1995 erfolgter freiwilliger,
grenziiberschreitender Zusammenschluss auf kommunaler, regionaler und Landesebene mit insge-
samt 116 Gemeinden, dem Land Salzburg, den zwei bayerischen Landkreisen und mehreren Inte-
ressensvertretungen. Die EUREGIO hat das Ziel der grenziberschreitenden Zusammenarbeit zwi-
schen Gebietskorperschaften und Interessenvertretern in mehreren Themenfeldern wie Touris-
mus, Verkehr, Raumordnung, Kultur, Bildung, Wirtschaft, Natur- und Umweltentwickelung oder
auch Land - und Forstwirtschaft.

Zur Bearbeitung der Themenfelder gibt es mehrere Facharbeitsgruppen (FAG) - in den Bereichen
Raumordnung, Verkehr sowie Landwirtschaft.

Die FAG-Raumplanung trifft sich hierzu je nach Bedarf etwa 4-6 im Jahr und informiert jeweils
uber aktuelle Tatigkeiten, tauscht sich uUber grenziberschreitende Herausforderungen oder auch
EU-Vorgaben aus.

Zur Grenzraumstrategie 2021 - 2027 der EUREGIO

Mit der Grenzraumstrategie werden insgesamt 3 strategische Entwicklungsziele, darauf aufbauend
die Entwicklungsbedarfe, die Schwerpunktthemen sowie mogliche MaRnahmen fur die Ausgestal-
tung der Grenzraumentwicklung fir die Jahre 2021 - 2027 festgelegt wie folgt:

B Die EUREGIO als Kultur- und Lebensraum zukunftsfahig gestalten.
B Die EUREGIO als Natur- und Landschaftsraum wahren und nachhaltig nutzen.
B Die EUREGIO als Wirtschafts-, Bildungs- und Innovationsstandort starken.

Durchfiihrung von Projekten

Wesentliches Ziel der Grenzraumstrategie ist die Forderung der grenzuberschreitenden Vernet-
zung. Ein Instrument zur Forderung ist die Forderschiene ,,people to people-Projekte®. Diese p2p-
Projekte sollen als niederschwelliges und einfach handhabbares Angebot durch Begegnen, den
Austausch oder auch das Voneinander-Lernen das grenziiberschreitende Miteinander starken.

Im Rahmen eines INTERREG VI A Bayern/Osterreich geforderten ,,people to people-Projektes*
fuhrten die Projektpartner Land Salzburg, Landkreise Berchtesgadener Land und Traunstein sowie
Regierung von Oberbayern am 20.03.2024 einen Workshop zu Datenstrukturen fir die grenzuber-
schreitende Siedlungs- und Verkehrsentwicklung durch. Fachlich begleitet von der Friedrich-Ale-
xander-Universitat Erlangen (Lehrstuhl Prof. Tobias Chilla) sowie vom Studio i-Space Salzburg wur-
den in Salzburg potenzielle Themenfelder fiir eine grenziibergreifende, kontinuierliche Raumbe-
obachtung diskutiert und ein ,,Fahrplan® fir den Weg dorthin skizziert.

Deren Ergebnisse flossen in weiterer Folge in einen Projektantrag mit dem Titel ,,RABE - Basisin-
dikatoren fur die grenzuberschreitende Raumbeobachtung fiir eine nachhaltige Entwicklung in der
EUREGIO SBG-BGL-TS“. Das Projekt wurde im Janner 2025 genehmigt, im Frihjahr 2025 gestartet
und lauft bis in den Herbst 2027.
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5.4 Zusammenarbeit mit der Europdischen Union, ESPON

ESPON (European Spatial Planning Observation Network) ist ein EU-finanziertes Programm. ESPON
hat das Ziel als europaisches Forschungsnetzwerk fiir Raumentwicklung sowohl auf EU-Ebene als
auch auf Ebene der Mitgliedslander und den jeweils darin fur die Raumentwicklung zustandigen
Behorden Forschung und Politik zu verbinden, qualitatsvolles Fachwissen, territoriale Analysen,
Daten und Karten als Entscheidungsgrundlagen zur Verfligung zu stellen.

ESPON ist in Interreg eingebettet - der Teil der Struktur- und Investitionspolitik der Europaischen
Union - der als ,,Europaische territoriale Zusammenarbeit“ grenziiberschreitender, transnationaler
oder interregionaler Ebene, das Ziel des Abbaus von raumlichen/regionalen Disparitaten und der
Forderung des wirtschaftlichen, sozialen und territorialen Zusammenhalts hat.

Eine wichtige historische Grundlage und Initiale fur ESPON war die Forderung nach einer europai-
schen sektorubergreifenden Strategie flir den europaischen Raum. Als Ergebnis daraus wurde 1999
auf einem informellen Ministertreffen in Potsdam das Europaische Raumentwicklungskonzept ver-
abschiedet. Idee war dabei auch die Erprobung einer Europaischen Beobachtungsstelle fiir terri-
toriale Entwicklung. Die Erprobung dieses Observatoriums fuhrte spater zum ersten ESPON-Pro-
gramm 2006.

Finanzierung des ESPON 2030-Programms

Das Gesamtbudget von ESPON flir den Programmzeitraum 2021-2027 betragt 60 Mio. wovon der
EU-Beitrag 80 % (48 Mio. EUR) und der Beitrag der 27 Mitgliedstaaten 20 % (12 Mio. EUR) betragt.
Dariber hinaus erhalt das ESPON 2030-Programm Unterstiitzung in Hohe von 1,685 Mio. EUR von
den 4 Partnerstaaten (Island, Lichtenstein, Norwegen, Schweiz).

ESPON-Organe und Mitglieder

Die European Grouping on Territorial Cooperation (EGTC) ist der Europaische Verbund fur territo-
riale Zusammenarbeit und ist als die ,,zentrale Agentur“ verantwortlich fur die Umsetzung des
ESPON-Programms, einer vom Staat Luxemburg gemeinsam mit den drei belgischen Regionen Flan-
dern, Wallonien und Brussel-Hauptstadt geschaffenen Struktur.

Die Managing Authority (MA) ist die Behorde flr die Kontrolle der effizienten Verwaltung sowie die
Umsetzung des Programms ESPON 2030 gemaB dem Grundsatz der wirtschaftlichen Finanzverwal-
tung verantwortlich.

Monitoring Committee (MC)

Der Begleitausschuss uberwacht die Umsetzung des ESPON-Programms und hat folgende stimmbe-
rechtigte Mitglieder (Abstimmung Programminhalte, Abstimmung in formalen, regulatorischen und
inhaltlichen Belangen, Abstimmung in den thematischen Schwerpunkten, Kontrolle der Umset-
zZung):

B Vertretungen der 27-EU-Mitgliedsstaaten (MS-Memberstates) und
B der 4 Partnerstaaten (PS - Norwegen, Island, Schweiz, Lichtenstein: aktive Nicht-EU-Mitglie-
der, sind budgetar beteiligt und stimmberechtigt).



Osterreich ist im ESPON-Begleitausschuss durch einen Bundesvertreter sowie durch einen Mitar-
beiter der Raumplanung des Landes Salzburg als Vertreter der Bundeslander/der Regionen als Mit-
glied vertreten.

Monitoring Committee (MC), nicht-stimmberechtigte Mitglieder:

B Vertretung der Europaischen Kommission (EC) beteiligen sich in beratender Funktion an der
Arbeit des Begleitausschusses;

B die Europaische Kommission: beratende Funktion;

B der Europaische Ausschuss der Regionen: beratende Funktion;

B Europaische Wirtschafts- und Sozialausschuss: beratende Funktion.

ESPON Contact Point (ECP)

Europaweites Netzwerk nationaler Institutionen, die von den am ESPON 2020-Kooperationspro-
gramm beteiligten, Mitglieds- und Partnerstaaten nominiert werden. Das ECPs-Netzwerk soll die
Vernetzung, die Zuganglichkeit von Information oder auch Services aus dem ESPON-Programm auf
transnationaler und nationaler Ebene fordern. Ansprechpartner ist Paul Himmelbauer von der Os-
terreichischen Raumordnungskonferenz.

ESPON 2030 Programm

Fur die ESPON 2030-Programmperiode werden thematische Schwerpunkte gesetzt und Studien,
Projekte und Veranstaltungen in den sogenannten Thematic Action Plans (TAPs) gebiindelt. Die
Anzahl der TAPs ist fiir diese Programmperiode auf maximal 10 begrenzt. Die Auswahl richtet sich
nach den aktuellen Herausforderungen und Zielen der EU-Politik wie auch der Politik der Mitglieds-
lander.

Zu den TAPs erfolgen laufend Ausschreibungen von Forschungsprojekten. Pro Jahr werden in etwa
15-20 Projekte initiiert.

115



116

6 Literatur- und Quellenverzeichnis

6.1 Literaturverzeichnis und Internetquellen

AGWR 2023 - Statistik Austria (2024): Adress-, Gebaude- und Wohnungsregister. [URL: https://www.statis-
tik.at/datenbanken/adress-gebaeude-und-wohnungsregister]

Ainz Gerhard, 2024: Erhebung der Grundversorgung und der Zentralen Orte im Land Salzburg 2023 (ohne
Berucksichtigung der Stadt Salzburg). Endbericht. Im Auftrag Abt. Planen-Bauen-Wohnen - Salzburg, unver-
offentlichter Bericht, 101 S.

Amt der Salzburger Landesregierung, Abteilung 10 - Planen, Bauen, Wohnen (2019): Leitfaden Raumli-
ches Entwicklungskonzept, Referat Raumplanung, Salzburg, 68 S.

Arbeitsiibereinkommen 2018: Koalitionsvertrag. Grundlagen fiir die Zusammenarbeit zwischen OVP, Griine
und NEOS. - Salzburg.

ASL 2021 - Amt der Salzburger Landesregierung, Abteilung 5 Natur- und Umweltschutz, 2021: Master-
plan Klima + Energie 2030 im Rahmen der Klima- und Energiestrategie Salzburg 2050. Salzburg: Eigenverlag,
208S.

BEV 2020 - Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen (2020): Dauersiedlungsraum Land Salzburg &
Osterreich.

Empirica 2023: Wohnungsmarktanalyse Salzburg - Endbericht. [URL: https://www.empirica-insti-
tut.de/nachrichten/details/nachricht/wohnungsmarktanalyse-salzburg/]

Europadischer Rat, 2025: Erklartexte zur Wiederherstellung der Natur. - URL: https://www.consilium.eu-
ropa.eu/de/policies/nature-restoration/ (letzter Zugriff 11.04.2024)

Glaser Otmar, Hrsg., 2017: Strategie zur Anpassung an den Klimawandel in Salzburg, im Rahmen der
Klima- und Energiestrategie Salzburg 2050, Land Salzburg, 56 S. - URL: https://www.salzburg.gv.at/um-
weltnaturwasser_/Documents/Umwelt/Strategie%20zur%20Anpassung%20an%20den%20Klimawan-
del%20in%20Salzburg WEB-V24-05-18.pdf (letzter Zugriff 10.04.2025)

Graggaber Markus, Hrsg., 2022: Strategie zur Anpassung an den Klimawandel in Salzburg, erster Fort-
schrittsbericht der Arbeitsgruppe ,,Klimawandelanpassung“, Land Salzburg, 40 S. - [URL:
https://www.salzburg.gv.at/umweltnaturwasser_/Documents/Umwelt/Fortschrittsbericht_Klimawan-
delanpassungsstrategie 2022 Ver%C3%Béffentlichung.pdf (letzter Zugriff 10.04.2025)]

Herry 2023 - Herry Consult GmbH, 2023: Verkehrserhebung Salzburg 2022 - Ergebnisbericht. Im Auftrag
Ref. Offentlicher Verkehr und Verkehrsplanung. [URL: https://www.salzburg.gv.at/themen/verkehr]

Hiess 2017 - Hiess, Helmut, 2017: Entwicklung eines Umsetzungskonzeptes fiir dsterreichweite OV-Giite-
klassen. Abschlussbericht. Finale Fassung vom 12.04.2017. Bearbeitet von Helmut Hiess in Zusammenarbeit
mit der OREK-Partnerschaft ,,Plattform Raumordnung & Verkehr. - Wien: unveroff. Bericht, 35 S.

Landesregierung 1994 - Verordnung der Salzburger Landesregierung vom 4. Juli 1994 uber die Bildung von
Regionalverbanden (Regionalverbands-Verordnung, LGBL. Nr. 81/1994).

Landesstatistik 2020 - Ref. Landesstatistik und Verwaltungscontrolling, Hrsg. (2020): Wohnungsbedarf Land
Salzburg - Prognose bis 2025 / Ausblick bis 2039.

Landesstatistik 2024a - Ref. Landesstatistik und Verwaltungscontrolling, Hrsg. (2024): Bevolkerung im Land
Salzburg. Stand & Entwicklung 2024. [URL: https://www.salzburg.gv.at/statistik_/Seiten/statistik-pub-be-
voelkerung.aspx]



https://www.consilium.europa.eu/de/policies/nature-restoration/
https://www.consilium.europa.eu/de/policies/nature-restoration/
https://www.salzburg.gv.at/umweltnaturwasser_/Documents/Umwelt/Strategie%20zur%20Anpassung%20an%20den%20Klimawandel%20in%20Salzburg_WEB-V24-05-18.pdf
https://www.salzburg.gv.at/umweltnaturwasser_/Documents/Umwelt/Strategie%20zur%20Anpassung%20an%20den%20Klimawandel%20in%20Salzburg_WEB-V24-05-18.pdf
https://www.salzburg.gv.at/umweltnaturwasser_/Documents/Umwelt/Strategie%20zur%20Anpassung%20an%20den%20Klimawandel%20in%20Salzburg_WEB-V24-05-18.pdf
https://www.salzburg.gv.at/umweltnaturwasser_/Documents/Umwelt/Fortschrittsbericht_Klimawandelanpassungsstrategie_2022_Ver%C3%B6ffentlichung.pdf
https://www.salzburg.gv.at/umweltnaturwasser_/Documents/Umwelt/Fortschrittsbericht_Klimawandelanpassungsstrategie_2022_Ver%C3%B6ffentlichung.pdf

Landesstatistik 2024b - Ref. Landesstatistik und Verwaltungscontrolling, Hrsg. (2024): Bevolkerung im
Land Salzburg. Prognose und Ausblick 2024 bis 2064 Prognose [URL: https://www.salzburg.gv.at/statis-
tik_/Seiten/statistik-pub-bevoelkerung.aspx]

Landesstatistik 2024c - Ref. Landesstatistik und Verwaltungscontrolling (2024): Strukturdaten Land Salz-
burg / Bezirke - Ausgabe 2024. [URL: https://www.salzburg.gv.at/statistik_/Seiten/strukturdaten_statis-
tik_daten-bezirke.aspx]

Land-Invest 2025 - Salzburger Baulandsicherungsgesellschaft mbH (2025): Baulandsicherungsmodelle im
Land Salzburg. [URL: https://www.salzburg.gv.at/themen/bauen-wohnen/landinvest]

LEP 2003 - Salzburger Landesentwicklungsprogramm. Gesamtuberarbeitung 2003. - Salzburg (=Entwick-
lungsprogramme und Konzepte H. 3), 258 S.

LEP Vorhabensbericht 2016 - Amt der Salzburger Landesregierung (2016): Vorhabensbericht zur Gesamt- 117
Uberarbeitung des Landesentwicklungsprogramms.-Salzburg.

Okologisches Institut 2024 - Osterreichisches Okologie Institut (2024): Wohnstudie im Auftrag der Raiffeisen
Bausparkasse. [URL: https://raiffeisenzeitung.at/wohnstudie-der-raiffeisen-bausparkasse/]

OROK 2017 - Osterreichische Raumordnungskonferenz, Hrsg. (2017): OROK-Empfehlung Nr. 56: Fliachen-
sparen, Flachenmanagement und aktive Bodenpolitik, Empfehlungen der OREK-Partnerschaft ,,Fliachenspa-
ren, Flachenmanagement und aktive Bodenpolitik“. Wien: Geschéftsstelle der Osterreichischen Raumord-
nungskonferenz, 47 S.

OROK 2019 - Osterreichische Raumordnungskonferenz, Hrsg (2019): Fachempfehlung zur Stirkung von
Orts- und Stadtkernen in Osterreich, Empfehlung der OREK Partnerschaft Starkung von Orts- und Stadtker-
nen, Materialien, Heft 7, Wien: Geschéftsstelle der Osterreichischen Raumordnungskonferenz, 44S.

OROK 2021 - Osterreichische Raumordnungskonferenz, Hrsg. (2021): Osterreichisches Raumentwick-
lungskonzept OREK 2030. Raum fiir Wandel, OROK-Schriftenreihe 2010a, Wien.

OROK ROB 2021-23 - Osterreichische Raumordnungskonferenz, Hrsg. (2024): 17. Raumordnungsbericht
- Analysen und Berichte zur raumlichen Entwicklung Osterreichs 2021-2023. (= OROK Schriftenreihe Nr. 217).

OROK 2022 - Osterreichische Raumordnungskonferenz, Hrsg. (2022): Die dsterreichweiten OV-Giiteklas-
sen - Rahmen, Struktur & Beispiele. (= OROK Materialien-Heft 10).

OROK 2023 - Osterreichische Raumordnungskonferenz, Hrsg. (2023): Bodenstrategie fiir Osterreich -
Strategie zur Reduktion der weiteren Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung bis 2030. [URL: O-
EREK Bodenstrategie2024.pdf]

OROK 2024 - Osterreichische Raumordnungskonferenz, Hrsg. (2024): OROK-Haushaltsprognose 2022-
2051. (= OROK Schriftenreihe Nr. 215).

OROK 2025a - Osterreichische Raumordnungskonferenz, Hrsg. (2025): OROK Atlas - Raumbeobachtung.
[URL: https://www.oerok-atlas.at/]

OROK 2025b - Osterreichische Raumordnungskonferenz, Hrsg. (2025): Exposé - Wohnungen und Wohn-
gebaude. [URL: https://www.oerok-atlas.at/]

ROB 2010 - Salzburger Raumordnungsbericht 2010, 2011: 6. Bericht uber den Stand der Raumordnung im
Land Salzburg. - Salzburg, 401 S.

ROB 2011-14 - Abt. Wohnen und Raumplanung, Hrsg. (2015): Salzburger Raumordnungsbericht 2011-2014
- 7. Bericht Uber den Stand der Raumordnung im Land Salzburg.


https://www.salzburg.gv.at/statistik_/Seiten/statistik-pub-bevoelkerung.aspx
https://www.salzburg.gv.at/statistik_/Seiten/statistik-pub-bevoelkerung.aspx
https://raiffeisenzeitung.at/wohnstudie-der-raiffeisen-bausparkasse/
https://www.land-oberoesterreich.gv.at/Mediendateien/Formulare/Dokumente%20LWLD%20Abt_RO/OEREK_Bodenstrategie2024.pdf
https://www.land-oberoesterreich.gv.at/Mediendateien/Formulare/Dokumente%20LWLD%20Abt_RO/OEREK_Bodenstrategie2024.pdf

118

ROB 2015-19 - Abt. Planen-Bauen-Wohnen, Hrsg. (2021): Salzburger Raumordnungsbericht 2015-2019 - 8.
Bericht uber den Stand der Raumordnung im Land Salzburg.

Scharfetter Reinhard, Hrsg., 2022: Standortstrategie Salzburg 2035, Land Salzburg, 46 Seiten. [URL: stand-
ortstrategie-salzburg2035.pdf]

Scharfetter Reinhard, Hrsg., 2024: Wissenschafts- und Innovationsstrategie Salzburg 2030, Land Salzburg,
44 Seiten. [URL: standortstrategie-salzburg2035.pdf]

Schossleitner Richard und Walter Riedler 2019: Einzelhandelsstruktur im Land Salzburg - Entwicklung
2009-2017. In: SIR-Mitteilungen und Berichte, 37. Bd., S. 7-52. [URL: https://www.salzburg.gv.at/bauen-
wohnen_/Seiten/sir-pub-start_mb.aspx]

Schossleitner Richard und Walter Riedler 2023: Einzelhandelsstruktur im Land Salzburg - Entwicklung
2017-2022. Endbericht. Im Auftrag Abt. Planen-Bauen-Wohnen - Salzburg. [URL: https://www.salz-
burg.gv.at/themen/bauen-wohnen/raumplanung/raumplanung-studien]

SIR et al 2016 - Salzburger Institut fiir Raumordnung und Wohnen, Biiro Schossleitner, Raumeval.at
und Forschungsstudio iSPACE (2016): Strukturanalyse Land Salzburg, Salzburg, 458 S.- [URL:
https://www.salzburg.gv.at/themen/bauen-wohnen/raumplanung/publikationen-raumplanung-und-raum-
ordnung (letzter Zugriff 16.04.2025)]

SIR 2022 - Salzburger Institut fiir Raumordnung und Wohnen (2022): 50. Festschrift Salzburger Institut
fur Raumordnung und Wohnen. SIR-Mitteilungen und Berichte, Band 38/2022.

SIR 2024 - Salzburger Institut fiir Raumordnung und Wohnen GmbH (2024): SIR-Bodenpreisinformationen
2024 - Daten 2014-2023. Kurzbericht fur das Land Salzburg, Abt. 10 Planen-Bauen-Wohnen. [URL:
https://www.salzburg.gv.at/bauenwohnen_/Seiten/ro_projekt_bodenpreisentwicklung.aspx]

SLMK 2016 - salzburg.mobil.2025. Salzburger Landesmobilitatskonzept 2016-2025. Salzburg: Eigenverlag,
26 S.

Statistik Austria 2023 - Statistik Austria, Hrsg. (2024): BaumaBnahmenstatistik: baufertigstellte und bau-
bewilligte Wohnungen nach Gebaudestruktur. [URL: https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-
und-soziales/wohnen]

Statistik Austria 2024a - Statistik Austria Hrsg. (2024): Mikrozensus Wohnungserhebung (Wohnsituation /
Wohnkosten - Sonderauswertung zu Immobilien Durchschnittspreisen) - Datendownload [URL:
https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/]

Statistik Austria 2024b - Statistik Austria, Hrsg. (2024): Wohnen 2023 - Zahlen, Daten und Indikatoren der
Wohnstatistik. [URL: https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen]

Statistik Austria 2024c - Statistik Austria, Hrsg. (2024): Pressemitteilung - Preise fur Wohnimmobilien 2023
um 2,6 % gesunken - neuer Wohnraum preisstabil, Bestand deutlich darunter. [URL: https://www.statis-
tik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/wohnkosten]

Statistik Austria 2024d - Statistik Austria, Hrsg. (2024): Pressemitteilung - Immobilienpreise 2023 zuriick-
gegangen - Kaufpreise gesunken, Mieten Uiberdurchschnittlich gestiegen [URL: https://www.statistik.at/sta-
tistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/wohnsituation]

Statistik Austria 2024e- Statistik Austria, Hrsg. (2024): Pressemitteilung - Zahl fertiggestellter Wohnungen
2023 leicht zurlickgegangen. [URL: https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-
soziales/wohnen/baufertigstellungen]

Statistik Austria 2024f - Statistik Austria, Hrsg. (2024): Pressemitteilung - Wohnbautatigkeit 2023 am Tief-
punkt. [URL: https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baubewilligungen]



https://www.salzburg.gv.at/fileadmin/SP-Dateien/forschung_/Documents/standortstrategie-salzburg2035.pdf
https://www.salzburg.gv.at/fileadmin/SP-Dateien/forschung_/Documents/standortstrategie-salzburg2035.pdf
https://www.salzburg.gv.at/fileadmin/SP-Dateien/forschung_/Documents/standortstrategie-salzburg2035.pdf
https://www.salzburg.gv.at/themen/bauen-wohnen/raumplanung/raumplanung-studien
https://www.salzburg.gv.at/themen/bauen-wohnen/raumplanung/raumplanung-studien
https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen
https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baufertigstellungen
https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baufertigstellungen
https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baubewilligungen

Statistik Austria 2025a - Statistik Austria, Hrsg. (2025): BaumaBnahmenstatistik: baufertigstellte Wohnun-
gen nach Gebaudestruktur bzw. baufertiggestellte neue Gebaude nach Gebaudeeigenschaft. Datenabzug
vom 15.09.2025 / Erstellt am 13.11.2025. [URL: https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-
soziales/wohnen/baufertigstellungen]

Statistik Austria 2025b - Statistik Austria, Hrsg. (2025): BaumaBnahmenstatistik: baubewilligte Wohnungen
nach Gebaudestruktur. Datenabzug vom 15.03.2025 / Erstellt am 10.10.2025. [URL: https://www.statis-
tik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baubewilligungen]

Statistik Austria 2025c - Statistik Austria, Hrsg. (2025): Wohnen 2024 - Zahlen, Daten und Indikatoren der
Wohnstatistik. [URL: https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen]

Statistik Austria 2025d - Statistik Austria, Hrsg. (2025): Pressemitteilung - Zahl fertiggestellter Wohnungen
2024 stark zurlickgegangen. [URL: https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-
soziales/wohnen/baufertigstellungen]

Statistik Austria 2025f - Statistik Austria, Hrsg. (2025): Pressemitteilung - Baubewilligungen 2024 auf Re-
kordtief. [URL: https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baubewilligun-

gen]

Statistik Austria 2025g - Statistik Austria, Hrsg. (2025): Statistik des Bevolkerungsstandes - jeweils zum
Jahresanfang. Erstellt am 26.05.2025. [URL: https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-sozia-
les/bevoelkerung/bevoelkerungsstand/bevoelkerung-zu-jahres-/-quartalsanfang]

Sutor Gertraud und Andreas Knoll, 2014: das Schutzgut Boden im SAGISonline. Lesehilfe zur Bodenfunkti-
onsbewertung im Auftrag des Amtes der Salzburger Landesregierung. Salzburg: Abteilung Lebensgrundlagen
und Energie, 34 S.

Wieser Franz, Hrsg., 2023: Regierungsubereinkommen 2023-2028: Salzburg - Gemeinsam und sicher in eine
stabile Zukunft, abgeschlossen zwischen OVP und FPO.-Salzburg, 58 S.

6.2 Rechtsquellen

Amtsblatt der Europaischen Union, 2023: Richtlinie (EU) 2023/2413 des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 18.0ktober 2023, RED IIl. - URL: https://eur-lex.europa.eu/legal-con-
tent/DE/TXT/PDF/?uri=0J:L_202302413 (letzter Zugriff 22.04.2025)

INSPIRE - Richtlinie 2007/2/EG des Europaischen Parlaments und Rates vom 15. Mai 2007 zur Schaffung
einer Geodateninfrastruktur in der Europaischen Gemeinschaft (INSPIRE) (ABI. L 108 vom 25.4.2007)

ROG 2009, Gesetz vom 17. Dezember 2008 uber die Raumordnung im Land Salzburg (Salzburger Raumord-
nungsgesetz 2009 - ROG 2009), LGBL Nr. 30/2009, i.d.F. LGBL. Nr. 121/2024.

119


https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baufertigstellungen
https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baufertigstellungen
https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baubewilligungen
https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baubewilligungen
https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen
https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baufertigstellungen
https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baufertigstellungen
https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baubewilligungen
https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baubewilligungen
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/PDF/?uri=OJ:L_202302413
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/PDF/?uri=OJ:L_202302413

Nr. 295 der Beilagen zum stenographischen Protokoll des Salzburger Landtages
(4. Session der 17. Gesetzgebungsperiode)

Bericht der Landesregierung

uber den Stand der Raumordnung im Land Salzburg (9. Salzburger Raumordnungsbericht 2020

bis 2024)

Vorbemerkungen:

Gemal § 7 Abs. 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 hat die Landesregierung dem
Landtag spatestens nach zwei Jahren ab Beginn einer Gesetzgebungsperiode einen Raumord-
nungsbericht vorzulegen.

Der umfassende Bericht wurde von der Landesregierung am 16. Februar 2026, Zahl 20011-
RU/2026/17-2026, zur Kenntnis genommen und dessen Weiterleitung an den Landtag beschlos-

sen:

1.

Die Landesregierung nimmt den Raumordnungsbericht 2020 bis 2024 zur Kenntnis und be-
auftragt die Abteilung 10 die vorliegende Fassung des Raumordnungsberichts unverziglich
dem Landtag zur Behandlung im standigen Ausschuss zuzuleiten.

Die Landesregierung beauftragt die Abteilung 10, umgehend die Veroffentlichung des
Raumordnungsberichts in Form folgender Produkte in die Wege zu leiten:

a) Als Bericht an den Landtag gemalB Geschaftsordnung des Landtages;

b) Als gedruckte Broschure entsprechend der CD-Vorgaben des Landes, moglichst unter
Berucksichtigung der Diskussion zum Bericht im standigen Landtagsausschuss;

c) Als eine fiir die breitere Offentlichkeit bestimmte Kurzfassung.

Gegenstand des Raumordnungsberichts sind nach dem ROG 2009, § 7 Abs. 3:

1.

der grundsatzliche Stand der Raumordnung im Land Salzburg auf Basis der von den Ge-
bietskorperschaften und den Regionalverbanden erstellten Programme und Plane,

die Darstellung der Entwicklung des Landes anhand geeigneter Indikatoren,

die Ergebnisse der Uberwachung von Planungen mit erheblichen Umweltauswirkungen
und

die Zusammenarbeit mit dem Bund und den benachbarten Landern auf dem Gebiet der
Raumordnung.



Inhalt des Raumordnungsberichts 2020 bis 2024

Der Raumordnungsbericht ist in die nachfolgenden Kapitel gegliedert und enthalt folgende we-
sentliche Aussagen:

1. Kapitel: Einleitung und Zielsetzung des Raumordnungsberichts

Der Inhalt des Raumordnungsberichts ist im Wesentlichen durch das ROG 2009 vorgegeben: Er
hat den Stand der Raumordnung im Land Salzburg auf Grundlage der von den Gebietskorper-
schaften und den Regionalverbanden erstellten Programme und Plane zu beinhalten. Die Er-
gebnisse der Uberwachung von Planungen mit erheblichen Umweltauswirkungen sowie die Zu-
sammenarbeit mit dem Bund und den benachbarten Landern auf dem Gebiet der Raumordnung
sind weitere zwingende Inhalte. Nachdem in den Erlauterungen zum ROG 2009 festgelegt ist,
dass der Raumordnungsbericht auch Informationen uber den Stand der Planung und der Umwelt
beinhalten soll, kann man daraus schlieBen, dass der Raumordnungsbericht neben seinen Eva-
luationsaufgaben auch die maBgeblichen Entwicklungstrends raum- und umweltbezogener
Sachverhalte zu beschreiben hat.

2. Kapitel: Stand der Raumordnung im Land Salzburg

beschreibt den Stand der Raumordnung im Bundesland Salzburg. Wesentlich in dieser Berichts-
periode ist die Neufassung des Landesentwicklungsprogramms 2022. GroRe Herausforderungen
wie leistbares Wohnen, die Umsetzung der Osterreichischen Bodenstrategie, Energieraumpla-
nung und Klimawandelanpassung etc. haben eine Neuerstellung des Landesentwicklungspro-
gramms erforderlich gemacht. Des Weiteren werden in diesem Kapitel rechtliche Neuerungen,
der Stand der Uberortlichen und ortlichen Raumplanung, die Fortschritte bei der Digitalisierung
der Raumplanung sowie die Offentlichkeitsarbeit beschrieben. AbschlieRend wird ein Uberblick
uber die in der Berichtsperiode durchgefiihrten Raumforschungsprojekte und Grundlagenarbei-
ten gegeben. Sowohl Auftragsarbeiten wie zB die Aktualisierung des Einzelhandelsdaten-Be-
standes als auch die Vorstellung und die Darstellung des Nutzens von ausgewahlten Forschungs-
projekten fur die Raumplanung, finden sich in Kapitel 2.

3. Kapitel: Kernindikatoren und Herausforderungen der Raumentwicklung im Land Salz-
burg

beschaftigt sich mit den Kernindikatoren und den Herausforderungen der Raumentwicklung im
Land Salzburg. Dieses Kapitel stellt das Kernstiick des Raumordnungsberichts dar. Nach Aufar-
beitung der Grundlagen zu verschiedenen Themen wie beispielsweise Bevolkerung und Woh-
nen, Versorgung oder der Themen Energie und Klima werden die Qualitatsziele und Indikatoren
- grundsatzlich nach der Darstellung wie im Landesentwicklungsprogramm 2022 (Kapitel 7 Qua-
litatsziele und Indikatoren) - behandelt. Wie stellt sich die Erfullung ausgewahlter Raumord-
nungsgrundsatze im Berichtszeitraum dar? Welche Herausforderungen und Empfehlungen erge-
ben sich daraus fur die zukiinftige Raumentwicklung im Bundesland Salzburg?



4. Kapitel: Uberwachung von Planungen mit erheblichen Umweltauswirkungen

stellt die ,,Uberwachung von Planungen mit erheblichen Umweltauswirkungen“ dar. Der Raum-
ordnungsbericht hat nach dem ROG 2009 eine Darstellung der Uberwachung von Planungen, fiir
die eine Umweltprifung durchgefiihrt worden ist, zu enthalten. Es werden die in den einzelnen
Raumordnungsinstrumenten spezifizierten UberwachungsmaBnahmen beschrieben bzw. tabel-
larisch dargestellt.

5. Kapitel: Zusammenarbeit mit dem Bund, den benachbarten Landern sowie der EU auf
dem Gebiet der Raumordnung

beschaftigt sich mit der ,,Zusammenarbeit mit dem Bund und den benachbarten Landern auf
dem Gebiet der Raumordnung®. Dies umfasst im Wesentlichen die Zusammenarbeit im Rah-
men der Osterreichischen Raumordnungskonferenz (OROK), die Zusammenarbeit mit dem
Freistaat Bayern im Rahmen der EuRegio Salzburg-Berchtesgadener Land-Traunstein sowie
die Aktivitaten im Rahmen der Artikel-15a Vereinbarungen mit dem Bund.
Die Landesregierung stellt sohin den

Antrag,

der Salzburger Landtag wolle beschlieRen:

1. Der Bericht wird zur Kenntnis genommen.

2. Der Bericht wird dem Ausschuss fur Wohnen, Raumordnung und Grundverkehr zur Bera-
tung, Berichterstattung und Antragstellung zugewiesen.



Nr. 383 der Beilagen zum stenographischen Protokoll des Salzburger Landtages
(4. Session der 17. Gesetzgebungsperiode)

Bericht

des Ausschusses fur Wohnen, Raumordnung und Grundverkehr zum Bericht der Landesregie-
rung (Nr. 295 der Beilagen) uber den Stand der Raumordnung im Land Salzburg (9. Salzburger
Raumordnungsbericht 2020 - 2024)

Der Ausschuss fur Wohnen, Raumordnung und Grundverkehr hat sich in der Sitzung vom
22. April 2026 mit dem Bericht befasst.

Abg. Dr. Hochwimmer erklart, dass die Landesregierung gemal § 7 Abs. 3 ROG 2009 dem
Landtag spatestens zwei Jahre nach Beginn einer Gesetzgebungsperiode einen Raumord-
nungsbericht vorzulegen habe. Gegenstand des Berichts seien der grundsatzliche Stand der
Raumordnung im Land Salzburg auf Basis der von den Gebietskorperschaften und den Regio-
nalverbanden erstellten Programme und Plane, die Darstellung der Entwicklung des Landes
anhand geeigneter Indikatoren, die Ergebnisse der Uberwachung von Planungen mit erhebli-
chen Umweltauswirkungen und die Zusammenarbeit mit dem Bund und den benachbarten
Landern auf dem Gebiet der Raumordnung. Im vorliegenden Bericht seien alle maBgeblichen
Entwicklungsdaten des Landes zusammengefasst, die groBen Herausforderungen herausgear-
beitet und die wesentlichen Handlungsempfehlungen dargestellt. Dadurch sei ein umfassen-
der Uberblick {iber die Entwicklung der Raumordnung im Land Salzburg auf Landes-, regiona-
ler und Gemeindeebene maoglich. Insbesondere behandle der Bericht den Stand der rechtli-
chen Grundlagen, die Instrumente der Uberortlichen und ortlichen Raumplanung und die we-
sentlichen Entwicklungen in den Bereichen Bevolkerung, Wohnen, Verkehr, Wirtschaft, Ener-
gie und Klima. Abg. Dr. Hochwimmer fuhrt aus, dass die Herausforderungen in der Raumord-
nung in den letzten Jahren deutlich zugenommen hatten. Insbesondere der steigende Druck
auf den begrenzten Dauersiedlungsraum, die Sicherstellung leistbaren Wohnens und die An-
forderungen der Energiewende erforderten verstarkte MaBnahmen. Positiv hervorgehoben
werde im Bericht die Weiterentwicklung der Planungsinstrumente, insbesondere durch das
neue Landesentwicklungsprogramm (LEP). Das LEP stelle eine wesentliche Verbesserung der
strategischen Steuerung dar, insbesondere durch die Festlegung von Hauptsiedlungsberei-
chen, die starkere Ausrichtung an Indikatoren und die bessere Abstimmung von Siedlungsent-
wicklung, Verkehr und Infrastruktur. Im Berichtszeitraum sei eine Reduktion der unbebauten
Baulandflache erzielt worden, insbesondere in den Hauptsiedlungsbereichen. Der Infrastruk-
turbereitstellungsbeitrag (IBB) zeige also durchaus Wirkung. Ungeachtet dessen gebe es wei-
terhin Herausforderungen bei der Mobilisierung vorhandener Baulandreserven. Diese betriigen
in der Stadt Salzburg beispielsweise 47,3 ha. Beim Betriebsbauland lasse sich im Berichtszeit-
raum ein Zuwachs in allen Bezirken erkennen. Lediglich in der Stadt Salzburg gebe es einen
Riickgang von 8,7 ha im Betriebs- und 5,2 ha im sonstigen Betriebsbauland. Hinsichtlich der
Baulandwidmungen zeige sich eine zunehmend restriktive und qualitatsorientierte



Entwicklung. Neue Widmungen wurden verstarkt im Einklang mit den Zielsetzungen des LEP
erfolgen. Zu den Zweitwohnsitzen werde im Bericht festgestellt, dass deren Flachenausmali
weitgehend konstant geblieben sei, gleichzeitig seien allerdings neue steuernde MaBnahmen
gesetzt worden, wie etwa das Zweitwohnsitz- und Wohnungsleerstandsabgabengesetz
(ZWAG), das ein Instrument zur Entlastung des Wohnungsmarktes und zur Starkung der Steue-
rungsfahigkeit der Gemeinden sei. Die zentralen Empfehlungen des Raumordnungsberichts
2020 - 2024 zielten insbesondere auf eine verstarkte Innenentwicklung, die Reduktion des
Flachenverbrauchs, die Konzentration der Siedlungsentwicklung auf Hauptsiedlungsbereiche
und die Verbesserung der Datengrundlage und des Monitorings ab. Diese MaBnahmen seien
wesentlich flir eine nachhaltige und zukunftsorientierte Raumentwicklung im Land Salzburg.
Zusammenfassend sei festzustellen, dass der vorliegende Bericht eine geeignete Grundlage
fur zukinftige Raumordnungsentscheidungen darstelle. Er bedanke sich sowohl beim zustan-
digen Landesrat als auch bei den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, die diesen Bericht er-
stellt hatten.

Klubobfrau Abg. Mag.? Berthold MBA bedankt sich ebenfalls bei den Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeitern der Landesverwaltung fur den Bericht. Aus ihrer Sicht gebe es positive Entwicklun-
gen. Dazu sei auf die Vorarbeiten von Landeshauptmann-Stellvertreterin Dr.™ Rdssler und
Landesrat DI Dr. Schwaiger zu verweisen. Schmerzlich sei, dass 2025 49,2 ha Grinland in Bau-
land umgewidmet worden seien. Wenngleich der Bodenverbrauch osterreichweit zurlickgehe,
sei man noch immer nicht dort, wo man hinwolle und es gebe noch immer kein verbindliches
Bodenschutzziel auf nationaler Ebene. Landesrat Mag. (FH) Zauner MA ersuche sie diesbezlig-
lich um Auskunft Uber den Stand bei der Festlegung verbindlicher Bodenschutzziele sowie zur
Errichtung von PV-Anlagen auf bereits versiegelten Flachen. In ihrer weiteren Wortmeldung
geht sie auf die Bereiche Bodenschutz, Energie und Klima ein und halt fest, dass in den letz-
ten Jahren viele Projekte umgesetzt worden seien. Diesbezuglich richtet sie an die Vertrete-
rin der Abteilung Planen, Bauen und Wohnen entsprechende Fragen zu den Themenbereichen
Energieraumplanung, Bestandsanalyse Energie, Vorrangzonen fiur Wind, Status des Wiederher-
stellungsplans sowie zur praktischen Anwendung der unterschiedlichen Indikatoren. Der vor-
liegende Bericht enthalte fur den Bereich Klima klare Empfehlungen und sie spreche sich da-
fur aus, dass diese aufgegriffen und gesetzlich verankert wiirden. Es gebe im Land Salzburg
viele Fachleute, die das beflirworteten und klarere Vorgaben und Prazisierungen vermissten.
Zusammenfassend sei festzustellen, dass es positive Entwicklungen gegeben habe, man je-
doch noch weit davon entfernt sei, von einer guten Entwicklung sprechen zu konnen. Die
Themen Bodenschutz, Klimawandelanpassung, Energie sowie der sparsame Umgang mit der
einzigartigen Ressource Boden seien weiterhin zentrale Anliegen ihrer Partei. AbschlieBend
bringt sie folgenden EntschlieBungsantrag ein:

Die Salzburger Landesregierung wird ersucht, zur Umsetzung der Raumordnungsziele im Be-
reich der Klimawandelanpassung

1.  der Empfehlung des Raumordnungsberichts 2020 - 2024 des Landes zu folgen, indem
verbindliche gesetzliche Vorgaben zur Klimawandelanpassung in der Raumordnung fest-
gelegt werden und



2.  den Landtag binnen sechs Monaten nach Beschlussfassung zu informieren.

Klubobfrau Abg. Hangobl BEd erklart, dass man mit dem vorliegenden Bericht liber Zahlen,
Daten und Fakten verflige, die sehr viele Forderungen der Opposition unterstrichen. Ange-
sichts dieser Daten und Fakten wundere man sich manchmal Uber gewisse politische Entschei-
dungen. In den letzten 50 Jahren habe sich die Bevolkerung um 38,7 % vergroBert, wahrend
die Zahl der Haushalte um 91 % gewachsen sei. Das heiBe, es gebe immer mehr kleinere
Haushalte, der Wohnbedarf habe sich sehr stark verandert. Dies bedeute auch, dass es mehr
Wohnungen und verdichtete Bauweisen brauche. Trotzdem fordere die Landesregierung die
Errichtung von Einfamilienhausern. Weiters geht sie auf die auBerordentlich hohen Wohnkos-
ten in Salzburg ein, die auf den Tourismus und Spekulation zuruckzufuhren seien. Den Ge-
meinden wurden einige Instrumente, wie die Leerstandsabgabe, die Zweitwohnsitzabgabe,
die Beschrankung von Zweitwohnsitzen oder die Genehmigungspflicht fur die Zweckentfrem-
dung von Wohnraum fur touristische Beherbergung zur Verfugung stehen. Wichtig sei fur sie,
diese Moglichkeiten maximal auszuschopfen, indem die Abgaben und Strafen erhoht wirden,
wenn Missbrauch stattfinde. Ebenso spreche sie sich flir eine Bereinigung der Ausnahmetatbe-
stande aus. Wenn die Landesregierung wolle, konne man das bestehende System einfach wei-
terentwickeln. Es sei zu wenig, zu sagen, man habe ohnehin ein Instrument eingefiihrt. Wei-
ters geht sie auf die gewerblichen Leerstande ein und erklart, dass es bei der Nachnutzung
von Geschaftslokalen 40 % Leerstand gebe. Weiters habe man ein groBes Problem mit Fla-
chenversiegelung. 87 % der Parkplatze bei Supermarkten lagen im Freien. Hier brauche es
eine Uberbauung und eine Anderung der Struktur. Es sei wichtig, die Gemeinden maximal zu
unterstiitzen. Insgesamt musse man mindergenutztem Wohnraum und Leerstanden entgegen-
treten. Man brauche Baulandsicherungsmodelle und Mietwohnbau. Notwendig sei auch eine
Anpassung an die strukturellen Entwicklungen der Haushalte. Angesichts der klaren Empfeh-
lungen im Raumordnungsbericht sei es eindeutig, dass die Landesregierung zu wenig tue und
die vorhandenen Instrumente zu wenig ausschopfe. Das Ergebnis spurten die Salzburgerinnen
und Salzburger durch die exorbitant hohen Wohnungspreise jeden Tag. Wenn man etwas an-
dern wolle, dann konne man das auch. Wenn nicht, dann musse man ehrlich sagen, dass man
lieber eine gewisse Klientelpolitik und nicht das Wohnen flir alle glinstiger machen wolle.

Abg. Dr.™ Dollinger halt fest, dass manche Kapitel des Berichts, wie etwa zur Regionalpla-
nung und der Zusammenarbeit mit dem Bund, anderen Landern und der EU relativ knapp ge-
halten seien. Weiters geht sie auf die verschiedenen Strategien der Ortskernstarkung in der
Vergangenheit ein. Wenn man sich die Statistiken anschaue, was alles verloren gegangen sei,
sei es offensichtlich wirklich sehr schwierig. Es handle sich allerdings um einen Bundestrend,
der auch in Salzburg nicht aufzuhalten sei. Fur die Ortskernstarkung habe das Land immer
wieder Geld in die Hand genommen. Es habe unterschiedliche Vorschlage gegeben, die nicht
so richtig gegriffen hatten. Weiters geht Abg. Dr.™ Dollinger auf das Thema der Hauptwohn-
sitze ein, die nicht als solche genutzt wurden, ein, auf Spekulationen und Leerstand sowie
auf den Trend zur Verkleinerung der Haushalte. Dies seien Zeichen der Zeit, nicht nur in Os-
terreich und Salzburg, sondern generell in vielen Landern. Zwar wisse man um die vielen
Probleme, jedoch musse man sich auch mit den MaBnahmen befassen, die sich daraus ablei-
ten lieBen.



HR™ DI™ Itzlinger-Nagl (Abteilung Planen, Bauen und Wohnen) berichtet, dass man im Zusam-
menhang mit den Bodenschutzzielen und den gesetzlichen Vorgaben die Raumplanung nicht
uberstrapazieren durfe. Es gebe auch andere Bereiche, die ihren Pflichten nachkommen
mussten. Sie denke dabei an ein Bodenschutzgesetz, das auch vom Bund kommen konnte.
Seitens der OROK liagen dazu nun die Vorgaben und die Bestandsaufnahme vor und man habe
endlich eine osterreichweit einheitliche Grundlage. Auf dieser konne in der politischen Dis-
kussion festgelegt werden, wie man in der Zukunft weiter vorgehen bzw. welche Ziele man
mit den Gemeinden vereinbaren wolle. Zur Frage der Energieraumplanung fuhrt sie aus, dass
das Raumordnungsgesetz diese als verpflichtenden Bestandteil der Raumlichen Entwicklungs-
konzepte (REK) vorsehe. Es gehe um eine Bestandsaufnahme, in der die einzelnen Energiefor-
men der Gemeinde dargestellt wurden. Fir die Gemeinden konne die Auseinandersetzung mit
diesem Thema auch eine MaBnahme der Bewusstseinsbildung sein. Aufbauend auf der Dar-
stellung des Bestandes sei man in der Lage, in der Raumordnung entsprechende Manahmen
zu setzen. Zu den Vorrangzonen fur Windenergie erlautert sie, dass im LEP insgesamt elf Vor-
rangzonen ausgewiesen seien. Dies sei in Abstimmung mit den moglichen Betreibern erfolgt.
Das groBe Manko sei, dass man keine so detaillierten Windmessungen als Grundlage gehabt
habe, dass man eine abschlieBende Aussage hatte treffen konnen. Die Vorrangzonen Wind
wiirden so lange im LEP bleiben, bis man definitiv festgestellt habe, dass eine Anlage nicht
umsetzbar sei. Grundsatzlich sei festzuhalten, dass man auch auBerhalb dieser Vorrangzonen
Windrader errichten konne. Zur Frage der Indikatoren berichtet sie, dass dies aus ihrer Sicht
der spannendste Teil des Raumordnungsberichts sei. Hier konnten Aussagen beispielsweise
uber die Nahversorgung oder den offentlichen Verkehr getroffen werden. Diese Indikatoren
wirden langfristig beobachtet und seien fir kiinftige Raumordnungsentscheidungen von Be-
deutung. Themen wie die Erreichbarkeit von Nahversorgung und offentlichem Verkehr wiir-
den in der Bevolkerung immer mehr als Wert erkannt. Man werde die Indikatoren in den ein-
zelnen Berichten immer darlegen und in der Begleitung der REK thematisieren. Zum Wieder-
herstellungsplan erldutert sie, dass dieser derzeit erarbeitet werde. Die OROK habe sich mit
den Eingangsfaktoren beschaftigt, namlich was stadtische Raume und Gebiete seien. Hierzu
gebe es jetzt eine Einigung. In Salzburg seien 32 Gemeinden davon betroffen. Im nachsten
Schritt werde es darum gehen, wie man das Ziel der Wiederherstellung der Natur auf die In-
strumente der Raumplanung herunterbrechen konne. Als Beispiel sei hier die Initiative der
Stadt Salzburg mit der sogenannten Grunflachenzahl zu nennen.

Klubobmann Abg. Mag. Mayer erklart, dass der vorliegende Bericht eine gute und wichtige
Datengrundlage fir weitere Schritte sei. Auf Landesebene am wichtigsten sei seiner Meinung
nach die Uberarbeitung des LEP. In diesem Zusammenhang werde es Verwaltungsvereinfa-
chungen geben, die entsprechenden Verordnungen seien bereits in Ausarbeitung. Er freue
sich auf die weitere Arbeit an einem konsistenten, logischen und effizienten Raumordnungs-
regime, das im Wesentlichen auf der ROG-Novelle 2018 basiere. Er sei zuversichtlich, dass
darauf aufbauend weitere positive Schritte gesetzt werden konnten.

Landesrat Mag. (FH) Zauner MA geht auf die Problematik des Strukturwandels und des Fla-
chenwachstums ein und halt fest, dass mit den Standortverordnungen in Salzburg keine gro-
Ren Handelsbetriebe auf der griinen Wiese entstiinden, sondern die Nahversorgung im Ort
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aufrechterhalten werde. Der Flachenbedarf eines Lebensmittelmarktes sei heute hoher als
fruher, zB fur Pfandricknahmesysteme. Fur ihn sei es nicht sicher, dass man mit raumordne-
rischen Instrumenten das Verhalten der Bevdlkerung, insbesondere den gewiinschten Wohn-
raum betreffend, verandern konne. AuBerdem verweise er darauf, dass man auf der einen
Seite das Zusperren von Gasthausern und Nahversorgern beklage, andererseits aber konsum-
neutrale Zonen einfordere. Das passe fur ihn nicht zusammen. Zur Frage der Gewerbeflachen
sei zu sagen, dass man hier wirklich Probleme habe, da Erweiterungsmoglichkeiten oft sehr
beschrankt seien. Man miusse schauen, dass man Betriebe erhalten konne und ihnen im klei-
nen Rahmen die Moglichkeit geben, sich zu erweitern. Dies bedeute aber keinen Freibrief fur
das Zubetonieren. Zur Thematik Bodenschutz, Flachenverbrauch und Versiegelung weise er
darauf hin, dass Flachenwidmung nicht gleich Bodenverbrauch und Flachenverbrauch nicht
gleich Versiegelung sei. Nur ein Teil einer gewidmeten Flache werde tatsachlich bebaut. Man
dirfe auch nicht so tun, als ware Flachenwidmung gleich Betonwiste. Hinsichtlich der Errich-
tung von PV-Anlagen auf versiegelten Flachen erklart er, dass dies gemacht werde, wenn der
Strom gleichzeitig auch wieder abgegeben werden konne. Am Ende des Tages miusse sich eine
PV-Anlage auBerdem auch rechnen. Grundsatzlich stehe er PV-Anlagen auf versiegelten Fla-
chen nicht negativ gegenuber.

Nach ausfiihrlicher Diskussion iiber den EntschlieBungsantrag der GRUNEN wird dieser mit den
Stimmen von OVP, FPO und SPO gegen die Stimmen von KPO PLUS und GRUNEN - sohin mehr-
stimmig - abgelehnt.

Der Bericht der Landesregierung Uiber den Stand der Raumordnung im Land Salzburg (9. Salz-
burger Raumordnungsbericht 2020 - 2024) wird einstimmig zur Kenntnis genommen.
Der Ausschuss fur Wohnen, Raumordnung und Grundverkehr stellt einstimmig den
Antrag,
der Salzburger Landtag wolle beschliefRen:

Der Bericht wird zur Kenntnis genommen.

Salzburg, am 22. April 2026

Der Vorsitzende: Der Berichterstatter:
Egger eh. Dr. Hochwimmer eh.

Beschluss des Salzburger Landtages vom 29. April 2026:
Der Antrag wurde einstimmig zum Beschluss erhoben.
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