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1. Kurz und bindig

Mit dem neuen Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 (ROG
2009) wurden Regelungen getroffen, die eine Verfahrensver-
einfachung sowie Verfahrensbeschleunigung bewirken sollen.

Eine wesentliche Neuerung im ROG 2009 ist das Prinzip der
parallelen Aufstellung von Flachenwidmungsplan und Bebau-
ungsplan. Um den Planungsaufwand aber in jene Bereiche
lenken zu kénnen, wo dieser tatsachlich erforderlich ist, wurden
in 8 50 Abs 2 Z1 Festlegungen getroffen, nach denen die Ge-
meindevertretung Flachen bestimmen kann, fir die kein Be-
bauungsplan aufgestellt werden muss. Dieser Vorgang wird in
Folge als Planfreistellung bezeichnet.

Mal3gebliche Bestimmungen fir die Planfreistellung:

v maximal 5.000 m? unverbaute, bebaubare Flache
und

v Bebauungsstrukturen im Umfeld hinreichend vorgepragt
und

v keine Neutrassierungen fur die verkehrliche Erschlie-
Bung erforderlich
und

v keine sonstigen Riicksichten erforderlich

Grundsatzlich mussen fir eine Planfreistellung alle vier im Ge-
setz angefihrten planungsfachlichen Bedingungen erfullt sein.

u Planfreistellung nur im Rahmen der Anderung des FWP
" Kennzeichnung der Gebiete im Flachenwidmungsplan
" vereinfachtes Verfahren fur Planfreistellung geman

§ 82 Abs 11 Z 3 Ubergangsbestimmungen ROG 2009
u Kenntnisnahme durch Landesregierung erforderlich

u Fur planfreigestellte Flachen kénnen mangels Bebau-
ungsplan keine AufschlieBungskostenbeitrage vorge-
schrieben werden

Planfreistellung:
§ 50 ZIf. 2 Abs. 1 ROG 2009

vier planerische Vorausset-
zungen missen gegeben
sein

Verfahrensbestimmungen zur
Flachenwidmungsplanung
gultig nicht jene zur Bebau-
ungsplanung

Kennzeichnung Planfreistel-
lung im vereinfachten Verfah-
ren fir gewidmetes Bauland
(Ubergangsbestimmungen)
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2. Arbeitsschritte zur Ermittlung von
Flachen mit Planfreistellung

Folgende Vorgehensweise wird als Grundlage fiir das Verfah-
ren zur Planfreistellung empfohlen:

1. Vorauswahl von Flachen, fir die Planfreistellung gel-
ten soll

Identifikation von méglichen Baulandreserven bzw. Bau-
landpotenzialen gem. REK

- in einem bestimmten Gebiet der Gemeinde bzw.

®  im gesamten Gemeindegebiet

maximal 5.000 m2 unverbau- 2. Aktualisierung Stand der Bebauung

te, bebaubare Flache B Ermittlung Baulandreserven

3. Erganzung Baulandpotenziale gemall REK
nachvollziehbare Strukturer- B wennim REK raumlich ausreichend nachvollziehbar festgelegt
hebungen_erforderlich

4. Analyse der vorhandenen Bebauungsstrukturen

A e W AT 5. Abgrenzung und Festlegung von Wirkraumen

Baulandreserven und Abrun- B die sowohl bestehende Baulandreserven als auch Baulandpoten-

dungs- und Auffiillungsfla- ziale gemaR REK beinhalten und

chen gemall REK
g B die einheitliche Bebauungsstrukturen aufweisen

6. Differenzierung der fir eine Bebauung vorgesehenen
Flachen (REK bzw. Baulandreserven) nach

B Flachen, fur die Planfreistellung gelten soll

Baulticken gemaf BGG zah- =
len nicht zu den 5.000 m?

Bauliicken gemaf} Bebauungsgrundlagengesetz

7. Ermittlung Gesamtausmalf von Flachen mit Planfrei-
stellung innerhalb des Wirkraumes

®  Uberpriifung, ob Gesamtflache < 5.000 m2 ist

8. Uberprifung verkehrliche ErschlieRung und sonstige

Ty Efrdanizes Bestimmungen fir Flachen mit Planfreistellung

Verkehr bzw. weitere Rick-

sicien 9. Festlegung von Flachen mit Planfreistellung
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3. Erlauterungen zur Vorgehensweise

Ziel dieses Leitfadens ist es, die maRgeblichen Bestimmungen
des ROG 2009 in Bezug auf die Planfreistellung zu konkretisie-
ren und zu erlautern. Im Folgenden werden die einzelnen Ar-
beitsschritte detailliert dargestellt.

3.1 Vorauswahl von moéglichen Flachen

Folgende Anlasse fir Uberlegungen zur Anwendung der
Bestimmungen zur Planfreistellung sind denkbar:

u Bebauung einer bestehenden Baulandreserve
n Neuausweisung von Bauland in Ubereinstimmung mit dem REK
]

PlanmaRige Uberpriifung von Teilen der Gemeinde bzw. des ge-
samten Gemeindegebietes auf mogliche Gebiete, fiir die kiinftig die
Planfreistellung gelten soll

Bei den beiden ersten Fallen sind die jeweiligen in Frage kom-
menden Flachen bereits bekannt. Fir den Fall der planm&aRi-
gen Uberpriifung ist davon auszugehen, dass sich die Uberpri-
fung anhand der im REK vorgenommenen Gliederung des
Siedlungsraumes auf einzelne Teilgebiete bzw. Ortslagen be-
zieht und vorab eine Auswahl von jenen Teilgebieten getroffen
wird, fur die eine Planfreistellung sinnvoll bzw. moglich er-
scheint.

Es wird empfohlen, die Vorauswahl von Flachen, die im Weite-
ren auf ihre Mdglichkeiten zur Planfreistellung geprift werden
sollen, bereits planlich in einer Arbeitskarte abzugrenzen.

3.2 Aktualisierung Stand der Bebauung und

Differenzierung Baulandreserven

Fur das Teilgebiet der Gemeinde, in dem Flachen fur
Planfreistellung vorausgewahlt wurden, ist eine Aktualisierung
des Stands der Bebauung vorzunehmen.

Dabei sollte das Gesamtausmall an Baulandreserven im
Teilgebiet  ermittelt werden, um in den nachsten
Arbeitsschritten festlegen zu konnen, welche weiteren

Planfreistellung im Rahmen
von Teilabanderungen sowie
im Zuge einer Gesamtiber-

prufung der Gemeinden

Vorauswahl von Flachen
planlich in Arbeitskarte ein-

tragen
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Aktualisierung Baulandreser-
ven fUr gesamtes Gebiet
auch wenn bestimmte Flache

fur Planfreistellung bekannt

REK Erweiterungsflachen
mussen bei der Ermittlung
des FlachenausmalRes von
max. 5000 m?2 berucksichtigt
werden

Planfreistellung nur moglich,
wenn REK Erweiterungen
bzw. Abrundungen eindeutig
abgrenzbar sind
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Bestimmungen im Hinblick auf die Bebauung der
Baulandreserven gelten sollen bzw. kénnen.

Auch wenn der Anlass fir Uberlegungen zur Planfreistellung
eine bereits bekannte und fur die Bebauung vorgesehene
Flache ist, muss fur die néchsten Arbeitsschritte gepruft
werden, ob sich weitere unbebaute Flachen im Teilgebiet
befinden, fir die gegebenenfalls auch die Planfreistellung
gelten soll, bzw. die fur die Ermittlung des mdglichen
Gesamtausmal3es von 5.000 m? relevant sind.

3.3 Ergadnzung Baulandpotenziale geméald REK

Zur Ermittlung der maximal 5.000 m2 bebaubaren Flache
muissen auch die mdglichen Baulandpotenziale, wie sie im
REK fur das Teilgebiet festgelegt wurden, bertcksichtigt
werden.

Dies ist auch dann erforderlich, wenn die Baulandpotenziale im
Zuge der Planfreistellung nicht als Bauland gewidmet werden.

Baulandpotenziale gem&R REK sind vor allem dann fir die
Planfreistellung interessant, wenn sie zur ,Abrundung“ bzw.
zum ,Auffillen* von bereits Uberwiegend bebauten Gebieten
dienen, nicht aber grof3flachige Siedlungserweiterungen
betreffen.

Die Bericksichtigung von REK Entwicklungsflachen im Rah-
men der Planfreistellung ist jedoch nur dann maoglich, wenn die
auRere Grenze der Entwicklung eindeutig aus den Festlegun-
gen des REK abgleitet werden kann z.B. durch:

u eindeutig nachvollziehbare Beschreibung der du3ersten Grenze der
Bebauung

u Siedlungsgrenzen

]

Festlegungen zum Freiraumkonzept — z.B. Griinkeile



3.4  Analyse der Bebauungsstruktur

Um den Nachweis einer hinreichend vorgepragten
Bebauungsstruktur als Voraussetzung fur die Kennzeichnung
von Gebieten mit Planfreistellung leisten zu kdnnen, wird eine
Analyse der bestehenden Bebauungsstrukturen (und ev.
Nutzungen) empfohlen. Diese kann gleichzeitig mit der Erhe-
bung der bestehenden Baulandreserven erfolgen.

Eine Planfreistellung kann nur dann erfolgen, wenn aus den
bestehenden Strukturverhaltnissen eindeutige Vorgaben fur
kinftige Bauverfahren abgeleitet werden kdnnen. Damit wird
die Bindung kinftiger Objekte an die bestehenden Baustruktu-
ren verstarkt. Das Gesamterscheinungsbild eines Siedlungsbe-
reiches muss auch ohne Planungsaussagen, wie sie in einem
Bebauungsplan getroffen werden, vorweggenommen werden
kénnen. Sollten im REK von der bestehenden Struktur abwei-
chende Ziele festgelegt sein, kann keine Planfreistellung erfol-
gen, da die Umsetzung dieser Ziele jedenfalls Vorgaben eines
Bebauungsplanes erfordern.

Strukturen sind dann hinreichend vorgepragt, wenn inner-
halb des Gebietes mindestens zwei Drittel der baubewilli-
gungspflichtigen Objekte

n die gleiche Anzahl von Geschol3en bzw. annahernd gleiche Trau-
fenhdhen aufweisen,

n die bauliche Ausnutzung der Grundflachen (Dichte) annahernd
gleich ist,

n die Baukdrper in gleicher Bauweise (z.B. offene Bauweise) errichtet
wurden,

[ ]

eine einheitliche Situierung der Baukorper in Bezug auf éffentliche
Flachen - Bauflucht zu Verkehrsflachen, 6ffentlichen Platzen oder
ErschlieBungsstralRen - gegeben ist.

Bei starker Nutzungs- und Funktionsdurchmischung ist
besonders auf die Situierung der Baukorper sowie Baumasse
zu achten und darzulegen, wodurch die Strukturen soweit
vorgepragt sind, dass auf die Erstellung eines Bebauungs-
planes verzichtet werden kann.

Bestehende Strukturverhalt-
nisse sind VVorgaben fur kinf-
tige Bebauung

Planfreistellung nur méglich,
wenn im REK keine von der
Struktur abweichenden Ziele

festgelegt wurden

Strukturelemente:

_Anzahl Geschol3e bzw
Traufenhohe

_Dichte
_Bauweise

_ Situierung Baukdrper
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Strukturuntersuchung - Aus-
zug Orthofoto mit:

_bestehendem Bauland
_REK Erweiterungen
_Baulandreserven

_Bauliicken

Abgrenzung von Wirkrdumen
und Aufteilung eines Gebie-
tes in mehrere Wirkraume

moglich

Definition Wirkraum
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Im Rahmen des Erlauterungsberichtes zur Anderung des
Flachenwidmungsplanes sollte eine Beschreibung und
Dokumentation (Foto, Orthofoto) der mafl3geblichen Strukturen
erfolgen. Wo madoglich und sinnvoll sollten daher in einem
Planauszug sowohl die bestehenden Baulandwidmungen, die
im REK dokumentierten  Entwicklungsabsichten, die
Baulandreserven und etwaige Bauliicken dargestellt werden.

3.5 Abgrenzung von Wirkraumen

Aufbauend auf die Ergebnisse zur Erhebung der Baulandre-
serven, der Abgrenzung des potenziellen Baulandes gemafl
REK (Entwicklungsabsichten) und der Analyse der Bebau-
ungsstrukturen gilt es jene Raume abzugrenzen, die als ,Wirk-
raum* fur die Planfreistellung von Flachen sowie die Ermittlung
des Gesamtausmalies von Flachen mit Planfreistellung (<
5.000 m2) herangezogen werden.

Sollten innerhalb eines Gebietes Teilbereiche mit unterschied-
licher Bebauungsstruktur gegeben sein, kénnen mehrere Wirk-
rdume abgegrenzt werden. Die Ermittlung des Flachenausma-
3es von 5.000 m? bezieht sich dabei immer auf einen Wirkraum
- als ein Gebiet mit einheitlichen Bebauungsstrukturen.

Bei der Abgrenzung von mehr als einem Wirkraum innerhalb
eines Gebietes sollten folgende Bedingungen gegeben sein

n die Wirkraume weisen jeweils eigene ErschlieBungen auf

u es bestehen kaum Sichtbeziehungen zwischen den Wirkrdumen, je-
der Wirkraum wird daher auch strukturell getrennt wahrgenommen

u es sind eindeutige Unterschiede in der Bebauungsstruktur gegeben
(ev. begriindet durch z.B. Nutzungs- und Funktionsunterschiede)

[

es kommt zu keinen wechselseitigen Beeinflussungen der einzelnen
Wirkraume. Die Bebauungsbedingungen des einen Wirkraumes
sind fur die Bebauungsbedingungen des zweiten Wirkraumes in nur
untergeordnetem Ausmal} von Bedeutung bzw. Relevanz.



3.6 Differenzierung der Baulandreserven und

Ermittlung Flachenausmal Planfreistellung

Innerhalb eines Wirkraumes kdnnen Baulandreserven liegen,
die bereits jetzt nach den Bestimmungen des Bebauungs-
grundlagengesetzes (BGG) keiner weiteren Vorgaben fur die
Bebauung bedirfen — sogenannte Baulticken.

Fur die Ermittlung des Flachenausmalles zur Planfreistellung
gilt es daher abschliel3end die bestehenden Baulandreserven
bzw. potenziellen Baulandflachen zu differenzieren.

Die Summe aus allen Flachen mit Planfreistellung innerhalb ei-
nes Wirkraumes darf 5.000 m2 nicht Gbersteigen.

Dazu zahlen:
u Baulandreserven innerhalb des gewidmeten Baulandes Ermittlung Flachenausmaf3
] (< 5.000 m?):

Potenzielles Bauland gemafl REK - Entwicklungsflachen fur die
_REK Entwicklungsflachen

(Auffullen, Abrunden)
_Baulandreserven

kunftige Bebauung — Erweiterungs- bzw. Abrundungsflachen, wenn
sie hinreichend detailliert im REK planlich und textlich festgelegt
sind.

Dazu zahlen nicht:

u Bauliicken innerhalb weitgehend bebauter Gebiete. In Anlehnung an
§ 14 Abs. 1 BGG ist die Beurteilung davon abhéngig, ob von einem Bauliicken zahlen nicht zu
im GrofRen und Ganzen bebauten Gebiet gesprochen werden kann. den 5.000 m2:
Jedenfalls handelt es sich um Bauliicken beim Vorliegen folgender _Flache < 2.000 m2 und
Kriterien: _an zwei Seiten von bebau-
o Flache <2.000 m2und tem Bauland umgeben

0 an mindestens zwei Seiten von bebautem Bauland umge-
ben

o0 bzw. aufgrund bestehender Erschlieungen oder Freiraum-
strukturen als "Liicke" gewertet werden kann.
Mit den bisher beschriebenen Arbeitsschritten kénnen die
ersten zwei Vorgaben aus § 50 Zif. 2 Abs. 1 lit a) und b) ROG
2009 nachgewiesen werden.
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VerkehrserschlieBung muss
bereits vorhanden sein.

Keine Neutrassierung fur
VerkehrserschlieBung not-

wendig

Ausgenommen untergeord-
nete Ergdnzungen bestehen-
der ErschlieBungen (z.B.
zweite Bautiefe)
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3.7 Uberprifung verkehrliche ErschlieRung

Die dritte Voraussetzung gemall ROG § 50 Zif. 2 Abs. 1 lit ¢)
ist dann erfullt, wenn die erforderlichen Flachen fir die verkehr-
liche ErschlieBung bereits vorhanden sind.

Unbebaute Flachen innerhalb eines Gebietes mit Planfreistel-
lung sollten daher bereits aufgeschlossen sein, bzw. nur unter-
geordnete Erganzungen bestehender AufschlieBungen erfor-
dern.

Gemal Anliegerleistungsgesetz haben Gemeinden nunmehr
die Mdglichkeit, vorab fir unbebautes Bauland aufbauend auf
einem Bebauungsplan der Grundstufe Vorauszahlungen fir
AufschlieBungsstralRen (Straf3enbeleuchtungen, Gehsteige,
Abwasseranlagen) einzuheben.

Eine Planfreistellung sollte daher nur dann erfolgen, wenn kei-
ne entsprechenden Vorauszahlungen fir Verkehrsflachen bzw.
begleitende Infrastruktur erforderlich sind.

Sollte fur die AufschlieBung die Nutzung von Giterwegen bzw.
nicht im Eigentum der Gemeinde befindlichen Stral3en oder
Wegen erforderlich sein, muss vorab z.B. im Zuge der Struk-
turerhebung die Mdoglichkeit, diese als Aufschlieung zu nut-
zen, sichergestellt werden kénnen und die technische Eignung
sowie ausreichende Dimensionierung gegeben sein.

Unter untergeordneten Erganzungen ist als Orientierung die
Erganzung bestehender ErschlieBungen z.B. fir die zweite
Bautiefe oder die Verlangerung von Sackgassen zur Anbin-
dung an bereits bestehende ErschlieBungsflachen zu verste-
hen.



3.8 Uberprifung sonstiger Erfordernisse

. . . . . Es durfen keine besonderen
Neben den Erfordernissen flr die verkehrliche ErschlieRung ist _ _ _
Rucksichten erforderlich sein

weiters zu prifen, ob es sonstige Vorgaben fiir die Bebauung
der Flachen gibt, die Regelungen in einem Bebauungsplan be-

wie z.B.

_Erhaltung Freiraumstruktu-

duarfen.
ren (vgl. REK)
Dazu zahlen zum Beispiel _Abstande zu bestehenden
bzw. geplanten Infrastruk-
u Die Begrenzung der Héhe von Bauten in Bezug auf Anforderungen turanlagen (z.B. Freileitun-
der Luftfahrt (Einflugschneisen) gen)
u Erhaltung bzw. Ergdnzung von wertvollen Freiraumstrukturen und Anforderungen der Luftfahrt

damit verbundene notwendige Freihaltung bzw. Festlegung von

Pflanzgeboten _Platzgestaltung — Sicher-

stellung stadtebaulicher
u Einhaltung notwendiger Sicherheitsabstéande zu Freileitungen so- Qualitat
wohl im Hinblick auf den seitlichen Abstand als auch auf die Hohe
_Minderung Larmbelastung

u Genauere Bestimmungen zu Lage und Ausrichtung von Bauten zur

Sicherstellung stadtebaulicher Qualitdten — z.B. Platzgestaltungen ~AufschlieBung — Kanal,

Wasser
u MaRnahmen zur Minderung der Larmbelastung

u Sonstige AufschlieBungsbedingungen — z.B. Kanal, Wasser

Nur wenn keine sonstigen Ricksichten, wie sie beispielhaft
oben beschrieben wurden, einen Bebauungsplan erforderlich
machen, ist eine Planfreistellung der Flachen mdglich.
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4. Beispiele fir die Umsetzung

Im Folgenden sollen die einzelnen Arbeitsschritte und Bestim-
mungen durch Beispiele veranschaulicht werden.

Beispiel 1 4.1 Planfreistellung moglich

RIS St s el Planfreistellung fiir Gebiet ohne REK Erweiterung

ausgeschopft:

o Bauliicke gem. BGG
unbebaut

o Baullicke
bereits bebaut
Wirkraum

= mmmn Plgnfreistellung:
vier Teilflachen

gesamt ca. 3.800 m2

Beispiel 2

REK Entwicklungsspielraum
nicht ausaeschopft:

°® Bauliicke gem. BGG
unbebaut
REK Erweiterung
Wirkraum
EEEER

Planfreistellung:
Baulandreserve:
gesamt ca. 1.950 m?2

REK Erweiterung:
gesamt ca. 1.820 m?

Planfreistellung

gesamt: 3.770 m2
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Planfreistellung fur Gebiet mit mehreren Wirkrdumen

Abgrenzung Wirkraume:

A: Uberwiegend landwirtschaftlich gepragtes Teilgebiet mit
lockerer Bebauung und starken Beziigen zum Naturraum
und eigener AufschlieRung

B: dicht bebautes Gebiet auf Basis eines Bebauungsplanes fur
den Kernbereich — aufgrund von Gelande von Gebiet A aus
nicht einsehbar

C: offene Bauweise mit einheitlichen Strukturen und Abschluss
durch Landwirtschaft — ebenso von A und B aus nicht
einsehbar. Sonstige Nutzungen: Vorhandene Freileitung

Die Abgrenzung der Wirkrdume ist im Erlauterungsbericht na-
her zu begrinden und muss auch die potenziellen Baulandfla-
chen gemall REK umfassen.

Beispiel 3

Planfreistellung

nicht moglich
(Freileitung)

® Baullicke gem.
BGG

Wirkraume

|| REK Erweiterung

W EE Planfreistellung:

Wirkraum A: 4.850 m2
REK Erweiterung: 3.250 m2
Baulandreserve: 1.600 m?2

Wirkraum B: 1.160 m?2
Baulandreserve: 1.160 m?

Wirkraum C: Planfreistel-
lung nicht méglich
besonderes Erfordernis
Stromleitung
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Beispiel 4:

Wirkraum

—— Gebiet mit
Bebauungsplan

mmmE  Planfreistellung:
zwei Teilflachen
gesamt: 2.700 m?

Astendsril

<

i

LEM
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Beispiel fir Gebiet in Streulage mit Mischnutzung

Kleinere Gebiete in Streulage weisen oft Strukturen auf, die
durch landwirtschaftliche Hofstellen, in deren Nahbereich sich
mehrere Wohnobjekte befinden, gepragt sind. Grundsatzlich
sind dies damit Gebiete mit gemischten Nutzungs- und Bebau-
ungsstrukturen, die jedoch charakteristisch fir viele Siedlungs-
gebiete in Streulage sind.

Hier ist in Bezug auf die Mdglichkeit zur Planfreistellung zu pri-
fen, ob die kinftige Baustruktur eindeutig abgeleitet werden
kann. Lasst sich aus dem REK sowie aus der bestehenden
Parzellenstruktur die kiinftige Bebauung — z.B. Wohnbebauung
- begriinden und ist im Zusammenhang mit den bestehenden
Objekten im unmittelbaren Nahbereich sowie der Erschlie-
Bungssituation eine nachvollziehbare Einschatzung uber die
kinftige Bebauungsstruktur gewahrleistet, ist eine Planfreistel-
lung zuléssig. Auf die Abgrenzung von mehreren Wirkraumen
kann in diesem Zusammenhang verzichtet werden.

Sollten fur Teile des Gebietes bereits Bestimmungen aus ei-
nem bestehenden Bebauungsplan gegeben sein, sind diese im
Zuge des Bauverfahrens fur Objekte auf Baulandflachen mit

Planfreistellung anzuwenden.




4.2 Planfreistellung nicht moéglich

REK nicht ausreichend detailliert — Neutrassierung Verkehr

Durch die fehlende sudliche Begrenzung des Erweiterungspfei-
les im REK (keine griin strichlierte Siedlungsgrenze wie im Os-
ten bzw. Sidosten) kann die kinftige Erweiterung des Baulan-
des nicht hinreichend konkret abgegrenzt werden.

Weiters sind beim oben dargestellten Beispiel MalRhahmen zur
Neutrassierung der Verkehrserschliel3ung erforderlich (vgl. rot
strichlierte Flache im REK Auszug).

Trotz klarer Nutzungs- und Bebauungsstruktur ist aufgrund der
FlachengrofRe > 5.000 m? und der erforderlichen Neuerschlie-
Bung eine Planfreistellung nicht mdglich.

Beispiel 5:




Leitfaden Planfreistellung

Flachenausmaf > 5.000 m? (REK und Baulandreserven)

Beispiel 6:

) Bauland
bereits bebaut

) Bauliicke gem.
BGG

REK Erweiterung
4.400 m?

77| Baulandreserven

zwei Teilflachen
ca. 4.200 m2

Entlang des bestehenden Weges an der westlichen Grenze

des Gebietes sind sowohl potenzielle Baulandflachen geman
REK (ca. 4.400 m?) als auch Baulandreserven (ca. 4.200 m?)
im Gesamtausmalf von ca. 8.600 m2 gegeben. Da diese Fla-
chen entlang der gemeinsamen westlichen ErschlieBungsstra-
Be gelegen sind und das Gebiet sudlich der LandesstralRe als
ein gemeinsamer Wirkraum zu werten ist, ist eine Planfreistel-
lung nicht moglich.
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5. Verfahrensbestimmungen

Fur das Verfahren zur Kennzeichnung von Gebieten mit
Planfreistellung gelten die Bestimmungen des ROG 2009 fur
Flachenwidmungsplane.

Folgende Verfahren sind moéglich:

= Kennzeichnung von Gebieten mit Planfreistellung im
gesamten Gemeindegebiet im Zusammenhang mit der
Revision des Flachenwidmungsplanes
Verfahren: Neuaufstellung FWP gem. 8§ 67

u Kennzeichnung von Gebieten mit Planfreistellung im
Zusammenhang mit einer neuen Baulandausweisung
fur einen Teilbereich des FWP (Umsetzung REK)
Verfahren A): Anderung FWP gem. § 68 wenn neu ge-

widmetes Bauland mehr als 3.000 m?
Verfahren B): Anderung FWP gem. § 69 wenn neu ge-
widmetes Bauland unter 3.000 m?

= Kennzeichnung von Gebieten mit Planfreistellung fur
einen Teilbereich der Gemeinde fur bestehendes Bau-
land
Verfahren: Vereinfachtes Verfahren gemaf Ubergangs-
bestimmungen zum ROG 2009

Die Erledigung durch die Aufsichtsbehorde erfolgt ausgenom-
men der Planfreistellung im Rahmen der Revision des FWP in
Form einer aufsichtsbehdrdlichen Kenntnisnahme. Diese gilt
als automatisch erteilt, wenn binnen drei Monaten keine Ver-
sagungsgrinde mitgeteilt wurden bzw. verlangert sich die Frist
auf sechs Monate, wenn innerhalb von drei Monaten Versa-
gungsgrinde mitgeteilt werden.

Achtung: Regelungen zur aufsichtsbehordlichen Kenntnisnah-
me gelten nur, wenn es sich um die Umsetzung von Zielen ei-
nes REK gem. ROG 2009 handelt.




