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1 EINLEITUNG

Beim bestehenden Lagerhaus am Nordrand des Zentrums der Marktgemeinde Alten-
markt soll die Standortverordnung fUr eine Verkaufsfldche von 2,000 m? ermeuert werden.
Die letzte Standortverordnung trat am 16.10.2019 in Kraft und ermdéglichte die Umwid-
mung in “Bauland - Gebiete fur HandelsgroBbetriebe - Bau-, Mbbel- und Gartenmdrkte™®
fUr die GP Nr. 72/4, 75/3, 75/4, 80/3, 458, 460/8 und 461/2, KG Sinnhub 2021. Die geplante
Erweiterung wurde nicht innerhalb von funf Jahren in Anspruch genommen. Daher tritt
gem. ROG §14 Abs. 5 diese Standortverordnung auBer Kraft, und muss nun erneuert wer-
den. Die Standortverordnung stellt dann die Grundlage zur Korrektur des Datums der
Standortverordnung im Flchenwidmungsplan dar.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Far ggst. Vorhaben in der Marktgemeinde Altenmarkt im Pongau sind folgende rechtli-
chen Rahmenbedingungen relevant:

2.1 RAUMORDNUNGSGESETZ ROG 2009
Folgende Zielsetzungen des §2 ROG 2009 sind fur das ggst. Vorhaben von Relevanz:

1. Die raumlichen Existenzgrundiagen der Menschen fir leistbares Wohnen, Arbei-
ten und Wirtschaften sowie eine intakte Umwelt sind nachhaltig zu sichern

3. Die zum Schuftz vor Naturgefahren notwendigen Freirdume sollen erhalten blei-
ben, wobei auf bestehende Dauersiedlungs- und Wirtschaftsrdume Bedacht zu
nehmen ist. Gebiete mit nutzbaren Wasser- und Rohstoffvorkommen sollen von
Nutzungen freigehalten werden, welche diese Vorkommen beeintfréchtigen und
ihre Gewinnung verhindern kénnen.

5. Gewerbe, Industrie und Handel sind in ihrer wirtschaftlichen Leistungsf&higkeit zu
sichern und zu verbessern, wobei einerseits auf die Standorterfordernisse, die ver-
fugbaren Roh- und Grundstoffe, die Energie und Arbeitsmarktsituation und ande-
rerseits auf die Umweltbeeinfrachtigung und die benachbarten Siedlungsgebiete
Rlcksicht zu nehmen ist.

7. Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass

a) die Bevolkerungsdichte eines Raumes mit seiner kologischen und wirtschaft-
lichen Tragfahigkeit im Einklang stehf,

b) die Versorgung der Bevdlkerung in ihren Grundbeddrfnissen in ausreichen-
dem Umfang und angemessener Qualitdt sichergestellt und eine entspre-
chende Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge vor allem durch
Revitalisierung und Starkung der Orts- und Stadtkerne in zumutbarer Entfer-
nung gewdhrleistet ist,

4 00250624_standortverordnung lagerhaus oberes ennstal.docx
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10.

(D

I.

c) rdumliche Strukturen geschaffen werden, die eine nachhaltige und umwelt-
sowie ressourcenschonende Mobilitat ermdglichen,

ad ..

e) eine bestmogliche Abstimmung der Standorte flir Wohnen, wirtschaftliche
Unternehmen und &ffentliche Dienstleistungseinrichtungen sowie flr Erho-
lungsgebiete erreicht wird und

f) die Bevdlkerung vor Gefdhrdung durch Naturgewalten und Unglticksfalle au-
Bergewodhnlichen Umfangs sowie vor Umweltschdden, -gefdhrdungen und -
belastungen durch richtige Standortwahl dauergenutzter Einrichtungen und
durch SchutzmaBnahmen bestmglich geschutzt wird.

Die Erhaltung und Entwicklung einer moglichst eigenstandigen und nachhaltigen
Energieversorgung ist zu unterstdizen.

Die Grundlagen fdr die langfristige Entwicklung der Wirtschaft, der Infrastruktur
und des Wohnungswesens sowie fur die erforderlichen Strukturanpassungen sind
zu sichern und zu verbessern.

Fdr die Bevdlkerung in allen Teilen des Landes ist die Herstellung moglichst gleich-
wertiger Lebensbedingungen sowie deren Verbesserung durch die Schaffung ei-
ner ausgeglichenen Wirtschafts- und Sozialstruktur und aktiver MaBnahmen zur
Stdrkung des Idndlichen Raums anzustreben.

Dabei sind folgende Grundsdize zu beachten:

haushdilterische und nachhalfige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere
der sparsame Umgang mit Bauland;

Vorrang der &ffentlichen Interessen vor Einzelinteressen,

Vorrang fur die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiede-
lung;

verstarkte Berlcksichtigung der Umweltschutfzbelange und entsprechende Wahr-
nehmung der Klimaschutzbelange bei der Abwdagung okologischer und dkono-
mischer Anspriche an den Raum, Unterstufzung des Natur- und Landschafts-
schutzes;

Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des Sffentlichen
Verkehrs und sonstigen Infrastruktureinrichtungen untfer Beachtung groBtmogli-
cher Wirtschaftlichkeit dieser Einrichtungen;

Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten Schwer-
punktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen Identitat;

aktive Bodenpolitik der Gemeinden fdr leistbares Wohn- und Betriebsbauland;

sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuer-
barer Energietrager;

verstdrkte Berlcksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf
Frauen und Mdnner, auf Kinder und Jugendliche, auf dltere Menschen sowie auf
Menschen mit Behinderung.

00250624 _
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Weiters:

Begriffsbestimmungen
§5

... Z8: HandelsgroBbetriebe mit zentrumsrelevantem Warensortiment: HandelsgroBbetriebe
der Kategorien Verbrauchermdrkte, Fachmdrkte und Einkaufszentren;

Standortverordnungen fdr HandelsgroBbetriebe

§14

(2) Standortverordnungen fir HandelsgroBbetriebe drfen nur in Ubereinstimmung mit den
Raumordnungszielen und -grundsdizen erlassen werden. Darlber hinaus kommt bei Han-
delsgroBbetrieben mit zentrumsrelevantem Warensortiment die Erlassung einer Standortver-
ordnung nur in Befracht, wenn

1. das Vorhaben mit der Uberdrtlichen Funktion der Gemeinde im Hinblick auf die Versorgung
mit Gutern in Einklang steht und

2. auf Grund des Vorhabens keine maBgeblich nachteiligen Auswirkungen auf die Verwirkli-
chung des Raumordnungsziels der Revitalisierung und Stdrkung der Orts- und Stadtkerne zu er-
warten sind.

(3) Die Entscheidungen Uber die Erlassung von Standortverordnungen sind im Hinblick auf die
Auswirkungen der angestrebten héchstzuldssigen Gesamtverkaufsfidchen auf die Ver-
kehrsstrukturen, die Versorgung der Bevdlkerung mit Gltern und Dienstleistungen sowie Er-
werbsmoglichkeit, den sparsamen Umgang mit Grund und Boden, die weitere Entwicklung
der gewachsenen Lebensraume unter besonderer Berlicksichtigung des Prinzips der ge-
streuten Schwerpunktbildung zu treffen. Im Fall von Handelsagglomerationen ist dabei je-
weils von den Gesamtauswirkungen auszugehen.

HandelsgroBbetriebe
§32

(1) HandelsgroBbetriebe sind Bauten oder Teile von Bauten mit Verkaufsrdumen von Befrieben
des Handels allein oder zusammen mit solchen des Gewerbes, in denen der in der Anlage
1 festgelegte Schwellenwert fur die Gesamtverkaufsflche Gberschritten wird. ...

(@) Zur VerkaufsfiGche zahlen
1. Fléchen:
a) auf denen Waren ausgestellt oder zum Verkauf angeboten werden;

b) auf denen im Zusammenhang mit dem Warenverkauf stehende Dienstleistungen erbracht
werden;

¢) die der Abwicklung des geschdftlichen Verkehrs mit den Kunden dienen;

6 00250624_standortverordnung lagerhaus oberes ennstal.docx
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d) die sich mit einer dieser Fldchen in einem gemeinsamen Raum befinden,

e) die innerhalb eines Baues der ErschlieBung einer dieser Fiichen dienen und zur Benltzung
durch Kunden bestimmt sind.

2. nicht aber Fléchen:

a) von Tiefgaragen, Lagern, Windféingen bis zu 40 m? Stiegenhd&usern und Sanitdrrédiumen mit
ihren Zugangen;

b) von Dienstleistungs- und Gastronomieeinrichfungen, die sich nicht in einem gemeinsamen
Raum mit Verkaufsfidchen befinden und in denen eine Abgabe von Waren nur im unterge-
ordneten Ausmag erfolgt.

Verkaufsfiichen in mehreren Bauten sind zusammenzurechnen, wenn sie zueinander in einem
raumlichen Naheverhdlinis stehen und entweder einen funktionalen Zusammenhang bilden
oder die Verkaufsfldchen innerhalb eines Zeitabstandes von flnf Jahren ab Aufnahme der Be-
nufzung geschaffen werden. Keine Zusammenrechnung erfolgt in gekennzeichneten Orts-
oder Stadtkernbereichen sowie in historisch gewachsenen Einkaufs- und GeschdftsstraBen.

(3) Die HandelsgroBbetriebe werden in folgende Kategorien unterteilt:

4., Bau-, Mobel- oder Gartenmdrkte: Als solche gelten HandelsgroBbetriebe, die Waren far
BaumaBnahmen, die Raumausstattung bzw die Raum- oder Garfengestaltung, Waren, die ty-
pischerweise mit dem Kraftfahrzeug abfransportiert werden sowie allenfalls in geringflgigem
AusmaRB Lebens- und Genussmittel und sonstige Waren anbieten.

2.2 LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM 2022

3 Strukturmodell des Landes Salzburg

3.2 Inneralpiner Gebirgsraum

Gemeinden mit Uberdrtlichen Funktionen

Sonstige Gemeinden mit Uberdrtlichen Funktionen: ... Altfenmarkft, ...

Touristischer Intensivriaum

Altenmarkt im Pongad, ...

00250624_standortverordnung lagerhaus oberes ennstal.docx 7



ALTENMARKT IM PONGAU RVP LAGERHAUS OBERES ENNSTAL 2 allee4? landschaftsarchitekten

4.4 Siedlungsentwicklung

4.4.1 Fdr das gesamte Land Salzburg

Siedlungsentwicklung - Arbeiten

(10) Vorlaufige Sicherung von Freihaltezonen Arbeiten (sieche Anhang 2)

Neuansiedlungen von Gewerbe- und Industriebetrieben sollen bevorzugt in den nachfol-
genden Freihaltezonen Arbeiten erfolgen ...

Standortverordnungen fur HandelsgroBbetriebe und C&C Mdrkte sind in diesen Berei-
chen nicht zuléssig

Nutzungskonfliktfreies Wohnen und Arbeiten

(12) Schaffung von mdoglichst nutzungskonfliktfreien Strukturen in Siedlungsgebieten, dafdr
sind die in den Planungsdeterminanten beinhalteten Tabellen sowie ergénzend dazu
die Richtlinie Immissionsschutz zu berdcksichtigen.

Stadt- und Ortskernentwickiung

4.5.1 Fur das gesamte Land

(5) Standortverordnungen fur zenfrenrelevante Guter sollen nur innerhalb von Hauptsied-
lungsbereichen erteilt werden, ausgenommen in besonders begrindeten Fdllen.

2.3 REGIONALES ENTWICKLUNGSKONZEPT PONGAU

Die Marktgemeinde Altenmarkt im Pongau gehort dem Regionalverband Pongau an. Ein
Regionales Entwicklungskonzept ist seit 26.11.2009 in Kraft. Darin ist folgende fUr das ge-
genstandliche Projekt relevante Aussage enthalten:

QUALITATSSTRATEGIE - MOBILITAT UND RAUMENTWICKLUNG
2.1 Allgemeine Ziele
- Siedlungsentwicklung und Offentlicher Verkehr werden aufeinander abgestimmt.

2.4 RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT UND FLACHEN-
WIDMUNGSPLAN

2.4.1 Raumliches Entwicklungskonzept (REK) der Marktigemeinde Alten-
markt im Pongau

Das REK Altenmarkt wurde am 31.10.2024 genehmigt und enthdlt folgende fur die ge-
genstandliche Standortverordnung besonders relevanten Aussagen:

8 00250624_standortverordnung lagerhaus oberes ennstal.docx
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1 RAUMLICHE ENTWICKLUNGSZIELE UND MASSNAHMEN
1.2 ANGESTREBTE BEVOLKERUNGS- UND WIRTSCHAFTSENTWICKLUNG
1.2.2 Wirtschaftsentwicklung

Allgemeines

e Sicherung und Ausbau der ortlichen Arbeitspldize durch Férderung bestehender Be-
friebe in Form einer FiGchenvorsorge fir mégliche Betriebserweiterungen

e Stdrkung der Eigenversorgung durch die Aufrechterhaltung des ausgewogenen Bran-
chenmixes zum Ausgleich von wirtschaftlichen Schwankungen

e Sicherung der bestehenden Betriebe
Tertidrer Sektor - Handel, Dienstleistung und Tourismus

e Ausbau der Arbeitsplatze im Dienstleistungsbereich (ZielgroBe: +35% in 25 Jahren)

1.3 ANGESTREBTE SIEDLUNGS- UND VERKEHRSENTWICKLUNG
1.3.1 Siedlungsentwicklung
Bodenpolitik

e Baulandausweisung entsprechend dem Bedarf (s.0.)

e Bereitstellung verfugbarer Fldchen fur die Betriebsansiedlung

2. STANDORTBEZOGENE FESTLEGUNGEN
2.2 RAUMEINHEITEN

2.2.2 Raumeinheit Schwemmberg

Siedlungsbestand Lagerhaus

Nutzung Betriebliche Funkfion (HandelsgroBbetrieb)
Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die LadestraBe

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: vor der Widmung Abkldrung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,50
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 16,00 m (ausgenommen unterge-
ordnete Bereiche wie Silo etc.)

00250624_standortverordnung lagerhaus oberes ennstal.docx 9
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Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial und Nahwdarme nufzen (PV auf Dach-
flchen);

BerUcksichtigung der LadrmschutzmaBnahmen im Bereich Tank-
stelle laut derem schalltechnischem Projekt;

Ggf. Freihalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer
Bebauung;

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
tung von Flutgassen bzw. Berucksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen;

Bauverbotsbereich der Eisenbahn berlcksichtigen, ggf. Einho-
lung einer Stellungnahme der OBB

Im Entwicklungsplan des REK wurde die ggst. FiGche als , Entwicklungsfléiche fur betriebli-
che Nutzungen™ vorgesehen.

2.4.2 Flachenwidmungsplan (FWP) der Marktigemeinde Altenmarkt im-

Pongau

Die ggst. FiGdchen sind bereits 2021 von “Bauland - Gewerbegebiet™, “Bauland - Erweiter-
tes Wohngebiet/AufschlieBungsgebiet (L&drmschutz)®, "Granland - GrbBere Gewdsser™
und “Grunland - Sonstige nicht als Bauland oder Verkehrsfldchen ausgewiesene Ge-
biete™ in “Bauland - HandelsgroBbetrieb (Bau-, Mdbel-, oder Gartenmdrkte)™ umgewid-
met worden, die max. zuldssige Gesamtverkaufsfliche umfasst dabei 2.000 m? (siehe
auch Anhang@). Die Standortverordnung fur diesen Bereich ist allerdings mit 16.10.2024

a

usgelaufen.

00250624_standortverordnung lagerhaus oberes ennstal.docx
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3 ORTSPLANERISCHE STELLUNGNAHME

3.1 WURDIGUNG DER UBEREINSTIMMUNG MIT DEN VORGABEN DES
ROG

Da es sich im ggst. Fall um eine Standortverordnung fur eine HandelsgroBbetrieb der Ka-
tegorie Bau-/Mdbel und Gartenmarkt handelt, ist dieser gemdaB §5 Z. 8 ROG 2009 nicht
als HandelsgroBbetrieb mit zentrumsrelevantem Warensortiment einzustufen.

GemdB §14 Abs. 1 ROG 2009 durfen Standortverordnungen fur HandelsgroBbetriebe dur-
fen nur in Ubereinstimmung mit den Raumordnungszielen und -grundsditzen erlassen wer-
den. Diese ist wie folgt gegeben:

Die ggst. Standortverordnung dient als Grundlage fur die Fiichenwidmung zur Erweiter-
tung der Verkaufsfldche auf 2000 m? und dient durch die damit verbundene Sicherung
und Schaffung von Arbeitspl&tzen somit dem Ziel der Sicherung der r&dumlichen Existenz-
grundlagen der Menschen fdr Arbeiten und Wirtschaften, der Sicherung von Gewerbe
und Handel in ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit und der Grundilagen fur die lang-
fristige Entwicklung der Wirtschaft. Die gebotene Rucksichtnahme auf Umweltbeeintréch-
tigungen und benachbarte Siedlungsgebiete sowie der Schutz der Bevdlkerung vor Um-
weltschdden, -gefdhrdungen und -belastungen wurden bereits durch eine vorausschau-
ende Fldchenwidmung berdcksichtigt (u.a. durch die Widmung von Betriebsgebiet bzw.
Erweitertes Wohngebiet/AufschlieBungsgebiet (L&rmschutz)), zumal der ggst. Bereich ja
bereits einmal als HandelsgroBbetrieb - B mit max. 2000 m? Verkaufsfliche gewidmet
war.

Die zum zum Schutz vor Naturgefahren notwendige Freirdume (hier rote Zone) sind in den
nachfolgenden Verfahren entsprechend von einer Bebauung freizuhalten.

Der angestrebten Siedlungsentwicklung, insbesondere der Versorgung der Bevdlkerung in
ihren Grundbedrfnissen in ausreichendem Umfang und angemessener Qualitdt, wird
durch ggst. Standortverordnung ebenfalls Rechnung getragen. Durch die Lage im Ein-
zugsbereich des OPNV wird auch das Ziel berticksichtigt, rédumliche Strukturen zu schaffen
werden, die eine nachhaltige und umwelt- sowie ressourcenschonende Mobilitdt ermdg-
lichen.

Der Grundsatz der haushdlterischen und nachhaltigen Nutzung von Grund und Boden,
insbesondere der sparsame Umgang mit Bauland und die angestrebte verstarkte Berlck-
sichtigung der Umweltschutzbelange wird dadurch beachtet, dass es sich um bestehen-
des, bereits bebautes Bauland (Gebiete fur HandelsgroBbetriebe - Bau-/Mdbel- und Gar-
tfenmdrkte) handelt und keine geschutzten Lebensréume betroffen sind, der Vorrang des
offentlichen Inferesses wird durch die bereits einmal vorhanden gewesene Standortver-
ordnung und die Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen des REK (s.u.) dokumentiert.

Der Grundsatz der Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des 6f-
fentlichen Verkehrs und jener zur verstérkten Berlcksichtigung unterschiedlicher Auswir-
kungen von Planungen auf Frauen und Mdnner efc. wird durch die Lage im Einzugsbe-
reich des OV eingehalten.

Der Grundsatz der Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreu-
ten Schwerpunktbildung wird im Hinblick auf die Einstufung Alfenmarkts als Gemeinde mit

12 00250624_standortverordnung lagerhaus oberes ennstal.docx
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Uberdrtlicher Funktion laut LEP gewahrt,

Der Grundsatz einer aktiven Bodenpolitik ist im nachfolgenden Fidchenwidmungs-verfah-
ren zu wurdigen, jener der sparsamen Verwendung von Energie und des vorrangigen Ein-
satzes heimischer erneuerbarer Energietrager wird im Hinblick auf das laut SAGIS sehr
gute Solarpotential des Standortes berucksichtigt.

Da es sich nicht um eine Standortverordnung fur einen HandelsgroBbetrieb mit zentrums-
relevantem Warensortiment handelt (s.0.), sind die Kriterien der Z. 1 (Einklang mit der
Uberdrtlichen Funktion der Gemeinde im Hinblick auf die Versorgung mit GUtern) und 2
(keine maBgeblich nachteiligen Auswirkungen auf die Verwirklichung des Raumord-
nungsziels der Revitalisierung und Stérkung der Orts- und Stadtkerne) des § 14 Abs. 1 ROG
2009 hier nicht relevant.

Im Hinblick auf die ausreichende Verkehrsanbindung (siehe Verkehrsgutachten Schlosser
2025 in Unterlagen zur Standortverordnung Lagerhaus Oberes Ennstal 2025) und die o.a.
Ubereinstimmung mit den Raumordnungsgrundsdtzen sind aus ortsplanerischer Sicht die
Kriterien des §14 Abs. 3 ROG 2009 fur die Erlassung einer Standortverordnung gegeben.

3.2 WURDIGUNG DER UBEREINSTIMMUNG MIT DER UBERORTLICHEN
RAUMPLANUNG

Ggst. Standortverordnung steht in Einklang mit der Funktion Altfenmarkts als Gemeinde
mit Uberdrtlichen Funktion gemdB LEP 2022. In solchen Gemeinden sollte gem. dem Leit-
bild ,Nutzung des polyzentrischen Strukturmodells zur Sicherung der Daseinsvorsorge und
Starkung ausgewdnhlter Entwicklungsstandorte und - achsen (dezentrale Konzentration)™
das Ziel verfolgt werden, gut ausgestattete und gut erreichbare Zentren zu entwickeln.
Das Lagerhaus hat der vorliegenden Handelsstrukturanalyse (Fa Regioplan Ingenieure
Salzburg GmibH 2025) zufolge mit seinem Einzugsgebiet bis in die Steiermark und sogar in
den Zentralraum bereits jetzt Uberregionale Bedeutung. Diesem Gutachten zufolge kann
die Erweiterung und Anpassung der Verkaufsfidche keine wirtschaftsstrukturelle Gefahr-
dung der Mitbewerber verursachen, wenn der Sortimentsbereich , Pflanzen, Haushalt und
Gartenbedarf" sich vom Angebot der Mitbewerber (insb. Floristik) im Ortszentrum von
Altenmarkt unterscheidet. Unter dieser Voraussetzung kann das Vorhaben im Sinne der
Raumordnung und handelsstrukturell als vertraglich eingestuft werden.

Da sich ggst. Standort nicht innerhalb einer Freihaltezone fur Arbeiten It. LEP befindet,
steht hier eine Standortverordnung nicht im Widerspruch zur Festlegung des LEP, dass
Standortverordnungen far HandelsgroBbetriebe und C&C Mdrkte in diesen Bereichen
nicht zuldssig sind.

Da es sich im ggst. Fall nicht um eine Standortverordnung fur einen HandelsgroBbetrielo
mit zentrumsrelevantem Warensortiment handelt (siehe 3.1), steht eine solche nicht im
Widerspruch zur Zielsetzung des LEP, dass Standortverordnungen fur zentrenrelevante Gu-
ter sollen nur innerhalb von Hauptsiedlungsbereichen erteilt werden sollen.

Die Ziele des Regionalen Entwicklungskonzeptes Pongau bzgl. der Abstimmung von Sied-
lungsentwicklung und Offentlicher Verkehr aufeinander werden berlcksichtigt, zumal
sich der ggst. Standort innerhalb des Einzugsbereiches des OPNV befindet.
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3.3 WﬁRDIGUNG_PER UBEREINSTIMMUNG MIT DEN PLANUNGSAUS-
SAGEN DES RAUMLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

Die ggst. FiGdchen sind derzeit bereits als Verkaufs- und Lagerfldchen sowie Werkstatt des
Lagerhauses samt Tankstelle genutzt.

Im Norden verlauft die Eisenbahnstrecke Bischofshofen - Selzthal, im Westen und Stdwes-
fen die neue GemeindestraBe, landwirtschaftlich genutzte FiGchen bzw. ein Retentions-
raum schlieBen an. Im Sudosten befinden sich sechs zweigeschoBige Mehrfamilienh&user
und ein Einfamilienhaus in der Nachbarschaft. Im Osten mehrgeschoBige Wohnbauten,
im ErdgeschoB teilweise betrieblich genutzt und ein Betriebsgebiet. Die Zufahrt zum Lo-
gerhaus erfolgt Uber die bestehende GemeindestraBe ,BahnhofsstraBe™ deren Einbin-
dung in die B 163 gemdB vorliegenden Verkehrstechnischem Gutachten von DI Schlosser
(2025) fur die geplante Erweiterung der Verkaufsfldche eine entsprechende Leistungsfa-
higkeit aufweist. Das Vorhaben befindet sich auch im fuBlaufigen Einzugsbereich der
Bahn- und Bushaltestelle Altenmarkt Bahnhof und ist auch fUr Radfahrer gut erreichbar.

Das Ansuchen zur neuerlichen Standortverordnung zur geplanten Erweiterung der Ver-
kaufsfliche des Lagerhauses (Kategorie Bau-, Mdbel- und Gartenmarkte) auf max. 2.000
m? entfspricht den allgemeinen Zielsetzungen des R&umlichen Entwicklungskonzeptes
REK, da es der ,Sicherung und Ausbau der 6rtlichen Arbeitspléize (auch im Dienstleis-
fungsbereich) durch Férderung bestehender Betriebe™, ,Stérkung der Eigenversorgung
durch die Aufrechterhaltung des ausgewogenen Branchenmixes zum Ausgleich von wirt-
schaftlichen Schwankungen™, und ,Sicherung der bestehenden Betriebe™ dient. Das bo-
denpolitische Ziel der Gemeinde ,Baulandausweisung entsprechend dem Bedarf™ wird
insofern berlcksichtigt, als dass es sich zwar um keine Neuausweisung von Bauland han-
delt, aber die geplante Standortverordnung eine Erweiterung des bestehenden Betriebes
legitimiert.

Die Standortbezogenen Festlegungen des REK werden wie folgt berucksichtigt.

e Es handelt sich um eine bestehende betriebliche Nutzung.

e Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende BahnhofsstraBe.

e Die technische Infrastruktur ist i Bestand vorhanden.

e Die bauliche Entwicklung ist im Zuge der Bauplatzerkldrung bzw. dem Bauverfahren zu
berucksichtigen

e Die BerUcksichtigung der folgenden Punkte im Bauverfahren gilt auch fur die Nutzung
von Nahwdarme bzw. Solarenergie (PV auf Dachfléchen), die Bertcksichtigung von
LarmschutzmaBnahmen im Bereich der Tankstelle, die Abstimmung mit der WLV und
Berucksichtigung von ObjektschutzmnaBnahmen bzw. ggf. Freihalten der roten Zone,
die Abstimmung mit der Bundeswasserbau aufgrund der gelben Flussbaugefahren-
zone, die Abstimmung mit der OBB und BerUcksichtigung der Auflagen im Bauverbots-
bereich.

Das ggst. Ansuchen um Standortverordnung fur das Lagerhaus entspricht den Zielen des
REK, nicht zuletzt zumal im Hinblick auf das Ergebnis der 0.a. Handelsstrukturanalyse auf
die ortliche Handelsstruktur RUcksicht genommen wird und dem o.a. Verkehrsgutachten
zufolge eine ausreichende Leistungsfahigkeit der VerkehrserschlieBung gegeben ist. Die
im ggst. Bereich geplante Standortverordnung fur HandelsgroBbetriebe - Bau-, Mobel-
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und Gartenmdrkte (max. Verkaufsfléiche 2.000 m?2) kann daher aus ortsplanerischer Sicht
befurwortet werden.
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