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Salzburger
Wohnbauforderung
Antragstellung

Antrag fur Bautrager

zum Verkauf von neu errichteten Wohnungen
oder Hausern in der Gruppe im Bundesland
Salzburg

Abteilung 10 - Planen, Bauen, Wohnen
Bundesstrale 4
5071 Wals

telefonische Erreichbarkeit: +43 662 8042-3000

Mo bis Do: 08:00-12:00 Uhr und 13:00-16:00 Uhr
Fr: 08:00-12:00 Uhr

“ | AND
» SALZBURG



Voraussetzungen fiir die Antragstellung als Bautrager:

Wer wird als Bautrager in der Kaufforderung anerkannt?

e Gemeinnltzige Bauvereinigungen

e Baumeister (uneingeschrankt) gemal § 99 Gewerbeordnung 1994

e Immobilientreuhander (Immobilienmakler, Immobilienverwalter und Bautrager) gemaB § 117
Gewerbeordnung 1994

e Holzbau-Meister (uneingeschrankt) gemal § 149 Gewerbeordnung 1994

e Freiberufliche Bautrager nach dem Ziviltechnikergesetz

e Selbstandige, die nach dem Recht der Europaischen Union oder von Staatsvertragen den oben
genannten gleichzustellen sind

e Baulandsicherungsgesellschaften wie zB LandInvest

Welche energierelevanten Bestimmungen sind zu beachten?

Die Wohnbauforderung fiir Neubauten setzt den Einsatz eines hocheffizienten alternativen
Energiesystems voraus. Ein solches System liegt dann vor, wenn der LEK;-Wert (Kennwert fur die
Gebaudehiille) hochstens 22, der Pi-Wert (Primarenergieindikator) hochstens 40 ist. Der Nachweis fur
die Einhaltung dieser Kennzahlen erfolgt durch einen von der Energieabteilung des Landes gepriiften
Planungsenergieausweis (Prifprotokoll).

Welche weiteren Voraussetzungen miissen seitens des Bautragers vorliegen?

e Der Verkaufer ist Bautrager im Sinne der Wohnbauforderung.

e Der Verkaufer verfligt Giber eines der folgenden Rechte: Eigentumsrecht, vertraglichen Anspruch auf
Einraumung des Eigentumsrechts, Baurecht fiir einen Zeitraum von mind. 70 Jahren (die Einraumung
des Baurechts darf zum Zeitpunkt der Ubergabe nicht langer als 7 Jahre zuriickliegen).

e Die Bauvollendungsanzeige liegt nicht langer als drei Jahre zuriick. Das Objekt wurde bisher nicht
bewohnt oder wird vom Erstmieter erworben.

e Verkauft wird ein Haus in der Gruppe oder eine Wohnung im Wohnungseigentum oder Baurechts-
wohnungseigentum in einem Bau mit mindestens 3 Wohnungen. Der Grundstiicksbedarf unter-
schreitet im Durchschnitt der Gesamtanlage je Wohnung bzw. Haus in der Gruppe 400 m2;
AufschlieBungs- und Nebenflachen, die der Gesamtanlage dienen, werden nicht eingerechnet.

o Der Ubergabetermin muss vertraglich vereinbart sein und darf 24 Monate ab Vertragsunterfertigung
nicht Uberschreiten. Eine Fristverlangerung auf 3 Jahre auf ausdrickliches Ansuchen des Bautragers
ist bei objektiv nachvollziehbaren Griinden moglich (besonders schwierige Bodenverhaltnisse,
umfangreiche AufschlieBungsmaBnahmen, 0.a.).

e Die Wohnungsibergabe darf zum Zeitpunkt des Forderansuchens des Kaufers nicht langer als zwolf
Monate zuriickliegen (Ausnahme: Erwerb durch den Erstmieter).

e Vorlage des Fertigstellungsenergieausweises durch den Bautrager bei Fertigstellung.

e Der Baurechtszins darf bei Wohnungen im Baurecht oder Baurechtswohnungseigentum im ersten Jahr
die in der Wohnbauforderungsverordnung festgelegten Werte fiir Grund- und AufschlieBungskosten
um maximal 50% Uberschreiten; eine jahrliche Anpassung gemal VPI ist moglich. Bau-
rechtszinsvorauszahlungen und nichtlineare Bauzinszahlungen sind unzulassig. Diese Regelung gilt
nur fur jene Objekte, bei denen der Baurechtsvertrag nach dem 01.08.2020 geschlossen worden ist.

Vorgangsweise Antragstellung

Als Bautrager missen Sie im ZEUS-Portal des Landes gelistet https://sbg.energieausweise.net/zeus/auth/login/
sein um online unter https://assistent.energieausweise.net den Bautragerantrag (WFV....) erstellen zu
konnen. Der Planungsenergieausweis muss lhnen als Bautrager entsprechend zugeordnet sein. Mit der
ZEUS-Nummer des gepriiften Planungsenergieausweises konnen Sie sich registrieren und den Online-
Antrag starten. Falls Sie im Online-Assistenten zum ersten Mal einen Bautragerantrag stellen, werden Sie
unter Registerkarte Bautrager - Punkt 2 aufgefordert Ihre Gewerbeberechtigung hochzuladen. In der
Registerkarte 3 konnen Sie einen Einstiegslink zum Assistenten-Antrag an den Kaufer senden. In dessen
Online-Antrag (WPK.....) sind die objektbezogenen Daten fir das Kaufobjekt vom Bautragerantrag
eingespielt. Alternativ kann sich der Kaufer Uber die Einstiegsseite des Online-Assistenten unter Eingabe
Ihrer Assistentennummer (WFV...) fur seinen Zugangslink registrieren.



https://assistent.energieausweise.net/

Die Antragstellung im Detail:

1.) Registrierung - Zugangslink

Um einen Bautragerantrag online zu erfassen ist eine Registrierung und ein sogenannter Zugangslink
erforderlich. Erst nach Abschluss des Bautragerantrags ist fur den/die Kaufer die Moglichkeit gegeben,
eine Forderung fur den Kauf des jeweiligen Wohnobjekts zu beantragen.

Folgende Daten des Bautragers werden dafiir bendtigt:

1.) Angaben zum/zur Antragstellerin (Vor-, Nachname der Kontaktperson flir den Zugangslink)
2.) E-Mail-Adresse (als Kennungsmerkmal und fir den weiteren Schriftverkehr)

3.) Zustimmung zu den Datenschutzbestimmungen des Landes

4.) Der/Die Antragstellerln erhalt nach Abschluss der Registrierung ein Bestatigungs-E-Mail. Dieses
enthalt den Zugangslink mit dem die Antragstellung begonnen werden kann.

Der Zugangslink muss innerhalb von funf Tagen aktiviert werden. Dies erfolgt mit dem Beginn der
Dateneingabe im Online-Forderungsassistenten, andernfalls wird der Zugangslink nach fiinf Tagen
inaktiv und die Daten geloscht. Aus Sicherheitsgrinden wird auch nach Aktivierung des Zugangslinks die
Kennung alle finf Tage erneuert, indem Sie aufgefordert werden lhre Antragsnummer und E-Mail-
Adresse neuerlich einzugeben. lhre bisherigen Dateneingaben gehen nicht verloren.

2.) Antragstellung Bautragerantrag

Nach erfolgter Registrierung (siehe 1.) erhalten Sie den Zugangslinks per E-Mail.
Um das Ansuchen ordnungsgemaR zu erfassen, mussen folgende Eingabemasken korrekt und vollstandig
ausgefullt werden:

1.) Verkaufer
2.) Bauvorhaben
3.) AbschlieBen

zu 1.) Verkaufer

o Bautrager (Firmenname, Firmentyp, Firmenbuchnummer, ZVR-Nummer, Adresse)
o Gewerbeberechtigung (ggf Auszug aus dem Gewerberegister hochladen bei erstem Projekt)
o Sachbearbeiter/Kontaktperson (Tel, e-mail)

zu 2.) Angaben zum Bauvorhaben

o Bauvorhaben

= Errichtet werden folgende Wohneinheiten: Eigentumswohnungen/Hduser in der Gruppe

= Art des Eigentums: Wohnungseigentum/Baurechtswohnungseigentum bzw. (Mit-)Eigentum,
Baurechtseigentum

» Wurde eine Forderung zur Mobilisierung von Grundstiicken in Anspruch genommen: ja/nein

= Bezeichnung des Vorhabens

= Baubewilligung (Datum Ansuchen um Baubewilligung, Datum Baubewilligung, Rechtskraft, Zahl
Baubewilligung, bescheiderlassende Behdrde)

o Standort
= Adresse des Bauvorhabens, Einlagezahl, Grundstiicksnummer, Katastralgemeinde
Hinweis: Bitte diese Angaben genau uberpriifen, sie missen mit den Angaben im
Energieausweis Ubereinstimmen

o Forderbare Wohneinheiten
= Anzahl der forderbaren Wohneinheiten
= Angabe der Whg. Top-Nummer/Reihenhaus Nr./Doppelhaus Nr., Barrierefrei ja/nein,
Wohnnutzflache (t. Baubewilligung



zu 3.) AbschlieBen

Nachdem Sie die Bautrager-Erklarung mit lhren potentiellen Kaufern unterzeichnet haben,
konnen die Kaufer ihre Forderungs-Ansuchen ausfiillen.

Sie haben die Moglichkeit das Forderungs-Ansuchen stellvertretend fur Kaufer auszufillen:
o Forderungs-Ansuchen als Stellvertreter ausfiillen

Alternativ senden Sie bitte den Kaufern den Link zum Assistenten-Antrag und Energieausweis per
E-Mail zu:

o Link zum Online-Ansuchen an Kaufer senden
Im Kauferantrag sind die objektbezogenen Daten bereits ausgefiillt.

Der Forderwerber erhalt daraufhin folgendes E-Mail:

Sehr geehrter Kunde!

Mit dem folgenden Link gelangen Sie zum elektronischen Forderungs-Ansuchen:
https://assistent.energieausweise.net/c/WFV22.12345.6789

Den Energieausweis konnen Sie unter folgendem Link abrufen (PDF):
https://sbg.energieausweise.net/dl/2f96bec54c1256267€926/pruef/

Mit freundlichen GriiBen
Ihr Bautrager



https://assistent.energieausweise.net/c/WFV22.46497.2459/?stellvertreter=bautraeger
https://assistent.energieausweise.net/c/WFV22.12345.6789
https://sbg.energieausweise.net/dl/2f96bec54c1256267e926/pruef/

Muster einer Antragstellung im Online-Assistenten
https://assistent.energieausweise.net

Einstieg iiber die Landes-Homepage: www.salzburg.gv.at/wohnen
=> Wohnbauforderung => Links => Online-Assistent Antragstellung fiir Forderung

O E] 5= https://assistent.energieausweise.net/?rh=161924b44f30e1 50%

= LAND Online-Assistent
SALZBURG

Sie haben Fragen zum

Energieausweis oder Willkommen!
bendtigen technische Der Assistent hilft Ihnen bei der Klirung folgender Fragen:
Beratung? « Ist filr mein Anbiegen ein Energieausweis notwendig?

« Ich bentige fir die Antragstellung bei einer bestimmten Behérde/Férderstelle einen sachlich gepriiften Energieausweis.
Viie komme ich zu einem sachlich geprifften Energicausweis?
« Fur mein Anliegen brauche ich keinen Energicausweis, wie geht es nun weiter?

Durch die Vernetzung aller betroffenen Akteure sollten Sie, nachdem Sie den Prozess durchlaufen haben, alle notwendigen

eratung Salzburg Unterlagen fiir Ihre Antragstellung bei einer bestimmten Behiirde in den Handen haben.

on-Lehnert-Strafie 1
Salzburg
2-8042-3151

Ich habe bereits einen Online-Assistenten Antrag

Sie haben Fragen zur
Abwicklung der
Wohnbauférderung? Jetzt Zugangslink zur Einreichung eines neuen Antrags anfordern.

© Ich machte einen Antrag zur Gewahrung einer Wohnbaufarderung einreichen

Waohnberatung Salzburg
on-Lehner-Strafte 1

Neuen Zuganes|

Ich ben@tige ein Dokument zur Vorlage bei der Baubeharde

Allgemeine Datenschutzinformation

WBF Online-Assistent

Antragstellung Wohnbauforderung
Anforderung Zugangslink

Sie haben Fragen zum

Energieausweis oder . . .
bengtigen technische Bitte wahlen Sie die gewiinschte Fordersparte

Beratung?

Die produktun.

Kaufférderung
Landes berit Sie

Errichtungsférderung im Eigantum

Sanierungsforderung (Wohnhduser und Wohnungen)

Gribere Renovierung (Gebdude mit mind. 3 Wohnungen)

Sie haben Fragen zur
Abwicklung der
Wohnbauférderung?

Kaufférderung einer Mistkaufwohnung

Wohnbeihitfe (Mietzuschuss)

Errichtung von Mist(kauf)wohnungen

Errichtung von Wohnheimen

© Errichtung von Wohnungen bzw. Hiusern in der Grupps

Antrag fiir Bautriger zum Verkauf von neu errichteten Wohnungen oder eines
Hiuser in der Gruppe im Bundesiand Salzburg.

oder

Vorhandenen Energieausweis verwenden 3



https://assistent.energieausweise.net/
http://www.salzburg.gv.at/wohnen

= LAND WBF Online-Assistent

1. Zweck auswahlen

Bestehenden Energieausweis verwenden

2. Fordersparten

4. Zugangslink ZEUS Hummer | 56405.22.123456.01|

() Sie bendtigen einen fir die Wohnbauf&rderung gepriiften Meubauplanungs-
Sie haben Fragen zum Enereieausweis
Energieausweis oder
benotigen technische
Beratung?

Die produkiunabhangige Energisberatung ¢ Turiick
andes berit Sie gerne:

2 Kostenlose Energieberatung

Energieberatung Salzburg
an-Lehnert-Strafie 1

Zugangslink anfordern - siehe 1.) Registrierung - Zugangslink,
danach Ausfiillen des Online-Antrags

WBF Online-Assistent

Ingemeldet als Sachbearbeiter WEF bzv. SIR: Andrea Singer

1 hen um

2. Bauvorhaben Forderung der Errichtung von Wohnungen bzw.
3 Aoschieten v Hausern in der Gruppe (zum

erkdufer

Sie bendtigen Unterstiitzung? Assistenten-Nummer e

Die Wohnberatung Salzburg hilft thnen gerne weiter. g i Neubauplanung «

Telefon: 0662 8042 3000 driicken Sie die 2 Stelueticter Firma: \

A s sxats Ansuchen fertig ausgefiillt

BacheferiscitE Assistenten N den Kiufern mittsilen

Férderung der Errichtung

@ ciner neuen Wohnung (zum Verkauf)

cines neuen Hauses in der Gruppe (zum Verkauf)

1. Verkaufer

Strabe, Hausnr.

Bautrager
Firmenname [
Pirnantyp L] £
Firmenbuchnummer / ZVR-Nummer (D
UID-Nummer
PLZ, Ort - o
L]

Adress.Chack

Gewerbeberechtigung

Laden Sie hier einen aktuelien Auszug aus dem Gewerbereg ster hoch, wenn:

= es sich bai diesem Ansuchen um Infen erster Antrag as Bautriger im Rahmen der V/ohnbautdrcerung handelit

o fir die Errichtung des BaLvorhabens eine naus Gesellschaft gagriindet wurcs, auf die da Gewsrbabarachtigung
lautel

« sonctige Unstir de vorliegen, die eine Anderung der htigurg detreffen

@ Auszug aus dem Gewerberegister

@ Lacen ste bite 2in POF-Dokument mit efner maximalen Catelgrade von 3,0 M8 hoct.




@ Eine Bearbeitung der einzelnen Férderungsansuchen Ihrer Kufer kann ausschlieBlich bet Vortiegen der aufrechten
Gewerbeberechtigung erfolgen.

Die vorzulegende Bautrigererkidrung kann erst nach Entstehen der Berechtigung rechtsgiiltig gefertigt werden.

Ansuchen von Férderungswerbern, die vor Eintreten dieser zwingenden Voraussetzungen eingersicht werden, sind

nach den i des Salzburger Wohnbauférder es 2015 idgF.

Stellvertreter: Gemeinniitzige Bauvereinigung
Firmenname
Rechtsform

Firmenbuchnummer / ZVR-Nummer

Sachbearbeiter / Kontaktperson (Stellvertreter)

Titel (vorangestellt)

Vorname

Nachname
Titel (nachgestelit)

Telefon / Durchwahl

T
E-Mail ;]

Nachster

LAND WBF Online-Assistent i PG o
¥ SALZBURG Cakadiilsidial vy .

2ah
: Baubehsrde
der Errichtung von Wohnungen bzw.
der Gruppe (zum Verkauf)
v Standort
PLZ, Ot -— ———
o e e e Strabe, Hausor,, — )
Sticee, TurrTon
2. Angaben zum Bauvorhaben Adeesse noch nlcht bekannt
Bauvorhaben Gemeinde —
Bozirk ———
° .
Adress.check >
‘Errichtet werden folgende © Eigontumswohnungen Welters Adressen, fir die dieser
Wabasobeen o Antrag gt
. B Einlagezahl 3 Eintagezaht noch nicht bekannt
———— - Grundsticksnummer noch nicht bekannt
Errichtet werden folgende O Eigentumswohnungen
Wohneinheiten ein Bau mit mindestens drei Wohnuny e c—
Baurechtsw tum, wobei des

Gesamtanlage ung 400 Quadratr
fschliefungs- ur

hnen. (5 Abs 1211V

Grundstilcksbe
dienen, nicht e
Férderbare Wohneinheiten

Hauser in der Gruppe
gleichen Zeit auf m
Liegenschaften er
nitt der Ges:

Anzahl der frderbaren L J
Wohneinheiten

© Ex wwerden die Vorgaben zur Barrerefreihet singshaiten

in den Grund:
G Der Elnreichplan fst der Wohnbauférderungsabteilung des Landes vorzulegen

mtanta

Bezeichnung Wohnnutafliche
Art des Eigentums O Wohnungseigentum Wohnung 270, e, Barrerafrele Ausstattung ik Sabewmigng
Baurechtswohnungseigentum S Stia, 5iiGin —
Warde fiir den Ankauf der Ja O Nein VikodiniEs 13 Oils; ks — =
Liegenschaft Wohnbauférderung
(Férderung zur Mobilisierung von Wohnelaheit 3 3 ©a O Nein -
Grundstiicken) in Anspruch
genommen? Wohneinneitd | 4 ©1n O e -
s [s ©n O nein -—
Bezeichnung des Vorhabens L3
Wohneinheits | 6 ©un O Nein -—

Datum des Ansuchens um -_—




@ LAND WBF Online-Assistent
SALZBURG R R

1. Verdiufer v Ansuchen um

R, VIl Forderung der Errichtung von Wohnungen bzw.
Hausern in der Gruppe (zum Verkauf)

3. Abschiiefen

Sie bendtigen Unterstiitzung? o

tle womberzturg Sazourg hilft ihnen germa we ter Neubauplanung «

Telefcn: 0662 8042 3000 driicken Sz die 2 Firma:

Assistenten N den Kiufem mitteilen

Abgeschlossen

v Nechdem Sie diz Bautriger Erktirung mit hren potenielen Kiufem unterzeicinet haben, kinnen die Kaufer fre
Férdenungs-Ansuchen ausfillen.

Sie haben die Magictke't das Forderur gs-Ansuchen stellvartretend fiir Kiufer auszufilen:

3 Fordenungs-Ansuchen als Stellvertreter ausfillen

Alternativ senden Sie bitte den Kiufern den Link zum Assistenten-Antrag und Energieausweis per E-Mail zu:

o Link zum Online-Assistenten an Kiufer senden -

< Zuriick

Kontakt und Information:

Weitere Informationen und Hilfestellung erhalten Sie in der Wohnberatung Salzburg unter der Telefon-
nummer: 0662/8042 - 3000.

Wohnberatung Salzburg der Abteilung Planen, Bauen, Wohnen
BundesstraBe 4

5071 Wals

E-Mail: wohnbaufoerderung@salzburg.gv.at
www.salzburg.gv.at/wohnen

Online-Assistent: https://assistent.energieausweise.net/

Weitere Infos zur Kaufforderung und Antragstellung aus der Sicht des Kaufers:

e Broschiire Wohnbauforderung Eigentum
e Leitfaden Kaufforderung

Anmerkung: Die Bezeichnungen sind jeweils geschlechtsneutral gehalten und umfassen Frauen und Manner in gleicher
Weise. Handelt es sich bei Forderungswerber um mehr als eine Person, so sind die Begriffe im Plural zu verstehen.
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