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Nr. 479 der Beilagen zum stenographischen Protokoll des Salzburger Landtages
(3. Session der 17. Gesetzgebungsperiode)

Vorlage der Landesregierung

GesetZz VoM  ...eeeevercnnenenne , mit dem das Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023 -
S.GVG 2023, gedndert wird (Grundverkehrsgesetz-Novelle 2025)

Der Salzburger Landtag hat beschlossen:

Das Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023 — S.GVG 2023, LGBI Nr 95/2022, wird geéndert wie
folgt:

1. Im Inhaltsverzeichnis werden folgende Anderungen vorgenommen:

1.1. Die die §§ 3 und 4 betreffenden Zeilen lauten:
»§ 3 Leistungsfahiger land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb, Hofstelle, betrieblicher Mittel-
punkt, ortstiblicher Umgriff
§ 4 Landwirt, Forstwirt™

1.2. Die den § 29 betreffende Zeile lautet:
»3 29  Grundverkehrsrechtliches Kumulationsprinzip*

1.3. Die den § 37 betreffende Zeile lautet:
»9 37 Versteigerung einer gemeinschaftlichen Liegenschaft und freiwillige Feilbietung*

1.4. Nach der den § 55 betreffenden Zeile wird eingefiigt:
,»3 55a Besondere melderechtliche Kontrollbefugnisse*

1.5. Nach der den § 62 betreffenden Zeile wird eingefiigt:
»3 62a  Wiederaufnahme des Verfahrens®

1.6. Nach der den § 72 betreffenden Zeile wird angefiigt:
88§ 73ff Inkrafttreten novellierter Bestimmungen; Ubergangsbestimmungen dazu®

2. § 1 Abs 2 lautet:

»(2) Ziel der Bestimmungen dieses Abschnitts ist die Erhaltung, Stirkung und Schaffung von leis-
tungsfahigen, insbesondere bauerlichen land- oder forstwirtschaftlichen Betrieben kleiner und mittlerer
Grofe entsprechend den natiirlichen und strukturellen Gegebenheiten des Landes.*

3. Im § 2 werden folgende Anderungen vorgenommen:

3.1. Abs 1 Z 2 lautet:
,,2. Grundstiicke oder Teile davon mit

a) Bauten, als deren Verwendungszweck die Nutzung als land- oder forstwirtschaftliches Wohn-
oder Wirtschaftsgebdude oder als Austraghaus festgelegt ist;

b) nicht unter lit a fallenden Bauten, aus deren Lage, baulicher Gestaltung und rdumlicher An-
ordnung sowie aus Planen, Urkunden und allfélligen sonstigen Beweismitteln sich erschlieBen
lasst, dass sie zur Nutzung als land- oder forstwirtschaftliches Wohn- oder Wirtschaftsgebaude
oder Austraghaus errichtet worden sind, solange keine Anderung des Verwendungszwecks
nach den baurechtlichen Bestimmungen erfolgt ist;

¢) gemdl § 48 Abs 5 ROG 2009 umgenutzten Bauten;

d) nicht bewilligungspflichtigen Bauten gemil3 § 2 Abs 3 Z 7 Baupolizeigesetz 1997; sowie

e) ortsfesten Betriebseinrichtungen und Manipulations- oder Lagerflachen, die Teil eines leis-
tungsfahigen land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs gemaf § 3 Abs 1 oder Abs 2 sind.

3.2. Im Abs 2:

3.2.1. Im Einleitungssatz wird nach dem Wort ,,sind“ das Wort ,,jedenfalls® eingefiigt .



2 von 137

3.2.2. In der Z 2 wird nach den Worten ,ortsfeste Betriebseinrichtungen® die Wortfolge ,,,Manipulations-
oder Lagerflichen® eingeffiigt.

3.2.3. Die Z 3 wird durch folgende Bestimmungen ersetzt:
,,3. die im Flaichenwidmungsplan der Gemeinde als Verkehrsflichen (§ 35 des Salzburger Raumord-

nungsgesetzes 2009) ausgewiesenen Grundstiicke oder Teile davon, auf denen bereits die wid-
mungsgeméaBen Verkehrsanlagen errichtet worden sind;

4. im Flichenwidmungsplan der Gemeinde als Flugplétze (§ 35 Abs 2 des Salzburger Raumord-

nungsgesetzes) ausgewiesene Grundstiicke oder Teile davon;

5. Bauplétze (§§ 12 ff des Bebauungsgrundlagengesetzes — BGG), auf denen sich ausschlieBlich

rechtmifBig andere Bauten als solche im Sinn der Z 2 befinden.*

3.3. Abs 3 wird durch folgende Bestimmungen ersetzt:

,»(3) Bilden den Gegenstand eines Rechtsgeschéfts ausschliefSlich
1. Grundstiicke oder Grundstiicksteile gemil Abs 2 Z 1;
2. Grundstiicke oder Grundstiicksteile gemifl Abs 2 Z 2 der Baulandkategorien

a) Reines Wohngebiet (RW) gemiB § 30 Abs 1 Z 1 ROG 2009,

b) Erweitertes Wohngebiet (EW) gemdl3 § 30 Abs 1 Z 2 ROG 2009,

¢) Gebiete fiir forderbaren Wohnbau (FW) gemif3 § 30 Abs 1 Z 2a ROG 2009,
d) Kerngebiet (KG) gemidlB § 30 Abs 1 Z 3 ROG 2009,

e) Betriebsgebiet (BE) gemifl § 30 Abs 1 Z 6 ROG 2009,

f) Gewerbegebiet (GG) gemil § 30 Abs 1 Z 7 ROG 2009,

g) Industriegebiet (IG) gemédl § 30 Abs 1 Z 8 ROG 2009,

h) Zweitwohnungsgebiet (ZG) gemil § 30 Abs 1 Z 9 ROG 2009,

i) Gebiet fiir HandelsgroBbetriebe (HG) geméal § 30 Abs 1 Z 10 ROG 2009,

3. unbebaute Grundstiicke oder Grundstiicksteile gemaf3 Abs 2 Z 2 der Baulandkategorien

a) Landliches Kerngebiet (LK) gemif § 30 Abs 1 Z 4 ROG 2009,

b) Dorfgebiet (DG) gemél § 30 Abs 1 Z 5 ROG 2009,

c¢) Gebiet fiir Beherbergungsgrofibetriebe (BG) gemil § 30 Abs 1 Z 11 ROG 2009,
d) Sonderfliache (SF) gemif3 § 30 Abs 1 Z 12 ROG 2009,

4. Grundstiicke oder Grundstiicksteile gemil3 Abs 2 Z 3, oder
5. Grundstiicke oder Grundstiicksteile gemél Abs 2 Z 4,

ist dies im Vertrag iiber das Rechtsgeschift auszuweisen und sind nach MaB3gabe des Abs 4 die jeweiligen
Erklarungen abzugeben und Unterlagen anzuschlief3en.

(4) Bei Vorliegen der Voraussetzungen geméall Abs 3 ist im Vertrag {iber das Rechtsgeschéft

1.

fiir Grundstiicke oder Grundstiicksteile gemédll Abs 3 Z 1 zu erkldren, dass das Grundstiick bzw
die Grundstiicksteile geméll der Migrationsverordnung 2012 aus dem Eisenbahnbuch in das
Grundbuch {ibertragen worden sind, und ein aktueller Grundbuchsauszug beizufiigen,

. fiir Grundstiicke oder Grundstiicksteile gemal Abs 3 Z 2 zu erkléren, dass sich auf diesen keine

Bauten im Sinn von Abs 1 Z 2 befinden, und sind die zum Nachweis der Widmungskategorien
erforderlichen Ausziige aus dem Flachenwidmungsplan in einem angemessenen Maf3stab, zB auf
Grund des SAGIS erstellte Ausdrucke oder pdf-Dokumente, beizufiigen;

. fir Grundstiicke oder Grundstiicksteile gema3 Abs 3 Z 3 zu erkléren, dass sich auf diesen keine

Bauten befinden, und sind die zum Nachweis der Widmungskategorien erforderlichen Ausziige
aus dem Flachenwidmungsplan in einem angemessenen Malstab, zB auf Grund des SAGIS er-
stellte Ausdrucke oder pdf-Dokumente, beizufiigen;

. fiir Grundstiicke oder Grundstiicksteile gema3 Abs 3 Z 4 zu erklédren, dass auf diesen die wid-

mungsgemadBen Verkehrsanlagen bereits errichtet worden sind, und die zum Nachweis der Wid-
mungskategorien erforderlichen Ausziige aus dem Flichenwidmungsplan in einem angemesse-
nen MafBstab, zB auf Grund des SAGIS erstellte Ausdrucke oder pdf-Dokumente, beizufiigen;

. fiir Grundstiicke oder Grundstiicksteile gemd3 Abs 3 Z 5 zu erkléren, dass fiir diese eine Zivil-

flugplatz-Bewilligung gemaf3 §§ 68 ff Luftfahrtgesetz vorliegt und die zum Nachweis der Aus-
weisung als Flugplatz erforderlichen Ausziige aus dem Flachenwidmungsplan in einem angemes-
senen Maf3stab, zB auf Grund des SAGIS erstellte Ausdrucke oder pdf-Dokumente, beizufiigen.
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(5) Sofern nicht eine Erklarung geméB Abs 4 abzugeben ist, hat die/der Grundverkehrsbeauftragte
auf Antrag eine Bescheinigung dariiber auszustellen, dass es sich gemd3 Abs 1 und Abs 2

1. bei einem Grundstiick oder Grundstiicksteil um kein land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick
oder

2. bei keinem der den Gegenstand eines Rechtsgeschifts bildenden Grundstiicke bzw Grundstiicks-
teile um land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke

handelt. Das Vorliegen der Voraussetzungen fiir die Ausstellung der Bescheinigung ist von dem Antrag-
steller durch Vorlage von Unterlagen oder durch Beweisanbote (zB Zeugenvernehmung) zu belegen.

(6) Handelt es sich gemdB Abs 1 und Abs 2 bei einem Grundstiick oder Grundstiicksteil bzw bei den
den Gegenstand eines Rechtsgeschifts bildenden Grundstiicken bzw Grundstiicksteilen abgesehen von
Teilflachen von bloB untergeordneter Bedeutung (zB Boschungen, Trennstreifen, geringfiigige Trennstii-
cke, etc.) um keine land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicke, kann der Grundverkehrsbeauftragte auf
Antrag die Bescheinigung ausstellen, dass es sich

1. bei einem Grundstiick oder Grundstiicksteil um kein Grundstiick von Bedeutung fiir die Land-
oder Forstwirtschaft oder

2. bei keinem der den Gegenstand eines Rechtsgeschéfts bildenden Grundstiicke oder Grundstiicks-
teile um Grundstiicke von Bedeutung fiir die Land- oder Forstwirtschaft

handelt, wenn dadurch keine Beeintrachtigung der Ziele dieses Unterabschnitts zu befiirchten ist. Das
Vorliegen der Voraussetzungen fiir die Ausstellung der Bescheinigung ist von dem Antragsteller durch
Vorlage von Unterlagen oder durch Beweisanbote (zB Zeugenvernechmung) zu belegen.*

3.4. Der bisherige Abs 4 erhdlt die Bezeichnung ,,(7) “.

4. § 3 lautet:

»Leistungsfihiger land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb, Hofstelle, betrieblicher Mittelpunkt,
ortsiiblicher Umgriff

§3
(1) Als leistungsfahiger landwirtschaftlicher Betrieb im Sinn dieses Gesetzes gilt jede selbstidndige
Wirtschaftseinheit, die tiber land- und forstwirtschaftlichen Grundflachen und eine Hofstelle (Abs 3) oder
einen betrieblichen Mittelpunkt (Abs 4) verfligt, die es deren Bewirtschafter ermoglichen, nachhaltig und
dauerhaft im Sinn des § 4 Abs 1 Z 1 lit ¢ tétig zu sein.

(2) Als leistungsfihiger forstwirtschaftlicher Betrieb im Sinn dieses Gesetzes gilt jede selbstindige
Wirtschaftseinheit, die iiber forstwirtschaftliche Grundfldchen und einen betrieblichen Mittelpunkt (Abs
4) verfligt, die es deren Bewirtschafter ermoglichen, nachhaltig und dauerhaft im Sinn des § 4 Abs 2 Z 1
lit ¢ titig zu sein.

(3) Als Hofstelle gilt ein Wohn- und Wirtschaftsgebdude oder ein Verband von sich in einem rdum-
lichen Naheverhiltnis befindlichen Wohn- und Wirtschaftsgebdauden, von dem aus die Bewirtschaftung
einer Wirtschaftseinheit gemaf3 Abs 1 oder 2 erfolgt.

(4) Als betrieblicher Mittelpunkt gilt ein nicht unter Abs 3 fallendes Gebaude oder oder ein nicht un-
ter Abs 3 fallender Gebdudeverband, von dem aus die Bewirtschaftung einer Wirtschaftseinheit gemaf3
Abs 1 oder 2 erfolgt.

(5) Als ortsiiblicher Umgriff von Bauten geméf3 § 2 Abs 1 Z 2 gelten
1. Grundflachen, welche diese Bauten unmittelbar umgeben, sowie

2. Grundflachen, welche zwischen diesen Bauten liegen, die zueinander in einem betriebswirt-
schaftlich nachvollziehbaren raumlichen Naheverhéltnis stehen (Hofverband),

und die der bestimmungsgeméfBen Nutzung der Bauten dienen, wie etwa Gartenfldchen im ortsiiblichen
Ausmal, Parkplétze, Abstell- und Rangierflachen.*
5. § 4 lautet:
sLandwirt, Forstwirt
§4
(1) Als Landwirt im Sinn dieses Gesetzes ist anzusehen,
1. wer als natiirliche Person
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a) einen landwirtschaftlichen Betrieb selbst auf eigene Gefahr und Rechnung (allein oder zu-
sammen mit Familienangehdrigen oder auch eigenen landwirtschaftlichen Dienstnehmern)
bewirtschaftet,

b) innerhalb der letzten drei Jahre die Bewirtschaftung von einer in seinem Eigentum stehenden
Hofstelle aus durchgefiihrt hat,

¢) Grundstiicke mit einem land- oder forstwirtschaftlichen Einheitswert ohne 6ffentliche Gelder
und Viehzuschlage
aa) zwischen 1.500 Euro und 75.000 Euro im Eigentum hat und davon Flichen mit zumindest

75 % des Einheitswertes in den letzten drei Jahren oder
bb) zwischen 600 Euro und 1.499,99 Euro im Eigentum hat und davon Fliachen mit zumindest
75 % des Einheitswertes in den letzten zehn Jahren

selbst bewirtschaftet hat; und

d) dessen Hofstelle {iber das 6ffentliche Stralennetz, Wirtschafts- oder Forstwege und/oder Brin-
gungsanlagen (Giiter-, Alm- oder Wirtschaftswege)
aa) im Fall des Erwerbs von Rechten an landwirtschaftlichen Grundstiicken nicht weiter als
20 km oder
bb) im Fall des Erwerbs von Rechten an forstwirtschaftlichen Grundstiicken oder Almflichen
nicht weiter als 60 km
von diesen Grundstiicken entfernt liegt; oder
2. wer als natiirliche Person
a) als eine im § 7 Abs 2 Z 1 angefiihrte Person einen landwirtschaftlichen Betrieb ungeteilt iiber-
tragen erhalten hat, wiahrend der ersten drei Jahre nach der Ubertragung, wenn der Rechtsvor-
génger die Bedingungen der Z 1 lit a bis c erfiillt hat und
b) dessen Hofstelle iiber das 6ffentliche StraBBennetz, Wirtschafts- oder Forstwege und/oder Brin-
gungsanlagen (Giiter-, Alm- oder Wirtschaftswege)
aa) im Fall des Erwerbs von Rechten an landwirtschaftlichen Grundstiicken nicht weiter als
20 km oder
bb) im Fall des Erwerbs von Rechten an forstwirtschaftlichen Grundstiicken oder Almflichen
nicht weiter als 60 km
von diesen Grundstiicken entfernt liegt; oder
3. wer als natiirliche Person
a) nach Erwerb eines landwirtschaftlichen Betriebs oder von Eigentum an einzelnen Grundstii-
cken von einer in seinem Eigentum stehenden Hofstelle aus im Sinn der Z 1 lit a und c titig
sein will, und
b) auf Grund praktischer Téatigkeit oder fachlicher Ausbildung die dazu erforderlichen Fahigkei-
ten gemal Abs 3 besitzt; oder

4. die landwirtschaftliche Besitzfestigungsgenossenschaft Salzburg, regGenmbH, oder die Bauland-
sicherungsgesellschaft mbH (§ 77 ROG 2009, ,,Land-Invest*) oder deren jeweilige Rechtsnach-
folger, wenn diese vom Eintrittsrecht gemiB3 § 32 zu dem Zweck Gebrauch machen, um die
Grundstiicke der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung durch Landwirte oder Forstwirte zu
erhalten oder wieder zuzufiihren und diese Zweckbestimmung im Angebot ausdriicklich erklart
wird.

(2) Als Forstwirt im Sinn dieses Gesetzes ist anzusehen,

1. wer als natiirliche Person

a) einen forstwirtschaftlichen Betrieb selbst auf eigene Gefahr und Rechnung (allein oder zu-
sammen mit Familienangehorigen oder auch eigenen forstwirtschaftlichen Dienstnehmern)
bewirtschaftet,

b) innerhalb der letzten drei Jahre die Bewirtschaftung von einem betrieblichen Mittelpunkt aus,
an dem ihm eine Nutzungsbefugnis zusteht, durchgefiihrt hat,

¢) Grundstiicke mit einem forstwirtschaftlichen Einheitswert ohne 6ffentliche Gelder zwischen
1.500 Euro und 75.000 Euro im Eigentum hat und davon Fldachen mit zumindest 75 % des
Einheitswertes in den letzten drei Jahren selbst bewirtschaftet hat; und

d) dessen betrieblicher Mittelpunkt {iber das 6ffentliche StraBBennetz, Wirtschafts- oder Forstwe-
ge und/oder Bringungsanlagen (Giiter-, Alm- oder Wirtschaftswege) im Fall des Erwerbs von
Rechten an forstwirtschaftlichen Grundstiicken nicht weiter als 60 km von diesen Grundstii-
cken entfernt liegt; oder
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2. wer als natiirliche Person
a) als eine im § 7 Abs 2 Z 1 angefiihrte Person einen forstwirtschaftlichen Betrieb ungeteilt iiber-
tragen erhalten hat, wihrend der ersten drei Jahre nach der Ubertragung, wenn der Rechtsvor-
géanger die Bedingungen der Z 1 lit a bis c erfiillt hat und
b) dessen betrieblicher Mittelpunkt {iber das 6ffentliche StraBennetz, Wirtschafts- oder Forstwe-
ge und/oder Bringungsanlagen (Giter-, Alm- oder Wirtschaftswege) im Fall des Erwerbs von
Rechten an forstwirtschaftlichen Grundstiicken nicht weiter als 60 km von diesen Grundstii-
cken entfernt liegt; oder
3. wer als natiirliche Person
a) nach Erwerb eines forstwirtschaftlichen Betriebs oder von Eigentum an einzelnen Grundstii-
cken von einem betrieblichen Mittelpunkt aus, an dem ihm eine Nutzungsbefugnis zusteht, im
Sinn der Z 1 lit a und c tétig sein will, und
b) auf Grund praktischer Tatigkeit oder fachlicher Ausbildung die dazu erforderlichen Fahigkei-
ten gemdl Abs 4 besitzt; oder
4. die landwirtschaftliche Besitzfestigungsgenossenschaft Salzburg, regGenmbH, oder die Bauland-
sicherungsgesellschaft mbH (§ 77 ROG 2009, ,,Land-Invest™) oder deren jeweilige Rechtsnach-
folger, wenn diese vom Eintrittsrecht gemél § 32 zu dem Zweck Gebrauch machen, um die
Grundstiicke der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung durch Landwirte oder Forstwirte zu
erhalten oder wieder zuzufiihren und diese Zweckbestimmung im Angebot ausdriicklich erklart
wird.

(3) Der Nachweis der erforderlichen Fahigkeiten (Abs 1 Z 3 lit b) wird erbracht durch

1. die erfolgreiche Ablegung der Facharbeiterpriifung geméf der Salzburger Land- und Forstwirt-
schaftlichen Berufsausbildungsordnung 1991 oder dem betreffenden Gesetz eines anderen Bun-
deslandes, ausgenommen die Facharbeiterpriifung in folgenden Zweigen der Land- und Forst-
wirtschaft:

a) Molkerei und Késereiwirtschaft;

b) Bienenwirtschaft;

c¢) landwirtschaftliche Lagerhaltung; und
d) Berufsjagdwirtschatft;

2. eine mindestens fiinfjahrige praktische Tatigkeit nach Erfiillung der allgemeinen Schulpflicht, die
eine hinreichend tatsachliche Befdhigung zur Selbstbewirtschaftung als gegeben erscheinen lésst;

3. den erfolgreichen Abschluss der Ausbildung an einer zwei- oder dreijdhrigen land- und forstwirt-
schaftlichen Fachschule und eine einjdhrige einschlidgige Tatigkeit;

4. den erfolgreichen Abschluss der Ausbildung an einer héheren land- und forstwirtschaftlichen
Lehranstalt;

5. den erfolgreichen Abschluss des Studiums ,,Agrarwissenschaft oder des Studiums ,,Forstwissen-
schaft® an der Universitit fiir Bodenkultur; oder

6. gleichwertige Ausbildungen und Tatigkeiten in einem Staat, der Mitgliedstaat der Europidischen
Union oder sonst Vertragspartei des Abkommens iiber den Europédischen Wirtschaftsraum ist,
oder in sonstigen Staaten, soweit staatsvertragliche Verpflichtungen bestehen.

Der Nachweis der erforderlichen Fahigkeiten geméd3 Z 1, Z 2 und Z. 3 ist nur erbracht, wenn fiir die nach
diesen Ziffern jeweils erforderlichen Zeiten praktischer einschldgiger Tatigkeit nachweislich eine Unfall-
versicherung nach dem BSVG oder dem ASVG bestand.

(4) Der Nachweis der erforderlichen Féahigkeiten (Abs 2 Z 3 lit b) wird erbracht durch

1. die erfolgreiche Ablegung der Facharbeiterpriifung geméafl dem Land- und Forstwirtschaftlichen
Berufsausbildungsgesetz 2024 — LFBAG 2024, der Salzburger Land- und Forstwirtschaftlichen
Berufsausbildungsordnung 1991 oder dem betreffenden Gesetz eines anderen Bundeslandes in
den Zweigen:

a) Forstwirtschaft; und
b) Forstgarten- und Forstpflegewirtschaft;

2. eine mindestens fiinfjahrige praktische Tatigkeit nach Erfiillung der allgemeinen Schulpflicht, die
eine hinreichend tatsdchliche Befdhigung zur Selbstbewirtschaftung als gegeben erscheinen lisst;

3. den erfolgreichen Abschluss der Ausbildung an einer zwei- oder dreijahrigen forstwirtschaftli-
chen Fachschule und eine einjdhrige einschligige Tatigkeit;

4. den erfolgreichen Abschluss der Ausbildung an einer hoheren forstwirtschaftlichen Lehranstalt;
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5. den erfolgreichen Abschluss des Studiums ,,Forstwirtschaft an der Universitét fiir Bodenkultur;
oder

6. gleichwertige Ausbildungen und Tétigkeiten in einem Staat, der Mitgliedstaat der Europdischen
Union oder sonst Vertragspartei des Abkommens iiber den Europdischen Wirtschaftsraum ist,
oder in sonstigen Staaten, soweit staatsvertragliche Verpflichtungen bestehen.

Der Nachweis der erforderlichen Fahigkeiten geméaf3 Z 1, Z 2 und Z 3 ist nur erbracht, wenn fiir die nach
diesen Ziffern jeweils erforderlichen Zeiten praktischer einschldgiger Tétigkeit nachweislich eine Unfall-
versicherung nach dem BSVG oder dem ASVG bestand.*

6. § 6 lautet:
»Bewertung von land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken und von Rechten

§6

(1) Soweit nicht eine Bewertung geméll Abs 5 oder 6 vorzunehmen ist, sind landwirtschaftliche
Grundstiicke (§ 2 Abs 1 Z 1), an denen rechtsgeschéftlich Eigentum iibertragen werden soll, nach dem
Bodenrichtpreis zu bewerten. Zu diesem Zweck ist die Fliche des landwirtschaftlichen Grundstiicks in m?
mit dem fiir seine Bonititsklassse in seiner Lagegemeinde im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses gemif
Abs 2 verordneten Bodenrichtpreis in Euro je m? zu multiplizieren. Fiir die Zuordnung eines landwirt-
schaftlichen Grundstiicks zu einer der Bonitétsklassen sind die Bodenschutzpldne gemdl § 5 Abs 2 des
Bodenschutzgesetzes maligeblich. Sind fiir einzelne Teile eines Grundstiicks jeweils verschiedene Boni-
titsklassen festgelegt, ist der Bodenrichtpreis fiir jeden einzelnen Teil gesondert nach Maligabe der fiir
diesen getroffenen Festlegungen zu ermitteln und die fiir die einzelnen Teile ermittelten Werte zu addie-
ren.

(2) Die Landesregierung hat jahrlich mit Verordnung festzulegen
1. den nach Bonitétsklassen (§ 13a Abs 2 lit a Salzburger Flurverfassungs-Landesgesetz 1973)
abgestuften Bodenrichtpreis (BRP) in Euro je m? fiir jedes in der Gemeinde liegende landwirt-

schaftliche Grundstiick nach Mal3gabe der folgenden Formel:

BRP¢/m2= EWBk (e/m2) x L

2. fiir jede Gemeinde den Lagefaktor (Lf); dieser leitet sich aus dem durchschnittlichen Bauland-
preis der letzten drei Jahre vor dem Inkrafttreten der jeweiligen Verordnung in Euro je m? in der
betreffenden Gemeinde ab. Grundlage fiir die Festlegung des Lagefaktors sind die von der Bun-
desanstalt ,,Statistik Osterreich® (Statistik Austria) ermittelten Baulandpreise; werden diese nicht
in einer fiir die Festlegung des Lagefaktors brauchbaren Weise erhoben, sind der Festlegung des
Lagefaktors andere geeignete Datengrundlagen zu Grunde zu legen, wobei in der Verordnung
auch die erhebende Stelle und die Fundstelle der Daten anzugeben sind. Der Lagefaktor ist bei
einem durchschnittlichen Baulandpreis bis zu 100 €/m? mit dem Wert 1 festzusetzen. Bei durch-
schnittlichen Baulandpreisen von mehr als 100 €/m? in einer Gemeinde wird der Lagefaktor aus
der Summe der Zahl 1 und dem durch 1.000 dividierten durchschnittlichen Baulandpreis in Euro
je m? gebildet. Das sich daraus ergebende rechnerische Ergebnis ist auf eine Dezimalstelle abzu-
runden;

3. den Ertragswert EWpk in Euro je m? von landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Bonititsklas-
sen (Abs 1) nach MaBgabe der folgenden Formel:

EWske/m2) = Ertragpk e/m2) X KF + Ertraggk e/m2) X ZuschlagBW

4. den Ertrag eines landwirtschaftlichen Grundstiicks in Euro je m? nach Bonititsklasse (Ertraggk),
den Deckungsbeitrag, den Kapitalisierungsfaktor (KF) sowie den Zuschlag fiir den verbleibenden
Bodenwert (Zuschlaggw).

(3) Soweit nicht eine Bewertung geméall Abs 5 oder 6 vorzunehmen ist, sind forstwirtschaftliche
Grundstiicke gemall § 2 Abs 1 Z 1, an denen rechtsgeschéiftlich Eigentum iibertragen werden soll, mit
dem sich aus der Addition des Sachwerts des Bestands und des Bodenwerts ergebenden Betrag zu bewer-
ten. Sofern ein mit forstlichem Bewuchs bestocktes Grundstiick einer oder mehreren Bonitétsklassen
zugeordnet ist, ist es wie ein landwirtschaftliches Grundstiick gemaf Abs 1 zu bewerten.

(4) Der Wert von land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken mit Wohn- oder Wirtschaftsgebdu-
den, Austraghdusern, gemél § 48 Abs 5 ROG 2009 umgenutzten Bauten, Bauten gemill § 2 Abs 3 Z 7
Baupolizeigesetz 1997, ortfesten Betriebseinrichtungen oder Manipulations- oder Lagerfldchen (§ 2 Abs
1 Z 2), an denen rechtsgeschiftlich Eigentum iibertragen werden soll, ist durch Addition des Bodenwerts
gemal Z 1, des Bauwerts gemdB Z 2 und des Werts sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zu-
behors der Sache zu ermitteln.
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1. Der Bodenwert wird ermittelt durch Addition des gemas lit a ermittelten Bodenwerts der Gebéu-
defldche der Bauten gemil3 § 2 Abs 1 Z 2 samt deren ortsiiblichem Umgriff (§ 3 Abs 5) und des
gemadl lit b ermittelten Bodenwerts der verbleibenden Teilflichen.

a) Sofern die Gebdudeflache der Bauten gemil § 2 Abs 1 Z 2 samt ortsiiblichem Umgriff 3.000
m? nicht iibersteigt, ist der Bodenwert gemiB sublit. aa und bb zu ermitteln, ansonsten gemif
Abs 5.
aa) Gebidudeflichen von Wohn- oder Austraghidusern oder geméfl § 48 Abs 5 ROG 2009
umgenutzten Bauten samt ortsiiblichem Umgriff kdnnen mit bis zu 50 % des durchschnitt-
lichen Baulandpreises der letzten drei Jahre, der in der zum Zeitpunkt des Vertragsab-
schlusses giiltigen Verordnung gemill Abs 2 fiir die Lagegemeinde der Gebidudeflache
festgelegt ist, bewertet werden.

bb) Gebéudeflichen von Wirtschaftsgebduden, Bauten gemél § 2 Abs 3 Z 7 Baupolizeigesetz
1997, ortsfesten Betriebseinrichtungen oder Manipulations- oder Lagerflichen samt orts-
iiblichem Umgriff konnen mit bis zu dem doppelten Wert des Bodenrichtpreises, der in
der zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses giiltigen Verordnung geméf Abs 2 fiir die Bo-
nitdtsklasse und Lagegemeinde der jeweiligen Gebdudeflache festgelegt ist, bewertet wer-
den.

b) Die nicht nach lit a zu bewertenden Teilflichen sind gemédfl Abs 1 bzw Abs 3 zu bewerten.
Sofern Teilfldchen im Bauland liegen, kdnnen diese mit dem Baulandpreis bewertet werden.

2. Der Bauwert ist die Summe der Werte der Bauten gemif § 2 Abs 1 Z 2. Bei der Ermittlung ist in
der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaftliche
Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertdnderungen und sonstige wertbeeinflussende Umstén-
de, wie etwa die Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere o6ffentlich-rechtliche Be-
schrankungen sowie erhebliche Abweichungen von den iiblichen Baukosten sind gesondert zu
beriicksichtigen.

(5) Von den Festlegungen gemill Abs 1 bis 4 abweichende Bewertungen von land- oder forstwirt-
schaftlichen Grundstiicken gemall § 2 Abs 1, an denen rechtsgeschiftlich Eigentum {ibertragen werden
soll, auf Grund von besonderen wertbeeinflussenden Merkmalen (insbesondere ErschlieBungszustand,
besondere Lage, Art und Maf} der baulichen und sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicks-
gestalt, Nutzungsart, Gebdude samt Umgriff von mehr als 3.000 m?) sind von dem Antragsteller geltend
zu machen und durch ein Gutachten eines dazu befugten Sachverstindigen zu belegen; die Grundver-
kehrsbehdrde kann im Einzelfall auf Grund der Einfachheit der vorzunechmenden Bewertung von der
Vorlage eines solchen Gutachtens absehen.

(6) Ist ein Bodenrichtpreis fiir landwirtschaftliche Grundstiicke nicht verordnet oder ist der Wert ei-
nes nicht auf die Ubertragung von Eigentum gerichteten Rechtes zu bestimmen, ist dieser im Einzelfall
von der Grundverkehrsbehdrde, gegebenenfalls unter Beiziehung eines Sachverstidndigen, zu ermitteln.*

7. Im § 7 werden folgende Anderungen vorgenommen:
7.1. Im Abs 1:
7.1.1. In der Z 3 werden nach dem Wort ,Einraumung® die Worte ,,oder Ubertragung* eingefiigt.

7.1.2. Nach der Z 3 wird eingefiigt:

,J3a. die Einrdiumung oder Ubertragung des Rechts, ein Bauwerk auf fremden Grund zu errichten
(Superadifikat);*

7.1.3. Die Z 4 lautet:

,,4. die Bestandgabe von und, mit Ausnahme von Geh-, Fahr-, Bringungs-, Seil- und Leitungsrechten
und der Dienstbarkeit der Schiabfahrt, die Einrdumung sonstiger Nutzungs- und Benutzungsrech-
te an

a) einer Flache von mehr als 0,5 ha oder
b) Gebduden (§ 2 Abs 1 Z 2) oder Teilen davon;*

7.2. Abs 2 lautet:
»(2) Die Zustimmung der Grundverkehrsbehorde ist fiir folgende Rechtsgeschifte nicht erforderlich:
1. Rechtsgeschéfte im Familienkreis:
a) Rechtsgeschifte, die zwischen Ehegatten oder eingetragenen Partnern abgeschlossen werden;
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b) Rechtsgeschifte, mit denen ein landwirtschaftlicher Betrieb mit einer Hofstelle ungeteilt an
eine der folgenden Personen iibertragen wird: Kinder, Eltern und deren Nachkommen, Grof3el-
tern und deren Nachkommen, Stief-, Wahl- und Pflegekinder und deren Nachkommen; dies
gilt auch fiir den Erwerb von Ehegatten oder eingetragenen Partnern oder durch Ehegatten
oder eingetragene Partner dieser Personen allein oder gemeinsam mit diesen Personen; sowie

c¢) Rechtserwerbe im Sinn des Abs 1 Z 5, wenn mit dem Erwerb ein liberwiegender Einfluss auf
die juristische Person oder eingetragene Personengesellschaft durch eine in der lit b angefiihrte
Person verbunden ist;

d) die Einrdumung
aa) eines Wohnungsgebrauchsrechts (§ 521 ABGB) oder eines hochstpersonlichen obligatori-

schen Wohnrechts zu Gunsten der iibertragenden Person, ihres Ehegatten oder eingetrage-
nen Partners oder

bb) von Fruchtgenussrechten oder sonstigen Nutzungsrechten zu Gunsten der iibertragenden
Person bis zu deren Pensionsantritt, hochstens jedoch bis zur Erreichung des gesetzlichen
Pensionsalters

im Zusammenhang mit einem Rechtsgeschéft gemél lit b oder lit c;

e) Rechtsgeschéfte, mit denen eine Person, auf deren Seite kein leistungsfahiger land- oder
forstwirtschaftlicher Betrieb gemd3 § 3 Abs 1 oder 2 vorhanden ist, ihr gesamtes Eigentum
bzw Miteigentum an land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken ungeteilt an eine der lit b
angefiithrten Personen allein oder zusammen mit ihrem Ehegatten oder eingetragenen Partner
iibertragt;

. Rechtsgeschifte mit der Landwirtschaftlichen Besitzfestigungsgenossenschaft Salzburg, reg-
GenmbH, oder der Baulandsicherungsgesellschaft mbH (§ 77 ROG 2009, ,,Land-Invest™) oder
deren Rechtsnachfolger als Rechtswerber, wenn sie zum Zweck abgeschlossen werden, um die
Grundstiicke der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung durch Landwirte zu erhalten oder wie-
der zuzufiihren. Im Rechtsgeschift muss diese Zweckbestimmung ausdriicklich bestitigt und
Vorsorge fiir den Fall der Nichteinhaltung dieser Zweckbestimmung getroffen sein. Fiir darunter
fallende Rechtsgeschifte der Baulandsicherungsgesellschaft mbH (§ 77 ROG 2009) oder ihres
Rechtsnachfolgers bedarf diese der Zustimmung der Landwirtschaftlichen Besitzfestigungsge-
nossenschaft Salzburg oder ihres Rechtsnachfolgers; {iber das Vorliegen eines solchen Rechtsge-
schifts hat der Grundverkehrsbeauftragte auf Antrag eine Bescheinigung auszustellen; im Falle
eines Rechtsgeschifts der Baulandsicherungsgesellschaft mbH oder ihres Rechtsnachfolgers ist
dazu die Zustimmung der Landwirtschaftlichen Besitzfestigungsgenossenschaft Salzburg oder ih-
res Rechtsnachfolgers vorzulegen;

. Rechtsgeschifte, die Gegenstand eines agrarbehdrdlichen Bescheides sind, der eine Mallnahme
der Bodenreform verfiigt oder bestétigt;

. Pachtvertrége, die
a) mit einem Landwirt als Péchter zum Zweck der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung im

Rahmen seines bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs oder

b) mit einem Forstwirt als Péchter zum Zweck der forstwirtschaftlichen Nutzung im Rahmen
seines bestehenden forstwirtschaftlichen Betriebs

abgeschlossen werden und dies unter ausdriicklicher Berufung auf diese Bestimmung zum

Zweck des Vertrages erkléren;

. Rechtsgeschifte gemél Abs 1 Z 4 lit b,

a) die Wohngebéude, Austraghiduser oder Wohnungen in solchen Gebduden zum Gegenstand
haben und auf hochstens fiinf Jahre befristet sind und einen ausdriicklichen vertraglichen Aus-
schluss der Untervermietung enthalten, sowie, sofern der Gegenstand des Rechtsgeschifts un-
ter das Mietrechtsgesetz fallt, auf Grund ausdriicklicher vertraglicher Vereinbarung gemal §
29 Abs 1 Z 3 Mietrechtsgesetz nach Ablauf der vereinbarten, fiinf Jahre nicht tiberschrei-
tenden Vertragsdauer aufgeldst sind und einen ausdriicklichen vertraglichen Ausschluss der
Untervermietung gemif3 § 11 Mietrechtsgesetz sowie der Erneuerung gemél § 29 Abs 3 lit b
Mietrechtsgesetz enthalten, oder

b) sonstige Gebdude zu Gegenstand haben, wenn das Gebédude durch die Bestandgabe bzw die
Einrdumung des sonstigen Nutzungs- oder Benutzungsrechts nicht iiberwiegend oder zur Gén-
ze einer land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung entzogen wird

und dies von den Vertragsparteien in dem Rechtsgeschift ausdriicklich bestdtigt wird;
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. Rechtsgeschifte, die Grundstiicke betreffen, auf die die Bestimmungen des Liegenschaftstei-

lungsgesetzes iiber die Abschreibung geringwertiger Trennstiicke (§ 13 des Liegenschaftstei-
lungsgesetzes) oder iiber die Verbiicherung von Stralen-, Weg-, Eisenbahn- und Wasserbauanla-
gen (§§ 15 ff des Liegenschaftsteilungsgesetzes) anwendbar sind,

. Rechtsgeschifte, die Grundstiicke betreffen, die sonst fiir Zwecke des 6ffentlichen Verkehrs, des

Wasserbaus, des Abbaus von Rohstoffen oder der Hoheitsverwaltung bestimmt sind und diese
Zweckbestimmung nach Einholung einer Stellungnahme bei der zustindigen Behdrde von
der/dem Grundverkehrsbeauftragten bescheinigt wird;

. Rechtsgeschifte, die Grundstiicke betreffen, die von einer Vereinbarung gemaBl § 18 ROG 2009

oder einer Vorgédngerbestimmung erfasst werden und darin fiir eine Ausweisung als Bauland
vorgesehen sind, wenn der Zweck des Rechtsgeschifts der Verwirklichung der raumlichen Ent-
wicklungsziele und -maBnahmen der Gemeinde (§ 25 Abs 2 ROG 2009) dient. Dariiber hat der
Biirgermeister im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde auf Antrag des Rechtserwerbers eine
Bescheinigung auszustellen;

. Mietvertriage iiber Gebaude oder Teile davon, die mit einer Dauer von hochstens drei Monaten

im Kalenderjahr zum Zweck eines Erholungsaufenthaltes oder fiir Sportzwecke im Rahmen des
Fremdenverkehrs abgeschlossen werden. Aufeinander folgende Mietvertrage des Rechtserwer-
bers oder von dessen nahen Angehorigen (Z 1) gelten als einziger Mietvertrag, wobei die Dauer
der einzelnen Mietvertrige zusammenzurechnen ist;

Rechtsgeschéfte mit dem Land Salzburg oder mit jener Gemeinde, in deren Gebiet die Grundstii-
cke liegen, als Rechtserwerber, wenn diese der Erhaltung und Pflege von 6kologisch oder land-
schaftsisthetisch wertvollen Gebieten im Sinn des § 2 Abs 5 des Salzburger Naturschutzgesetzes
1999 dienen und diese Zweckbestimmung von der/dem Grundverkehrsbeauftragten bescheinigt
wird; dazu ist der/dem Grundverkehrsbeauftragten von dem Rechtserwerber ein diese Zweckbe-
stimmung bestétigendes Gutachten eines Naturschutzbeauftragen des Landes vorzulegen;

Rechtsgeschifte zur Ubertragung des Eigentums in das 6ffentliche Wassergut (§ 4 Wasserrechts-
gesetz 1959) des Bundes, wenn die Ubertragung in das 6ffentliche Wassergut als Zweck des Ver-
trages von den Vertrags-parteien ausdriicklich bestétigt wird;

Rechtsgeschéfte, mit denen Eigentum an land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken gemaB §
2 Abs 1 Z 1 als Ergidnzungsfliachen (Abs 3 Z 2) zu einer mit demselben Rechtsgeschift in das Ei-
gentum erworbenen oder bereits im Eigentum des Erwerbers stehenden Kernfliche (Abs 3 Z 1)
erworben wird, solange das Ausmal} der durch einmaligen Erwerb oder mehrmalige Erwerbe in
Anwendung dieser Ziffer erworbenen Flidchen insgesamt 1.000 m? nicht iibersteigt. Grundstiicke
und Grundstiicksteile, die als Erganzungsflachen erworben worden sind, konnen nicht ihrerseits
als Kernflichen fiir den Erwerb weiterer Erganzungsflichen dienen. Uber das Vorliegen eines
solchen Rechtsgeschéfts hat die/der Grundverkehrsbeauftragte auf Antrag eine Bescheinigung
mit dem Inhalt gemiB Abs 4 auszustellen;

Rechtsgeschéfte, mit denen das Eigentum an einer Kernfliche gemd3 Abs 3 Z 1 gemeinsam mit
allen zu dieser geméll Z 12 erworbenen Ergéinzungsflichen iibertragen wird, wenn die Kernfla-
che kein land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick gemdB § 2 Abs 1 und 2 darstellt; iiber das
Vorliegen eines solchen Rechtsgeschifts hat die/der Grundverkehrsbeauftragte eine Bescheini-
gung auszustellen;

Rechtsgeschéfte

a) mit einer Gemeinde oder der Baulandsicherungsgesellschaft mbH (§ 77 ROG 2009, ,,Land-
Invest”) oder ihres Rechtsnachfolgers, die Grundstiicke betreffen, die gemi3 dem Entwick-
lungsplan der Gemeinde fiir eine Baulandausweisung in Betracht kommen (§ 25 Abs3 Z 1
ROG 2009), wenn der Zweck des Rechtsgeschéfts der Verwirklichung der rdumlichen Ent-
wicklungsziele und -mafinahmen der Gemeinde (§ 25 Abs 2 ROG 2009) dient, oder

b) mit der Baulandsicherungsgesellschaft mbH oder ihres Rechtsnachfolgers, die Grundstiicke
betreffen, die fiir die Verwirklichung oder leichteren Durchfithrung von Vorhaben einer Ge-
meinde im besonderen 6ffentlichen Interesse in Frage kommen,

wenn

* im Rechtsgeschift diese Zweckbestimmung ausdriicklich bestitigt ist,

« im Rechtsgeschift Vorsorge fiir den Fall der Nichteinhaltung dieser Zweckbestimmung ge-
troffen ist, und

* die Zustimmung der Landwirtschaftlichen Besitzfestigungsgenossenschaft Salzburg oder ihres
Rechtsnachfolgers zum Abschluss des Rechtsgeschiftes vorliegt.
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Uber das Vorliegen eines solchen Rechtsgeschifts hat die/der Grundverkehrsbeauftragte auf An-

trag eine Bescheinigung auszustellen; dazu ist der/dem Grundverkehrsbeauftragten die Zustim-

mung der Landwirtschaftlichen Besitzfestigungsgenossenschaft Salzburg oder ihres Rechtsnach-
folgers vorzulegen;

15. Rechtsgeschéfte mit dem Salzburger Nationalparkfonds als Rechtserwerber, wenn diese der Er-
fiillung der Aufgaben des Fonds gemal} § 29 Abs 1 Z 1 oder 4 des Salzburger Nationalparkgeset-
zes 2014 dienen, im Rechtsgeschéft Vorsorge fiir den Fall der Nichteinhaltung dieser Zweckbe-
stimmung getroffen ist und diese Zweckbestimmung sowie die Vorsorge fiir deren Nichteinhal-
tung von der/dem Grundverkehrsbeauftragten bescheinigt wird; dazu ist der/dem Grundverkehrs-
beauftragten vom Rechtserwerber ein diese Zweckbestimmung bestétigendes Gutachten eines
Naturschutzbeauftragen des Landes vorzulegen;

16. Rechtsgeschifte zwischen Miteigentiimern von land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken,
die nicht Teil eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes gemél § 3 Abs 1 oder 2 sind, wenn
dies von den Vertragsparteien in dem Rechtsgeschift ausdriicklich bestatigt wird,

17. Rechtsgeschéfte zum Erwerb der fiir Errichtung und Betrieb
a) von Windkraftanlagen und deren betriebstechnisch notwendigen Nebenanlagen erforderlichen

Nutzungsrechte auf im Flichenwidmungsplan als Griinland/Windkraftanlagen (GWA) gemal
§ 36 Abs 1 Z 14b ROG 2009 gewidmeten Flachen,

b) von Agri-Photovoltaikanlagen und innovativen Agri-Photovoltaikanlagen gemall § 3 Abs 2
Photovoltaik-Kennzeichnungsverordnung und deren betriebstechnisch notwendigen Nebenan-
lagen erforderlichen Nutzungsrechte auf im Flachenwidmungsplan als Flachen fiir freistehen-
de Solaranlagen geméal § 39b ROG 2009 gekennzeichneten Flachen,

wenn dieser Zweck von den Vertragsparteien in dem Rechtsgeschéft ausdriicklich bestitigt wird

und die zum Nachweis der Widmung geméal § 36 Abs 1 Z 14b ROG 2009 bzw der Kennzeich-

nung gemal § 39b ROG 2009 erforderlichen Ausziige aus dem Flachenwidmungsplan in einem
ausreichenden Mafistab, zB auf Grund des SAGIS erstellte Ausdrucke oder pdf-Dokumente, bei-
gefiigt werden.*

7.3. Nach Abs 2 wird angefiigt:

»(3) Im Sinne des Abs 2 Z 12 bedeuten:
1. Kernfliche:
a) bei einem Erwerb auf Grund der erstmaligen Anwendung von Abs 2 Z 12, bei dem
aa) das Figentum an der Kernflache und an der Ergidnzungsfliche mit demselben Rechtsge-
schéft erworben wird, jenes Grundstiick oder jener Grundstiicksteil, an dem Eigentum zu-
stimmungsfrei ohne Anwendung von Abs 2 Z 12 erworben wird;
bb) nur das Eigentum an der Ergidnzungsfldche erworben wird, das bereits im Eigentum des
Erwerbers stehende Grundstiick, zu dem der Erwerb als Ergénzungsfliche erfolgt;
b) bei einem Erwerb auf Grund nachfolgender Anwendungen von Abs 2 Z 12 die bei dem Er-
werb gemél lit a die Kernfldche darstellende Fliche;

2. Ergénzungsflache: land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke geméB § 2 Abs 1 Z 1, die an die
Kernfliche oder an eine bereits unter Anwendung von Abs 2 Z 12 erworbene Ergénzungsflache
angrenzen.

Flachen, die auf Grund einer Bescheinigung geméf § 3 Abs 2 lit k Grundverkehrsgesetz 2001 oder gemif
§ 7 Abs2 Z9 dieses Gesetzes in der Fassung des Gesetzes LGBl Nr 95/2022 erworben worden sind,
gelten als Ergénzungsflichen und die auf Grund einer solche Bescheinigung erweiterten Grundstiicke als
Kernflichen im Sinn dieses Absatzes.

(4) Die auf Grund eines Antrags gemil Abs 2 Z 12 von der/dem Grundverkehrsbeauftragten auszu-
stellende Bescheinigung hat zu enthalten:

1. die Bezeichnung des Rechtsgeschifts mit der Erklarung, dass es sich bei diesem um ein Rechts-
geschift gemél Abs 2 Z 12 handelt, einschlieBlich der Bezeichnung der zustimmungsfrei erwor-
benen Fliche und deren Ausmal,

2. unter der Bezeichnung ,,Kerngrundstiick® das Grundstiick, das die Kernflache als Teil enthilt
oder mit dieser identisch ist,

3. eine chronologische Aufstellung der bisher zum Erwerb von Ergidnzungsflichen ausgestellten
Bescheinigungen und deren jeweiliger Flache, sowie
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4. das an das Grundbuchsgericht gerichtete Ersuchen, die Bescheinigung bei den Einlagezahlen, in
denen das Kerngrundstiick vorgetragen ist bzw. die Ergdnzungsfliche vorgetragen wird, ersicht-
lich zu machen.*

8. § 8 lautet:
»Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zustimmung

§8
(1) Die nach § 7 erforderliche Zustimmung darf nur erteilt werden, wenn

a) das Rechtsgeschift den Zielen gemdB § 1 Abs 2 nicht widerspricht, oder

b) ein offentliches Interesse an Nutzung auf Grund des Rechtsgeschifts besteht, welches eine
Beeintrachtigung der Ziele des § 1 Abs 2 iiberwiegt

und kein Versagungsgrund gemal § 9 vorliegt.
(2) Ein Widerspruch zu den Zielen gemal § 1 Abs 2 ist insbesondere dann nicht anzunehmen, wenn

1. ein land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick, das nicht Teil eines leistungsfihigen land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebes ist, an einen leistungsfédhigen land- oder forstwirtschaftlichen Be-
trieb zur land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung iibertragen wird;

2. die in der Nutzung des VerduBerers, Verpichters, udgl. verbleibenden Teile auch nach Abtren-
nung der den Gegenstand des Rechtsgeschifts bildenden land- oder forstwirtschaftlichen Grund-
stiicke fiir einen leistungsfahigen land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb ausreichen;

3. der ganze landwirtschaftliche Betrieb an einen Landwirt iibertragen wird und als solcher Betrieb
erhalten bleibt bzw der ganze forstwirtschaftliche Betrieb an einen Forstwirt iibertragen wird und
als solcher Betrieb erhalten bleibt; oder

4. ein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb, dessen Erhaltung als selbstindiger Betrieb aus land-
oder forstwirtschaftlicher Betrieb nicht mehr vorteilhaft erscheint, aufgeteilt wird und die Teile
zur Stirkung oder Schaffung von leistungsfahigen land- oder forstwirtschaftlichen Betrieben
verwendet werden.

(3) Wird von dem Antragsteller geltend gemacht, dass die Zustimmungsvoraussetzungen geméafl Abs
1 1lit b oder gemiB einer der Ziffern von Abs 2 vorliegen, hat er dies durch Vorlage von Unterlagen oder
durch Beweisanbote (zB Zeugenvernehmung) zu belegen.*

9. § 9 lautet:
,»Besondere Griinde fiir die Versagung der Zustimmung

§9
(1) Einem Rechtsgeschift ist die Zustimmung zu versagen, wenn
1. zu befiirchten ist, dass

a) land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke zur Bildung oder Vergréferung von Grofigrund-
besitz erworben werden, mit Ausnahme wirtschaftlich berechtigter Arrondierungen; dieser
Versagungsgrund ist nicht auf Erwerbe durch die Osterreichische Bundesforste AG im eige-
nen Namen oder im Namen der Republik Osterreich anzuwenden;

b) land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke zur Bildung oder VergroBerung von Eigenjagdge-
bieten erworben werden, ohne dass ein iberwiegendes land- oder forstwirtschaftliches Interes-
se vorliegt;

¢) der Erwerb den Zweck verfolgt, den Gegenstand des Rechtsgeschiftes als Ganzes oder geteilt
mit Gewinn weiterzuverduflern; dieser Versagungsgrund ist nicht anzuwenden, wenn die Wei-
terverduflerung nur einen untergeordneten Teil des Gegenstandes des Rechtsgeschéfts betrifft,
besonders beriicksichtigungswiirdige Griinde fiir die Weiterverduerung vorliegen und keine
Beeintrachtigung der Ziele dieses Unterabschnitts zu befiirchten ist;

d) der Erwerb eine blof3e Kapitalanlage darstellt; oder

e) sonst land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke ohne zureichenden Grund dem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb entzogen werden;

2. die in der Nutzung des VerduBerers, Verpichters udgl verbleibenden Teile nach der Abtrennung
flir einen leistungsfahigen land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb nicht mehr ausreichen, dessen
Erhaltung als selbststandiger Betrieb jedoch im Interesse der Land- und Forstwirtschaft gelegen
ist und vorteilhaft erscheint;
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3. die im Zuge einer Zusammenlegung oder Flurbereinigung erzielte giinstige Flurverfassung ohne
stichhaltigen Grund wieder zerstort wird;

4. eine land- oder forstwirtschaftlich nachteilige Miteigentiimerstruktur entsteht; eine solche ist in
der Regel anzunehmen, wenn Miteigentum geschaffen, die Zahl der Miteigentiimer vergrofert
oder bei gleichbleibender Anzahl der Miteigentiimer Miteigentum von in geringerem Grade mit-
einander verwandten Personen entsteht; dieser Versagungsgrund ist nicht anzuwenden auf Er-
werbe durch
a) Ehegatten oder eingetragene Partner,

b) Miteigentiimer eines bestehenden land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes, sofern eine land-
oder forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung im Rahmen dieses Betriebs erfolgen soll und die
Miteigentumsanteile an der erworbenen Fliche jenen an dem bestehenden land- oder forst-
wirtschaftlichen Betrieb entsprechen;

5. eine land- oder forstwirtschaftlich nachteilige Agrarstruktur entsteht; eine solche ist zB anzu-
nehmen bei

a) Enklavenbildung im rein land- oder forstwirtschaftlichen Siedlungs- oder Wirtschaftsraum,

b) Grundstiickszersplitterung,

c) Beeintrichtigung der inneren oder duBeren Verkehrslage,

d) Unwirtschaftlichkeit der Betriebsfiihrung fiir eine der am Rechtsgeschéft beteiligten Parteien;
6. die Gegenleistung den gemiB § 6 ermittelten Wert erheblich iiberschreitet;

7. die Bewirtschaftung entsprechend den Zielen dieses Gesetzes oder bei einem Erwerb zu einem
anderen Zweck dessen nachhaltige Verwirklichung nicht gewihrleistet ist;

8. bei Erwerb eines Rechts gemil3 § 7 Abs 1

a) an landwirtschaftlichen Grundstiicken oder an land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken
mit einer Flache von mehr als 0,1 ha der Rechtserwerber kein Landwirt ist und wenigstens ein
Landwirt bereit und im Stande ist, das Recht zu den gleichen Bedingungen wie im vorliegen-
den Rechtsgeschift und nach MaBgabe des § 32 zu erwerben (Eintrittsrecht);

b) an ausschlieBlich forstwirtschaftlichen Grundstiicken mit einer Fliche von mehr als 0,1 ha der
Rechtserwerber kein Land- oder Forstwirt ist und wenigstens ein Land- oder Forstwirt bereit
und im Stande ist, das Recht zu den gleichen Bedingungen wie im vorliegenden Rechtsge-
schéft und nach MaBgabe des § 32 zu erwerben (Eintrittsrecht).

DieserVersagungsgrund ist nicht anzuwenden, wenn auf Grund besonderer Umstédnde davon aus-
zugehen ist, dass der Erwerb durch den Rechtserwerber den Zielen gemél § 1 Abs 2 oder dem
Schutzzweck der Versagungsgriinde dieses Absatzes besser entspricht als der Erwerb durch einen
Land- oder Forstwirt auf Grund der Ausiibung des Eintrittsrechts gemaf § 32.

(2) Die Versagungsgriinde geméll Abs 1 Z 1 lita, bund c, Z 2, 3, 4, 5, 6 sowie 8 sind nicht anzu-
wenden, wenn ein Offentliches Interesse an der Nutzung auf Grund des Rechtsgeschéfts und allenfalls
dafiir notwendiger unmittelbar folgender Rechtsgeschifte besteht, welche die Beeintrdchtigung des
Schutzzweckes des jeweiligen Versagungsgrundes iiberwiegt.

(3) Wird von dem Antragsteller geltend gemacht, dass Umstdnde vorliegen, die die Anwendung ei-
nes der Versagungsgriinde gemidfl Abs 1 ausschlieBen, oder ein iiberwiegendes offentliches Interesse
gemil Abs 2 besteht, das die Nichtanwendung eines der in Abs 2 angefiihrten Versagungsgriinde recht-
fertigt, hat er dies durch Vorlage von Unterlagen oder durch Beweisanbote (zB Zeugenvernehmung) zu
belegen.

10. Im § 10 werden folgende Anderungen vorgenommen:

10.1. Abs 1 und 2 lauten:

»(1) Vorbehaltlich Abs 2 sind land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke wenigstens durch fiinf-
zehn Jahre ab rechtskriftiger Zustimmung zum Rechtsgeschéft nach MaBigabe allfélliger Auflagen, Be-
dingungen und/oder Befristungen (§ 30 Abs 1) land- oder forstwirtschaftlich zu nutzen (§ 2 Abs 7) und
diirfen keiner anderen Nutzung zugefiihrt werden.

(2) GeméaB §7 Abs 2 Z 8, 14 und 15 ohne Zustimmung der Grundverkehrsbehorde erworbene
Grundstiicke oder auf Grund einer unter Anwendung von § 8 Abs 1 lit b erteilten Zustimmung erworbene
Grundstiicke diirfen bis zur Realisierung der Zweckbestimmung oder des im 6ffentlichen Interesse gele-
genen Vorhabens keiner Nutzung zugefiihrt werden, die deren Qualifikation als land- oder forstwirt-
schaftliche Grundstiicke im Sinn des § 2 Abs 1 ausschliefit. Sofern es dem Rechtserwerber in Hinblick auf
die Zweckbestimmung oder auf das im 6ffentlichen Interesse gelegene Vorhaben nicht unzumutbar ist,
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kann die Grundverkehrsbehorde mit Bescheid oder im Fall einer unter Anwendung von § 8 Abs 1 lit b
erteilten Zustimmung auch durch Auflagen festlegen, in welchem Umfang eine land- oder forstwirtschaft-
liche Nutzung bis zu deren Realisierung zu erfolgen hat.*

10.2. Nach Abs 3 wird angefiigt:

»(4) Ein Antrag geméf3 Abs 3 ist nicht erforderlich, wenn die/der Grundverkehrsbeauftragte auf An-
trag bescheinigt, dass die beabsichtigte Anderung der Nutzung mit der durch Auflagen, Bedingungen oder
Beftristungen oder durch Bescheid geméll Abs 2 zweiter Satz festgelegten Nutzung gleichwertig ist.

10a. § 12 Abs 1 lautet:

,»(1) Baugrundstiicke im Sinn dieses Abschnitts sind Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die
1. im Flachenwidmungsplan der Gemeinde als Bauland gemidf3 § 30 Abs 1 ROG 2009 ausgewiesen
sind, ausgenommen Grundstiicke oder Grundstiicksteile der Baulandkategorien
a) Gewerbegebiet (GG) gemil § 30 Abs 1 Z 7 ROG 2009,
b) Industriegebiet (IG) gemiB § 30 Abs 1 Z 8 ROG 2009,
¢) Zweitwohnungsgebiet (ZG) gemdl § 30 Abs 1 Z 9 ROG 2009, oder
2. nicht als Bauland ausgewiesen sind, aber
a) auf Grund einer raumordnungsrechtlichen Einzelbewilligung gemill § 46 ROG 2009 oder
einer Vorgingerbestimmung bebaubar sind;
b) auf Grund baurechtlicher Bestimmungen zum Bauplatz erklart sind;
c) von einer Vereinbarung gemifl § 18 ROG 2009 oder einer Vorgédngerbestimmung erfasst
werden und darin flir eine Ausweisung als Bauland gemal Z 1 vorgesehen sind; oder
d) von einem Rechtsgeschift gemél § 7 Abs 2 Z 14 erfasst werden, ausgenommen Grundstiicke
oder Grundstiicksteile, die zur Gidnze gemal dem Raumlichen Entwicklungskonzept der Ge-
meinde fiir eine Ausweisung als Bauland der gemédB3 Z 1 ausgenommenen Baulandkategorien
in Betracht kommen; oder
3. nicht unter Z 1 oder 2 fallen, aber mit Bauten mit Rdumen, die zum Aufenthalt von Menschen
geeignet sind, bebaut sind, ausgenommen Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die zur Ganze im
Flachenwidmungsplan der Gemeinde als Bauland der gemél Z 1 ausgenommenen Baulandkate-
gorien ausgewiesen sind.*

11. Im § 14 werden folgende Anderungen vorgenommen:
11.1. Im Abs 2 werden folgende Anderungen vorgenommen:

11.1.1. Die Z 1 lit a lautet:

,,a) Ubergabevertriige sowie Schenkungsvertrige und sonstige unentgeltliche Rechtsgeschifte, die
den Erwerb eines der in Abs 1 Z 1 bis 6 genannten Rechte durch Personen, die zum Kreis der
gesetzlichen Erben gehoren, zum Gegenstand haben, wenn die rechtsiibertragende oder -
einrdumende Person
aa) ihre — wenn auch nur teilweise — Berechtigung an dem Gegenstand des Rechtsgeschéfts
auf Grund eines vor mindestens zehn Jahren entstandenen Titels erworben hat oder

bb) die den Gegenstand des Rechtsgeschifts bildende Wohnung seit mindestens zehn Jahren
als Hauptwohnsitz oder stindigen Wohnsitz genutzt hat und keine entgeltliche Uberlas-
sung der Wohnung zu anderen Zwecken als zu solchen als Hauptwohnsitz oder stindigen
Wohnsitz erfolgt.

Dies gilt auch fiir den gemeinsamen Rechtserwerb durch die zum Kreis der gesetzlichen Erben gehoren-
den Personen und ihre Ehegatten oder eingetragenen Partner.*

11.1.2. In der Z 2 werden nach der Wortfolge ,,Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge* die Worte ,,oder Gara-
gen* eingefiigt.

11.1.3. Die Z 4 und 5 werden durch folgende Bestimmungen ersetzt:

4. Rechtsgeschéfte, die Grundstiicke betreffen, auf die die Bestimmungen des Liegen-
schaftsteilungsgesetzes iiber die Abschreibung geringwertiger Trennstiicke (§ 13 des Liegen-
schaftsteilungsgesetzes) oder iiber die Verbiicherung von Straen-, Weg-, Eisenbahn- und Was-
serbauanlagen (§§ 15 ff des Liegenschaftsteilungsgesetzes) anwendbar sind;

5. Rechtsgeschifte, die Grundstiicke betreffen, die sonst fiir Zwecke des 6ffentlichen Verkehrs, des
Wasserbaus, des Abbaus von Rohstoffen oder der Hoheitsverwaltung bestimmt sind und diese
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Zweckbestimmung nach Einholung einer Stellungnahme bei der zustindigen Behdrde von
der/dem Grundverkehrsbeauftragten bescheinigt wird;

6. Rechtsgeschifte zwischen Miteigentiimern oder gemeinsam Bauberechtigten im Sinn des Bau-
rechtsgesetzes bei aufrechtem Bestand oder zur Aufldsung einer Gemeinschaft gemdfl § 830
ABGB:; dies gilt nicht fiir Erwerbe durch Wohnungseigentiimer oder Baurechtswohnungseigen-
timer, auler zwischen den Partnern einer Eigentiimerpartnerschaft gemafl § 2 Abs 10 Woh-
nungseigentumsgesetz 2002;

7. Rechtsgeschéfte, die ausschlieflich den Erwerb von Rechten gemifl Abs 1 an im Flachenwid-
mungsplan der Gemeinde als Flugplatze (§ 35 Abs 2 des Salzburger Raumordnungsgesetzes
2009) ausgewiesenen Grundstiicken oder Teilen davon betreffen.*

11.2. Abs 4 Z 2 lautet:

2. wenn das vertragsgegenstindliche Baugrundstiick in einer Zweitwohnung-
Beschriankungsgemeinde (§ 31 Abs 1 Z 1 ROG 2009) oder in einem Zweitwohnung-
Beschriankungsgebiet (§ 31 Abs 1 Z 2 ROG 2009) liegt und eine Ausnahme von der Anzeige-
pflicht geméB Abs 2 Z 1, 2, 6 oder 7 vorliegt, das Vorliegen dieser Ausnahme.*

12. § 16 Abs 1 lautet:

,»(1) Der Rechtserwerber hat anlésslich der Anzeige des Rechtsgeschéfts, mit dem Rechte an Bau-
grundstiicken, auf denen Wohnraum geschaffen werden soll oder Rechte an Wohnungen erworben wer-
den, gegeniiber der/dem Grundverkehrsbeauftragten eine Erkldarung abzugeben, dass

1. der Gegenstand des Rechtsgeschifts von ihm selbst oder einer anderen Person als Hauptwohn-
sitz oder stdndiger Wohnsitz genutzt wird und diese Nutzung innerhalb einer gemifl Abs 3 zu
bemessenden Frist auch tatsdchlich aufgenommen und in weiterer Folge aufrechterhalten wird
und im Fall einer spiteren Herstellung weiterer selbstindiger Wohnungen diese spétestens nach
Ablauf der Frist gemél Abs 3 Z 1 ebenso genutzt werden, oder

2. der Gegenstand des Rechtsgeschifts der Erweiterung eines bestehenden Hauptwohnsitzes oder
stindigen Wohnsitzes durch Errichtung oder Erweiterung von diesen ergénzenden Raumen von
untergeordneter Bedeutung, Garagen, Stellpldtzen, Gartenflichen bis insgesamt hdchstens 500
m?, Zufahrten oder auf dhnliche Weise dient und im Falle einer spéteren Herstellung von selb-
stindigen Wohnungen diese spatestens nach Ablauf der Frist geméll Abs 3 Z 1 im Sinn der Z 1
genutzt werden.

Eine Erkldrung gemél Z 1 oder 2 ldsst die Moglichkeit einer Zweitwohnungsnutzung im Rahmen des §
31 Abs 2 oder 3 ROG 2009 und einer touristischen Nutzung im Rahmen des 31b ROG 2009 unberiihrt.*

13. § 18 Abs 1 lautet:

,(1) Der Rechtserwerber hat die Nutzung des Baugrundstiicks bis zum Ablauf der in der Nutzungs-
erkliarung angegebenen oder der von der/dem Grundverkehrsbeauftragten geméll § 16 Abs 3 oder § 17
Abs 2 festgelegten Frist aufzunehmen und dies der/dem Grundverkehrsbeauftragten innerhalb eines Mo-
nats unaufgefordert durch Vorlage geeigneter Unterlagen nachzuweisen. Die Nutzung spéter hergestellter
selbstédndiger Wohnungen ist innerhalb eines Jahres ab deren Bezugsfahigkeit aufzunehmen und der/dem
Grundverkehrsbeauftragten innerhalb eines Monats unaufgefordert durch Vorlage geeigneter Unter-lagen
nachzuweisen.*

14. Im § 20 Abs 3 Z 1 wird die Wortfolge ,,im Fall des Erwerbs* durch die Wortfolge ,,im Fall eines ge-
maf § 7 Abs 1 zustimmungsbediirftigen Erwerbs* ersetzt.

15. Im § 24 werden folgende Anderungen vorgenommen:

15.1. Im Abs I lautet der Einleitungssatz:

,unter Lebenden abgeschlossene Rechtsgeschifte, bei welchen der Rechtserwerber ein nicht-
gleichgestellter Ausldnder (§ 22) ist, bediirfen, sofern nicht ein blof anzeigepflichtiges Rechtsgeschéft
gemal § 28 vorliegt, zu ihrer vollen Wirksamkeit einer Zustimmung der geméf § 20 Abs 3 zustidndigen
Grundverkehrsbehorde, wenn sie zum Gegenstand haben:*

15.2. Abs 2 Z 11 lautet:

,»11. Rechtsgeschifte zum Erwerb von Rechten geméfl Abs 1 Z 2 bis 5 an im Flachenwidmungsplan
der Gemeinde als Flugpldtze (§ 35 Abs 2 ROG 2009) ausgewiesenen Grundstiicken oder Teilen
davon, wenn die Vertragsparteien erkldren, dass fiir diese eine Zivilflugplatz-Bewilligung gemal
§§ 68 ff Luftfahrtgesetz vorliegt.
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16. Im § 27 Abs 2, zweiter Satz, wird das Wort ,,funf* durch das Wort ,,sieben” ersetzt.
17. Im § 28 Abs 1, erster Satz, entfdllt die Wortfolge ,,, nicht schon unter § 24 Abs 2 Z 5 und 6 fallende.

17a. § 29 lautet:
»Grundverkehrsrechtliches Kumulationsprinzip
§29

(1) Bei Vorliegen grundverkehrsrelevanter Rechtserwerbe sind die Bestimmungen der Abschnitte 1,
2 und/oder 3 nebeneinander anzuwenden. Insbesondere darf eine nach den Bestimmungen des 1. oder 3.
Abschnitts dieses Hauptstiicks erforderliche Zustimmung nicht erteilt werden, wenn
1. das Rechtsgeschift auch einer Zustimmung nach den Bestimmungen des jeweils anderen Ab-
schnitts bedarf und diese Zustimmung zu versagen ist, oder

2. die Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit des Rechtserwerbs nach den Bestimmungen des jeweils
anderen Abschnitts oder nach den Bestimmungen des Abschnitts 2 nicht gegeben sind; soweit die
zustdndige Grundverkehrsbehdrde diese Voraussetzungen nicht von Amts wegen beurteilen
kann, darf die Zustimmung nicht erteilt werden, wenn der zustindigen Grundverkehrsbehorde
nicht die nach dem jeweiligen Abschnitt fiir die Zuldssigkeit des Rechtserwerbs erforderliche Be-
scheinigung, Bestdtigung oder Erkldrung der/des Grundverkehrsbeauftragten oder sonstige Ur-
kunde vorliegt oder der zustindigen Grundverkehrsbehdrde gegeniiber nicht die nach dem jewei-
ligen Abschnitt fiir die Zuldssigkeit des Rechtserwerbs erforderliche Erklarung des Rechtserwer-
bers abgegeben worden ist.

(2) Nach anderen landesrechtlichen Vorschriften erteilte behdrdliche Bewilligungen, Genehmigun-
gen udgl fiir Baufithrungen oder die Anderung oder Aufnahme der Nutzung oder des Betriebs von Anla-
gen diirfen von einem Rechtserwerber erst dann ausgeiibt werden, wenn

1. die erforderliche grundverkehrsbehordliche Zustimmung vorliegt oder

2.1in den Féllen, in denen eine grundverkehrsbehordliche Zustimmung zum Rechtserwerb nicht
erforderlich ist, die Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit seines Rechtserwerbs nach jedem der
drei Abschnitte dieses Hauptstiicks gegeben sind.

In diesen Bewilligungen, Genehmigungen udgl ist auf das Verbot der Ausiibung ohne Vorliegen der
Zustimmung, Urkunden oder Erkldrungen hinzuweisen. Im Fall von Rechten, fiir deren Erwerb eine Ein-
tragung im Grundbuch nicht erforderlich ist, hat die/ der Grundverkehrsbeauftragte iiber das Vorliegen
der Voraussetzungen gemif} Z 2 auf Antrag eine Bescheinigung auszustellen.*

18. Im § 32 werden folgende Anderungen vorgenommen:

18.1. Abs 1 lautet:

,»(1) Die zustdndige Grundverkehrsbehorde hat in den Fillen, in denen die Ausiibung eines Eintritts-
rechts gemél § 9 Abs 1 Z 8 oder geméB § 26 Z 5 in Betracht kommt, vor der Erteilung der Zustimmung
das Rechtsgeschiéft unter kurzer Angabe der rechtsiibertragenden oder -einrdumenden Person (Verdufe-
rer, Vermieter, Verpéchter, udgl.), des Gegenstandes, der Gegenleistung und einer angemessen zu bemes-
senden Frist fiir die Beriicksichtigung einlangender Angebote

1. den nach Lage des Gegenstandes zustindigen Gemeinden zur Kundmachung durch vierwochigen
Anschlag an deren Amtstafeln bekannt zu geben,
2. kundzumachen
a) im Fall des Rechtserwerbs an land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken (Eintrittsrecht
gemilB § 9 Abs 1 Z 8) in einer tdglich oder wochentlich erscheinenden Salzburger Zeitung, an-
sonsten in zwei solchen Zeitungen, sowie
b) im Internet auf der Homepage der zustandigen Grundverkehrsbehorde und
3. im Fall des Rechtserwerbs an land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken der Kammer fiir
Land- und Forstwirtschaft in Salzburg mitzuteilen.

Die Kundmachung in zwei téglich oder wochentlich erscheinenden Salzburger Zeitungen hat zu unter-
bleiben, wenn der Gegenstand des Rechtsgeschifts nur der Erweiterung gemél § 25 Z. 5 dienen soll. Ab
dem Zeitpunkt der Bekanntmachung (Z 1) oder Kundmachung (Z 2) kann bei der zustdndigen Grundver-
kehrsbehdrde wahrend der Amtsstunden in die Unterlagen iiber das Rechtsgeschéft Einsicht genommen
werden. Auf diese Moglichkeit ist in der Bekanntmachung bzw Kundmachung hinzuweisen.*
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18.2. Abs 3 lautet:

,»(3) Die Ausiibung des Eintrittsrechts hat gemall Z 1 zu erfolgen und ist mit den Rechtsfolgen ge-
mif Z 2 bis 4 verbunden:

1. Die Bereitschaft zum Erwerb des rechtsgeschéftsgegenstindlichen Rechts zu den gleichen Be-
dingungen wie in dem kundgemachten Rechtsgeschéft ist in annahmeféhiger Form gegeniiber der
rechtsiibertragenden oder -einrdumenden Person zu bekunden. Diesem Angebot sind ein Nach-
weis der Fahigkeit zur Erbringung der vereinbarten Gegenleistung und eine Darstellung der Um-
stinde, auf denen die Berechtigung zur Abgabe eines Angebots beruht, beizulegen. Sind in dem
kundgemachten Rechtsgeschift enthaltene Nebenbedingungen nur vom Rechtserwerber person-
lich oder in wirtschaftlicher Weise zu erbringen, ist die Bereitschaft, zu den gleichen Bedingun-
gen zu erwerben, auch dann als gegeben anzusehen, wenn diese Nebenbedingungen im Angebot
bezeichnet sind, dafiir die Leistung eines angemessenen Geldausgleichs angeboten wird und des-
sen Annahme fiir die rechtsiibertragende oder -einriumende Person zumutbar ist.

2. Das Angebot gemil3 Z 1 samt den dort angefiihrten Beilagen ist der zustindigen Grundverkehrs-
behorde unter Beifiigung eines Nachweises der Abgabe an die rechtsiibertragende oder -
einrdumende Person und des Abgabedatums zur Kenntnis zu bringen. Die Grundverkehrsbehorde

hat das Angebot samt Beilagen dem Rechtserwerber zur Wahrung des Parteiengehdrs gemél §
45 Abs. 3 AVG mitzuteilen.

3. Die Zuriickziehung eines Angebots ist nur wirksam, wenn sie der zustindigen Grundverkehrsbe-
horde oder dem Landesverwaltungsgericht vor der Beschlussfassung iiber die Erteilung oder
Versagung der grundverkehrsbehordlichen Zustimmung zugekommen ist.

4. Einem Angebot, auf Grund dessen die Zustimmung zu dem kundgemachten Rechtsgeschéft ver-
sagt worden ist, kommt bis zum Ablauf einer einmonatigen Frist ab Eintritt der Rechtskraft der
Versagung gegeniiber allen Parteien gemédB § 48 Abs 3 verbindliche Wirkung zu. Mit rechtskraf-
tiger Erteilung der Zustimmung zu dem kundgemachten Rechtsgeschéft wird das Angebot ge-
genstandslos. Personen, die ein Angebot abgegeben haben, sind tiber den Beginn der einmonati-
gen Frist, wiahrend der ihrem Angebot verbindliche Wirkung zukommt, oder die Gegenstandslo-
sigkeit ihres Angebots zu informieren.*

18a. Die §§ 33 bis 35 lauten:
»Verfahren bei Zuschlagserteilung
§33

(1) Sofern das Vorliegen eines Ausnahmetatbestands von der Anwendung der Bestimmungen des 1.
Hauptstiickes nicht bereits offenkundig ist, durch von dem betreibenden Glaubiger vorgelegte Urkunden
erwiesen oder von dem Exekutionsgericht bereits von Amts wegen erhoben worden ist oder sogleich vom
Meistbietenden durch die Vorlage der entsprechenden Bestitigung, Bescheinigung oder Urkunde nach-
gewiesen wird, hat das Exekutionsgericht den Zuschlag unter dem Vorbehalt zu erteilen, dass dieser erst
wirksam wird:

1. mit der Erteilung der erforderlichen Zustimmung zum Rechtserwerb durch die zustéindige Grund-
verkehrsbehdrde oder eine an ihre Stelle tretende verwaltungsgerichtliche Entscheidung; oder

2. mit der Vorlage einer Urkunde, aus der sich ergibt, dass der Rechtserwerb keiner grundverkehrs-
behordlichen Zustimmung bedarf; als solche kommen insbesondere in Betracht:

a) in Bezug auf die Beschrinkungen des Verkehrs mit land- oder forstwirtschaftlichen Grundstii-
cken:

aa) eine Bescheinigung der Grundverkehrsbehorde gemél § 2 Abs 5 oder 6, oder gemél § 7
Abs2 72,12,13, 14 oder 15;

bb) eine Erkldrung des Rechtserwerbers iiber das Vorliegen der Voraussetzungen gemif3 § 7
Abs2Z1;

cc) eine Erklarung des Rechtserwerbers iiber das Vorliegen der Voraussetzungen gemil § 2
Abs 4 in Verbindung mit den dort angefiihrten Unterlagen;

b) in Bezug auf die Beschrankungen des Verkehrs mit Baugrundstiicken:
aa) eine Bescheinigung der Biirgermeisterin/des Biirgermeisters gemif3 § 12 Abs. 2;
bb) eine Erklarung der/des Grundverkehrsbeauftragten gemal § 19 Z 1; oder
cc) eine Selbsterklarung im Sinn des § 14 Abs 4,
¢) in Bezug auf die Beschrinkungen des Grundverkehrs mit Auslédndern:
aa) eine Bescheinigung der Grundverkehrsbehorde gemil3 § 21 Abs 3;
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bb) eine Bescheinigung der Grundverkehrsbehdrde gemal § 22 Abs 2;
cc) eine Bestitigung gemal § 28 Abs. 3

dd) eine Erkldrung des Rechtserwerbers gemdll den §§ 21 Abs 2 oder 22 Abs 3 oder iiber das
Vorliegen einer der Voraussetzungen gemal3 § 24 Abs 2 Z 1 oder 2.

(2) Der Meistbietende ist vom Exekutionsgericht aufzufordern:

1. innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist die Zustimmung zum Rechtserwerb geméal Abs
1 Z 1 bei der zustindigen Grundverkehrsbehorde zu beantragen, oder

2. innerhalb einer Frist von vier Monaten ab Zustellung der Aufforderung die fiir den Rechtserwerb
erforderlichen Urkunden geméfl Abs 1 Z 2 vorzulegen.

(3) Der Beschluss iiber die Erteilung des Zuschlags ist fiir wirksam zu erkldren, auszufertigen und zu
verlautbaren, wenn dem Exekutionsgericht

1. der Bescheid tiber die Erteilung der grundverkehrsbehdrdlichen Zustimmung vorgelegt wird;

2. innerhalb einer Frist von vier Monaten ab Zustellung der Aufforderung die geméfl Abs 2 Z 2 er-
forderlichen Urkunden vorgelegt werden; oder

3. nicht innerhalb von vier Monaten ab Einlangen des Antrags auf Erteilung der Zustimmung bei
der zustidndigen Grundverkehrsbehorde ein Bescheid vorgelegt wird, mit dem der Antrag zuriick-
oder abgewiesen worden ist.

(4) Die zustindige Grundverkehrsbehorde hat dem Exekutionsgericht das Einlangen eines Antrags
auf Erteilung der grundverkehrsbehoérdlichen Zustimmung unverziiglich mitzuteilen. Die Grundverkehrs-
behorde hat einen nach Ablauf der vom Exekutionsgericht geméll Abs 2 Z 1 festgesetzten Frist bei ihr ge-
stellten Antrag auf Erteilung der grundverkehrsbehordlichen Zustimmung zuriickzuweisen. Nach Ablauf
von vier Monaten ab Einlangen des Antrags ist eine Zuriick- oder Abweisung des Antrags auf Erteilung
der Zustimmung durch die Grundverkehrsbehdrde nicht mehr zuldssig.

(5) Das Exekutionsgericht hat auf Antrag eine erneute Versteigerung anzuberaumen, wenn

1. nicht innerhalb der gema3 Abs 2 Z 1 festgesetzten Frist ein Antrag auf Erteilung der grundver-
kehrsbehdrdlichen Zustimmung gestellt wird;

2. dem Exekutionsgericht nicht innerhalb von vier Monaten ab Zustellung der Aufforderung die
gemil Abs 2 Z 2 erforderlichen Urkunden vorgelegt werden; oder

3. dem Exekutionsgericht innerhalb von vier Monaten ab Einlangen des Antrags auf Erteilung der
Zustimmung bei der zustdndigen Grundverkehrsbehdrde ein Bescheid zukommt, mit dem der
Antrag abgewiesen worden ist, und dieser Bescheid rechtskriftig wird.

Erneute Versteigerung
§34

(1) Zwischen der Bekanntmachung des neuen Versteigerungstermins und der Versteigerung miissen
mindestens sechs Monate liegen.

(2) Bei der erneuten Versteigerung richtet sich das geringste Anbot stets nach § 85 Abs 2 EO, soweit
nicht Abs 6 anzuwenden ist.

(3) Sofern nicht deren Rechtserwerb offenkundig keiner grundverkehrsbehordlichen Zustimmung
bedarf, diirfen beim erneuten Versteigerungstermin als Bieter nur Personen zugelassen werden,

1. die dem Exekutionsgericht einen rechtskréftigen Bescheid der zustdndigen Grundverkehrsbehor-
de oder eine an ihre Stelle tretende verwaltungsgerichtliche Entscheidung iiber die Zustimmung
zu ihrem Rechtserwerb vorlegen; oder

2. die dem Exekutionsgericht die fiir ihren Erwerb erforderlichen Urkunden gemif § 33 Abs 1 Z 2
vorlegen.

(4) Ein Antrag auf grundverkehrsbehordliche Zustimmung zum beabsichtigten Erwerb im Weg der
Versteigerung ist innerhalb von vier Wochen nach der Bekanntmachung des neuen Versteigerungstermins
einzubringen. Die zustdndige Grundverkehrsbehorde hat iiber diese Antrdge ohne unndtigen Aufschub,
spitestens aber innerhalb von acht Wochen nach ihrem Einlangen zu entscheiden. Uber Beschwerden
gegen solche Bescheide hat das Landesverwaltungsgericht ebenfalls innerhalb von acht Wochen zu ent-
scheiden.

(5) Wenn beim erneuten Versteigerungstermin keine Bieter auftreten oder keine giiltigen Anbote ab-
gege-ben werden, hat das Exekutionsgericht den Beschluss iiber die Erteilung des Zuschlages an den
Meistbietenden des ersten Versteigerungstermins fiir wirksam zu erkldren, auszufertigen und zu verlaut-
baren und die Grundverkehrsbehdrde davon zu verstindigen.
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(6) Wird eine erneute Versteigerung erforderlich, weil der Meistbietende der ersten Versteigerung
1. nicht innerhalb der gemiBl § 33 Abs 2 Z 1 festgesetzten Frist einen Antrag auf Erteilung der
grundverkehrsbehordlichen Zustimmung gestellt hat, oder
2. dem Exekutionsgericht nicht innerhalb von vier Monaten ab Zustellung der Aufforderung die
gemil § 33 Abs 2 Z 2 erforderlichen Urkunden vorgelegt hat,
sind die Bestimmungen der Exekutionsordnung iiber die Wiederversteigerung anzuwenden.
Verfahren bei Uberboten
§35
(1) Vor der Verstindigung des Erstehers von einem Uberbot hat das Exekutionsgericht den Uberbie-
ter aufzufordern,

1. wenn sein Rechtserwerb einer grundverkehrsbehordlichen Zustimmung bedarf, innerhalb einer
angemessen festzusetzenden Frist die Zustimmung zum Rechtserwerb bei der zustéindigen
Grundverkehrsbehdrde zu beantragen, anderenfalls

2. innerhalb einer Frist von vier Monaten ab der Zustellung der Aufforderung dem Exekutionsge-
richt die fiir seinen Rechtserwerb erforderlichen Urkunden gemiB § 33 Abs 1 Z 2 vorzulegen.
(2) Das Exekutionsgericht hat das Uberbot dem weiteren Verfahren zugrunde zu legen, wenn diesem
1. der Bescheid iiber die Erteilung der grundverkehrsbehordlichen Zustimmung vorgelegt wird,;
2. innerhalb einer Frist von vier Monaten ab Zustellung der Aufforderung die geméfl Abs 1 Z 2 er-
forderlichen Urkunden vorgelegt werden; oder

3. nicht innerhalb von vier Monaten ab Einlangen des Antrags auf Erteilung der Zustimmung bei
der zustidndigen Grundverkehrsbehorde ein Bescheid vorgelegt wird, mit dem der Antrag zuriick-
oder abgewiesen worden ist.

(3) Die zustindige Grundverkehrsbehdrde hat dem Exekutionsgericht das Einlangen eines Antrags
auf Erteilung der grundverkehrsbehoérdlichen Zustimmung unverziiglich mitzuteilen. Die Grundverkehrs-
behdrde hat einen nach Ablauf der vom Exekutionsgericht gemd3 Abs 1 Z 1 festgesetzten Frist bei ihr
gestellten Antrag auf Erteilung der grundverkehrsbehordlichen Zustimmung zuriickzuweisen. Nach Ab-
lauf von vier Monaten ab Einlangen des Antrags ist eine Zuriick- oder Abweisung des Antrags auf Ertei-
lung der Zustimmung durch die Grundverkehrsbehdrde nicht mehr zuléssig.

(4) Das Exekutionsgericht hat das Uberbot zuriickzuweisen, wenn

1. nicht innerhalb der gema3 Abs 1 Z 1 festgesetzten Frist ein Antrag auf Erteilung der grundver-
kehrsbehdrdlichen Zustimmung gestellt wird,

2. dem Exekutionsgericht nicht innerhalb von vier Monaten ab Zustellung der Aufforderung die
gemil Abs 1 Z 2 erforderlichen Urkunden vorgelegt werden; oder

3. dem Exekutionsgericht innerhalb von vier Monaten ab Einlangen des Antrags auf Erteilung der
Zustimmung bei der zustdndigen Grundverkehrsbehdrde ein Bescheid zukommt, mit dem der
Antrag abgewiesen worden ist, und dieser Bescheid rechtskriftig wird.*

19. Im § 36 Abs 2 wird die Wortfolge ,,mit Ausnahme der §§ 9 Z 9, des § 26 Z 5 und 6 und des § 32%
durch die Wortfolge ,mit Ausnahme von § 9 Abs 1 Z 6 und 8, § 26 Z 5 und 6 und § 32° ersetzt.

19a. § 37 lautet:
»versteigerung einer gemeinschaftlichen Liegenschaft und freiwillige Feilbietung
§ 37
(1) Auf die Versteigerung einer gemeinschaftlichen Liegenschaft (§§ 352 ff EO) sind die §§ 33 bis
36 entsprechend anzuwenden.

(2) Auf die freiwillige Feilbietung eines Grundstiicks (§§ 87a Notariatsordnung) sind die §§ 33 bis
36 Abs 1 entsprechend anzuwenden. Fiir die Entscheidung der zustdndigen Grundverkehrsbehorde tiber
einen Antrag auf Zustimmung im Rahmen einer freiwilligen Feilbietung gelten die Vorschriften iiber den
rechtsgeschiftlichen Erwerb mit Ausnahme des §§ 9 Abs 1 Z 8, des § 26 Z 5 und 6 und des § 32.“

20. § 38 Abs 3 Z 8 lautet:
,»8. Miteigentiimer des Erblassers oder Verméchtnisgebers und mit diesem gemeinsam Bauberechtig-
te im Sinn des Baurechtsgesetzes; dies gilt nicht bei Erwerben von Todes wegen durch Woh-
nungseigentiimer oder Baurechtswohnungseigentiimer, auler fiir die Partner des Erblassers oder
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Verméchtnisgebers in einer Eigentiimerpartnerschaft gemél § 2 Abs 10 Wohnungseigentumsge-
setz 2002; oder*

20a. Im § 40 Abs 2 wird der Klammerausdruck ,,(§ 50 Abs 1 oder 2)“ durch den Ausdruck ,,(§ 50 Abs 1)

ersetzt.

20b. § 44 lautet:
»Ausstellung von Bestéitigungen und Bescheinigungen
§ 44
(1) Auf die Ausstellung einer Bestdtigung gemall § 28 Abs 3 ist diese Bestimmung sinngeméaf mit
der Mafigabe anzuwenden, dass an die Stelle der dort vorgesehenen Anzeige des Rechtsgeschéfts tritt:
1. die Anzeige einer Aufforderung des Exekutionsgerichts gemall § 33 Abs 2 Z 2 oder § 35 Abs 1 Z
2
2. eine Erklarung, als Bieter an einer erneuten Versteigerung geméal3 § 34 teilnehmen zu wollen;

3. die Anzeige eines Rechtserwerbs im Rahmen einer Versteigerung einer gemeinschaftlichen Lie-
genschaft oder einer freiwilligen Feilbietung geméal § 37; oder

4. die Anzeige eines Rechtserwerbs durch Ersitzung oder eines Eigentumserwerbs durch Bauen auf
fremdem Grund gemal § 43.

(2) Auf die Abgabe einer Erklarung der/des Grundverkehrsbeauftragten gemdfl § 19 Z 1 sind die §§
14 bis 17 sinngeméaB mit der MaBBgabe anzuwenden, dass an die Stelle der dort vorgesehenen Anzeige des
Rechtsgeschifts tritt:
1. die Anzeige einer Aufforderung des Exekutionsgerichts gemil3 § 33 Abs 2 Z 2 oder § 35 Abs 1 Z
2;
2. eine Erkldrung, als Bieter an einer erneuten Versteigerung gemif} § 34 teilnehmen zu wollen;

3. die Anzeige eines Rechtserwerbs im Rahmen einer Versteigerung einer gemeinschaftlichen Lie-
genschaft oder einer freiwilligen Feilbietung geméaB § 37;

4. die Anzeige eines Rechtserwerbs von Todes wegen geméil § 38; oder

5. die Anzeige eines Rechtserwerbs durch Ersitzung oder eines Eigentumserwerbs durch Bauen auf
fremdem Grund gemél § 43.“

21. Im § 45 werden folgende Anderungen vorgenommen:

21.1. (Verfassungsbestimmung) Abs 1 lautet:

»(1) (Verfassungsbestimmung) Die Landesregierung hat zu bestellen;

1. eine rechtskundige Bedienstete oder einen rechtskundigen Bediensteten des Landes zur/zum
weisungsfreien Grundverkehrsbeauftragten und

2. eine ebenso qualifizierte Person als deren (dessen) Stellvertretung und

3. im Fall einer léngerfristigen Verhinderung der/des Grundverkehrsbeauftragten oder ihrer/seiner
Stellvertretung eine weitere ebenso qualifizierte Person als weitere Stellvertretung.*

21.2. Abs 3 lautet:

»(3) Die/der gemill Abs 1 Z 1 bestellte Grundverkehrsbeauftragte ist bei der Besorgung der ihr/ihm
gemil diesem Gesetz zukommenden Aufgaben an keine Weisungen gebunden. Die Landesregierung hat
das Recht, sich iiber alle Gegensténde ihrer bzw seiner Geschéftsfiihrung zu unterrichten.*

21.3. Im Abs 4 wird angefiigt:

,Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Amtes der Salzburger Landesregierung sind in diesem Umfang
nur an die Weisungen der/des Grundverkehrsbeauftragten gebunden. Dies gilt auch fiir die als Stellvertre-
tung gemal Abs 1 Z 2 bestellte Person, soweit sie nicht als Vorsitzende(r) der Grundverkehrskommission
gemil § 46 Abs 5 oder der Ausnahmenkommission geméll § 47 Abs 3 in Verbindung mit § 46 Abs 5
weisungsfrei tatig wird.*

22. Im § 46 werden folgende Anderungen vorgenommen:

22.1. (Verfassungsbestimmung) Abs 1 erhdlt folgende Fassung:

»(1) (Verfassungsbestimmung) Die Grundverkehrskommission besteht als weisungsfreies Organ aus
vier Mitgliedern, und zwar:
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1. als Vorsitzende oder Vorsitzendem:
a) der/dem Grundverkehrsbeauftragten gemil § 45 Abs 1Z 1
b) deren/dessen Vertreter(in) gemaB3 § 45 Abs 1 Z 2 oder

¢) einer rechtskundigen Bediensteten oder einem rechtskundigen Bediensteten des Landes gemaf
Abs2 Z 1 und

2. drei besitzenden Mitgliedern, und zwar

a) einer Vertreterin oder einem Vertreter der Kammer fiir Land- und Forstwirtschaft in Salzburg
mit spezifischen land- oder forstwirtschaftlichen Kenntnissen,

b) einer oder einem land- oder forstwirtschaftlichen Amtssachverstindigen sowie

c) einer Vertreterin oder einem Vertreter der Bezirksbauernkammer jenes Bezirks, in welchem
die Mehrheit der Fliache(n) liegt, die den Gegenstand des Rechtserwerbs bilden.*

22.2. Abs 2 lautet:

,»(2) Die/ der Grundverkehrsbeauftragte hat zu bestellen:

1. nach MaBgabe des Geschéftsanfalls eine/einen oder mehrere zusétzliche Vorsitzende gemif3 Abs
1Z1litc;

2. nach Einholung eines Vorschlages der Kammer fiir Land- und Forstwirtschaft in Salzburg die
beisitzenden Mitglieder gemd3 Abs 1 Z 2 lit a und lit ¢ sowie fiir den Fall einer Verhinderung
jeweils eine Vertretung (Ersatzmitglieder); die/ der Grundverkehrsbeauftragte hat die Kammer
fiir Land- und Forstwirtschaft in Salzburg zur Erstattung von Vorschldgen aufzufordern; wird ein
solcher nicht innerhalb von zwei Monaten erstattet, kann die Bestellung ohne Vorliegen eines
solchen erfolgen; sowie

3. eine/einen land- und forstwirtschaftliche(n) Amtssachverstindige(n) gemifl Abs 1 Z 2 lit b sowie
fiir den Fall einer Verhinderung jeweils eine Vertretung (Ersatzmitglied) oder nach MaBigabe des
Geschiéftsanfalls zwei oder mehrere land- und forstwirtschaftliche Amtssachverstindige gemal
Abs 1 Z 2 lit. b, die einander im Falle der Verhinderung vertreten.*

22.3. Abs 4 lautet:

,»(4) Die anstelle der/des Grundverkehrsbeauftragten mit dem Vorsitz betrauten Mitglieder gemaf
Abs 1 Z 1 lit b oder lit ¢ sowie die beisitzenden Mitglieder und deren Ersatzmitglieder gemél Abs 1 Z 2
haben bei Antritt ihres Amtes in die Hand der oder des Grundverkehrsbeauftragten das Geldbnis strengs-
ter Unparteilichkeit und gewissenhafter Erfiillung der mit dem Amt verbundenen Pflichten abzulegen.
Dariiber ist eine Niederschrift aufzunehmen.*

22.4. Die Abs 7 und 8 lauten:

»(7) An den Beratungen der Grundverkehrskommission kann jeweils eine Vertreterin oder ein Ver-
treter der Gemeinden, in denen die Flachen liegen, die den Gegenstand des Rechtserwerbs bilden, bera-
tend teilnehmen. Die Teilnahme kann auch in Form einer Video- oder Telefonkonferenz stattfinden.

(8) Die Geschéfte und Kanzleiarbeiten der Grundverkehrskommission sind im Amt der Salzburger
Landesregierung zu fithren. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Amtes der Salzburger Landesregie-
rung sind in diesem Umfang nur an die Weisungen der oder des Vorsitzenden der Grundverkehrskommis-
sion gebunden. Die/der Vorsitzende der Grundverkehrskommission hat von ihrem/seinem Weisungsrecht
zur moglichst zweckméaBigen Vorbereitung der Sitzungen der Grundverkehrskommission sowie zur mog-
lichst zweckmidBigen Umsetzung der Willensbildung der Grundverkehrskommission Gebrauch zu ma-
chen.”

22.5. Abs 10 lautet:
,»(10) Die Entschiadigung fiir die Teilnahme an den Sitzungen der Grundverkehrskommission erfolgt
auf der Grundlage einer von der Landesregierung zu erlassenden Verordnung.*
23. (Verfassungsbestimmung) § 47 lautet:
»Kommission zur Erteilung von Ausnahmen (,,Ausnahmekommission*)
§47

(1) (Verfassungsbestimmung) Die Ausnahmenkommission besteht als weisungsfreies Organ aus vier
Mitgliedern, und zwar:
1. als Vorsitzende oder Vorsitzendem:
a) der/dem Grundverkehrsbeauftragten gemall § 45 Abs 1 Z 1
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b) deren/dessen Vertreter/in gemél § 45 Abs 1 Z 2 oder

c) einer rechtskundigen Bediensteten oder einem rechtskundigen Bediensteten des Landes gemél
Abs2Z 1 und

2. drei beisitzenden Mitgliedern, und zwar:
a) einer Vertreterin oder einem Vertreter der Wirtschaftskammer Salzburg,

b) einer Vertreterin oder einem Vertreter der Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir Salzburg
sowie

¢) einer oder einem raumordnungsfachlichen Sachverstindigen.

(2) Die/ der Grundverkehrsbeauftragte hat zu bestellen:

1. nach Maf3gabe des Geschéftsanfalls eine bzw einen oder mehrere zusétzliche Vorsitzende gemal
Abs1Z1litc;

2. nach Einholung eines Vorschlages der Wirtschaftskammer Salzburg und der Kammer fiir Arbei-
ter und Angestellte fiir Salzburg die beisitzenden Mitglieder gemdB3 Abs 1 Z 2 lit a und lit b sowie
fiir den Fall einer Verhinderung jeweils eine Vertretung (Ersatzmitglieder); die/der Grundver-
kehrsbeauftragte hat die jeweilige Interessenvertretung zur Erstattung von Vorschldgen aufzufor-
dern; wird ein solcher nicht innerhalb von zwei Monaten erstattet, kann die Bestellung ohne Vor-
liegen eines solchen erfolgen; sowie

3. eine/einen raumordnungsfachliche(n) Amtssachverstindige(n) gemall Abs 1 Z 2 lit ¢ sowie fiir
den Fall einer Verhinderung jeweils eine Vertretung (Ersatzmitglied).*

24. Im § 48 Abs 2 werden folgende Anderungen vorgenommen:

24.1. Nach der Z 4 wird eingefiigt:

,d.im Fall eines gemidB § 7 Abs 1 zustimmungspflichtigen Rechtsgeschifts ein Bewirt-
schaftungskonzept fiir die dauerhafte ordnungsgeméBe land- oder forstwirtschaftliche Bewirt-
schaftung oder bei Erwerb zu einem anderen Zweck ein Konzept fiir die nachhaltige Verwirkli-
chung dieses Zwecks.*

24.2. Nach dem dritten Satz wird angefiigt:

,Unterlagen, deren Vorlage sich regelméBig als erforderlich oder zweckméBig erweist, kdnnen von der
zustindigen Grundverkehrsbehdrde auf der im Internet geméll § 72 Abs 4 eingerichteten Homepage be-
kannt gegeben werden.*

25. § 50 lautet:
»Zuliissigkeit der grundbiicherlichen Durchfiihrung
§50
(1) Rechte an Grundstiicken diirfen im Grundbuch nur eingetragen werden, wenn dem Grundbuchs-
gesuch beigeschlossen sind:

1. ein rechtskréftiger Bescheid der zustindigen Grundverkehrsbehdrde oder eine verwaltungsge-
richtliche Entscheidung iiber die erfolgte Zustimmung oder eine Bescheinigung der zustindigen
Grundverkehrsbehorde gemil § 43 Abs. 3; oder

2. ein rechtskriftiger Bescheid oder eine Urkunde, aus dem bzw der sich ergibt, dass der Rechtser-
werb keiner Zustimmung bedarf; als solche kommen insbesondere in Betracht:

a) in Bezug auf die Beschrankungen des Verkehrs mit land- oder forstwirtschaftlichen Grundstii-
cken:

aa) eine Bescheinigung der Grundverkehrsbehorde gemil § 2 Abs 5 oder 6, oder gemil3 § 7
Abs2Z77,10,12, 13 14 oder 15;

bb) eine Bescheinigung der Biirgermeisterin/des Biirgermeisters geméf § 7 Abs 2 Z 8;
cc) ein Bescheid der Agrarbehdrde im Sinn des § 7 Abs 2 Z 3; oder

dd) eine Bestitigung einer Ingenieurkonsulentin/eines Ingenieurkonsulenten fiir Vermes-
sungswesen oder des Vermessungsamtes iiber die Geringwertigkeit von Trennstiicken (§ 7
Abs 2 Z 6);

b) in Bezug auf die Beschriankungen des Verkehrs mit Baugrundstiicken:
aa) eine Bescheinigung der Biirgermeisterin/des Biirgermeisters geméf § 12 Abs 2;
bb) eine Bescheinigung der/des Grundverkehrsbeauftragten gemiBl § 14 Abs 2 Z 3 oder 5;
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cc) eine Bestitigung einer Ingenieurkonsulentin/eines Ingenicurkonsulenten fiir Vermes-
sungswesen oder des Vermessungsamtes iiber die Geringwertigkeit von Trennstiicken (§
14 Abs 2 Z 2); oder

dd) eine Erkldrung der/des Grundverkehrsbeauftragten gemal3 § 19 Z 1;
¢) in Bezug auf die Beschriankungen des Grundverkehrs mit Auslédndern:
aa) eine Bescheinigung der/des Grundverkehrsbeauftragten gemif § 21 Abs 3
bb) eine Bescheinigung der Grundverkehrsbehorde gemil § 22 Abs 2;
cc) eine Bestitigung einer Ingenieurkonsulentin/eines Ingenieurkonsulenten fiir Vermes-

sungswesen oder des Vermessungsamtes iiber die Geringfiigigkeit von Trennstiicken (§ 24
Abs 2 Z 10); oder

dd) eine Bestatigung der Grundverkehrsbehdrde gemél § 28 Abs 3; oder
3. eine vor nicht mehr als zwolf Monaten abgegebene Erklarung
a) in Bezug auf die Beschridnkungen des Verkehrs mit land- oder forstwirtschaftlichen Grundstii-
cken:
aa) eine Erkldrung der Vertragsparteien geméll § 2 Abs 4 oder § 7 Abs 2 Z 17 in Verbindung
mit den dort angefiihrten Unterlagen;
bb) eine Erklarung der Vertragsparteien iiber das Vorliegen der Voraussetzungen gemif} § 7
Abs2Z7Z1,4,5,11 oder 16;
b) in Bezug auf die Beschrinkungen des Verkehrs mit Baugrundstiicken:
eine Selbsterkldrung gemif § 14 Abs 4,
¢) in Bezug auf die Beschriankungen des Grundverkehrs mit Ausldndern:
aa) die Erklarung des Rechtserwerbers gemil § 21 Abs 2;
bb) die Erklarung des Rechtserwerbers geméal § 22 Abs 3; oder
cc) die Erkldarung der Vertragsparteien iiber das Vorliegen einer der Voraussetzungen gemafy
§ 24 Abs2 Z 1 bis 4 oder 11.
(2) Weiters diirfen Rechte an Grundstiicken im Grundbuch eingetragen werden, wenn der Verbiiche-
rung zugrunde liegt:
1. ein rechtskréftiger Zuschlag, ein rechtskréftiger Beschluss iiber die Annahme eines Uberbots
oder ein rechtskréftiger Beschluss iiber die Genehmigung einer Ubernahme;

2. ein Einantwortungsbeschluss, ein Beschluss nach § 182 Abs 3 des AuBlerstreitgesetzes oder ein
sonstiger Nachweis iiber die Rechtsnachfolge von Todes wegen, in dem festgehalten ist, dass der
Erbe bzw der Verméchtnisnehmer zum Kreis der im § 38 Abs 3 Z 1 bis 7 angefiihrten Personen
gehort; oder

3. ein rechtskréftiger Bescheid der Agrarbehdrde.
(3) Die Beschrankungen des Abs 1 und 2 gelten nicht fiir die Eintragung von Pfandrechten.

(4) Die einer Eintragung des Eigentums an einer Ergdnzungsflache zu Grunde liegende Bescheini-
gung gemil § 7 Abs 4 ist bei der Einlagezahl oder den Einlagezahlen, in denen das Kerngrundstiick vor-
getragen ist bzw die Ergénzungsflidche vorgetragen wird, unter Bezeichnung der betroffenen Grundstiicke
ersichtlich zu machen (§ 7 Abs 2 Allgemeines Grundbuchsanlegungsgesetz).

(5) Die Abs 1 bis 4 sind unter Beriicksichtigung der Bestimmungen des Urkundenhinterle-
gungsgesetzes auf durch Urkundenhinterlegung erfolgende Rechtserwerbe (zB an Superédifi-katen gemal
§ 435 ABGB) sinngemil anzuwenden.

(6) Das Grundbuchsgericht hat die zustdndige Grundverkehrsbehérde von Eintragungen im Grund-
buch auf Grund einer Erklarung der Vertragsparteien gemd § 2 Abs 4 in Verbindung mit den dort ange-
fithrten Unterlagen, auf Grund einer Erkldrung der Vertragsparteien gemil § 7 Abs 2 Z 1, 4, 5, 11, 16
oder 17 auf Grund einer Selbsterklarung gemaf oder im Sinn des § 14 Abs 4 oder auf Grund einer Erkla-
rung gemil den § 21 Abs 2, § 22 Abs 3 oder § 24 Abs 2 Z 1 bis 4 oder 11 zu verstandigen.*

25a. Im § 55 Abs I werden folgende Anderungen vorgenommen:

25a.1. Nach dem Wort ,,sind*“ wird die Wortfolge ,bei begriindetem Verdacht eines VerstoBes gegen die-
ses Gesetz, gegen eine auf seiner Grundlage erlassene Verordnung, einen Bescheid oder eine Bescheini-

gung* eingefiigt.

25a.2. In der Z 3 wird nach dem Wort ,erforderlichen der Klammerausdruck ,,(einschlieBlich elektro-
nisch vorhandenen) einegfiigt.
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25a.3. Die Z 4 und 5 entfallen.

25a.4. Der letzte Satz wird durch folgende Bestimmungen ersetzt: ,Die Befugnisse geméll Z 1 bis 3 diir-
fen nur im jeweils notwendigen Umfang und nur auf die gelindeste dem Zweck entsprechende Weise
ausgeiibt werden. Soweit in den Unterlagen (Z 3) sensible Daten (Art 9 DSGVO) enthalten sind, ist der
betroffenen Person vor der Einsichtnahme Gelegenheit zur Unkenntlichmachung zu geben.*

26. Nach § 55 wird eingefiigt:
»Besondere melderechtliche Kontrollbefugnisse
§ 55a

Zur Uberpriifung der Richtigkeit und Vollstindigkeit von gegeniiber der Grundverkehrsbehérde ge-
machten Angaben und zur Kontrolle der Einhaltung grundverkehrsrechtlicher Verpflichtungen, insbeson-
dere der Nutzungsverpflichtungen geméaf3 den §§ 18 Abs 1 und 3, 25 Z 2 und 4, 27 Abs 3 und 4 sowie §
28, ist die jeweils zustindige Grundverkehrsbehorde berechtigt, auf automationsunterstiitztem Weg Ein-
sicht in das Zentrale Melderegister zu nehmen und insbesondere in Wege einer Verkniipfungsanfrage
gemil § 16a Abs 3 Meldegesetz 1991 auch objektbezogene Abfragen durchzufiihren.*

27.Im § 62 werden folgende Anderungen vorgenommen:

27.1. Im Abs 1 wird die Wortfolge ,,die/der Grundverkehrsbeauftragte” durch die Wortfolge ,,die zustin-
dige Grundverkehrsbehorde* ersetzt.

27.2. Im Abs 2 wird die Wortfolge ,,der/des Grundverkehrsbeauftragten durch die Wortfolge ,,der zustdn-
digen Grundverkehrsbehorde™ ersetzt.

27.3. Im Abs 3 wird die Wortfolge ,,die/der Grundverkehrsbeauftragte” durch die Wortfolge ,,die zustin-
dige Grundverkehrsbehorde* ersetzt.

28. Nach § 62 wird eingefiigt:
»Wiederaufnahme des Verfahrens
§ 62a

(1) Wird das Verfahren, in dem die Zustimmung zu einem zwischenzeitlich grundbiicherlich bereits
durchgefiihrten Rechtserwerb erteilt worden ist, gemédf §§ 69 f AVG durch die zustindige Grundver-
kehrsbehorde wiederaufgenommen, ist der die Wiederauthahme bewilligende oder verfiigende Bescheid
auf deren Antrag im Grundbuch anzumerken. Die Anmerkung hat zur Folge, dass eine nachtrigliche
Entscheidung iiber die Zustimmung zu dem grundbiicherlich bereits durchgefiihrten Rechtserwerb auch
gegen Personen ihre volle Wirksamkeit erlangt, die erst nach dem Zeitpunkt, zu dem der Antrag auf An-
merkung beim Grundbuchsgericht eingelangt ist, biicherliche Rechte erlangt haben. Eine gegen den die
Wiederaufnahme bewilligenden oder verfiigenden Bescheid erhobene Beschwerde steht deren Anmer-
kung im Grundbuch nicht entgegen.

(2) Wird in dem wiederaufgenommen Verfahren die Zustimmung rechtskriftig versagt oder wird der
verfahrenseinleitende Antrag zuriickgezogen, hat das Grundbuchsgericht die Eintragung auf Antrag der
zustindigen Grundverkehrsbehorde zu 16schen.

(3) Wird der die Wiederautnahme bewilligende oder verfiigende Bescheid auf Grund einer dagegen
erhobenen Beschwerde behoben oder wird in dem wiederaufgenommen Verfahren die Zustimmung
rechtskréftig erteilt, hat die Grundverkehrsbehorde dies dem Grundbuchsgericht unverziiglich mitzuteilen.
Das Gericht hat sodann die Anmerkung nach Abs 1 von Amts wegen zu 16schen.*

29. Im § 63 werden folgende Anderungen vorgenommen:

29.1. Abs 1 Z 9 lautet:

,,9. es unterlésst, die Aufnahme der Nutzung gemal3 § 18 Abs 1 fristgerecht der/dem Grundverkehrs-
beauftragten nachzuweisen.*

29.2. Abs 2 Z 1 lautet:

,,1. mit einer Geldstrafe von mindestens 500 € und h6chstens 50.000 € und fiir den Fall der Unein-
bringlichkeit mit Ersatzfreiheitsstrafe bis zu fiinf Wochen;*
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29.3. Abs 4 lautet:

,»(4) Die Verjahrungsfristen geméll § 31 Abs 1 VStG (Verfolgungsverjihrung) und gemil § 31 Abs
2 VStG (Strafbarkeitsverjdhrung) beginnen erst mit der Kenntnis der zustdndigen Grundverkehrsbehorde
von dem strafbaren Verhalten.

29a. Im § 67 Z 3 wird der Ausdruck ,,Tageszeitungen gemil § 32 Z 2 durch den Ausruck ,taglich oder
wochentlich erscheinenden Salzburger Zeitungen (§ 32 Abs 1 Z 2)* ersetzt.

30. § 70 lautet:
»verweisungen
§70
Die in diesem Gesetz enthaltenen Verweisungen auf bundesrechtliche Vorschriften gelten, soweit
nicht ausdriicklich anderes bestimmt wird, als Verweisungen auf die letztzitierte Fassung:
1. Aktiengesetz (AktG), BGBI Nr 98/1965; Gesetz BGBI I Nr 178/2023;
2. Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch (ABGB), JGS Nr 946/1811; Gesetz BGBI I Nr 33/2024;

3. Allgemeines Grundbuchsanlegungsgesetz (All. G.A.G), BGBI Nr 2/1930; Gesetz BGBI I Nr
112/2003;

4. Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz (AVG), BGBI. Nr. 51/1991 (WV); Gesetz BGBI. 1
Nr. 88/2023;

5. Anerbengesetz, BGB1 Nr 106/1958; Gesetz BGBI I Nr 38/2019;
6. Arbeitskrifteiiberlassungsgesetz (AUG), BGBI Nr 196/1988; Gesetz BGBI 1 Nr 11/2024;
7. AuBerstreitgesetz (AuBStrG), BGBI I Nr 111/2003; Gesetz BGB1 I Nr 91/2024;
8. Baurechtsgesetz (BauRG), RGBI Nr 86/1912; Gesetz BGBI I Nr 30/2012;
9. Bewertungsgesetz 1955 (BewG 1955), BGBI. Nr. 148/1955; Gesetz BGBI. I Nr. 135/2024;
10. Exekutionsordnung (EO), RGBI Nr 79/1896; Gesetz BGBI I Nr 136/2023;
11. Gewerbeordnung 1994 (GewO 1994), BGBI Nr 194/1994; Gesetz BGBI I Nr 130/2024;
12. Heimarbeitsgesetz 1960, BGBI Nr 105/1961; Gesetz BGBI I Nr 110/2024;
13. Jurisdiktionsnorm (JN), RGBI Nr 111/1895; Gesetz BGBI I Nr 61/2022;

14. Land- und Forstwirtschaftliches Berufsausbildungsgesetz 2024 (LFBAG 2024), BGBI 1 Nr
42/2024;

15. Liegenschaftsteilungsgesetz, BGBI Nr 3/1930; Gesetz BGBI I Nr 190/2013;

16. Meldegesetz 1991 (MeldeG), BGBI Nr 9/1992; Gesetz BGBI I Nr 160/2023;

17. Mietrechtsgesetz (MRG), BGBI. Nr. 520/1981; Gesetz BGBI. I Nr. 12/2025;

18. Migrationsverordnung 2012, BGBI1 II Nr 143/2012;

19. Notariatsordnung, RGBI Nr 75/1871; Gesetz BGBI I Nr 93/2024;

20. Privatstiftungsgesetz (PSG), BGBI Nr 694/1993; Gesetz BGBI I Nr 104/2019;

21. Urkundenhinterlegungsgesetz (UHG), BGBI Nr 326/1974; Gesetz BGBI I Nr 86/2021;

22. Vereinsgesetz 2002 (VerG), BGBL I Nr 66; Gesetz BGB1 I Nr 133/2024;

23. Verwaltungsstrafgesetz 1991 (VStG), BGBI. Nr. 52/1991 (WV); Gesetz BGBL. I Nr. 34/2024;
24. Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBI I Nr 70; Gesetz BGBI I Nr 92/2024.

31. Nach § 72 wird angefiigt:
,Inkrafttreten novellierter Bestimmungen; Ubergangsbestimmungen dazu
§73
(Zu LGBI Nr .......... /2025)

(1) Das Inhaltsverzeichnis sowie die §§ 1 Abs 2,2 Abs 1,2,3,4,5.6und 7, (§) 3,4,6,7 Abs 1,2, 3
und 4, (§) 8,9, 10 Abs 1,2 und 4, 12 Abs 1, 14 Abs 2 und 4, (§) 16, 18 Abs 1, 20 Abs 3, 24 Abs 1 und 2,
27 Abs 2,28 Abs 1, (§) 29, 32 Abs 1 und 3, (§) 33, 34, 35, 36 Abs 2, (§) 37, 38 Abs 3, 40 Abs 2, (§) 44,
45 Abs 1,3 und 4,46 Abs 1,2, 4,7, 8 und 10, (§) 47, 48 Abs 2, (§) 50, 55 Abs 1, (§) 55a, 62 Abs 1,2 und
3, (§) 62a, 63 Abs 1, 2 und 4, (§) 67 sowie § 70 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr ........ 2025 treten
mit ....ccvevrneee, in Kraft. (Verfassungsbestimmung) Die §§ 45 Abs 1, 46 Abs 1 und 47 Abs 1 in der Fas-
sung des Gesetzes LGBI Nr ....... /2025 treten mit ............... in Kraft.

(2) Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des Gesetzes LGBI Nr ....... /2025 als land- und forstwirt-
schaftliche Amtssachverstindige, raumordnungsfachliche Amtssachverstindige und als deren Ersatzmit-
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glieder bestellten Beisitzer der Grundverkehrskommission und der Ausnahmenkommission gelten als
gemil § 46 Abs 2 Z 3 bzw als gemél § 47 Abs 2 Z 3 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr .......... /2025
bestellt.

(3) Bis zur Erlassung der Verordnung gemil3 § 46 Abs 10 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr
................ /2025 richtet sich die Entschiddigung fiir die Teilnahme an den Sitzungen der Grundverkehrs-
kommission ~und der Ausnahmenkommission  weiterhin nach dem  Kollegialorgane-
Sitzungsentschiddigungsgesetz.

(4) Die §§ 62 und 62a sind auch auf vor Inkrafttreten des Gesetzes LGBI Nr ............ /2025 verwirk-
lichte Sachverhalte anzuwenden. § 62a ist auch auf die Wiederaufnahme von Verfahren anzuwenden, in
denen die grundverkehrsbehordliche Zustimmung auf der Grundlage des Salzburger Grundverkehrsgeset-
zes 2001 erteilt worden ist.

(5) § 63 Abs 1 Z 9 in der Fassung LGBI Nr .......... /2025 ist auf vor dessen Inkrafttreten abgelaufene
Fristen zur Vorlage geeigneter Unterlagen zum Nachweis der Aufnahme der Nutzung geméal § 18 Abs 1
anzuwenden, wenn die erforderlichen Unterlagen nicht innerhalb eines Monats nach Inkrafttreten der/dem
Grundverkehrsbeauftragten unaufgefordert nachgereicht werden.

(6) § 63 Abs. 4 in der Fassung LGBI Nr ............ /2025 ist auch auf vor dem Inkrafttreten von LGBI
Nr e /2025 begangene Verwaltungsiibertretungen geméfl § 63 Abs 1 anzuwenden, fiir die im Zeit-
punkt deren Inkrafttretens noch keine Verjidhrung gemal § 31 Abs 1 VStG (Verfolgungsverjidhrung) oder
§ 31 Abs 2 VStG (Strafbarkeitsverjdhrung) eingetreten ist.

(7) Abweichend von § 63 Abs 2 sind Verwaltungsiibertretungen gemal § 63 Abs 1 bis zum Ablauf
der 31. Dezember 2027 von den Bezirksverwaltungsbehdrden zu bestrafen. Zum Zeitpunkt des Inkrafttre-
tens des Gesetzes LGBl Nr .............. /2025 bei der/dem Grundverkehrsbeauftragten anhingige Verwal-
tungsstrafverfahren sind von den Bezirksverwaltungsbehorden fortzufiihren. Zum Ablauf des 31. Dezem-
ber 2027 bei den Bezirksverwaltungsbehorden anhingige Verwaltungsstrafverfahren sind von diesen
fortzufiihren.
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Erlduterungen

Allgemeiner Teil
A. Allgemeines:

1. Das Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023 ist mit 1. Mérz 2023 in Kraft getreten. Es liegen nunmehr
die ersten Vollzugserfahrungen vor, denen mit der gegenstidndlichen Novelle Rechnung getragen wird.
Im Einzelnen wird auf die Erlduterungen zu den jeweiligen Bestimmungen verweisen, in denen auch auf
die durch die Anderungen zu 16senden Problemstellungen niher eingegangen wird.

B. Verfassungsrechtliche Grundlagen; Besonderheiten des Normerzeugungsverfahrens:

1. Art 15 Abs 1 und 9 B-VG (im Detail wird auf die Ausfithrungen in den Erlduterungen zur Stammfas-
sung des Gesetzes [BIgLT 26, 6. Sess der 16. GP] zu den jeweiligen verfassungsrechtlichen Rahmenbe-
dingungen verwiesen), sowie Art 11 Abs 2 B-VG hinsichtlich des § 63 Abs 4.

2. Das Gesetz sieht die Mitwirkung von Bundesorganen im Zusammenhang mit den grundbuchsrechtli-
chen Vorschriften vor. Diese Mitwirkungspflicht stiitzt sich zum einen in kompetenzrechtlicher Hinsicht
auf Art 15 Abs 9 B-VG, der insoweit Art 97 Abs 2 B-VG verdridngt, und ist zum anderen bereits durch
die Vereinbarung zwischen dem Bund und den Landern gemél Art 15a B-VG iiber zivilrechtliche Best-
immungen betreffend den Verkehr mit Baugrundstiicken vorgegeben, weshalb vom Erfordernis einer
Zustimmung der Bundesregierung zur Kundmachung eines allfdlligen Gesetzesbeschlusses NICHT aus-
gegangen wird.

C. Ubereinstimmung mit dem Unionsrecht:
1. Die Bestimmungen des Gesetzesvorschlags stehen nicht im Widerspruch zum Unionsrecht.

2. Im Einzelnen wird auch hier auf die Vorbemerkungen der Erlduterungen zur Stammfassung des Geset-
zes zu den Bestimmungen des 1., 2. Und 3. Abschnitts (,,Unionsrechtlicher Rahmen®) verwiesen.

D. Finanzielle Auswirkungen:

Das Vorhaben hat keine ins Gewicht fallenden negativen finanziellen Auswirkungen auf die Haushalte
der Gebietskorperschaften.

E. Ergebnisse des Begutachtungsverfahrens:

Im Begutachtungsverfahren haben die Landesgruppe Salzburg des Osterreichischen Stidtebundes, der
Salzburger Gemeindeverband, die Wirtschaftskammer Salzburg, die Kammer fiir Arbeiter und Angestell-
te fiir Salzburg, die Landwirtschaftskammer fiir Salzburg, die Salzburg AG fiir Energie, Verkehr und
Telekommunikation, die Notariatskammer fiir Salzburg, die Salzburger Rechtsanwaltskammer sowie das
Bezirksgericht St. Johann im Pongau eine inhaltliche Stellungnahme erstattet.

1. Den in einzelnen Stellungnahmen vorgebrachten Anregungen, Verbesserungsvorschlagen etc wird wie
folgt Rechnung getragen:

1.1. Ergdnzung der Erlduterungen zu § 1 (Pkt 1.2) im Hinblick auf die von der Kammer fiir Land- und
Forstwirtschaft in Salzburg geduflerten Bedenken zur Gefahr einer Fehlauslegung der Zielbestimmungim
§ 1 Abs. 2.

1.2. Ergénzung des § 2 Abs 3 und 4 sowie der Erlduterungen dazu im Hinblick auf die von der Wirt-
schaftskammer Salzburg, der Notariatskammer fiir Salzburg und der Salzburger Rechtsanwaltskammer
geduBerte Kritik, dass fiir die vier in § 2 Abs 3 Z 2 des Entwurfs nicht angefiihrten Baulandkategorien
(Léandliches Kerngebiet, Dorfgebiet, Gebiete fiir Beherbergungsgrofibetriebe und Sonderfliche) keine
Parteienerkldrung vorgesehen ist, sondern nach wie vor eine Bescheinigung des Grundverkehrsbeauftrag-
ten erforderlich sein soll. Dieser Kritik wird insoferne Rechnung getragen, als nunmehr auch fiir Grund-
stiicke dieser Baulandkategorien eine Parteienerklérung vorgesehen ist, sofern diese unbebaut sind.

1.3. Anderung des § 4 Abs 3 und Neueinfiigung des § 4 Abs 4 als Reaktion auf den Hinweis der Kammer
fiir Land- und Forstwirtschaft in Salzburg, dass die Bestétigung der fiir den ,,Landwirt kraft Ausbildung*
gemilB § 4 Abs 2 S.GVG 2023 zum Nachweis der erforderlichen fachlichen Eignung in einigen Ziffern
vorgesehenen Praxiszeiten zT auf wenig glaubwiirdige Weise durch den VerduBerer selbst, der an dem
Rechtsgeschift interessiert ist, erfolgt. Als Abhilfe fiir diesen Missbrauch ist in den jeweiligen letzten
Absitzen des § 4 Abs 3 und 4 der Nachweis von Praxiszeiten durch den Nachweis des Bestehens einer
Unfallversicherung vorgesehen.

1.4. Entfall des Faktors ,,1,2 in der Formel zur Berechnung des Bodenrichtpreises; dieser wurde von der
Kammer fiir Land- und Forstwirtschaft als preistreibend abgelehnt.
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1.5. Anderung des § 7 Abs 2 Z 1 lit b als Reaktion auf die Befiirchtung der Kammer fiir Land- und Forst-
wirtschaft in Salzburg, dass die Mdglichkeit, einen landwirtschaftlichen Betrieb auch von einem betrieb-
lichen Mittelpunkt aus zu fiihren, die Gefahr eréffnet, dass Teile einer landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tungseinheit im Rahmen der ungeteilten Ubergaben im Familienkreis abgetrennt werden kénnten, da zB
auch eine Alm als betrieblicher Mittelpunkt eines landwirtschaftlichen Betriebs deklariert und mit ausrei-
chenden Flédchen als leistungsfihiger Betrieb abgetrennt werden konnte. Anstelle des von der Kammer fiir
Land- und Forstwirtschaft in Salzburg vorgeschlagenen Verzichts auf den neu eingefiihrten Begriff ,,be-
trieblicher Mittelpunkt wird der Ausnahmetatbestand im § 7 Abs 2 Z 1 lit b auf die ungeteilte Ubergabe
von landwirtschaftlichen Betrieben mit Hofstelle eingeschrénkt.

1.6. Anderung des § 7 Abs 2 Z 5 durch die Neueinfiigung einer lit a, wonach eine Zustimmungsfreiheit
bei der Einrdumung von Bestands- oder sonstigen Nutzungsrechten an Wohnobjekten nur bei zeitlicher
Befristung vorgesehen ist.

1.7. Ergénzung der Ausnahmetatbestdnde durch die neue Z 17 im § 7 Abs 2 in Umsetzung des Vorschla-
ges der Salzburg AG, auch fiir die Einrdumung von Nutzungsrechten fiir die Errichtung und den Betrieb
von Agri-PV- und Windkraftanlagen eine Ausnahme von der Zustimmungspflicht vorzusehen.

1.8. Ergénzung des § 12 Abs 1 Z 1 in Umsetzung des Vorschlags der Wirtschaftskammer Salzburg, auch
Grundstiicke in den Baulandkategorien Gewerbe- und Industriegebiet aus dem Begriff des Baugrund-
stiicks auszunehmen.

1.9. Ergénzung des § 16 Abs 1 Z 2 als Reaktion auf die Stellungnahme des Salzburger Gemeindeverban-
des, wonach der Verzicht auf die Anfithrung der derzeit in § 16 Abs 1 Z 2 S.GVG 2023 angefiihrten Bei-
spiele als nicht zielfithrend bezeichnet und stattdessen vorgeschlagen wurde, die zusétzlich erwerbbaren
Gartenflichen auf 500 m? zu beschrinken. Die damit verbundene weitere Forderung des Gemeindever-
bands, die Gemeinden zu erméchtigen, einen anderen Wert festzulegen vorgeschlagen, wird nicht gefolgt.

1.10. Anpassung des § 34 Abs 2 als Reation auf den Hinweis des Bezirksgericht St. Johann im Pongau.

1.11. Ergénzung des § 37 durch den neu angefiigten Abs 2 als Reaktion auf den Hinweis der Kammer fiir
Land- und Forstwirtschaft in Salzburg, wonach dafiir Sorge getragen werden muss, dass der Versagungs-
grund der Uberschreitung der Gegenleistung gemiB § 9 Abs 1 Z 6 nicht durch die freiwillige Feilbietung
gemil § 37 umgangen werden kann.

F. Zu den einzelnen Bestimmungen:
Zu § 1 (,Anwendungsbereich, Zielsetzung, Behorden*):

1. Eine dem geltenden § 1 Abs 2 vergleichbare Zielbestimmung wurde erstmalig in das Salzburger
Grundverkehrsgesetz 1993 aufgenommen. Zielbestimmungen wurden auch im Salzburger Grundver-
kehrsgesetz 1997 und im Salzburger Grundverkehrsgesetz 2001 beibehalten, wobei in diesen Gesetzen
iibereinstimmend die ,,die Sicherung einer (...) bauerlichen Land- oder Forstwirtschaft® zum Ziel der
gesetzgeberischen Handlungen erklart wurde.

Die Erhaltung und Stérkung der bauerlichen Land- und Forstwirtschaft gehort daher seit jeher zu den
zentralen Zielen der gesetzlichen Regelungen des Rechtserwerbs an land- oder forstwirtschaftlichen
Grundstiicken, weshalb die ausdriickliche Anfiihrung der ,,bduerlichen* Land- und Forstwirtschaft wieder
in die Zielbestimmung aufgenommen wird.

2. Die im neuen Abs 2 enthaltene Zielbestimmung geht von einem gestuften Schutzzweck der Bestim-
mungen liber den land- und forstwirtschaftlichen Grundverkehr aus:

2.1. Grundsitzlich werden durch die Bestimmungen des land- und forstwirtschaftlichen Grundverkehrs
alle leistungsfdhigen land- oder forstwirtschaftlichen Betriebe kleiner und mittlerer Grofe, unabhéngig
davon, ob sie als béuerliche Betriebe oder anders, etwa durch eine juristische Person als Rechtstriger,
gefiihrt werden, geschiitzt. Nicht leistungsfahige Betriebe, insbesondere solche, in denen nur eine hobby-
méBige land- oder forstwirtschaftliche Nutzung von Grund und Boden erfolgt, fallen hingegen nicht in
den Schutzzweck der Bestimmungen iiber den land- oder forstwirtschaftlichen Grundverkehr. Von den in
den Schutzzweck der Bestimmungen des land- und forstwirtschaftlichen Grundverkehrs fallenden Betrie-
ben sind jedoch die in deren Schutzzweck fallenden Grundfldchen zu unterscheiden: Seit Inkrafttreten des
Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023 kommt es fiir das Vorliegen eines land- oder forstwirtschaftlichen
Grundstiicks gemif § 2 Abs 1 Z 1 S.GVG 2023 nicht mehr wie nach dem Grundverkehrsgesetz 2001 auf
die Zuordnung zu einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb kraft ,,Widmung®, sondern ausschlie(3-
lich auf dessen land- oder forstwirtschaftliche Nutzung im Sinne von § 2 Abs 4 S.GVG 2023 (im Hin-
kunft § 2 Abs 7) an. Auch von nicht leistungsfédhigen Betrieben oder blolen Hobbybetrieben in diesem
Sinne land- oder forstwirtschaftlich genutzte Flidchen stellen daher land- oder forstwirtschaftliche Grund-
stiicke gemél § 2 Abs 1 Z 1 S.GVG 2023 dar und sind auf deren Erwerb die zum Schutz leistungsfihiger,
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insbesondere bauerlicher land- oder forstwirtschaftlicher Betriebe dienenden Bestimmungen des griinen
Grundverkehrs, zB das Eintrittsrecht gemif3 § 32 S.GVG 2023, anzuwenden. Was unter einem leistungs-
fahigen land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb zu verstehen ist, ergibt sich aus den Definitionen des
leistungsfihigen landwirtschaftlichen Betriebs im § 3 Abs 1 und des leistungsfihigen forstwirtschaftli-
chen Betriebes im § 3 Abs 2, die auf die jeweiligen Einheitswertgrenzen fiirin § 4 Abs 1 Z 1 litc bzw § 4
Abs 2 Z 1 lit c verweisen. Diesem grundséitzlichen Schutzzweck dienen die Bestimmungen iiber die Zu-
stimmungsbediirftigkeit von Rechtsgeschéften und {iber die Erteilung der Zustimmung zu Rechtsgeschéf-
ten.

2.2. Dariiber hinaus zielen die Bestimmungen iiber den land- und forstwirtschaftlichen Grundverkehr
jedoch auf einen besonderen, intensivierten Schutz derjenigen leistungsféhigen land- oder forstwirtschaft-
lichen Betriebe kleiner und mittlerer GroBe, die als bauerliche Betriebe gefiihrt werden, da diese der Lan-
desnatur und der gewachsenen land- und forstwirtschaftlichen Bewirtschaftungsweise am besten entspre-
chen; dies wird durch die Einfligung der Wortfolge ,,insbesondere béuerlichen* vor der Wortfolge ,,land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieben* zum Ausdruck gebracht.

3. Den Erlauterungen zu § 8 des Salzburger Grundverkehrsgesetzes 1993 (BIgLT 481, 5. Sess der 10. GP)
folgend gehort es zum Begriff eines bauerlichen Betriebs, dass dieser in Form der Selbstbewirtschaftung
durch personliche Arbeitsleistung und damit personlicher Anwesenheit des Betriebsinhabers und gegebe-
nenfalls seiner Familienangehorigen und eventuell eigener land- oder forstwirtschaftlicher Dienstnehmer
gefiihrt wird. Diese Merkmale sind charakteristisch fiir den typischen land- oder forstwirtschaftlichen
Familienbetrieb und entsprechen auch der landldufigen Vorstellung von einem bauerlichen Betrieb. Aus
diesen Merkmalen ist ersichtlich, dass ein bauerlicher Betrieb nur durch natiirliche Personen gefiihrt wer-
den kann. Diesem besonderen Schutzzweck dienen die Bestimmungen iiber das Einbieteverfahren, die
Personen, die einen béuerlichen land-oder forstwirtschaftlichen Betrieb fiihren, den Vorrang gegeniiber
anderen Erwerbern einrdumen. Der solcherart besondere geschiitzte und privilegierte Personenkreis wird
im neuen § 4 unter den Bezeichnungen ,,Landwirt™ und ,,Forstwirt™ definiert.

4. Das im geltenden § 1 Abs 2 zusétzlich enthaltene Merkmal der wirtschaftlichen Gesundheit fiir einen
unter den Schutzzweck der Bestimmungen iiber den land- und forstwirtschaftlichen Grundverkehr fallen-
den Betrieb entfillt, da diesem kein iiber das Merkmal der ,,Leistungsfahigkeit” hinausgehender normati-
ver Gehalt zukommt.

Zu § 2 (,,Land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke, land- oder forstwirtschaftliche Nutzung*):
Zu Abs 1:
Vorbemerkungen:

1. Die geltende Regelung des § 2 Abs 1 legt fest, welchen Fldachen der Status von land- oder forstwirt-
schaftlichen Grundstiicken zukommt und unterscheidet zwischen (unbebauten) ,,Feld- und Waldstiicken*
in der Z 1 (im Folgenden als ,,unbebaute land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke* bezeichnet) und
mit land- oder forstwirtschaftlichen Bauten bebauten Grundstiicken oder Grundstiicksteilen in der Z 2 (im
Folgenden als ,,bebaute land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke* bezeichnet). Bis auf eine geringfii-
gige Abweichung — die Z 2 lit b enthélt nicht den in der Z 1 lit b erster Aufzdhlungspunkt enthaltenen
Tatbestand der Zufithrung zu einem anderen Zweck, der die Wiederaufnahme einer land- oder forstwirt-
schaftlichen Nutzung nicht oder nur voriibergehend ausschlieBt — sind die alternativen Voraussetzung fiir
das Vorliegen eines land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiickes in den jeweiligen lit a bis ¢ der Z 1 und
der Z 2 ident und enthalten als Kernelement jeweils eine gegenwértige oder frithere tatsdchliche land-
oder forstwirtschaftliche Nutzung.

2. Die unterschiedslose Zuschreibung des Status als land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick unter
Ankniipfung an die tatséchliche land- oder forstwirtschaftliche Nutzung in Z 1 wie auch in Z 2 beriick-
sichtigt nicht, dass zwischen unbebauten und bebauten land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken die
folgenden wesentlichen Unterschiede bestehen:

2.1. In rechtlicher Hinsicht steht die Art der Nutzung von unbebauten land- oder forstwirtschaftlichen
Grundstiicken grundsétzlich (von Sonderfillen abgesehen wie zB befristete Anbauverbote zur Ausrottung
oder Einddmmung von Schédlingen) im freien Ermessen des Betriebsinhabers, wiahrend die Art der Nut-
zung von bebauten land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken sehr weitgehend durch das Bau- und
Raumordnungsrecht reguliert ist.

2.2. Im Hinblick auf die Permanenz der tatsdchlichen land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung werden
unbebaute land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke in der Regel fortwihrend land- oder forstwirt-
schaftlich genutzt, wiahrend bebaute land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke je nach Lebenssituation
und Interessenlage des Eigentiimer auch lédngere Zeit ungenutzt bleiben oder einer auBerlandwirtschaftli-
chen Nutzung zugefiihrt werden (zB Vermietung eines gerade nicht bendtigten Wirtschaftsgebdudes an
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Nicht-Landwirte zu Lagerzwecken oder eines gerade nicht bendtigten Austraghauses an Nicht-
Landwirte).

2.3. Im Hinblick auf die Nachfrage am Immobilienmarkt sind unbebaute land- oder forstwirtschaftliche
Grundstiicke in der Regel — abgesehen von vereinzelten Hobbylandwirten — nur fiir Land- oder Forstwirte
oder sonstige Inhaber land- oder forstwirtschaftlicher Betriebe von Interesse, wihrend nicht oder nicht
mehr land- oder forstwirtschaftlich genutzte bebaute land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke auch fiir
aullerlandwirtschaftliche Nutzer von erheblichen Interesse sein konnen, zB fiir die Nutzung als Haupt-
wohnsitz, Neben- oder Zweitwohnsitz oder fiir eine auBerlandwirtschaftliche wirtschaftliche Nutzung.

3. Die im Pkt 2 dargestellten Unterschiede zwischen unbebauten land- oder forstwirtschaftlichen Grund-
stiicken und bebauten land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken haben auf Grund der geltenden Fas-
sung des § 2 Abs 1 Z 2 insbesondere die im Pkt 3.1. und 3.2. dargestellten Auswirkungen. Diesen ist
gemein, dass in allen beschriebenen Féllen auf Antrag die Bescheinigung gemal3 § 2 Abs 3, dass es sich
bei den betroffenen Grundstiicken bzw. Grundstiicksteilen nicht um land- oder forstwirtschaftliche
Grundstiicke handelt, ausgestellt werden muss. Damit unterliegen diese Grundstiicke nicht mehr den dem
Schutz der leistungsfihigen, insbesondere béuerlichen Landwirtschaft dienenden Beschrinkungen des
rechtsgeschiftlichen Verkehrs mit land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken, sind frei und ohne
Preisbeschrinkung verduBerbar und besteht die Gefahr, dass dadurch die Agrarstruktur gravierend beein-
trachtigende ,,Inseln” fremden Eigentums in dem fiir eine zweckmifige Bewirtschaftung besonders be-
deutsamen Hofbereich geschaffen werden.

3.1. Arbeitet der Eigentiimer eines Hofes auerhalb der Landwirtschaft und bewirtschaftet den Hof daher
nicht selbst, sondern hat die unbebauten land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicke an andere Landwir-
te verpachtet, wahrend die nicht bendtigten Wohn- und Wirtschaftsgebdude leer stehen, behalten die
unbebauten land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicke ihren Status als land- oder forstwirtschaftliche
Grundstiicke, wihrend die bebauten land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken geméf dem geltenden
§ 2 Abs 1 Z 2 lit b nach einer Leerstandsdauer von zwanzig Jahren ihren Status als land- oder forstwirt-
schaftliche Grundstiicke verlieren.

3.2. Werden die nicht bendtigten Wohn- und Wirtschaftsgebdude hingegen entgegen ihrem baurechtli-
chen Verwendungszweck an Nicht-Landwirte zur Nutzung fiir auBerlandwirtschaftliche Zwecke vermie-
tet, zB der Stall als Lager fiir einen Gewerbebetrieb oder das Wohnhaus als Hauptwohnsitz, verlieren die
bebauten land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicke auf Grund des geltenden § 2 Abs 1 Z 2 lit ¢ bereits
nach zehn Jahren verwendungszweckfremder Nutzung ihren Status als land- oder forstwirtschaftliche
Grundstiicke. Dies gilt gleichermallen zB auch fiir Almhiitten, die Nicht-Landwirten fiir Freizeitzwecke
zur Verfigung gestellt werden, und fiir die Vermietung von Austraghdusern, die gerade nicht fiir die
Beherbergung der Altbauern benétigt werden.

3.3. Zu diesen fiir den Schutzzweck des griinen Grundverkehrs gemafl § 1 Abs 2 (,,Erhaltung, Stirkung
oder Schaffung von leistungsféhigen, insbesondere bauerlichen land- oder forstwirtschaftlichen Betrieben
kleiner und mittlerer GroBe entsprechend den natiirlichen und strukturellen Gegebenheiten des Landes®)
nachteiligen Folgen auf Grund der geltenden Fassung des § 2 Abs 1 Z 2 kommen noch weitere, sich aus
dem Raumordnungsrecht ergebende Einschrankungen:

3.3.1. GemiB § 5 Z 4 ROG 2009 ist ein bestehender land- und forstwirtschaftlicher Betrieb ,,nur gegeben,
wenn eine Hofstelle (Wohn- und Wirtschaftsgebidude) vorhanden ist*.

§ 48 Abs 1 Z 1 ROG 20009 sieht unter Verweis auf § 5 Z 4 ROG 2009 als Zuldssigkeitsvoraussetzung fiir
land- und forstwirtschaftliche Bauten in der Widmungskategorie Griinland/Landliches Gebiet gemél § 36
Abs 1 Z 1 ROG 2009, in der die weitaus meisten land- oder forstwirtschaftlichen Betriebe liegen, vor,
dass ,,ein land- und/oder forstwirtschaftlicher Betrieb bereits besteht.

Kommt einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb (im Sinn des Raumordnungsgesetzes 2009) das
Wohn- oder das Wirtschafsgebdude abhanden, liegt daher im raumordnungsrechtlichen Sinne kein land-
oder forstwirtschaftlicher Betrieb mehr vor, was zur Folge hat, dass — zumindest in der Widmungskatego-
rie Griinland/Léndliches Gebiet — die Errichtung land- oder forstwirtschaftlicher Bauten nicht mehr zulis-
sig ist.

3.3.2. Auch eine Einzelbewilligung zur Neugriindung eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes
gemill § 46 Abs 3 Z 4 ROG 2009 kommt gemil § 46 Abs 5 ROG 2009 nur in Betracht, wenn eine fiir
einen leistungsfdhigen Betrieb ausreichende Flidchenausstattung gegeben ist; zudem erscheint es idR
wenig naheliegend, dass die Gemeinde bei der Ausiibung des ihr eingerdumten Planungsermessens bei
der Entscheidung iiber die Erteilung einer Einzelbewilligung davon ausgeht, dass ein besonderer Grund
fiir die Ausnahme geméal § 46 Abs 2 Z 1 ROG 2009 vorliegt, wenn der Verlust der Hofstelle durch den
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Betriebsinhaber selbst durch die Verduflerung des Wohn- oder des Wirtschaftsgebdudes herbeigefiihrt
wurde.

4. Das Zusammenspiel dieser Faktoren fiihrt dazu, dass sich bei der derzeitigen Fassung von § 2 Abs 1 Z
2 der freie Abverkauf von bebauten land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken nach Ablauf der in lit b
bzw lit ¢ festgelegten Frist nicht verhindern ldsst und damit Folgen eintreten, die den Fortbestand als
land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb und die Bewahrung einer der unbehinderten land- oder forstwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung zutrdglichen Agrarstruktur erheblich gefdhrden. Dies steht nicht im Ein-
klang mit dem Ziel der Bestimmungen des griinen Grundverkehrs, leistungsfahige, insbesondere bauerli-
che land- und forstwirtschaftliche Betriebe zu erhalten und zu stirken.

Grundgedanke der Z 2 lit a bis e:

Um die in den Vorbemerkungen dargestellten Schwichen zu beseitigen, wird in Bezug auf bebaute land-
oder forstwirtschaftliche Grundstiicke nicht mehr an die tatsdchliche gegenwértige oder vergangene land-
oder forstwirtschaftliche Nutzung, sondern an den baurechtlichen Status der darauf errichteten land- oder
forstwirtschaftlichen Bauen — konkret an den baurechtlich festgelegten Verwendungszweck als land- oder
forstwirtschaftliche Wohn- oder Wirtschaftsgebiude, der nur durch eine Anderung des Verwendungs-
zwecks durch die Baubehorde verloren geht — angekniipft.

Damit ist gewéhrleistet, dass bei einem bebauten land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiick der Verlust
des Status als land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick nur auf raumordnungsrechtskonforme Weise
eintreten kann. Dariiber hinaus wird durch das Ankniipfen an die baurechtliche Festlegung des Verwen-
dungszwecks die Rechtssicherheit hinsichtlich der Frage, ob ein land- oder forstwirtschaftliches Grund-
stiick gemdlB § 2 Abs 1 Z 2 vorliegt, wesentlich erhoht, da der Nachweis in der Regel durch Vorlage des
Baubewilligungsbescheides oder des Bescheides zur Anderung des Verwendungszwecks erfolgen kann.
Dies erleichtert auch wesentlich die Abgabe der Erkldrung durch die Vertragsparteien, dass sich auf
Grundstiicken bzw Grundstiicksteilen bestimmter, fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung unbe-
deutender Baulandkategorien keine land- oder forstwirtschaftliche Bauten befinden.

Zu lit a:

Es wird davon ausgegangen, dass der Grofteil der Félle durch die lit a und die dort normierte Ankniip-
fung an den explizit festgelegten Verwendungszweck als land- oder forstwirtschaftliches Wohn- oder
Wirtschaftsgebdude oder als Austraghaus abgedeckt ist. Auf Grund der gewéhlten Formulierung ergibt
sich, dass bei einer Anderung des Verwendungszwecks durch Bescheid der Baubehorde der Status als
land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick in Féllen der lit a endet.

Die lit b bis d ergénzen die neue lit a.
Zu lit b:

Die lit b erfasst jene land- oder forstwirtschaftlichen Wohn- und Wirtschaftsgebdude und Austraghiuser,
fiir die mangels Baubewilligung keine explizite Festlegung des Verwendungszwecks vorliegt, insbeson-
dere noch bestehende Bauernhduser aus fritheren Jahrhunderten. Ob ein solcher Fall vorliegt, kann nur
aus Indizien erschlossen werden, wobei dafiir in erster Linie die Lage (zB fiir Einzelgehofte typische
Streulage auflerhalb von geschlossenen Ortschaften), die bauliche Gestaltung (zB Vorhandensein von fiir
eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung typischen Raumlichkeiten und sonstigen baulichen Anlagen,
regionale Bautypologie) und die rdumliche Anordnung (zB der regional typischen Anordnung von separa-
ten Bauten zu einer den Hofraum bildenden Baugruppe) maBigeblich sein werden. Subsididr kénnen sich
Indizien auch aus Plénen (zB dem Franziszeischen Kataster), aus der im Errichtungszeitpunkt geltenden
Rechtslage, insbesondere in Hinblick auf die Frage, ob seinerzeit bereits Bewilligungspflicht bestand,
sowie aus sonstigen Urkunden, zB in den Bauakten vorhandene Dokumente iiber Umbaumafinahmen, die
Anbhaltspunkte dafiir bieten, dass von einem land- oder forstwirtschaftlichen Wohn- oder Wirtschaftsge-
biude oder von einem Austraghaus ausgegangen worden ist, ergeben. In Einzelfall kann daher eine Kon-
taktaufnahme mit dem Bauamt der Gemeinde zweckmaBig sein.

Zu lit c:

Die lit ¢ erfasst den in § 48 Abs 5 ROG 2009 geregelten Sonderfall der ohne Einzelbewilligung zuldssi-
gen Umnutzung von im Hofverband gelegenen Wohn- und Wirtschaftsgebduden, zB weil fiir diese kein
land- oder forstwirtschaftlicher Betriebsbedarf mehr gegeben ist (Z 2), und nimmt damit die im vorletzten
Satz von § 48 Abs 5 ROG 2009 enthaltene Klarstellung, dass ,,diese Bauten ... im Sinn der grundver-
kehrsrechtlichen Bestimmungen (§ 2 Abs. 1 GVG 2001) weiterhin als der Landwirtschaft gewidmet*
gelten, auf.
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Zulit d:

Die lit d erfasst die gemdB3 § 2 Abs 3 Z 7 Baupolizeigesetz 1997 keiner Baubewilligung bediirfenden
,Bauten, die im Rahmen eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes mit Hofstelle auflerhalb des
Baulandes oder bebauten Gebietes in groBerer Entfernung von Bauten in ortsiiblicher Weise und iiber-
wiegende aus Holz errichtet werden bzw sind, keinen Aufenthaltsraum aufweisen und nur der Aufbewah-
rung von land- oder forstwirtschaftlichen Geriten, Erntegiitern, Holz oder Torf oder der Haltung von
Bienenvélkern dienen oder als Unterstand fiir das Weidevieh genutzt werden®.

Zu lit e:

Die lit e beriicksichtigt schlielich die ,,ortsfesten Betriebseinrichtungen sowie Lager- und Manipulations-
flichen®, sofern sie Teil eines leistungsfdhigen land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes geméal3 § 3 Abs
1 oder 2 sind.

Zu Abs 2:
ZuZ3:

Flachen, die im Fldchenwidmungsplan als Verkehrsflichen geméB § 30 ROG 2009 ausgewiesen sind,
konnen vor Errichtung der widmungsgemiBen Verkehrsanlage (Verkehrsfliche selbst samt dazugehori-
gen baulichen Anlagen) auf Grund ihrer bisherigen land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung land- oder
forstwirtschaftliche Grundstiicke gemaB § 2 Abs 1 darstellen, weshalb der rechtsgeschiftliche Erwerb von
Rechten an diesen gemidfl § 7 Abs 1 zustimmungsbediirftig sein kann. Dies gilt allerdings nicht mehr,
sobald die widmungsgeméfe Verkehrsanlage errichtet worden ist, da die Fliche selbst dann, wenn sie
noch innerhalb der letzten zwanzig Jahre land- oder forstwirtschaftlich genutzt worden sein sollte, den
Status als land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick gemaf3 der ersten Alternative des § 2 Abs 1 Z 1 litb
verloren hat, da sie einem anderen Zweck zugefiihrt worden ist, der die Wiederaufnahme der land- oder
forstwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft ausschlief3t.

Im Interesse der Verwaltungsdkonomie erfasst die neue Z 3 diese ebenfalls an die Widmung der Grund-
fliche im Flachenwidmungsplan ankniipfende Fallgruppe als eigenen Tatbestand. Da die Errichtung einer
Verkehrsfliche auf einem Grundstiick augenfillig in Erscheinung tritt und die Verwirklichung dieses
Tatbestandes in Verbindung mit der im Salzburger Geographischen Informationssystem (SAGIS) leicht
feststellbaren Flachenwidmung leicht erkennbar ist, erméglichen — und das ist der eigentliche verwal-
tungsentlastende Effekt — die neuen Abs 3 und 4, dass der Nachweis fiir das Nichtvorliegen eines land-
oder forstwirtschaftlichen Grundstiickes auf Grund dieser neuen Z 3 durch Parteienerkldrung erbracht
werden kann.

ZuZ4:

1. Das Luftfahrtgesetz - LFG unterscheidet unter dem Obergriff , Flugplatz* zwischen Flughédfen und
Flugfeldern. GemiB § 64 LFG ist ,,Flughafen (...) ein 6ffentlicher Flugplatz, der fiir den internationalen
Flugverkehr bestimmt ist und iiber die hiefiir erforderlichen Einrichtungen verfiigt“. Gemal § 65 Abs 1
LFG ist ,Flugfeld (...) ein Zivilflugplatz, der nicht Flughafen ist“. GemiBl § 63 LFG ist ,6ffentlicher
Flugplatz (...) ein Zivilflugplatz, fiir den Betriebspflicht besteht (§ 75 Abs 5) und der von allen Teilneh-
mern am Luftverkehr unter den gleichen Bedingungen beniitzt werden kann. Alle iibrigen Zivilflugplitze
sind Privatflugplétze®.

2. Gemal § 68 Abs 1 und 2 LFG diirfen Zivilflugpldtze nur mit einer Zivilflugplatz-Bewilligung betrie-
ben werden, fiir deren Erteilung im Fall von Flughifen das Bundesministerium fiir Verkehr, Innovation
und Technologie und im Fall von Flugfeldern die Bezirksverwaltungsbehorde zustindig ist. Gemal § 35
Abs 2 ROG 2009 sind auch Flugplitze ,,unter Kenntlichmachung der jeweiligen Verwendung ebenfalls
als Verkehrsflachen auszuweisen®.

3. Flugplitze kommen fiir eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung nicht in Betracht. Im Sinn der
Verwaltungsvereinfachung werden daher auch Fliachen, auf die sich eine nach dem Luftfahrtgesetz erteil-
te Zivilflugplatz-Bewilligung gemall § 68 ff LFG bezieht, vom Begriff des land- oder forstwirtschaftli-
chen Grundstiicks ex lege ausgenommen. Flugplitze werden als eigene Kategorie angefiihrt, obwohl sie
schon von den in Z 3 angefiihrten Verkehrsflaichen gemdfl § 35 ROG 2009 erfasst sind, da fiir diesen
Ausnahmetatbestand nicht gelten soll, dass der Flugplatz bzw die zugehdrigen Bodeneinrichtungen be-
reits errichtet worden sein miissen, da nicht damit zu rechnen ist, dass zwischen der Erteilung der Zivil-
flugplatz-Bewilligung und deren Inanspruchnahme ein Zeitraum vergeht, in dem aus Sicht des griinen
Grundverkehrs ein Fortbestehen der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung geboten erscheint. Erweite-
rungsflichen in rdumlicher Ndhe zu bestehenden Flugplitzen sind auch emissionsbedingt fiir eine land-
wirtschaftliche Nutzung nicht geeignet.
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Vorbemerkungen zu den Abs 3 und 4:

1.§ 2 Abs 2 litd GVG 2001 sah vor, dass ,,Grundstiicke oder Teile davon in Gemeinden oder Gemeinde-
teilen mit vorwiegend stadtischem Charakter, die durch Verordnung der Landesregierung bestimmt wer-
den®, jedenfalls keine land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicke im Sinn des Grundverkehrsgesetzes
2001 waren. GemaB § 37 Abs 1 GVG 2001 galt § 1 der Grundverkehrsgesetz-Durchfiihrungsverordnung,
(LGBI Nr 65/1985) als eine auf Grund dieser Verordnungserméchtigung erlassene Verordnung. Gemél
dieser Verordnung fanden die Vorschriften tiber den Verkehr mit land- oder forstwirtschaftlichen Grund-
stiicken in den angefiihrten Katastralgemeinden keine Anwendung.

Diese Regelung war einfach zu vollziehen, da sie von den Grundbuchsgerichten unmittelbar anzuwenden
war und es keiner Bescheinigung einer (Grundverkehrs-)Behdrde bedurfte. Durch das Abstellen auf ganze
Katastralgemeinden waren von der Ausnahme jedoch auch Bereiche mitumfasst, denen schwerlich ein
,vorwiegend stddtischen Charakter* zugeschrieben werden kann, zB die beiderseits der Moosstraf3e in der
Stadt Salzburg gelegenen Flachen, wodurch den dort gelegenen land- oder forstwirtschaftlichen Grund-
flachen der Schutz durch die Bestimmungen iiber den land- oder forstwirtschaftlichen Grundverkehr auf
sachlich nicht begriindbare Weise entzogen war.

2. Die Ausnahmebestimmung des § 2 Abs 2 lit d GVG 2001 samt deren Verordnungserméchtigung wurde
nicht in das Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023 tiibernommen. Auf Grund des Entfalls ihrer gesetzli-
chen Grundlage ist die Grundverkehrsgesetz-Durchfiihrungsverordnung mit Inkrafttreten des Salzburger
Grundverkehrsgesetzes 2023 aus dem Rechtsbestand ausgeschieden (siche dazu Pkt 2.3 der Erlduterungen
§ 2 Abs 2 S.GVG 2023; BIgLT 26, 6. Sess der 16. GP) und ist nur noch auf die unter die Ubergangsbe-
stimmung gemdl § 72 Abs 2 Z 1 bis 4 S.GVG 2023 fallenden Erwerbsfille anzuwenden.

2.1. Auf Grund des Entfalls des § 2 Abs 2 lit d GVG 2001 miissen nunmehr auch fiir die bis zum Inkraft-
treten des Salzburger Grundverkehrsgesetzes 2023 ausgenommenen Katastralgemeinden Bescheinigun-
gen gemiB § 2 Abs 3, dass es sich nicht um land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke handelt, (im
Folgenden kurz als ,,Negativbescheinigung® bezeichnet) ausgestellt werden, die gegeniiber dem Grund-
buchsgericht als Nachweis dienen, dass kein Zustimmungsbescheid erforderlich ist (§ 50 Abs 1 Z 2 lit a,
erster Aufzdhlungspunkt).

Die diesbeziigliche Rechtslage des Salzburger Grundverkehrsgesetzes 2023 ist in dicht bebauten Sied-
lungskernen, zB in der Salzburger Altstadt, in denen fiir jedermann offensichtlich ist, dass kein land- oder
forstwirtschaftliches Grundstiick vorliegt, liberschieend. Zum anderen macht § 2 Abs 2 Z 2 einen Vor-
behalt zugunsten von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Wohn- oder Wirtschaftsgebduden, ortsfes-
ten Betriebseinrichtungen oder Austraghdusern, deren Vorhandensein auf einem Grundstiick trotz Bau-
landwidmung nicht zum Verlust des Status als land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken fiihrt.

2.2. Das der Ausstellung einer Negativbescheinigung gemél § 2 Abs 2 Z 2 vorangehende Ermittlungsver-
fahren erfordert daher in vielen Fillen, in denen die antragsgegensténdliche Flache bebaut ist, nicht nur
eine Abklarung der Flichenwidmung, sondern auch Erhebungen, ob die Bebauung unter den Vorbehalt
zugunsten der im § 2 Abs 2 Z 2 angefiihrten Bauten fillt, womit ein erheblicher Verwaltungsaufwand
verbunden sein kann. Um den damit verbundenen Arbeitsaufwand der Rechtsvertreter und der Behorde
sowie die Verzogerungen bei der Durchfithrung von Rechtsgeschiften und die anfallenden Kosten zu
reduzieren, ist eine Anderung der geltenden Abs 3 und 4 erforderlich.

3. Die neuen Abs 3 und 4 wihlen nun einen Mittelweg zwischen dem Modell des Salzburger Grundver-
kehrsgesetzes 2001 und dem Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023, indem sie an die im § 30 Abs 1 ROG
2009 vorgesehenen Baulandkategorien ankniipfen und folgendermaBen differenzieren:

3.1. In den Baulandkategorien ,,Landliches Kerngebiet* und ,,Dorfgebiet* sind bauliche Anlagen fiir land-
oder forstwirtschaftliche Betriebe ausdriicklich vorgesehen (§ 30 Abs 1 Z 4 lit b und Z 5 lit b ROG 2009).
Es kann daher davon ausgegangen werden, dass im Bereich dieser beiden Widmungskategorien land-
oder forstwirtschaftliche Bauten besonders zahlreich sind und einen relativ hohen Anteil an der Gesamt-
bebauung haben. Weiters hat ein fiir die einzelnen Baulandkategorien gemifl § 30 Abs 1 ROG 2009
durchgefiihrter Vergleich der LFBIS-Standortdaten mit den Standortdaten von Gebduden mit Adressen
ergeben, dass der Anteil der land- oder forstwirtschaftlichen Bebauung in den Gebieten der Baulandkate-
gorien ,,Gebiete fiir BeherbergungsgroB3betriebe™ und ,,Sonderflache™ bei vergleichsweise geringer Ge-
samtbebauung hoher ist als in den Gebieten mit Widmungen in den verbleibenden Baulandkategorien.

3.2. Fiir bebaute Grundstiicke in den vier Baulandkategorien ,,Ladndliches Kerngebiet”, ,,Dorfgebiet*,
,Gebiete fiir BeherbergungsgroBbetriebe und ,,Sonderflache® sprechen daher gute (statistisch belastbare)
Griinde fiir das Vorliegen eines land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicks, weshalb im Fall von bebau-
ten Grunstiicken dieser Baulandkategorien zum Nachweis, dass gemdBl § 2 Abs 2 Z 2 kein land- oder
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forstwirtschaftliches Grundstiick vorliegt, auch weiterhin eine Bescheinigung des Grundverkehrsbeauf-
tragten erforderlich ist.

3.3. In den verbleibenden Baulandkategorien ist der Anteil der land- oder forstwirtschaftlichen Bebauung
bei einer zum Teil sehr hohen Gesamtbebauung sehr niedrig (unter 2 %), sodass eine Entbindung des
Grundverkehrsbeauftragten von der Verpflichtung zur Ausstellung von land- oder forstwirtschaftlichen
Negativbescheinigungen einen erheblichen Entlastungseffekt mit sich bringt. Fiir in dieser Baulandkate-
gorie gewidmete Flichen ist der Nachweis, dass gemil3 § 2 Abs 2 Z 2 kein land- oder forstwirtschaftli-
ches Grundstiick vorliegt, durch eine in den Vertrag aufzunehmende Parteienerklarung zu erbringen (im
Folgenden kurz als ,,Negativerkldrung™ bezeichnet). Da gemi3 § 2 Abs 2 Z 2 als Bauland gewidmete
Grundstiicke bzw Grundstiicksteile, die unbebaut sind, per definitionem keine land- oder forstwirtschaft-
lichen Grundstiicke sind, kann dieses Modell auch fiir génzlich unbebaute Grundstiicke der vier Bauland-
kategorien ,,Léndliches Kerngebiet”, ,,Dorfgebiet”, ,,Gebiete fiir Beherbergungsgrofibetriebe™ und ,,Son-
derflache* zur Anwendung kommen.

Zu Abs 3:

1. Im Abs 3 wird unter Bezugnahme auf die Tatbestinde des Abs 2 festgelegt, in welchen Fillen der
Nachweis fiir das Vorliegen der Voraussetzungen eines dieser Tatbestdnde in Form einer bloen Parteien-
erkliarung (,,Negativerkldarung®) erbracht werden kann. Dies gilt fiir den bereits bestehenden Tatbestand
des Abs 2 Z 1 (Ubertragung aus dem Eisenbahnbuch) und die neu eingefiigten Tatbestinde des Abs 2 Z 3
(Verkehrsflaichen mit widmungsgemal errichteten Verkehrsanlagen) und des Abs 2 Z 4 (Flugplétze)
uneingeschriankt. Im Hinblick auf den Tatbestand des Abs 2 Z 2 (Ausweisung als Bauland) ist jedoch zu
differenzieren: Im neuen Abs 3 Z 2 werden jene Baulandkategorien festgelegt, fiir die der Nachweis
durch bloBe Parteienerklarung (,,Negativerkldarung®) sowohl fiir bebaute als auch fiir unbebaute Flachen
in Betracht kommt, wahrend im neuen Abs 3 Z 3 die vier verbleibenden Baulandkategorien angefiihrt
werden, fiir die ein Nachweis durch Parteierklarung nur fiir vollstdndig unbebaute Flichen vorgesehen ist.
Fiir die von Abs 2 Z 5 (rechtmiBig mit nicht land- oder forstwirtschaftlichen Bauten bebaute Bauplitze =
Abs 2 Z 3 alt) erfassten Fille ist in jedem Fall eine Bescheinigung der/des Grundverkehrsbeauftragten
gemil Abs 5 erforderlich.

2. Die Grundfléche, fiir die der Nachweis durch Parteienerkldrung (,,Negativerkldarung®) erbracht werden
kann, muss nicht notwendigerweise nur unter einen einzigen der Tatbestinde des Abs 3 fallen, sondern
kann auch aus Teilfldchen, die unter jeweils verschiedene Tatbestinde des Abs 3 fallen, zusammengesetzt
sein, etwa wenn sich die Grundfldche aus Teilen zusammensetzt, die als Reines Wohngebiet und als Er-
weitertes Wohngebiet gewidmet sind. Der Ausdruck ,,ausschlieflich® bringt jedoch klar zum Ausdruck,
dass die antragsgegenstindliche Fliche jedoch keine Teilflichen umfassen darf, die unter keinen der
Tatbestinde des Abs 3 fallen. Wenn auch nur eine geringfiigige Teilfliche der antragsgegenstidndlichen
Fliache nicht die in Abs 3 Z 1, 2 oder 3 angefiihrten Voraussetzungen erfiillt, kann der Nachweis, dass
kein land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick vorliegt, nur durch die Bescheinigung des Grundver-
kehrsbeauftragten erbracht werden.

3. Im Unterschied zur Bescheinigung durch den Grundverkehrsbeauftragten kann der Nachweis durch
Parteienerkldrung nur in Zusammenhang mit einem konkreten Rechtsgeschift erbracht werden.

Zu Abs 4:

Abs 4 legt unter Bezugnahme auf Abs 3 im Interesse der Klarheit fest, welchen Inhalt die Parteienerkla-
rung jeweils aufzuweisen hat und welche Beweismittel dafiir dem Grundbuchsgericht vorzulegen sind.
Der Inhalt der Parteienerkldrung entspricht dabei dem jeweiligen Tatbestand des Abs 2 Z 1, 2, 3 und 4.

Fiir Grundstiicke im Sinn des Abs 2 Z 1 geniigt die Vorlage eines aktuellen Grundbuchsauszuges, da der
Umstand, dass eine Einlagezahl aus dem Eisenbahnbuch in das Grundbuch iibertragen worden ist, auf
dem jeweiligen Grundbuchsauszug durch den Vermerk ,Einlage umgeschrieben gemidfl Verordnung
BGBI. I, 143/2012* ersichtlich gemacht ist.

Fiir Grundstiicke im Sinn des Abs 2 Z 2 (Bauland), Abs 2 Z 3 (Verkehrsflaichen mit widmungsgemaf
errichteten Verkehrsanlagen) und Abs 2 Z 4 (Flugplatze) ist als Beleg ein Auszug aus dem Flachenwid-
mungsplan vorzulegen. Nicht zwingend, aber am einfachsten kann dies in Form eines mithilfe des online
zugénglichen Salzburger Geographischen Informationssystem (,,SAGIS®) erstellten Ausdrucks oder eines
pfd-Dokuments erfolgen. Der Malistab eines solchen Dokuments kann nicht zifferméBig festgelegt wer-
den, sondern héngt von dem Umfang der Grundfléche, fiir die die Parteienerklarung abzugeben ist, sowie
bei aus mehreren Widmungskategorien zusammengesetzten Gesamtflachen von der Kleinteiligkeit der
einzelnen Teilflachen ab.
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Zu Abs 5:

1. Diese Bestimmung legt die Voraussetzungen fiir die Bescheinigung der/des Grundverkehrsbeauftragten
fest, welche in den von den Abs 3 und 4 nicht erfassten Fillen auszustellen ist. Um nicht alle verbleiben-
den Fallgruppen erschopfend aufzihlen zu miissen, ist Abs 5 als subsididre Regelung zu jenen Féllen, in
denen eine Parteienerklarung gemédB Abs 4 abgegeben werden kann, formuliert.

Die wichtigsten von Abs 5 erfassten Fallgruppen sind:
* die dem § 2 Abs 2 Z 4 (neu) zu unterstellenden Fallkonstellationen,

* Rechtserwerbe an Grundfliachen, die zumindest teilweise eine der verbleibenden, im Abs 3 Z 2 nicht
ausdriicklich angefiihrten Baulandkategorien, ndmlich ,,Landliches Kerngebiet (§ 30 Abs 1 Z 4 ROG
2009), ,,.Dorfgebiet (§ 30 Abs 1 Z 5 ROG 2009), ,,Gebiet fiir Beherbergungsgrofibetriebe™ (§ 30 Abs 1 Z
11 ROG 2009) und ,,Sonderflichen® (§ 30 Abs 1 Z 12 ROG 2009) aufweisen, sowie

» Rechtserwerbe an Grundfldchen, die zumindest teilweise unter keinen der Tatbestéinde des § 2 Abs 2
fallen, die aber auch keine einzige der Tatbestandsalternativen des § 2 Abs 1 Z 1 oder 2 erfiillen und da-
her keine land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke darstellen.

2. Die Bescheinigung des Grundverkehrsbeauftragten kann als ,abstrakte Bescheinigung®, also ohne
Bezugnahme auf ein konkretes Rechtsgeschéft (Abs 5 Z 1; arg: ,,bei einem Grundstiick oder Grundstiicks-
teil) oder als ,,konkrete Bescheinigung® unter Bezugnahme auf ein konkretes Rechtsgeschift (Abs 5 Z 2;
arg: ,,bei keinem der den Gegenstand eines Rechtsgeschifts bildenden Grundstiicke oder Grundstiicks-
teile*) ausgestellt werden.

Die Z 1 und die Z 2 des Abs 5 sind vor folgendem Hintergrund zu sehen:

§ 2 Abs 1 und 2 GVG 2001 sahen urspriinglich nur die Bescheinigung vor, dass es sich bei einem Grund-
stiick bzw einen Grundstiicksteil um kein land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick handelt. Ein Bezug
zu einem konkreten Rechtsgeschift war nicht ausdriicklich vorgesehen (kurz als ,,abstrakte Bescheini-
gung* bezeichnet).

Dem gegeniiber erlaubt der geltende § 2 Abs 3 nur mehr die Ausstellung einer Bescheinigung, ,,dass es
sich bei keinem der den Gegenstand eines Rechtsgeschifts bildenden Grundstiicke oder Teilen davon um
land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke im Sinn des Abs 1 handelt”, und fordert daher einen Bezug
auf ein konkretes Rechtsgeschift (kurz als ,.konkrete Bescheinigung™ bezeichnet). Die Mdglichkeit der
Ausstellung einer ,,abstrakten Bescheinigung™ ohne Bezug auf ein konkretes Rechtsgeschéft ist im Salz-
burger Grundverkehrsgesetz 2023 dagegen liberhaupt entfallen.

Die Ausstellung einer solchen (Negativ-)Bescheinigung ist in aller Regel in Zusammenhang mit einem
konkreten Rechtsgeschift, das verbiichert werden soll, erforderlich.

Fiir Falle, in denen der Nachweis, dass kein land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick vorliegt, fiir
mehrere dieselben Grundstiicke und Grundstiicksteile betreffende Rechtsgeschifte erforderlich ist, wie
etwa beim Abverkauf von Wohnungseigentumsobjekten, wird in der Z 1 die Moglichkeit der Ausstellung
einer ,,abstrakten Bescheinigung® wieder in das Gesetz aufgenommen. Fiir die ,,abstrakte Bescheinigung*
ist, sofern sie fiir mehr als ein Grundstiick auszustellen ist, zwar je Grundstiick die Eingabegebiihr geméal3
§ 14 TP 6 Z 1 GebG 1957 zu entrichten, umgekehrt entfillt jedoch der Aufwand, der mit der Beantragung
und Ausstellung einer konkreten Bescheinigung fiir jeden Kaufvertrag, mit dem ein Wohnungseigentum-
sobjekt verkauft wird, verbunden ist.

3. Zur Erleichterung der Bearbeitung der Antrige gemi3 Abs 5 durch die/den Grundverkehrsbeauftrag-
te(n) sicht der letzte Satz des Abs 5 vor, dass es dem Antragsteller obliegt, Nachweise vorzulegen oder
Beweismittel anzubieten, die belegen, dass die Tatbestandsvoraussetzungen fiir die Ausstellung der be-
gehrten Bescheinigung vorliegen. Dies ist zur Ermdglichung eines effizienten Vollzuges erforderlich, da
es sich in der bisherigen Praxis der Bearbeitung von Antrigen auf Ausstellung von Bescheinigungen
geméil dem geltenden § 2 Abs 3 als sehr arbeitsaufwéndig und zT als unmoglich herausgestellt hat, das
Vorbringen des Antragstellers auf dessen Wahrheitsgehalt von Amts wegen zu tiberpriifen und sémtliche
der im § 2 Abs 1 vorgesehenen Tatbestandsalternativen, die jeweils fiir sich alleine ausreichen, um den
Status als land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick zu begriinden, auszuschlielen. In aller Regel ver-
fiigt der bisherige Eigentiimer oder bisherige sonstige Rechtsinhaber iiber den besten Uberblick iiber die
Nutzung seiner Grundstiicke in den letzten zwei Jahrzehnten, sei es aus eigener Erfahrung, sei es durch
Vermittlung seiner Eltern oder sonstiger Rechtsvorgéinger und Nachbarn oder auf Grund ihm vorliegender
Dokumente. Zwar wird der Antrag auf Ausstellung einer Bescheinigung gemifl Abs 5 in der Regel nicht
vom bisherigen Rechtsinhaber, sondern vom Rechtserwerber gestellt werden, doch kann dieser sich die
notwendigen Unterlagen oder Information in aller Regel von dem bisherigen Rechtsinhaber verschaffen,
weshalb die Beweislast dem Antragsteller auferlegt wird. Dies schlieft ergdnzende Erhebungen der/des
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Grundverkehrsbeauftragten vom Amts wegen keineswegs aus, ermdglicht aber die Abweisung des Antra-
ges, wenn weder auf Grund der von dem Antragsteller vorgebrachten Beweismittel noch durch amtswe-
gige Erhebungen ein ausreichender Nachweis fiir das Vorliegen der jeweiligen Tatbestandsvoraussetzun-
gen erbracht werden kann. Abs 5 weist ausdriicklich auf die Moglichkeit der Geltendmachung anderer
Beweismittel als (schriftlicher) Unterlagen, insbesondere die Namhaftmachung von Zeugen, hin, da sich
Anhaltspunkte betreffend die bis zu zwei Jahrzehnte zuriickreichende Nutzungsgeschichte eines Grund-
stiicks oft nur aus Erinnerungen von Rechtsvorgéngern, Verwandten, Nachbarn oder langjéhrigen Ge-
meindemitarbeitern an deren eigene Wahrnehmungen oder an ihnen vom Hdorensagen bekannte Umstéinde
gewinnen lassen.

Zu Abs 6:

1. Abs 6 trifft eine verwaltungsdkonomische Losung fiir die keineswegs selten auftretenden Fille, in
denen nach dem geltenden § 2 Abs 3 eine ,,Negativbescheinigung® nicht ausgestellt werden kann, weil fiir
untergeordnete Teile der betroffenen Flache die dafiir erforderlichen Tatbestandsvoraussetzungen — dass
es sich dabei um kein land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick handelt — nicht erfiillt sind. Ein solcher
Fall liegt etwa vor, wenn sich auf einem kleinen Teil des Grundstiicks eine Boschung oder ein Waldstrei-
fen befindet, der als land- oder forstwirtschaftlicher Grundstiicksteil anzusprechen wiére.

Fiir derartige Félle ist es in das Ermessen (arg: ,.kann*) des Grundverkehrsbeauftragten gestellt, eine
Bescheinigung auszustellen, welche die Verbiicherung ohne Zustimmungsbescheid ermdglicht, sofern
dadurch keine Beeintrachtigung der Ziele des Unterabschnitts {iber den griinen Grundverkehr zu befiirch-
ten ist. Eine flichenméBige Begrenzung fiir die Teilflichen von untergeordneter Bedeutung erscheint
nicht zweckmiBig, da etwa ein schmaler Streifen entlang einer sehr ausgedehnten Flache zwar durchaus
ein erhebliches Flichenausmal erreichen kann, aber trotzdem im Hinblick auf den Schutzzweck der Best-
immungen des grilnen Grundverkehrs vernachlédssigbar sein kann. Bei der Anwendung dieser Erméchti-
gung wird sich der/die Grundverkehrsbeauftragte an den aus dem Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023
erschlieBbaren Wertungen und auch der Spruchpraxis der Grundverkehrskommission zu orientieren ha-
ben. Inhalt der Bescheinigung kann nicht sein, dass kein land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick
vorliegt, sondern stattdessen, dass kein Grundstiick bzw keine Grundstiicke von Bedeutung fiir die Land-
und Forstwirtschaft vorliegt bzw vorliegen.

2. Auch diese Bescheinigung kann als ,,abstrakte Bescheinigung® ohne Bezug zu einem Rechtsgeschift
(Abs 6 Z 1) oder als ,,konkrete Bescheinigung® mit Bezug zu einem Rechtsgeschéft (Abs 6 Z 2) ausge-
stellt werden. Die fiir die Bescheinigung geméfl Abs 5 vorgesehene Subsidiaritit gegeniiber einer Erkli-
rung gemdB Abs 4 gilt fiir Bescheinigungen gemif Abs 6 nicht, da fiir die von Abs 6 erfassten Félle eine
Parteienerklarung nicht in Betracht kommt, weil die Beurteilung, ob es sich um Teilflachen von unterge-
ordneter Bedeutung handelt und ob eine Beeintrachtigung der Ziele des griinen Grundverkehrs zu be-
fiirchten ist, der Einschédtzung durch den Grundverkehrsbeauftragten vorbehalten bleiben muss. Die Be-
scheinigung geméfl Abs 6 kann daher auch dann ausgestellt werden, wenn die antragsgegenstindliche
Flache abgesehen von der Teilfliche von untergeordneter Bedeutung ausschlieSlich Grundstiicke oder
Grundstiicksteile geméB Abs 3 umfasst.

3. Zum letzten Satz des Abs 6 wird auf Pkt 3 der Erlduterungen zu Abs 5 verwiesen.
Vorbemerkungen zu den §§ 3 und 4:

1. Wie alle bisherigen Grundverkehrsgesetze unterscheidet auch das Salzburger Grundverkehrsgesetz
2023 zwar dem Wortlaut nach zwischen landwirtschaftlichen Betrieben und forstwirtschaftlichen Betrie-
ben, kniipft aber an diese Unterscheidung weder differenzierende Voraussetzungen noch differenzierende
Rechtsfolgen. Fiir den bauerlichen Fiihrer eines forstwirtschaftlichen Betriebes sahen die bisherigen
Grundverkehrsgesetze und sieht auch das Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023 nicht einmal eine eigene
Bezeichnung vor, sondern verwendet auch fiir diesen den Ausdruck ,,Landwirt (vgl. § 4 Abs 4 GVG
2001 und § 4 S.GVG 2023). Diese mangelnde Trennschirfe wird den tatsdchlich bestehenden Unter-
schieden zwischen diesen beiden Betriebsarten nicht gerecht:

Landwirtschaftliche Nutzung von Grund und Boden besteht in der Regel in der Haltung von Nutztieren
und Gewinnung tierischer Erzeugnisse sowie im Anbau von jahrlich auszusdenden oder auszupflanzenden
und auch (mindestens) jdhrlich zu erntenden Pflanzen (zB Getreide, Gemiise, Griinlandwirtschaft) bzw
von jéhrlich abzuerntenden mehrjahrig angebauten Pflanzen (zB Obstbau, Weinbau), wihrend forstwirt-
schaftliche Nutzung in der Regel im Anbau von erst nach Jahrzehnten hiebsreif und damit wirtschaftlich
verwertbar werdenden Pflanzen besteht. Landwirtschaftliche Nutzung bedarf daher einer ganzjahrigen
intensiven, zT téglichen Betreuung der Tier- und Pflanzenbesténde (zB Fiitterung von Tieren, Melken von
Kiihen, Pflege, Bewisserung und Uberwachung von Pflanzen), deren effiziente Durchfiihrung eine dau-
erhafte Anwesenheit der betreuenden Personen und Lagerung der notwendigen Maschinen und Grund-
stoffe (Saatgut, Diinge- und Pflanzenschutzmittel, Futter) sowie Verarbeitungsrdume in relativer Nihe des



36 von 137

Tier- und Pflanzenbestandes erfordert. Landwirtschaftliche Nutzung erfolgt daher in aller Regel von einer
Hofstelle aus, die sowohl Wohn- als auch Wirtschaftsgebdude umfasst.

Forstwirtschaftliche Nutzung hingegen erfordert keine vergleichbar intensive Betreuung des forstlichen
Pflanzenbestandes, weshalb auch nur eine gelegentliche Anwesenheit der betreuenden Personen erforder-
lich ist, deren Wohnsitz sich auch weniger nahe bei dem forstlichen Pflanzenbestand befinden muss.
Dieser Unterscheid kommt bereits im geltenden § 4 Abs 1 Z 1 lit d zum Ausdruck, der bei der Festlegung
der Voraussetzungen fiir den privilegierten Erwerb als Landwirt hinsichtlich der zuldssigen Entfernung
der Hofstelle von den zu erwerbenden landwirtschaftlichen Grundstiicken (maximal 20 km) und von den
zu erwerbenden forstwirtschaftlichen Grundstiicken (maximal 60 km) differenziert. Forstwirtschaftliche
Nutzung erfordert daher nicht zwingend eine Hofstelle, sondern nur eine Ortlichkeit zur Lagerung der
notwendigen Maschinen und Betriebsmittel in einer den weniger intensiven Betreuungserfordernissen
angemessenen Entfernung von den forstwirtschaftlichen Grundstiicken. Fiir diese Ortlichkeit wird im
neuen § 3 Abs 4 der Begriff des ,,betrieblichen Mittelpunkts* eingefiihrt.

2. Die neuen §§ 3 und 4 tragen diesen Unterschieden Rechnung und unterscheiden zwischen landwirt-
schaftlichen Betrieben und forstwirtschaftlichen Betrieben (§ 3 Abs 1 und Abs 2) und zwischen Landwir-
ten und Forstwirten (§ 4 Abs 1 und Abs 2); weitere (neue) Bestimmungen dieses Gesetzes kniipfen an
diese Unterscheidung auch differenzierende Rechtsfolgen.

Zu § 3 (,,Leistungsfihiger land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb, Hofstelle, betrieblicher Mittel-
punkt, ortsiiblicher Umgriff*):

Zu Abs 1 und 2:

1. Die Abs 1 und 2 enthalten jeweils die Begriffsbestimmung fiir den Begriff des ,,landwirtschaftlichen
Betriebs” und den des ,,forstwirtschaftlichen Betriebs”. Zu den grundsitzlichen Erwédgungen dafiir wird
auf die Vorbemerkungen zu den §§ 3 und 4 verwiesen. Beide Begriffe umfassen sowohl die bauerlich
(durch einen Land- oder Forstwirt; zum Begriff ,,bauerlich“ siehe auch die Erlduterungen zu § 1 Abs 2))
geflihrten Betriebe als auch die anders (zB durch eine juristische Person) gefiihrten Betriebe.

2. Uber den Inhalt des geltenden § 3 Abs 1 wird hinaus wird in die Begriffsbestimmung der Abs 1 und 2
auch noch der Zusatz ,leistungsfahig® aufgenommen, zumal sich der Schutzzweck der Bestimmungen
iiber den land- und forstwirtschaftlichen Grundverkehr auch nur auf leistungsfahige land- oder forstwirt-
schaftliche Betriebe bezieht. Dieses Kriterium der ,,Leistungsfahigkeit™ flieit bereits im geltenden § 3
Abs 1 iiber den Umweg der Verweisung auf § 4 Abs 1 Z 1 lit ¢ in die Begriffsbestimmung des land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebes ein. Auch einzelne Bestimmungen des Gesetzes, etwa § 8 oder § 9 Z 2,
beziehen sich ausdriicklich auf leistungsfahige land- oder forstwirtschaftliche Betriebe.

3. Abweichend vom geltenden § 3 Abs 1 entféllt die Verweisung auf § 4 Abs 1 lit a und lit b.

3.1. § 4 Abs 1 Z 1 lit a umschreibt das fiir die bauerliche Betriebsfithrung ausschlaggebende personliche
Element und hat im Hinblick darauf, dass die Begriffsbestimmungen in den neuen Abs 1 und 2 auch nicht
bauerlich gefiihrte Betriebe umfassen soll, zu entfallen.

3.2. Das sowohl fiir den leistungsfahigen landwirtschaftlichen Betrieb als auch fiir leistungsfahigen forst-
wirtschaftlichen Betrieb erforderliche Definitionsmerkmal einer zentralen Stelle, von der aus die Bewirt-
schaftung durchgefiihrt wird, wird fiir landwirtschaftliche Betriebe durch die Begriffe ,,Hofstelle” und
,betrieblicher Mittelpunkt™ (Abs 1) und fiir forstwirtschaftliche Betriebe ausschlieBlich durch den Begriff
,betrieblicher Mittelpunkt™ — an Stelle der bisher im § 3 Abs 1 enthaltenen Verweisung auf § 4 Abs 1 Z 1
lit b — zum Ausdruck gebracht. Bei einem landwirtschaftlichen Betrieb (§ 3 Abs 1) kann diese zentrale
Bewirtschaftungsstelle entweder einer Hofstelle (bei Fiihrung eines bauerlichen Betriebs) oder ein bloBer
betrieblicher Mittelpunkt (bei Fithrung durch eine juristische Person) sein. Bei einem forstwirtschaftli-
chen Betrieb (§ 3 Abs 2) geniigt ein betrieblicher Mittelpunkt.

Zu Abs 3 und 4:

Im Gegensatz zu Abs 3 definiert der neue Abs 4 den Begriff des ,,betrieblichen Mittelpunkts* als diejeni-
ge Ortlichkeit, von der aus nur die Bewirtschaftung durchgefiihrt wird, die aber keine Wohnstitte um-
fasst. Dieser Begriff tritt nicht nur bei von einer juristischen Person gefiihrten Betrieben, sondern auch bei
Forstbetrieben, egal ob bauerlich oder anders betrieben, an die Stelle des Begriffs ,, Hofstelle”, da — wie
bereits im Pkt 1 der Vorbemerkungen zu den §§ 3 und 4 dargelegt — ein Forstbetrieb nicht zwingend einer
Hofstelle bedarf.

Zu Abs S:

Die im Abs 5 neu eingeflihrte Begriffsbestimmung fiir den Begriff des ,,ortsiiblichen Umgriffs von Bau-
ten” ist im Zusammenhang mit der Bewertung von land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken von
Bedeutung, wird jedoch, da die §§ 3, 4 und 5 die zentralen Begriffsbestimmungen fiir die Anwendung der
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nachfolgenden Bestimmungen iiber den ,,griinen Grundverkehr enthalten, bereits an dieser Stelle in das
Gesetz aufgenommen.

Zu § 4 (,Landwirt/Forstwirt*):

1. Der bisher uniform verwendete und die Bereiche der Landwirtschaft und der Forstwirtschaft gleicher-
mafen erfassende Begriff des ,,Landwirts® wird auf Grund der in den Vorbemerkungen zu den §§ 3 und 4
dargestellten Unterschieden zwischen dem Zweig der Landwirtschaft ieS und dem Bereich der Forstwirt-
schaft aufgegeben; diesen Unterschieden zwischen diesen beiden Zweigen wird durch eine Reduktion des
Begriffsinhalts des Begriffs des ,,Landwirts* im neuen Abs 1 und durch die Etablierung eines eigenstén-
digen Begriffs des ,,Forstwirts im neuen Abs 2 Rechnung getragen. Der neue Abs 1 entspricht im We-
sentlichen dem geltenden § 4 Abs 1, der neue Abs 2 ist dem geltenden § 4 Abs 1 nachgebildet, enthélt
jedoch die erforderlichen forstwirtschaftlichen Modifikationen. Die zentrale, auf die Forstwirtschaft be-
zogene Modifikation ist, dass fiir einen forstwirtschaftlichen Betrieb eine Hofstelle nicht erforderlich ist,
sondern der Forstwirt muss iiber einen betrieblichen Mittelpunkt fiir die Bewirtschaftung der Forstfldchen
verfligen; dafiir ist es ausreichend, wenn der Forstwirt an den Objekten, die seinen betrieblichen Mittel-
punkt bilden, eine Nutzungsbefugnis (zB ein Bestandsrecht) hat. Nach fachlicher Einschitzung auf der
Basis von Durchschnittswerten fiir das Land Salzburg unter Heranziehung der Hauptfeststellung der land-
und forstwirtschaftlichen Einheitswerte zum 1. Janner 2023 ist zur Erfiillung der Voraussetzung des neu-
en § 4 Abs 2 Z 1 lit ¢ fiir einen Forstwirt (Eigenfliche mit einem Einheitswert (ohne 6ffentliche Gelder)
zwischen 1.500 Euro und 75.000 Euro) eine Flachenausstattung im Umfang zwischen 5,7 ha und 8,8 ha
forstwirtschaftlicher Grundstiicke erforderlich.

2. Die neuen Abs 1 und 2 stellen durch die, die jeweiligen Ziffern einleitende Wortfolge ,,wer als natiirli-
che Person‘ ausdriicklich klar, dass die sich aus der Erfiillung der jeweiligen Voraussetzungen ergebende
privilegierte Rechtsposition nur natiirlichen Personen zukommen kann. Dies bedeutet nicht, dass land-
oder forstwirtschaftliche Tétigkeiten nicht auch durch juristische Personen ausgeiibt werden kdnnen,
sondern nur, dass sich juristische Personen nicht auf die einzelnen privilegierenden Bestimmungen des
Gesetzes — hier ist vor allem an das Eintrittsrecht zu denken — berufen konnen.

3. § 4 Abs 1 lit ¢ sowie der dazu analoge § 4 Abs 2 lit ¢ stellen unmissverstindlich klar, dass der selbst
bewirtschaftete Teil der im Eigentum stehenden Gesamtflache mindestens 75 % des auf die Gesamtfldche
entfallenden Einheitswerts reprisentieren muss. Der geltende § 4 Abs 1 Z 1 lit ¢ kann auch so verstanden
werden, dass 75 % der im Eigentum stehenden Fléchen, die sich innerhalb der festgelegten Bandbreite
des Einheitswerts bewegen, selbst zu bewirtschaften sind. Diese Lesart wiirde erlauben, dass bei einer
Eigentumsfldche mit einem nur kleinen Anteil von Fliachen mit sehr hohem Einheitswert und einem sehr
groflen Anteil von Fldche mit geringem Einheitswert zwar 75 % der Gesamtfldche oder mehr selbst be-
wirtschaftet werden miissen, auf die selbst bewirtschafteten Flachen aber weniger als 75 % des Einheits-
wertes entfallen.

4. Die neuen § 4 Abs 1 Z 4 und Abs 2 Z 4 erkennen auch der landwirtschaftlichen Besitzfestigungsgenos-
senschaft Salzburg, reg GenmbH, und der Baulandsicherungsgesellschaft mbH sowie deren allfélligen
Rechtsnachfolgern die Eigenschaft eines Landwirts bzw eines Forstwirts im Fall der Ausiibung des Ein-
trittsrechts geméfl § 32 zum Zweck der Erhaltung oder Zufithrung von land- oder forstwirtschaftlichen
Grundstilicken zur land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung durch Land- oder Forstwirte zu.

5. Da die fachlichen Anforderungen an einen Landwirt andere sind als jene an einen Forstwirt, muss auch
die bisherige einheitliche Regelung in § 4 Abs 2 S.GVG 2023 in einen Absatz fiir Landwirte (Abs 3) und
einen Absatz fiir Forstwirte (Abs 4) aufgegliedert werden. Im Rahmen der Regelung der erforderlichen
Féhigkeiten eines Landwirts in Abs 3 wird in Z 1 die Liste der Facharbeiterpriifungen, die den Nachweis
der erforderlichen Fahigkeiten nicht erbringen, um die Facharbeiterpriifung im Zweig ,,Berufsjagdwirt-
schaft” in lit d ergéinzt. Der Nachweis der erforderlichen Féhigkeiten eines Forstwirts durch eine Fachar-
beiterpriifung wird gemiB Abs 4 Z 1 nur durch die Facharbeiterpriifung in den dort angefiihrten Zweigen
»Forstwirtschaft” (lit a) und ,,Forstgarten- und Forstpflegewirtschaft™ (lit b) erbracht.

6. Die in die jeweilige Z 1 der neuen Abs 3 und 4 (= Abs 2 alt) aufgenommene Ergéinzung hinsichtlich
des Land- und Forstwirtschaftlichen Berufsausbildungsgesetzes 2024 ist vor dem Hintergrund der im
BGBI I unter der Nr 14/2019 kundgemachten Anderungen der Kompetenzverteilung auf dem Gebiet der
land- und forstwirtschaftlichen Berufsausbildung zu sehen: Mit Wirksamkeit ab dem 1. Janner 2020
kommt die Kompetenz zur Gesetzgebung fiir den Bereich des Arbeiterrechts sowie des Arbeiter- und
Angestelltenschutzes, soweit es sich um land- und forstwirtschaftliche Arbeiter und Angestellte handelt —
und daher auch die Kompetenz zur Regelung der land- und forstwirtschaftlichen Berufsausbildung — dem
Bund zu (Art 11 Abs 1 Z 9 B-VQG). Der Bundesgesetzgeber hat von dieser ihm neu zukommenden Kom-
petenz durch das Land- und Forstwirtschaftliche Berufsausbildungsgesetz 2024 Gebrauch gemacht; die
bis zu deren Inkrafttreten mit 19. April 2024 auf dem Gebiet des land- und forstwirtschaftlichen Berufs-
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ausbildungswesens in den Landern erlassenen Gesetze sind mit Wirksamkeit ab dem 19. April 2024 auller
Kraft getreten.

Dennoch wird in der jeweilgen Z 1 die ausdriickliche Anfiihrung der Salzburger Land- und Forstwirt-
schaftlichen Berufsausbildungsordnung 1991 und der betreffenden Gesetze der anderen Bundesldnder
beibehalten: Dies ist der im § 59 Abs 1 LFBAG 2024 enthaltenen Ubergangsbestimmung geschuldet,
wonach Facharbeiterpriifungen oder Meisterpriifungen, die vor dem 19. April 2024 auf der Grundlage der
bis dahin geltenden landesrechtlichen Bestimmungen erfolgreich abgelegt worden sind, als erfolgreich
abgelegte entsprechende Priifungen im Sinn des Land- und Forstwirtschaftlichen Berufsausbildungsgeset-
zes gelten.

7. In der geltenden Fassung des § 4 Abs 2 S.GVG 2023 ist nicht geregelt, auf welche Weise der Nachweis
ausreichender einschlégiger praktischer Tétigkeit zu erfolgen hat. In der Praxis wurde dazu bisher eine
Bestitigung des Rechtstrigers, bei dem die praktische Tatigkeit absolviert wurde, akzeptiert. Dabei be-
steht jedoch die Gefahr, dass reine Gefalligkeitsbestdtigungen ausgestellt werden; dies ist insbesondere
bei einer Bestitigung durch den spéteren VerdufBerer, der ein wirtschaftliches Interesse am Zustande-
kommen des Rechtsgeschifts hat, wenig glaubwiirdig. Um einen allfilligen Missbrauch durch die Aus-
stellung von Gefilligkeitsbestdtigungen zu verhindern, ist sowohl im Abs 3 fiir Landwirte als auch im
Abs 4 fiir Forstwirte vorgesehen, dass der Nachweis der erforderlichen Féhigkeiten auf Grund von jenen
Tatbestdnden, die eine praktische einschlagige Tatigkeit verlangen, nur erbracht ist, wenn fiir die Zeiten
einschldgiger fachlicher Tétigkeit nachweislich eine Unfallversicherung bestanden hat.

Zu § 6 (,,Bewertung von land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken und von Rechten*):
Allgemeines:

1. Der geltende § 6 trifft jeweils gesonderte Regelungen fiir die Bewertung von landwirtschaftlichen
Grundstiicken (Abs 1), forstwirtschaftlichen Grundstiicken (Abs 3) und (derzeit) land- oder forstwirt-
schaftlichen Bauten (Gebduden; Abs 4). Wie sich aus dem geltenden § 6 Abs 6 ergibt, gelten diese Rege-
lungen jedoch nur, wenn an diesen Grundflichen Eigentum rechtsgeschiftlich {ibertragen werden soll,
nicht jedoch fiir die Ubertragung oder Einrdumung eines anderen grundverkehrsrelevanten Rechts gemiB
§ 7 Abs 1. Des Weiteren kommen die Bewertungsvorschriften gemaf3 dem geltenden § 6 Abs 1, 3 und 4
nur zur Anwendung, wenn nicht auf Grund der Besonderheiten des Einzelfalls die Bewertungsregeln des
geltenden Abs 5 (Abweichungen auf Grund besonderer wertbeeinflussender Merkmale) oder Abs 6 (Be-
wertung landwirtschaftlicher Grundstiicke, fiir die ein Bodenrichtpreis nicht verordnet ist, zZB wenn im
alpinen Bereich keine Festlegung einer Bonitétsklasse erfolgt ist; Bewertung von anderen Rechten als
Eigentum) anzuwenden sind.

2. Zur besseren Verstandlichkeit des Regelungsinhalts des neuen § 6 insgesamt wird in den neuen Abs 1,
3 und 4 ausdriicklich festgelegt, dass diese nur die Bewertung von Grundstiicken regeln, an denen Eigen-
tum rechtsgeschéftlich tibertragen wird. Die neuen Abs 5 und 6 enthalten subsididre Bewertungsregeln,
die zur Anwendung kommen, wenn eine Bewertung nach den Vorgaben der Abs 1, 3 und 4 nicht ange-
messen oder nicht moglich ist.

Zu Abs 1:

1. Der zweite Satz des geltenden Abs 1 beschreibt die Formel zur Berechnung des Bodenrichtpreises in
allgemeiner Form und nimmt die im Abs 2 Z 1 festgelegte Formel zur Berechnung des Bodenrichtpreises
vorweg. Der dritte Satz des geltenden Abs 1 konnte dahingehend missverstanden werden, dass es Aufga-
be der Grundverkehrsbehorden wire, die in § 13a Abs 2 lit. a des Salzburger Flurverfassungs-
Landesgesetzes 1973 als ,,Bonitétsklassen™ bezeichneten Wertstufen zu bestimmen bzw in den angefiihr-
ten Kategorien festzulegen. Tatsdchlich ist es jedoch so, dass bereits der geltende § 6 an die bereits festge-
legten Bonitétsklassen und die auf deren Grundlage durchgefiihrte Bewertung der Bodenfruchtbarkeit von
landwirtschaftlichen Grundstiicken ankniipft — also hier nur Ankniipfungscharakter hat. Die Bonitdtsklas-
sen sind jedoch ohnehin aus der gemél § 6 Abs 2 erlassenen Verordnung ersichtlich.

2. Der geltende zweite und dritte Satz des Abs 1 entfallen daher; stattdessen wird Abs 1 dahingehend
prézisiert, dass

- der Bewertungsvorgang klarer dargelegt wird (Zuordnung zu einer Bonitdtsklasse, Multiplikation der
Flache mit dem verordneten Bodenrichtpreis, Bewertung von Grundstiicken mit verschiedenen Bonitits-
klassen zugeordneten Teilen),

- der sachliche Anwendungsbereich ausdriicklich auf Bewertungen in Zusammenhang mit rechtsgeschaft-
lichen Ubertragungen des Eigentums eingeschrénkt wird,

- ausdriicklich klargestellt wird, dass die Berechnung geméfl Abs 1 subsidiér ist gegeniiber den in den Abs
5 und 6 geregelten Sonderfallen, und
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- auch ausdriicklich klargestellt wird, dass maBBgebend die im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geltende,
auf der Grundlage des § 6 erlassene Verordnung ist. Sollte zwischen dem Vertragsabschluss und der Ent-
scheidung der Grundverkehrsbehdrde eine neue Verordnung gemif § 6 Abs 2 in Kraft getreten sein, auf
deren Grundlage ein hoherer als der vertraglich vereinbarte Preis zuldssig wére, konnte dies von den Par-
teien des Rechtsgeschifts in Form eines Nachtragsvertrags beriicksichtigt werden.

Zu Abs 2:
Zum Einleitungssatz:

1. GemiB dem Einleitungssatz des geltenden Abs 2 sind die Bodenrichtpreise ,,im Abstand von drei Jah-
ren mit Verordnung festzulegen*. Dadurch und durch den Riickgriff auf den ,,durchschnittlichen Bau-
landpreis der letzten drei Jahre vor dem Inkrafttreten der jeweiligen Verordnung® bei der Festlegung des
Lagefaktors (Abs 2 Z 2) werden die Erwerber und Verauf3erer von nach dem verordneten Bodenrichtpreis
zu bewertenden Grundfldchen an eine relativ lange zuriickliegende Preissituation gebunden, die — insbe-
sondere in Zeiten hoher Inflation — erheblich von der im Zeitpunkt des Abschlusses des Rechtsgeschéfts
bestehenden Marktsituation abweichen kann. Im letzten Jahr des dreijédhrigen Geltungszeitraumes der
Verordnung wére immer noch der vor fiinf Jahren erzielbare Baulandpreis eine iiber den Lagefaktor ge-
maf § 6 Abs 2 Z 2 einflieBende Determinante des Bodenrichtpreises.

2. Das Abstellen auf den durchschnittlichen Baulandpreis der letzten drei Jahre vor Inkrafttreten der Ver-
ordnung bei der Festlegung des Lagefaktors hat die Funktion, auBergewdhnliche Preisschwankungen
auszugleichen und den mittelfristigen Trend bei der Entwicklung der Baulandpreise zu erfassen, und wird
auch im neuen Abs 2 beibehalten. Damit ist jedoch nicht zwangslaufig verbunden, dass auch die Verord-
nung zur Festlegung des Bodenrichtpreises nur alle drei Jahre zu erlassen ist. Der Rechengang zur Ermitt-
lung des Bodenrichtpreises gemél § 6 Abs 2 Z 1 ist — ausgehend von den Eingangsparametern des § 6
Abs 2 Z 4 und den Baulandpreisen der letzten drei Jahre gemél § 6 Abs 2 iiber die Zwischenwerte Er-
tragswert gemif § 6 Abs 2 Z 3 und Lagefaktor gemél § 6 Abs 2 Z 2 — immer derselbe und ohne groB3en
Aufwand durchzufiihren, sobald die als Eingangsparameter dienenden Daten vorliegen. Diese Daten
liegen in aller Regel spétestens zur Jahresmitte vor, sodass davon auszugehen ist, dass eine auf diesen
Daten aufbauende Verordnung unter Beriicksichtigung allfélliger nicht ausschlieBbarer Verzdgerungen
(Bedarf ergénzender Erhebungen, Krankenstinde oder Urlaube von Mitarbeitern) in aller Regel innerhalb
des dritten Quartals des jeweiligen Jahres erlassen werden kann.

3. Um den mit der Verordnung des Bodenrichtpreises verbundenen Grundrechtseingriff so schonend wie
moglich zu gestalten und somit dem Grundsatz der VerhéltnisméaBigkeit bestmdglich zu entsprechen, sieht
Abs 2 nunmehr eine jéhrliche Festlegung des Bodenrichtpreises durch Verordnung der Landesregierung
vor. ,,Jahrlich® bedeutet in diesem Zusammenhang, dass die Verordnung jedes Jahr zu erlassen ist und
zwar ehestmdglich nach Vorliegen der erforderlichen Daten, nicht jedoch, dass der zeitliche Geltungsbe-
reich einer solchen Verordnung genau ein Jahr zu dauern hat und die neue Verordnung an demselben Tag
desselben Monats in Kraft treten muss, an dem die Vorgéngerverordnung ein Jahr zuvor in Kraft getreten
ist. Je nach Verfiigbarkeit der Daten fiir die Eingangsparameter und des Bearbeitungsaufwandes fiir die
Folgeverordnung kann der zeitliche Geltungsbereich einer Verordnung mehr oder weniger als ein Jahr
dauern.

ZuZ1:

Die Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung der der Bewertung von landwirtschaftlichen Grundstiicken zu-
grunde zu legenden und als ,,Bonitétsklassen® bezeichneten Wertstufen findet sich nicht im Grundver-
kehrsrecht, sondern im § 13a Abs 2 lit a Salzburger Flurverfassungs-Landesgesetz 1973. § 6 kniipft an
das bereits bestehende Bonititsklassen-System an; diese Ankniipfung wird, den Anderungen im Abs 1
folgend, durch eine ausdriickliche Verweisung auf den § 13a Abs 2 lit a des Salzburger Flurverfassungs-
Landesgesetzes 1973 als Rechtsgrundlage der Bonitétsklassen zum Ausdruck gebracht.

ZuZ?2:

Im geltenden zweiten Satz der Z 2 ist vorgesehen, dass als Grundlage fiir die Festlegung des Lagefaktors
auf Grund der durchschnittlichen Baulandpreise der letzten drei Jahre primir die von dem Salzburger
Institut fiir Raumordnung ermittelten Baulandpreise heranzuziehen sind. Mangels Verfiigbarkeit dieser
Daten musste bei der Erlassung der nunmehr geltenden Salzburger Grundverkehrsverordnung-
Bodenrichtpreise 2024 bis 2026 (S.GVVo-BrP 2024 — 2026; LGBI Nr 113/2023) auf die Daten der Bun-
desanstalt ,,Statistik Osterreich* (Statistik Austria) zuriickgegriffen werden. Im Interesse der Kontinuitit
werden auch fiir die (jahrlichen) Folgeverordnungen die Daten der Statistik Austria als Grundlage fiir die
Ermittlung des Lagefaktors herangezogen.
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Zu Abs 3:

1. In der forstlichen Bewertungspraxis ist das derzeit im Abs 3 vorgesehene (kapitalisierte) Ertragswert-
verfahren nicht {iblich und wird durch die Bewertung des Sachwertes des auf der Flache stockenden Be-
stands ersetzt. Im Ergebnis entspricht der neue Abs 3 der Regelung fiir das Sachwertverfahren geméaf3 § 6
Abs 2 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes.

2. Genauso wie es nicht ausgeschlossen ist, dass ein landwirtschaftliches Grundstiick gemil3 § 2 Abs 1 Z
1 keiner Bonitétsklasse zugeordnet ist, ist es umgekehrt nicht ausgeschlossen, dass ein forstwirtschaftli-
ches Grundstiick gemd3 § 2 Abs 1 Z 1 doch einer Bonitétsklasse zugeordnet ist. In diesem Fall ist die
Bewertung auf Grund des fiir die zugeordnete Bonitétsklasse verordneten Bodenrichtpreises vorzuneh-
men.

Zu Abs 4:
Allgemeines:

1. Der erste Unterabsatz des geltenden § 6 Abs 4 orientiert sich an der Regelung des Sachwertverfahrens
des § 6 Abs 1 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes, wobei an die Stelle des in § 6 Abs 2 des Liegen-
schaftsbewertungsgesetzes fiir die Ermittlung des Bodenwerts vorgesehenen Vergleichswertverfahrens
der ,,Bodenrichtpreis der Gebdudefldche* tritt. Diese Regelung ist in zweifacher Hinsicht zu eng:

1.1. Zum einen ist mit Riicksicht auf die zwar beschriankte, aber immerhin gegebene Bebauungsmdoglich-
keit im Bereich der Hofstelle geméll § 48 Abs 2 ROG 2009 davon auszugehen, dass bei freier Preisbil-
dung auf dem Markt der Wert von Grundfldchen im Bereich der Hofstelle je nach der Art der Bebauung
zwischen dem Griinlandpreis und dem Baulandpreis liegen wird: Bei Wirtschaftsgebduden, ortsfesten
Betriebsanlagen sowie Lager- oder Manipulationsflichen wird dieser Wert ndher beim Griinlandpreis, bei
Wohn- oder Austraghdusern ndher beim Baulandpreis liegen. Im Vergleich zu den unbebauten Griinland-
flachen scheinen diese Grundflachen daher mit dem Bodenrichtpreis unterbewertet, was durch die Mog-
lichkeit einer moderaten Hoherbewertung dieser Grundfldchen korrigiert wird.

1.2. Zum anderen umfasst der rdumliche Bereich, fiir den unter Zugrundelegung der Uberlegungen im Pkt
1.1 eine hohere Bewertung als mit dem bloen Bodenrichtpreis angemessen wire, nicht nur die Gebédude-
flache als solche, sondern auch den ndheren Umgebungsbereich der land- oder forstwirtschaftlichen Bau-
ten oder im Falle eines Verbandes mehrerer solcher Bauten, die auf Grund ihres rdumlichen Naheverhilt-
nisses eine Hofstelle (§ 3 Abs 2) bilden, also die zwischen diesen Bauten liegenden Flachen, die der Nut-
zung der Bauten dienen, wie die zu den Wohngebduden gehérende Gartenflédchen im ortsiiblichen Aus-
mal, Parkplatze, Abstell- und Rangierflachen.

2. Der neue Abs 4 trigt diesen beiden Uberlegungen Rechnung und greift fiir den in die fachlich ange-
messene Hoherbewertung einzubeziehenden Umgebungsbereich der reinen Gebédudeflichen auf den im
neuen § 3 Abs 5 enthaltenen Begriffs des ,,Umgriffs* zurtick.

ZuZzil:

Die Z 1 regelt die Ermittlung des Bodenwerts als der Summe des gemaB lit. a ermittelten Bodenwerts der
Gebéudefliache der Bauten gemél § 2 Abs 1 Z 2 samt deren ortsiiblichem Umgriff und des gemaB lit b
ermittelten Bodenwerts der verbleibenden Teilfldchen.

1. Die in der Z 1 lit a festgelegten Bewertungsregelungen kommen jedoch nur dann zur Anwendung,
wenn die aus Gebdudefliche und Umgriff zusammengesetzte Gesamtfliche 3.000 m? nicht iibersteigt.
Dieses Flachenausmall entspricht der durchschnittlichen Grofe des Hofverbandes kleiner bis mittlerer
land- oder forstwirtschaftlicher Betriebe im Land Salzburg, deren Erhaltung, Schaffung und Stirkung
erkléartes Ziel der Bestimmungen iiber die Beschrankungen des rechtsgeschiftlichen Verkehrs mit land-
oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken ist. Bei einer tiber 3.000 m? hinausgehenden GroBe der Gesamt-
flache aus Gebaudefldche und Umgriff bleibt die Bewertung einer Einzelfallbeurteilung gemél § 6 Abs 5
vorbehalten.

2. Bei der Festlegung der Bewertungsregeln fiir die Gebdudefldche samt deren Umgriff unterscheidet die
Z 1 lit a in sachlich angemessener Weise zwischen einer Wohnbebauung (sublit aa; bauerliches Wohn-
haus und Austraghaus) und sonstigen land- und forstwirtschaftlichen Bebauungen (sublit bb):

2.1. Die Z 1 lit a sublit aa regelt die Bewertung von Gebdudeflichen samt Umgriff von land- oder forst-
wirtschaftlichen Wohnbauten auf der Grundlage eines verminderten Baulandpreises, wobei die Hélfte des
in der jeweiligen Verordnung gemiBl § 6 Abs 2 ausgewiesenen durchschnittlichen Baulandpreises der
letzten drei Jahre die Obergrenze bildet.

2.2. Der Z 1 lit a sublit bb liegt dagegen die fachliche Einschidtzung zugrunde, dass fiir die Bewertung der
Gebaudefldchen der der land- oder forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung dienenden Bauten samt Umgriff
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hochstens der doppelte Wert des Bodenrichtpreises, der in der Verordnung gemil3 § 6 Abs 2 fiir die Ge-
meinde, in der die jeweilige Gebédudefldche liegt, und die Bonitétsklasse, der die Gebdudefldche zugeord-
net ist, festgelegt ist, fachlich angemessen ist.

2.3. MaBgeblich fiir die Bewertung ist die zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geltende Verordnung
(bei hoherer Bewertung durch die Nachfolgeverordnung siche Pkt 2 der Erlduterungen zu Abs 1). Eine
davon abweichende hohere Bewertung auf Grund besonderer wertbeeinflussender Umstéinde muss gemél
§ 6 Abs 5 gerechtfertigt werden. Bei Unmdglichkeit der Durchfiihrung einer Bewertung nach diesen Re-
geln, weil die Grundflache keiner Bonitétsklasse zugeordnet ist, muss auf die subsididre Bewertungsvor-
schrift im § 6 Abs 6 zuriickgegriffen werden.

3. Jene Teilfldchen, die nicht Gebdudeflichen und deren Umgriff darstellen und somit nicht geméf den
Regeln der Z 1 lit a zu bewerten sind, sind gemé8 der Z 1 lit b grundsitzlich wie Grundstiicke gemaf § 2
Abs 1 Z 1 zu bewerten: Landwirtschaftliche Teilflachen, die einer Bonitdtsklasse zugeordnet sind, sind
mit dem Bodenrichtpreis geméll § 6 Abs 1, ansonsten nach der subsididren Regelung geméll § 6 Abs 6 zu
bewerten, forstwirtschaftliche Teilflichen sind gemal § 6 Abs 3 zu bewerten.

Der letzte Satz der Z 1 lit b nimmt darauf Bedacht, dass Grundstiicke geméB § 2 Abs 1 Z 2 auch teilweise
oder sogar zur Génze im Bauland liegen kénnen. Da § 2 Abs 2 Z 2 mit land- oder forstwirtschaftlichen
Bauten bebaute Grundstiicke von der Regelung, dass als Bauland gewidmete Grundstiicke ex lege keine
land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicke sind, ausnimmt, sind sogar zur Génze als Bauland gewidme-
te Grundstiicke gemiB § 2 Abs 1 Z 2 land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke. Da die Aufteilung in
Grundstiicke (im Prinzip) willkiirlich ist, kann es auch Grundstiicke gemiB § 2 Abs 1 Z 2 geben, die sehr
umfangreich sind, wihrend die mit land- oder forstwirtschaftlichen Bauten bebaute Fliche samt deren
Umgriff nur einen kleinen Teil davon umfasst. Es ist unsachlich, ein solches Grundstiick zur Génze, also
einschlieBlich des als Bauland gewidmeten Teiles, nur geméll Abs 1 bzw Abs 3 zu bewerten, wihrend der
als Bauland gewidmete Teil, wenn er vorher als separates Grundstiick abgeteilt worden ist, kein land-
oder forstwirtschaftliches Grundstiick mehr darstellt und somit zu Marktpreisen verdufBert werden konnte.

Aus diesem Grund sieht die Z 1 lit b vor, dass der als Bauland gewidmete Teil der verbleibenden Teilfl4-
che nach Baulandpreisen bewertet werden kann.

ZuZ?2:

Die Z 2 ibernimmt fiir die Ermittlung des Bauwertes von land- oder forstwirtschaftlichen Gebduden
(Bauten) auf Grundstiicken gemdf3 § 2 Abs 1 Z 2 unverdndert den zweiten Unterabsatz des geltenden § 6
Abs 4.

Berechnungsbeispiel:

Die mosaikartig aus der Bewertung von Teilflichen zusammengesetzte Bewertung von Grundstiicken
gemil § 2 Abs 1 Z 2 auf der Grundlage des neuen Abs 4 ldsst sich anhand des folgenden fiktiven Bei-
spiels mit Standardannahmen als Ausgangsdaten, die im konkreten Einzelfall zu ermitteln wiren, verdeut-
lichen:

Ausgangsdaten:

» Gegeben ist ein einer Bonitétsklasse zugeordnetes, zur Ginze im Griinland liegendes landwirtschaftli-
ches Grundstiick gemiB § 2 Abs 1 Z 2 mit einer Gesamtfliche von 8.000 m2. Der die Hofstelle darstel-
lende Gebiudeverband umfasst ein biauerliches Wohnhaus mit 200 m? Gebiudegrundfliche, ein Austrag-
haus mit 150 m? Gebéiudegrundfliche sowie ein Wirtschaftsgebiude mit 600 m? Gebiudegrundfliche.

* Fiir den Umgriff des Wohnhauses und des Austraghauses wird unter Riickgriff auf die fiktiv angenom-
mene ortsiibliche Grundflichenzahl von 0,25 von fiktiven Bauparzellen ausgegangen. Die fiktive Baupar-
zelle des Wohnhauses umfasst daher 800 m? und jene des Austraghauses 600 m2 Der Umgriff des Wirt-
schaftsgebiudes (Verkehrs-, Lager-, Rangierflichen) wird mit 900 m? angenommen.

Bewertung:

Die Bewertung des gesamten Grundstiicks gemél § 2 Abs 1 Z 2 setzt sich daher aus der Summe der fol-
genden Teilbewertungen zusammen:

* gemill § 6 Abs 4 Z 1 lit a sublit aa sind zu bewerten: das bauerliche Wohnhaus und Austraghaus samt
jeweiligem Umgriff im GesamtausmaB von 1.400 m? (= 200 m? x 4 + 150 m? x 4) mit maximal 50 % des
durchschnittlichen Baulandpreises der letzten drei Jahre;

* gemil} § 6 Abs. 4 Z 1 lit a sublit bb sind zu bewerten: das Wirtschaftsgebdude samt Umgriff im Ausmal3
von 1.500 m? (= 600 m? + 900 m?) mit maximal dem doppelten Bodenrichtpreis;

» gemil § 6 Abs 4 Z 1 lit. b sind zu bewerten: die verbleibende nicht bebaute Teilfliche im Ausmal} von
5.100 m? (= 8.000 m? — 1.400 m? — 1.500 m?) mit dem Bodenrichtpreis;
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* gemill § 6 Abs 4 Z 2 sind zu bewerten: der Bauwert des bauerlichen Wohnhauses, des Austraghauses
und des Wirtschaftsgebéudes.

Zu Abs 5:

Die Bewertung der Gebédudefliche(n) samt Umgriff hat nach Abs 5 zu erfolgen, wenn deren Summe
3.000 m? iibersteigt (Abs 4 Z 1 lit a). Dieser Fall wird in die Beschreibung von besonderen wertbeeinflus-
senden Merkmalen ergdnzend aufgenommen.

Zur Vermeidung von unndtigem Aufwand wird es der Grundverkehrsbehorde ermdglicht, in einfachen
Féllen auf die Vorlage eines Gutachtens eines Sachverstidndigen zu verzichten.

Zu § 7 (,,Zustimmungsbediirftige Rechtsgeschafte*):
Zu Abs 1:
ZuZ3:

Der Wortlaut der geltenden Z 3 erfasst als zustimmungspflichtigen Tatbestand nur die Einrdumung eines
Baurechts gemiB dem Baurechtsgesetz, nicht aber auch dessen Ubertragung. Da gemiB § 6 Abs 2 des
Baurechtsgesetzes dem Bauberechtigten am Bauwerk die Rechte des Eigentiimers zustehen, ist die Uber-
tragung des Baurechts jedoch schon derzeit gemiBl § 7 Abs 1 Z 1 von der Zustimmungspflicht erfasst
(vgl. auch Spruzina, Kommentar zum Salzburger Grundverkehrsgesetz 1993, S 26).

Im Interesse der Vereinheitlichung dieser Bestimmung mit den vergleichbaren §§ 14 Abs 1 Z 3 (arg:
,wenn sie die Einrdumung, Begriindung oder Ubertragung eines der folgenden Rechte an Baugrundstii-
cken zum Gegenstand haben®) und 24 Abs 1 Z 3 wird die Z 3 klarstellend dahingehend ergénzt, dass auch
die Ubertragung eines Baurechts im Rahmen des land- und forstwirtschaftlichen Grundverkehrs als zu-
stimmungsbediirftiger Erwerb gilt.

Zu Z 3a:

Superidifikate (Uberbauten) sind Bauten, die auf fremden Grund in der Absicht aufgefiihrt werden, dass
sie nicht stets darauf bleiben sollen (§ 435 ABGB) und sind abweichend von dem sonst geltenden Grund-
satz, dass das Eigentum an Gebduden dem Eigentum an der Grundfliache folgt (,,Superficies solo cedit™),
Gegenstand eines selbstindigen, von dem Eigentum am Grundstiick verschiedenen Eigentumsrechts.
Superidifikate setzen ein Rechtsverhdltnis zwischen dem Grundeigentiimer und dem Erbauer, das dem
Erbauer die Berechtigung zur Errichtung eines Baues, der nicht auf Dauer auf der Grundfldche verbleiben
soll, einrdumt, voraus und entstehen durch den Realakt der Baufiihrung. Die spitere Ubertragung des
Eigentums an einem Superidifikat erfolgt gemil3 §§ 434 und 435 ABGB in Verbindung mit § 1 Abs 1 Z
1 lit a des Urkundenhinterlegungsgesetzes durch Urkundenhinterlegung bei dem ortlich zustindigen
Grundbuchsgericht.

Funktional konnen durch ein Superidifikat dhnliche Rechtswirkungen herbeigefiihrt werden, wie durch
die Einrdumung eines Baurechts. Durch ein Superidifikat konnen die Interessen des griinen Grundver-
kehrs genauso beeintrichtigt werden wie durch auf Grund eines Baurechts errichtete Gebédude, insbeson-
dere eine Verschlechterung der Agrarstruktur eintreten, die Bewirtschaftung erheblich beeintrichtigende
Interessenkonflikte durch Schaffung von Fremdeigentum im Hofverband ausgeldst oder land- oder forst-
wirtschaftliche Grundstiicke ohne zureichenden Grund einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb
entzogen werden. Die Ubertragung des Eigentums an einem einmal entstandenen Superidifikat durch
Urkundenhinterlegung ist schon von § 7 Abs 1 Z 1 erfasst und sieht § 50 Abs 5 entsprechend die sinnge-
miBe Anwendung des § 50 Abs 1 bis 4 auf jene Rechtserwerbe vor, die durch Urkundenhinterlegung
erfolgen.

2. Nicht erfasst von der Zustimmungspflicht gemél § 7 Abs 1 ist bisher die Entstehung des Eigentums an
einem Superidifikat durch Baufiihrung. Da es sich dabei um einen Realakt und nicht um ein Rechtsge-
schift handelt, kann die Zustimmungsbediirftigkeit nicht an diesen ankniipfen. Zustimmungsbediirftig
kann daher nur die rechtsgeschiftliche Einrdumung des Rechts zur Errichtung eines Superédifikats sein
(vgldazu § 14 Abs 1 Z4 bzw § 13¢ Abs 1 Z 5 GVG 2001).

Die neue Z 3a schlief3t diese Liicke.
ZuZ4:

1. Durch die Einfligung der Préposition ,,von* nach dem Wort ,,.Bestandgabe‘“ wird die — ausweislich der
Erlduterungen zu § 7 Abs 1 der Regierungsvorlage zum Grundverkehrsgesetz 2023 (Pkt 1, BIgLT 26, 6.
Sess der 16. GP) intendierte — Parallelitdt zwischen der Bestandgabe von Flachen und der Einrdumung
von Nutzungsrechten an Flachen hergestellt: Auf Grund des Fehlens dieser Praposition im Einleitungssatz
der geltenden Z 4 ist derzeit die Bestandgabe jedweder Fliche — und daher auch solcher unter 0,5 ha —
zustimmungspflichtig, was nicht der urspriinglichen Intention des Gesetzgebers entspricht. Beide Arten
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von Rechtserwerben sind nunmehr nur dann zustimmungspflichtig, wenn die Fliche mehr als 0,5 ha be-
tragt.

2.§ 3 Abs 1 litd GVG 2001 sah fiir den Eintritt der Zustimmungsbediirftigkeit als Erheblichkeitsschwelle
vor, dass der Gegenstand des Rechtsgeschifts entweder eine Fliche von mehr als 0,5 ha oder ein Gebdude
zur Génze sein musste. Ob der Gegenstand des Rechtsgeschifts diese Erheblichkeitsschwelle iiberschritt,
war auch fiir die Parteien und deren Rechtsvertreter einfach erkennbar. Dies gilt nach wie vor fiir die in §
7 Abs 1 Z 4 lit a festgelegte Erheblichkeitsschwelle eines Flachenausmafles von mehr als 0,5 ha.

Anders verhilt es sich hingegen mit der Erheblichkeitsschwelle gemiBl § 7 Abs 1 Z 4 lit b: Die Beurtei-
lung, ob durch die Bestandgabe eines Gebdudes geméll § 2 Abs 1 Z 2 oder eines Teiles eines solchen
Gebiudes (bzw durch die Einrdumung sonstiger Nutzungs- oder Benutzungsrechte daran) das Gebéude
einer iiberwiegenden land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung entzogen wird (in welchem Fall Zustim-
mungsbediirftigkeit besteht) oder nicht (in welchem Fall keine Zustimmungsbediirftigkeit besteht), erfor-
dert eine tiefergehende Auseinandersetzung mit Art und Umfang der konkret eingerdumten Nutzungsbe-
fugnis und deren Auswirkung auf die Mdoglichkeit der Nutzung des Gebdudes fiir land- oder forstwirt-
schaftliche Zwecke.

2. Um die Grundverkehrsbehorde von der Kldrung dieser Frage zu entlasten, verzichtet die Z 4 lit b auf
die Festlegung eciner solchen auf die (Weiter-)Nutzung des Gebaudes bezogenen Erheblichkeitsschwelle,
was zundchst und isoliert betrachtet zu einer Zustimmungsbediirftigkeit jedweder Bestandgabe von Ge-
bauden oder Teilen davon und jedweder Einrdumung von bestimmten Nutzungsrechten an Gebauden oder
Teilen davon fiihrt, unabhéngig davon, ob das Gebdude oder der Teil einer land- oder forstwirtschaftli-
chen Nutzung entzogen wird. Der neue Ausnahmetatbestand in der Z 5 des Abs 2 erméglicht jedoch einen
zustimmungsfreien Rechtserwerb fiir auf hochstens fiinf Jahre befristete Rechtsgeschifte betreffend
Wohnobjekte und fiir sonstige Gebdude, wenn Gebaude durch die Bestandgabe bzw die Einrdumung des
sonstigen Nutzungs- oder Benutzungsrechts nicht {iberwiegend oder zur Génze einer land- oder forstwirt-
schaftlichen Nutzung entzogen wird und die Parteien des Rechtsgeschifts dies im Rechtsgeschéft aus-
driicklich bestétigen. Unter der Voraussetzung einer solchen Parteienerklérung ist fiir den Rechtserwerb
keine Zustimmung der Grundverkehrsbehorde erforderlich.

Wird von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, ein Bestandsrecht gemél § 9 Allgemeines Grundbuchsge-
setz 1955 im Grundbuch einzutragen und damit zu verdinglichen, darf eine Eintragung im Grundbuch nur
bei Vorliegen einer solchen, auf § 7 Abs 2 Z 4 gestiitzten Parteienerklédrung erfolgen (siehe dazu § 50 Abs
1 Z 3 lit a). GemaB dem neuen § 50 Abs 6 hat das Grundbuchsgericht die zustdndige Grundverkehrsbe-
horde von einer auf einer solchen Parteienerklarung beruhenden Eintragung zu verstédndigen, was zumin-
dest bei der Einrdumung von verdinglichten Bestandrechten eine nachpriifende Kontrolle durch die
Grundverkehrsbehorde ermoglicht.

3. Neu in den Ausnahmekatalog der Z 4 wird die ,,Dienstbarkeit der Schiabfahrt* aufgenommen: In ihrer
bisherigen Tatigkeit hatte die Grundverkehrskommission mehrmals iiber die Einrdumung der Dienstbar-
keit der Schifabfahrt an land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken abzusprechen, da diese nicht vom
Ausnahmetatbestand der geltenden Z 4 (arg: ,,mit Ausnahme von Geh-, Fahr-, Bringungs-, Seil- und Lei-
tungsrechten®) erfasst ist. Da die Nutzung als Schiabfahrt ausschlieBlich im Winter aulerhalb der land-
wirtschaftlichen Anbau- bzw Weidesaison erfolgt, ist eine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen
Nutzung nicht zu befiirchten. Andererseits tragen die dadurch erzielten Einnahmen des Grundeigentiimers
zur finanziellen Starkung landwirtschaftlicher Betriebe bei und ist daher die Einrdumung der Dienstbar-
keit der Schiabfahrt in Hinblick auf die Ziele des Grundverkehrs mit land- oder forstwirtschaftlichen
Grundstiicken § 1 Abs 2 positiv zu bewerten.

Zu Abs 2:
ZuZ1 (=171 alt):
1. Die lit a und c entsprechen unveréndert dem geltenden Recht. Neu sind die lit b, d und e.

2. Zur Vermeidung der zustimmungsfreien Ubertragung im Familienkreis von land- oder forstwirtschaft-
lichen Betrieben ohne Hofstelle, zB einer Alm als ,,betrieblicher Mittelpunkt* mit fiir einen Betrieb aus-
reichenden Flachen, wird der sachliche Anwendungsbereich von § 7 Abs 2 Z 1 lit b auf landwirtschaftli-
che Betriebe, die iiber eine Hofstelle verfiigen, eingeschrinkt. Die ungeteilte Ubertragung forstwirtschaft-
licher Betriebe und landwirtschaftlicher Betriebe mit einem bloBen betrieblichen Mittelpunkt statt einer
Hofstelle bediirfen daher auch dann einer grundverkehrsbehérdlichen Zustimmung, wenn die Ubertra-
gung im Familienkreis erfolgt.

3. Im Hinblick auf die Gewihrleistung einer friktionsfreien Bewirtschaftung durch Personen im Sinn der
Z 1 lit b als Ubernehmer ist die geltende Z 1 lit d zu weit formuliert, da eine sehr weitreichende Einrdu-
mung von Nutzungsrechten zu Gunsten der iibertragenden Person, ihres Ehegatten oder ihres eingetrage-
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nen Partners zu einer erheblichen Beeintrichtigung der Bewirtschaftung durch den/die Ubernehmer fiih-
ren kann. Nach der derzeitigen Fassung des in der lit d enthaltenen Ausnahmetatbestands wére sogar die
Einrdumung eines langfristigen Fruchtgenussrechts an dem gesamten {ibergegebenen land- oder forstwirt-
schaftlichen Betrieb nicht ausgeschlossen.

Fachlich unbedenklich ist in aller Regel die Einrdumung eines Wohnungsgebrauchsrechts gemif3 § 521
ABGB oder eines bloB3 obligatorischen Wohnrechts an einer im Rahmen des ungeteilt iibergebenen Be-
triebes zur Verfiigung stehenden Wohneinheit an den Ubergeber, dessen Ehegatten oder eingetragenen
Partner. Dies gilt auch fiir die Einrdumung von Fruchtgenussrechten oder sonstigen Nutzungsrechten an
den Ubergeber, sofern diese zeitlich beschrinkt ist und spétestens mit dem Pensionsantritt des Ubergebers
oder mit dem Erreichen des gesetzlichen Pensionsalters endet. Die Einrdumung solcher Rechte an den
Ehegatten oder eingetragenen Partner des Ubergebers sollte hingegen nicht unter den Ausnahmetatbe-
stand fallen und daher zustimmungsbediirftig geméB § 7 Abs 1 S.GVG 2023 sein.

4. Der Grundverkehrskommission werden in nicht unbetrichtlicher Anzahl Rechtsgeschéfte zur Zustim-
mung vorgelegt, mit welchen land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke (in der Regel geringeren Um-
fanges), von Personen ohne land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb an Familienmitglieder ungeteilt wei-
tergegeben werden. Typischerweise sind solche Grundstiicke durch Erwerb von Todes wegen durch ge-
setzliche Erben oder durch ,,weichende Kinder auf Grund des seinerzeitigen Ausnahmetatbestandes
gemal § 3 Abs 2 lit j GVG 2001 in das Eigentum der {ibergebenden Personen gelangt.

Mangels eines derzeit auf derartige Ubertragungen anwendbaren Ausnahmetatbestandes bediirfen solche
Ubertragungen der Zustimmung der Grundverkehrskommission. In der weitaus {iberwiegenden Anzahl
solcher Ubertragungen im Familienkreis kann die Zustimmung erteilt werden. Aus verwaltungsékonomi-
schen Griinden wird in der neuen Z 1 lit e daher auch fiir diese, in der Regel unbedenklichen Ubertragun-
gen im Familienkreis ein eigener Ausnahmetatbestand vorgesehen. Auch die Ubertragung an eine der in
lit b genannten Personen zusammen mit ihrem Ehegatten oder eingetragenen Partner wird von diesem
neuen Ausnahmetatbestand erfasst.

Mit der Formulierung ,,auf deren Seite kein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb vorhanden ist in der
neuen Z 1 lit e ist gemeint, dass die {ibergebende Person weder einen land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb fithren noch iiber einen verpachteten oder stillgelegten, aber wieder reaktivierbaren land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb verfiigen darf.

Zur Z2 (=72 alt):
Diese Bestimmung entspricht der geltenden Z 2, ergéinzt um die im letzten Halbsatz enthaltene Vorschrift.

Der geltende § 50 Abs 1 Z 2 lit a, zweiter Aufzahlungspunkt, sieht vor, dass dem Grundbuchsgericht im
Fall der Voraussetzungen des Ausnahmetatbestandes geméll § 7 Abs 2 Z 2 S.GVG 2023 (Erwerb durch
die Landwirtschaftliche Besitzfestigungsgenossenschaft Salzburg reg. GenmbH oder durch die Bauland-
sicherungsgesellschaft mbH) eine ausdriickliche Bestétigung vorzulegen ist, doch legt weder diese Be-
stimmung noch die geltende Z 2 selbst fest, von wem diese Bestéitigung auszustellen ist. Da dieser Aus-
nahmetatbestand unter anderem auch voraussetzt, dass im Rechtsgeschéft ,,Vorsorge fiir den Fall der
Nichteinhaltung dieser Zweckbestimmung getroffen sein“ muss und die Uberpriifung dieser Vorausset-
zung juristische Kenntnisse erfordert, wird im letzten Halbsatz der Z 2 festgelegt, dass die/der Grundver-
kehrsbeauftragte iiber das Vorliegen eines unter diesen Ausnahmetatbestand fallenden Rechtsgeschéfts
eine Bescheinigung auszustellen hat. Da fiir den Fall eines Rechtsgeschifts der Baulandsicherungsgesell-
schaft mbH oder ihres Rechtsnachfolgers die Zustimmung der Landwirtschaftliche Besitzfestigungsge-
nossenschaft Salzburg reg. GenmbH oder ihres Rechtsnachfolgers erforderlich ist, wird dem Antragsteller
auferlegt, auch diese dem Grundverkehrsbeauftragten vorzulegen.

Zu Z3 (=73 alt):
Diese Bestimmung entspricht vollinhaltlich und unveréndert der geltenden Z 3.
Zu Z 4 (neu):

1. In der neuen Z 4 wird die neu vorgenommene Unterscheidung zwischen dem ,,Landwirt” und dem
HForstwirt” (vgl dazu § 4 neu) nachvollzogen.

2. Dariiber hinaus wird die Anwendung dieses Ausnahmetatbestands an die zusitzliche Voraussetzung
gebunden werden, dass die Vertragsparteien den Zweck der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung im
Betrieb des Péchters ausdriicklich zum Vertragszweck erkliaren und sich ausdriicklich auf diesen Aus-
nahmetatbestand berufen. Dies wird auch im § 50 Abs 1 Z 3 lit a nachvollzogen.
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Zu 7.5 (neu):

Die neue Z 5 gleicht den Entfall der Wortfolge ,,wenn dadurch das Geb&ude einer iiberwiegenden land-
oder forstwirtschaftlichen Nutzung entzogen wird“ im § 7 Abs 1 Z 4 aus. Aus fachlichen Griinden wird
mit Riicksicht auf die besondere Bedeutung, die Wohnobjekte im Bereich eines land- oder forstwirt-
schaftlichen Betriebes haben und zur Verhinderung von Umgehungen der Einschrinkungen des Ausnah-
metatbestandes gemél § 7 Abs 2 Z 1 lit d fiir Wohnobjekte die Freistellung von der Zustimmungsbediirf-
tigkeit nicht an das Kriterium der nicht iiberwiegenden oder ginzlichen Entziehung aus der land- oder
forstwirtschaftlichen Nutzung gekniipft, sondern daran, dass die Rechtseinrdumung, zB eines Bestands-
rechts, auf hochstens fiinf Jahre erfolgt, um die Dispositionsfreiheit des Bestandgebers nicht zu stark
einzuschranken und die Untervermietung ausdriicklich auszuschlieBen. Wohnobjekte ,,in einem Gebaude
mit nicht mehr als zwei selbstdndigen Wohnungen oder Geschéftsrdaumlichkeiten, wobei Réume, die
nachtriglich durch einen Ausbau des Dachbodens neu geschaffen wurden oder werden, nicht zihlen®,
fallen gemél § 1 Abs 2 Z 5 Mietrechtsgesetz (kurz: MRG) nicht in den Anwendungsbereich des Miet-
rechtsgesetzes. Fiir Wohnobjekte, die mangels Erfiillung dieses Ausnahmetatbestandes unter die Bestim-
mungen des Mietrechtsgesetzes fallen, muss die Dispositionsfreiheit des Bestandgebers durch die aus-
driicklich unter Bezugnahme auf die einschldgigen Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes angefiihrten
Vertragsklauseln abgesichert werden, ndmlich ausdriickliche Vereinbarung der Aufldsung des Mietver-
trages durch Ablauf der Vertragsdauer, die fiinf Jahre nicht iiberschreiten darf, gemiBl § 29 Abs 1 Z 3
MRG, ausdriicklicher Ausschluss der Untervermietung geméafl § 11 MRG und ausdriicklicher Ausschluss
der in § 29 Abs 3 lit b MRG vorgesehen automatischen Erneuerung des Mietvertrages. Fiir andere Ge-
baude wird hingegen auf das aus § 7 Abs 1 Z 4 ibernommene Kriterium der nicht iiberwiegenden oder
géanzlichen Entziehung aus der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung abgestellt. In beiden Fillen muss
das Vorliegen des Freistellungstatbestandes von der Vertragsparten im Rechtsgeschéft ausdriicklich be-
stétigt werden.

Zu Z 6 (=75 alt, erste Alternative):

Die Zusammenfassung von Rechtsgeschéften, auf die die Bestimmungen des Liegenschaftsteilungsgeset-
zes anwendbar sind, und sonstigen Rechtsgeschiften fiir bestimmte 6ffentliche Zwecke im geltenden § 7
Abs 2 Z 5 ist unzweckmiBig und werden die beiden Arten von Rechtsgeschiften in jeweils gesonderte
Ziffern aufgegliedert, und zwar in die Z 6 hinsichtlich derjenigen Rechtsgeschifte, auf die die Bestim-
mungen des Liegenschaftsteilungsgesetzes anwendbar sind, und in die Z 7 hinsichtlich der sonstigen
Rechtsgeschifte fiir bestimmte 6ffentliche Zwecke.

Zu 7.7 (= 75 alt, zweite Alternative):

1. Die in der geltenden Z 6 enthaltene Wortfolge ,,oder die sonst fiir Zwecke des offentlichen Verkehrs,
des Wasserbaus oder der Hoheitsverwaltung bestimmt sind und diese Zweckbestimmung von der zustén-
digen Behorde bescheinigt wird* hat immer wieder zu Unklarheiten und zu Anfragen von Rechtsvertre-
tern und Behorden, an die mit dem Ansinnen, eine solche Bescheinigung auszustellen, herangetreten
wurde, gefiihrt, insbesondere welche im konkreten Fall die zustindige Behorde ist und was genau der
Inhalt der von dieser auszustellenden Bescheinigung sein sollte.

Um diesem Problem abzuhelfen und dennoch die Tatbestandsalternativen der Z 6 nicht der Kontrolle der
Grundverkehrsbehorde zu entziehen, sieht die neue Z 7 vor, dass die Bescheinigung in Zukunft von
der/dem Grundverkehrsbeauftragten ausgestellt werden soll, der seinerseits vor deren Ausstellung von
Amts wegen eine Stellungnahme der zustdndigen Behorde einzuholen hat.

2. Neu ist auch, dass auch fiir den Rechtserwerb an Fldchen, fiir die eine Bewilligung zum Abbau von
Rohstoffen, zB Schotterabbau nach der Gewerbeordnung 1994 vorliegt, von diesem Ausnahmetatbestand
erfasst ist, wenn dies von der zustdndigen Behorde gegeniiber dem Grundverkehrsbeauftragten bestétigt
wird, der dariiber eine Bescheinigung auszustellen hat.

ZuZ 8 (=76 alt):

Diese Bestimmung entspricht vollinhaltlich und unveréndert der geltenden Z 6.
ZuZ9 (=77 alt):

Diese Bestimmung entspricht vollinhaltlich und unveréndert der geltenden Z 7.
Zu Z 10 (= Z 8 alt):

Der Ausnahmetatbestand gemél § 7 Abs 2 Z 10 wird der Kontrolle der/des Grundverkehrsbeauftragten
unterstellt. Gemdfl Z 8 hat der Rechtserwerber der/dem Grundverkehrsbeauftragten das die Zweckbe-
stimmung bestéitigende Gutachten eines Naturschutzbeauftragten des Landes vorzulegen; die/der Grund-
verkehrsbeauftragte hat sodann auf dieser Grundlage die dem Grundbuch vorzulegende Bescheinigung
auszustellen.
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Zu 7. 11 (neu):

Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes zur Aufweitung von Fliissen verwendet werden, wer-
den nach Durchfiihrung der Aufweitungsmafinahmen in aller Regel in das Eigentum des Bundes zur Auf-
nahme in das 6ffentliche Wassergut iibertragen. Im Interesse der Verwaltungsdokonomie wird fiir diese im
Hinblick auf den Schutzzweck des griinen Grundverkehrs vollig unbedenkliche Eigentumsiibertragung
ein eigener Ausnahmetatbestand eingefiigt. Fiir die Eintragung in das Grundbuch geniigt die Erkldrung
der Vertragsparteien iiber das Vorliegen der Voraussetzung fiir die Anwendung dieses Ausnahmetatbe-
standes (§ 50 Abs 1 Z 3 lit a, zweiter Aufzdhlungspunkt).

ZuZ 12 (=Z 9 alt):

1. Vorbemerkungen:

Die Fassung des geltenden Abs 2 Z 9 hat den Wortlaut des § 3 Abs 2 lit k GVG 2001 tibernommen. Die-
sem Ausnahmetatbestand kommt erhebliche verwaltungsdkonomische Bedeutung zu, weshalb ein Entfall
der derzeit bestehenden sachlich nicht erforderlichen Beschrinkungen zur weiteren Stirkung von dessen
verwaltungsokonomischer Funktion angebracht erscheint. Die zu beseitigenden ,,Schwachstellen* des
geltenden § 7 Abs 2 Z 9 betreffen die folgenden Bereiche:

1.1. Zusténdigkeit zur Ausstellung der Bescheinigung iiber das Vorliegen der Voraussetzungen:

Die durch das Grundverkehrsgesetz 2023 bewirkte Ubertragung der Zustidndigkeit fiir die Ausstellung der
Bescheinigung iiber das Vorliegen der Voraussetzungen des Ausnahmetatbestands der Z 9 auf die Grund-
verkehrskommission verursacht unnétigen Aufwand und Verzégerungen und ist daher nicht verwaltungs-
O6konomisch. Auch die Bescheinigung gemif § 3 Abs 2 litk GVG 2001 wurde nicht von der Grundver-
kehrskommission, sondern von der Bezirksverwaltungsbehdrde ausgestellt.

1.2. Fehlende Gleichstellung der Erwerbe auf Grund der funktional entsprechenden Bestimmung des § 3
Abs 2 litk GVG 2001:

Der Ausschluss einer nochmaligen Anwendung des Ausnahmetatbestandes, wenn das Grundstiick ,,be-
reits unter Anwendung dieser Bestimmung erweitert worden® ist, ist zu eng, da auch Erweiterungen nach
der Vorgéngerbestimmung in § 3 Abs 2 lit k GVG 2001 dieselbe ausschlieBende Wirkung haben sollten
(vgl dazu den funktional vergleichbaren Ausnahmetatbestand des § 14 Abs 2 Z 3 fiir den Bereich des
Baugrundstiicke-Grundverkehrs).

1.3. Nicht lebensnaher Anwendungsbereich:

Aus der Wortfolge ,,Grundstiicke oder Teile davon (...), die schon (...) im zum Rechtsgeschift gleichen
Rechtsbesitz des Erwerbers stehen® ergibt sich, dass durch das unter den Ausnahmetatbestand der gelten-
den Z 9 subsumierbare Rechtsgeschift dasselbe Recht erworben werden muss, iiber das der Erwerber
bereits an dem angrenzenden Grundstiick verfiigt. Die Anwendung des Ausnahmetatbestands der gelten-
den Z 9 auf den Erwerb anderer gemif3 § 7 Abs 1 zustimmungsbediirftiger Rechte ist jedoch nicht lebens-
nah und in der bisherigen Praxis auch noch nicht vorgekommen.

1.4. Beschriankung des sachlichen Anwendungsbereichs auf unbebaute (land- oder forstwirtschaftliche)
Grundstiicke:

Die Voraussetzung der geltenden Z 9, dass die auf Grund dieses Ausnahmetatbestandes zustimmungsfrei
erworbene Grundfliche unbebaut sein muss, wurde erst mit der Grundverkehrsgesetz-Novelle 2012 in
den damaligen § 3 Abs 2 lit k GVG 2001 aufgenommen. Die Erlduterungen dazu (BIgLT 538, 4. Sess der
14 GP) legen zwar dar, dass unter ,,unbebaut das Nichtvorhandensein einer baulichen Anlage zu verste-
hen ist, geben aber keinen Grund fiir diese Einschrankung des Ausnahmetatbestandes an.

1.5. Fehlende Moglichkeit einer mehrmaligen Anwendung des Ausnahmetatbestands bis zur Ausschop-
fung des HochstausmaBes von 1.000 m?:

Rechtspolitisch unplausibel ist, dass der Ausnahmetatbestand der geltenden Z 9 nur einmal angewandt
werden kann und dann ,konsumiert” ist, da es im Hinblick auf die Zielbestimmung des § 1 Abs 2 sowie
im Hinblick auf den mit dem Ausnahmetatbestand verfolgten verfahrensékonomischen Zweck keinen
wesentlichen Unterschied macht, ob zB ein Grundstiick einmal um 900 m?, zweimal um 450 m? oder
dreimal um 300 m? erweitert wird, solange es insgesamt zu keiner Erweiterung um mehr als 1.000 m?
kommt. Es wird daher auch die mehrmalige Anwendung des Ausnahmetatbestands bis zur Hochstgrenze
von 1.000 m? erméglicht.

1.6. Fehlende Moglichkeit der Anwendung des Ausnahmetatbestands auch auf ,,einaktige Rechtserwer-
be*:

In ihrer bisherigen Tétigkeit war die Grundverkehrskommission mehrmals mit Fillen konfrontiert, in
denen von der gesamten erwerbsgegenstindlichen Fldche nur ein kleiner Teil mit einem Ausmall von
weniger als 1.000 m? ein land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick darstellte. Typischerweise handelte
es sich dabei um den Erwerb einer Bauparzelle mit einem Griinlandstreifen, der auf Grund ehemaliger
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oder gegenwiértiger landwirtschaftlicher Nutzung noch den Status eines landwirtschaftlichen Grundstiicks
aufwies. Vom Wortlaut der geltenden Z 9 sind diese Félle nicht erfasst, da der Erwerber noch iiber kein in
seinem Eigentum stehendes Grundstiick verfiigt, das erweitert werden kann. Im Ergebnis liee sich je-
doch der gleiche Rechtserwerb ohne die Erforderlichkeit der grundverkehrsbehordlichen Zustimmung
durchfithren, wenn die Vertragsparteien bereit wéren, den umsténdlichen Weg eines zweiaktigen Erwerbs
auf sich zu nehmen. Bei einem solchen miisste zunéchst in einem ersten Schritt jene Teilflache, die kein
land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick ist, zustimmungsfrei erworben werden und diese Grundflache
in einem zweiten Schritt auf Grund eines zweiten Vertrages um den land- oder forstwirtschaftlichen Teil
auf Grund einer Bescheinigung gemidBl § 7 Abs 2 Z 9 erweitert werden. Durch die Ausdehnung des An-
wendungsbereiches des Ausnahmetatbestandes auf die Zusammenziehung dieser beiden Erwerbsschritte
zu einem Rechtsgeschéft (im Folgenden als ,.einaktiger Erwerb* bezeichnet) werden die von den Best-
immungen des land- und forstwirtschaftlichen Grundverkehrs geschiitzten Interessen nicht mehr beein-
trachtigt als durch den zweiaktigen Erwerb. Der Anwendungsbereich des Ausnahmetatbestands wird
daher dahingehend erweitert, dass auch der einaktige Erwerb von diesem erfasst wird.

1.7. Unzulassigkeit der Zuschreibung der auf Grund des Ausnahmetatbestands erworbenen Grundfldche
zu einer anderen Einlagezahl:

Sowohl der geltende § 7 Abs 2 Z 9 S.GVG 2023 als auch § 3 Abs 2 litk GVG 2001 ist bzw war nur unter
der Bedingung anwendbar, dass die bereits im Eigentum oder sonstigem Rechtsbesitz der Erwerber ste-
henden Grundstiicke ,,nicht bereits unter Anwendung dieser Bestimmung erweitert worden sind*“. Daraus
ist abzuleiten, dass der Ausnahmetatbestand nur auf Rechtsgeschifte anwendbar ist bzw war, auf deren
Grundlage das bereits im Eigentum (oder sonstigem Rechtsbesitz des Erwerbers) stehende Grundstiick
um das rechtsgeschéftsgegenstindliche Grundstiick erweitert wird bzw wurde. Im Erkenntnis vom
17. Janner 2012 hat der Unabhingige Verwaltungssenat Salzburg (do Z1 UVS-27/10145/4-2012) ausge-
sprochen, dass eine Anwendung dieser Bestimmung nicht mdglich ist, wenn das erworbene Grundstiick in
einer neu zu erdffnenden Einlagezahl vorgetragen werden soll, da in diesem Fall im rechtlichen Sinne
keine Erweiterung eines angrenzenden Grundstiicks beabsichtigt sei.

Da gemidlB § 5 Abs 2 des Allgemeinen Grundbuchsanlegungsgesetzes — Allg. G.A.G., mehrere Grundstii-
cke nur dann ,,zu einem Grundbuchskorper (...) vereinigt werden (konnen), wenn zwischen ihnen weder
in den Eigentumsverhéltnissen noch in der Belastung eine Verschiedenheit besteht oder wenn gleichzeitig
mit der Vereinigung die Beseitigung der entgegenstehenden Hindernisse bewirkt wird®, kann die Zu-
schreibung der auf Grund des Ausnahmetatbestands erworbenen Grundfliche zu der Einlagezahl des
bereits im Eigentum des Erwerbers stehenden Grundstiicks unmoglich sein, wenn die erworbene Grund-
fliche hoher belastet ist als das bereits im Eigentum des Erwerbers stehende Grundstiick. Wenn hingegen
die auf Grund des Ausnahmetatbestands erworbene Grundfldche geringer belastet ist und fiir die Zu-
schreibung zu der Einlagezahl des bereits im Eigentum des Erwerbers stehenden Grundstiicks in Kauf
genommen werden miisste, dass die erworbene Grundflache gemiBl § 5 Abs 3 Allg. G.A.G gleich hoch
belastet wird, ware dies zumindest unattraktiv.

Um dieses Hindernis fiir die verwaltungsdkonomisch sinnvolle Anwendung dieses Ausnahmetatbestands
zu beseitigen, wird in der neuen Z 12 eindeutig klargestellt, dass die Zuschreibung der auf Grund des
Ausnahmetatbestands erworbenen Grundfldche zu der Einlagezahl des bereits im Eigentum des Erwerbers
stehenden Grundstiicks nicht zwingend erforderlich ist. Zu diesem Zweck wird der Ausdruck ,,erweitert*,
aus dem der Unabhéngige Verwaltungssenat Salzburg seinerzeit die zwingende Zuschreibung zu dersel-
ben Einlagezahl abgeleitet hat, nicht mehr verwendet und stattdessen von ,,Ergdnzung® gesprochen, da
dieser Ausdruck keine Einbeziehung in das erginzte Objekt nahelegt.

Beibehalten wird jedoch die im geltenden § 7 Abs 2 Z 9 enthaltene Voraussetzung, dass die auf Grund
des Ausnahmetatbestands erworbene Grundfliche an das bereits im Eigentum des Erwerbers stehende
Grundstiick angrenzen muss. Im Hinblick auf die Erweiterung des Ausnahmetatbestandes auf einaktige
Erwerbe und im Hinblick auf die Ermoglichung der mehrmaligen Anwendung des Ausnahmetatbestands
bis zur Erreichung der Hochstgrenze von 1.000 m? muss diese Voraussetzung jedoch um zwei Alternati-
ven erweitert werden: Im Fall des einaktigen Erwerbs muss die auf Grund des Ausnahmetatbestands er-
worbene Flache an jene Grundfliche angrenzen, die ohne Anwendung des Ausnahmetatbestands zustim-
mungsfrei erworben werden kann. Im Fall von auf die erstmalige Anwendung folgenden weiteren An-
wendungen des Ausnahmetatbestands geniigt es auch, wenn die auf Grund einer weiteren Anwendung
zustimmungsfrei erworbene Grundfldche an eine Grundfliche angrenzt, die auf Grund einer vorangegan-
genen Anwendung des Ausnahmetatbestands zustimmungsfrei erworben wurde.

1.8. Fehlende Ersichtlichmachung der Anwendung des Ausnahmetatbestands der geltenden Z 9 im
Grundbuch:

Die Vollziehbarkeit bereits des geltenden § 7 Abs 2 Z 9 sowie auch schon von dessen Vorgingerbestim-
mung (§ 3 Abs 2 litk GVG 2001) wird bzw wurde erheblich durch den Umstand erschwert, dass aus dem
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Grundbuchsauszug nicht erkennbar ist, ob der Ausnahmetatbestand schon einmal in Anspruch genommen
worden ist. Zu einer griindlichen Kldrung dieser Frage ist entweder eine aufwindige Suche in der Urkun-
densammlung (in der die Bescheinigungen enthalten sein miissten) erforderlich oder muss auf Aufzeich-
nungen der bisher ausstellenden Behorden zuriickgegriffen werden.

Im Interesse der Verwaltungsokonomie ist daher der Erwerb auf Grund einer Bescheinigung gemil § 7
Abs 2 Z 9 im Grundbuch im A2-Blatt ersichtlich zu machen. Es handelt sich dabei um eine auf einer
offentlich-rechtlichen Vorschrift beruhende Beschrinkung gemall § 7 Abs 2 Allg. G.A.G, da die Inan-
spruchnahme des Ausnahmetatbestands die Moglichkeit nachfolgender Anwendungen des Ausnahmetat-
bestands nur mehr im Umfang des noch nicht ausgeschopften Teils der insgesamt zur Verfiigung stehen-
den 1.000 m2 zulésst.

2.7Zu Z 12 im Einzelnen:

2.1. Die rechtstechnische Umsetzung der Anpassungen der geltenden Z 9 erfordert ein wesentlich auf-
windigeres, nur unter Verwendung von Hilfsbegriffen formulierbares Regelungsmodell. Es wird jedoch
davon ausgegangen, dass der erhohte Regelungsaufwand durch die damit verbundene sachgerechte Aus-
dehnung des Anwendungsbereichs des Ausnahmetatbestands und die damit verbundene Steigerung der
Verwaltungsdokonomie gerechtfertigt ist. Zentrales Element dieses Regelungsmodells ist, dass die Fliche,
die durch die eventuell mehrmalige Anwendung des Ausnahmetatbestands zustimmungsfrei erginzt wird,
immer dieselbe Fliche wie bei der erstmaligen Anwendung des Ausnahmetatbestands sein muss. Fiir
diese Flache wird der Hilfsbegriff der ,,Kernfliche* eingefithrt. Diese Fliche muss nicht zwingend mit
einem Grundstiick im vermessungsrechtlichen Sinne zusammenfallen, sondern kann auch ein bloBer Teil
eines solchen Grundstiicks sein. Fiir jene Fliache(n), die auf Grund des Ausnahmetatbestands zustim-
mungsfrei zu der Kernfldche erworben werden kann (konnen), wird der Hilfsbegriff ,,Erginzungsfla-
che(n)* eingefiihrt. Um die Regelung tiberschaubar zu halten, wird sie in drei Teile aufgegliedert, ndmlich
in die Z 12 als den eigentlichen Sitz des Ausnahmetatbestands, in den neuen Abs 3, in dem die Hilfsbe-
griffe definiert werden, und in den neuen Abs 4, in dem der Inhalt der von der/dem Grundverkehrsbeauf-
tragten auszustellenden Bescheinigung festgelegt wird. Ergénzend dazu wird § 50 angepasst.

2.2. Die Kernelemente des neu formulierten Ausnahmetatbestands sind in der neuen Z 12 enthalten. Diese
sind:

2.2.1. Ubertragung der Zustindigkeit zur Ausstellung einer Bescheinigung iiber das Vorliegen der Vo-
raussetzungen des Ausnahmetatbestands der Z 12 auf die/den Grundverkehrsbeauftragten(n). Die Inhalte
der Bescheinigung sind im Abs 4 ndher festgelegt.

2.2.2. Einbeziehung auch von Erweiterungen auf Grund der Ausnahme des § 3 Abs 2 litk GVG 2001
durch den Entfall der Bezugnahme auf ,,Erweiterungen unter Anwendung dieser [=§ 7 Abs 2 Z 9 S.GVG
2023] Bestimmung in der neuen Z 12.

2.2.3. Einschriankung des Anwendungsbereichs der Z 12 auf den Erwerb von Eigentum.

2.2.4. Entfall der Einschrinkung auf ,unbebaute (land- oder forstwirtschaftliche) Grundstiicke*: Zur
Wahrung der Zielsetzungen des Grundverkehrs mit land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken ist die
vollstindige Freiheit von jeglicher Bebauung eines (land- oder forstwirtschaftlichen) Grundstiicks jedoch
nicht erforderlich. Es beeintrichtigt diese Zielsetzungen keineswegs, wenn die erworbene Grundfldche
mit nicht-land- oder nicht-forstwirtschaftlichen Bauten (land- oder forstwirtschaftlichen Bauten sind die
in § 2 Abs 1 Z 2 angefiihrten Bauten) bebaut ist (zB Carports, Stiitzmauern, nicht land- oder forstwirt-
schaftlich genutzte Hiitten, etc.). Land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke, die nicht mit Bauten ge-
mal § 2 Abs 1 Z 2 bebaut sind, sind Grundstiicke gemdl3 § 2 Abs 1 Z 1 S.GVG 2023. Der sachliche An-
wendungsbereich der neuen Z 12 wird daher auf alle Grundstiicke geméf § 2 Abs 1 Z 1 ausgedehnt. Da
es sich bei land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken gemil3 § 2 Abs 1 Z 1 um ,,Grundstiicke oder
Teile davon® handelt und damit auch ein bloBer Grundstiicksteil bzw ein Trennstiick ein land- oder forst-
wirtschaftliches Grundstiick darstellt, hat auch die bisher in der geltenden Z 9 verwendete Ergidnzung
,»oder Teile davon® zu entfallen.

2.2.5. Ermdglichung einer mehrmaligen Anwendung des neuen Ausnahmetatbestands: Der Ausnahmetat-
bestand kann einmal oder mehrmals angewandt werden, bis die Summe der Ergénzungsflachen zu einer
bestimmten Kernflidche das Hochstmal von 1.000 m? erreicht hat.

Die auf Grund dieses Ausnahmetatbestandes zustimmungsfrei erworbenen Grundflichen miissen jeweils
die Voraussetzungen des im neuen Abs 3 Z 2 definierten Hilfsbegriffs der ,,Ergdnzungsfliche“ in Relati-
on zu einer Flache erfiillen, die ihrerseits die Voraussetzungen des neuen Abs 3 Z 1 definierten Hilfsbe-
griffs der ,,Kernflache® erfiillt.
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Zur Sicherstellung, dass das HochstmaB von 1.000 m? nicht iiberschritten wird, wird klargestellt, dass
eine als Ergdnzungsflache erworbene Flache nicht bei einem nachfolgenden Erwerb als Kernfldche her-
angezogen werden kann.

2.2.6. Ausdehnung des Anwendungsbereichs der neuen Z 12 auch auf ,,einaktige Rechtserwerbe: Die
Erginzungsfliche kann sowohl gemeinsam mit der Kernfliche mit demselben Rechtsgeschéft erworben
werden (,.einaktiger Erwerb®) als auch durch Rechtsgeschéfte, die dem Erwerb des Eigentums an der
Kernfldche zeitlich nachfolgen (,,mehraktiger Erwerb®).

Zu Z 13 (neu):

Bewilligungsfreie Rechtserwerbe geméf der neuen Z 12 kdnnen sowohl in Ergénzung land- oder forst-
wirtschaftlicher Flachen als auch in Ergénzung von anderen Flichen, typischerweise Erweiterung der
Girten von Einfamilienhdusern, erfolgen. Im letzteren Fall soll bei Weiterverdulerung der ergénzten
nicht-land- oder forstwirtschaftlichen Flache (in der Terminologie von Z 12 und des Abs 3 der ,,Kernfla-
che®) mit allen bewilligungsfrei hinzuerworbenen Ergénzungsflichen, selbst wenn diese ihren Status als
land- oder forstwirtschaftliche Flichen noch nicht verloren haben, keiner weiteren Zustimmung gemafl §
7 Abs 1 bediirfen. Wenn es sich bei der ergénzten Fliche (= der Kernfldche) um ein land- oder forstwirt-
schaftliches Grundstiick handelt, soll hingegen die WeiterverduBerung nach wie vor zustimmungsbediirf-
tig bleiben. Auch fiir diesen Ausnahmetatbestand soll eine Bescheinigung der/des Grundverkehrsbeauf-
tragten ausgestellt werden.

ZuZ 14 (=Z 10 alt):
Diese Bestimmung entspricht der geltenden Z 10, erginzt um die im letzten Satz neu eigefiigte Vorschrift.

Der geltende § 50 Abs 1 Z 2 lit a, zweiter Aufzéhlungspunkt, sieht vor, dass dem Grundbuchsgericht im
Fall der Voraussetzungen des Ausnahmetatbestands gemifl dem geltenden § 7 Abs 2 Z 10 (Erwerb durch
die Gemeinde oder durch die Baulandsicherungsgesellschaft mbH) eine ausdriickliche Bestétigung vorzu-
legen ist, doch legt weder diese Bestimmung noch die geltende Z 10 selbst fest, von wem diese Bestéti-
gung auszustellen ist. Da dieser Ausnahmetatbestand unter anderem auch voraussetzt, dass im Rechtsge-
schéft ,,Vorsorge fiir den Fall der Nichteinhaltung dieser Zweckbestimmung getroffen sein“ muss, und die
Uberpriifung dieser Voraussetzung juristische Kenntnisse erfordert, soll festgelegt werden, dass der
Grundverkehrsbeauftragte iiber das Vorliegen eines unter den Ausnahmetatbestand fallenden Rechtsge-
schifts eine Bescheinigung auszustellen hat. Da zudem die Zustimmung der Landwirtschaftliche Besitz-
festigungsgenossenschaft Salzburg reg. GenmbH oder ihres Rechtsnachfolgers erforderlich ist, wird dem
Antragsteller auferlegt, diese dem Grundverkehrsbeauftragten vorzulegen.

Zu Z 15 (= Z 11 alt):

Auch der Ausnahmetatbestand gemil § 7 Abs 2 Z 11 wird der Kontrolle der/des Grundverkehrsbeauf-
tragten unterstellt. Gemal der neuen Z 15 hat der Rechtserwerber der/dem Grundverkehrsbeauftragten
das die Zweckbestimmung bestitigende Gutachten eines Naturschutzbeauftragten des Landes vorzulegen
und die/der Grundverkehrsbeauftragte hat auf dieser Grundlage, nach Vergewisserung, ob im Rechtsge-
schéft Vorsorge fiir den Fall der Nichteinhaltung der Zweckbestimmung getroffen ist, die dem Grundbuch
vorzulegende Bescheinigung auszustellen.

Zu Z 16 (neu):

Rechtsgeschifte zwischen Miteigentiimern land- oder forstwirtschaftlicher Grundstiicke, die nicht Teil
eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes sind, zB zur Herstellung von Alleineigentum in der Hand
eines der bisherigen Miteigentlimer oder zur Aufteilung in Teile, die jeweils im Alleineigentum eines der
bisherigen Miteigentiimer stehen, sind in aller Regel in Hinblick auf den dem griinen Grundverkehr zu-
grundeliegenden Schutzzweck unproblematisch und sollen daher durch Anfiigung eines diesbeziiglichen
Ausnahmetatbestandes von der Zustimmungsbediirftigkeit befreit werden. Fiir die Eintragung in das
Grundbuch gentigt eine Erklarung der Vertragsparteien (§ 50 Abs 1 Z 3 lit a, zweiter Aufzéhlungspunkt).

Zu Z.17 (neu):

1. GemdB § 2 Abs 1 Z 8 ROG 2009 zdhlt es zu den Zielen der Raumordnung, ,,die Erhaltung und Ent-
wicklung einer mdoglichst eigenstindigen und nachhaltigen Energieversorgung zu unterstiitzen*. Zur Er-
reichung dieses Zieles sieht das Raumordnungsgesetz 2009 als planerische Instrumente die Widmung als
Griinland in der Kategorie ,,Windkraftanlagen* gemaf} § 36 Abs 1 Z 14b ROG 2009 und die Kennzeich-
nung als Flachen fiir freistehende Solaranlagen gemafl § 39b ROG 2009 vor; letztere ist sowohl im Be-
reich von Bauland, Verkehrsflachen und Griinland moéglich (vgl. § 39b Abs 2 und Abs 3 ROG 2009). Auf
Grund der Verordnungsermichtigung gemél § 39b Abs 3 ROG 2009 hat die Landesregierung die Photo-
voltaik-Kennzeichnungsverordnung, LGBI Nr 73/2023, mit Festlegungen zur Ermittlung der Standorteig-
nung von Flachen in unbelasteten Gebieten des Griinlandes fiir freistehende Solaranlagen erlassen.
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2. Die Photovoltaik-Kennzeichnungsverordnung unterscheidet zwischen Agri-Photovoltaikanlagen gemaf
§ 3 Abs 2 Z 1 und innovativen Agri-Photovoltaikanlagen gemdB § 3 Abs 2 Z 2. Eine Agri-
Photovoltaikanlage gemdf3 Z 1 ist definiert als eine Photovoltaikanlage, die eine landwirtschaftliche Pro-
duktion als Hauptnutzung des Bodens und eine Stromproduktion als Sekundirnutzung ermoglicht, deren
Modultischunterkante einen Mindestabstand zum Boden von 80 cm aufweist und die eine landwirtschaft-
liche Nutzung von mindestens 75 % der Bodenfldche der Photovoltaikanlage zur Produktion von pflanzli-
chen oder tierischen Erzeugnissen zulédsst. Eine innovative Agri-Photovoltaikanlage gemill Z 2 ist defi-
niert als Anlage gemdl Z 1 mit vertikal montierten Modulen oder aufgestdnderten Modulen mit einer
Hohe der Modultischunterkante von mindestens 2 m iiber ebenem Boden. Durch die Mindestabstinde
vom Boden ist bei beiden Arten von Agri-Photovoltaikanlagen sichergestellt, dass eine landwirtschaftli-
che Nutzung der Grundfliche moglich bleibt.

3. Eine vergleichbare Legaldefinition fiir Windkraftanlagen ist dem Salzburger Landesrecht nicht zu
entnehmen, doch ist auch bei Windkraftanlagen davon auszugehen, dass die als Standorte der Windkraft-
anlagen und der fiir diese betriebstechnisch notwendigen Nebenanlagen erforderlichen Flachen nur ein
unerhebliches AusmalB der Gesamtfldche in Anspruch nehmen und somit auch durch die Errichtung von
Windkraftanlagen auf land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken deren land- oder forstwirtschaftliche
Nutzung weiterhin moglich bleibt.

4. Sowohl freistehende Photovoltaikanlagen als auch Windkraftanlagen werden in der Regel nicht vom
jeweiligen Grundeigentiimer errichtet und betrieben, sondern von Energieerzeugungsunternehmen, die fiir
Errichtung und Betrieb dieser Anlagen nicht das Eigentum an der gesamten Grundfliche, sondern nur die
Einrdumung der dafiir erforderlichen Nutzungsrechte fiir die flichenméBig beschrinkten Standorte und
die notwendigen Nebenanlagen wie zB Leitung zum Stromnetz, Transformatoren, etc. bendtigen, wéh-
rend das Grundeigentum bei dem bisherigen Eigentiimer verbleibt und fiir die land- oder forstwirtschaftli-
che Nutzung durch diesen weiterhin zur Verfiigung steht.

5. Durch die Einrdumung derartiger Nutzungsrechte ist eine Beeintrachtigung der Ziele der Beschrankun-
gen des griinen Grundverkehrs nicht zu befiirchten, vielmehr tragt das dem Eigentiimer der in Anspruch
genommenen land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicke gezahlte Nutzungsentgelt zur Stirkung der
Kapitalausstattung der land- oder forstwirtschaftlichen Betriebe bei. Dariiber hinaus stellt die Errichtung
von Windkraftanlagen und Agri-Photovoltaikanlagen einen wesentlichen Beitrag zur Versorgung mit
erneuerbarer Energie dar und trdgt zur Erreichung der langfristigen Klima- und Energiestrategie SALZ-
BURG 2050 bei und liegt somit im besonderen 6ffentlichen Interesse.

6. Mit Riicksicht auf diese Interessenbilanz wird daher zur Erhdhung der Verwaltungsékonomie und der
Beschleunigung des Ausbaus der Anlagen zur Erzeugung von erneuerbarer Energie in § 7 Abs 2 Z 17 ein
weiterer Ausnahmetatbestand fiir den Erwerb von (ansonsten gemal3 § 7 Abs 1 Z 4 zustimmungsbediirfti-
gen) Nutzungsrechten fiir die Errichtung und den Betrieb von Windkraftanlagen und Agri-
Photovoltaikanlagen auf den raumordnungsrechtlich dafiir vorgesehenen Grundflichen aufgenommen.
Der Erwerb anderer Rechte gemill § 7 Abs 1 S.GVG 2023, insbesondere des Eigentums, bedarf damit
nach wie vor der Zustimmung der Grundverkehrskommission. Der Ausnahmetatbestand soll auch den
Erwerb der fiir die diese Anlagen ergidnzenden Einrichtungen erforderlichen Nutzungsrechte umfassen
und verwendet dafiir den aus dem Raumordnungsgesetz 2009 iibernommenen Ausdruck ,,betriebstech-
nisch notwendige Nebenanlagen® (§ 36 Abs 1 Z 14b ROG 2009 fiir Windkraftanlagen sowie bis zur Auf-
hebung durch LGBI Nr 103/2022 § 36 Abs 1 Z 14a ROG 2009 fiir Solaranlagen).

7. Da die Anwendbarkeit des neuvorgeschlagenen Ausnahmetatbestandes vom Vorliegen einer Widmung
als Griinland/Windkraftanlagen geméf § 36 Abs 1 Z 14b ROG 2009 bzw einer Kennzeichnung als Flache
fiir freistehende Solaranlagen gemif § 39b ROG 2009 abhingt und ansonsten keine schwierigen Rechts-
fragen zu beurteilen sind, wird fiir die Eintragung der unter den Ausnahmetatbestand fallenden Nutzungs-
rechte auf das bereits fiir die Parteienerklarung geméfl § 2 Abs 3 und Abs 4 vorgesehene Modell zuriick-
gegriffen und als Eintragungsvoraussetzung eine Parteienerkldrung iiber den Zweck des Rechtsgeschéfts
im Vertrag sowie die Vorlage eines entsprechenden Widmungs- oder Kennzeichnungsnachweises, zB aus
dem SAGIS, normiert.

8. Die Aufnahme von entsprechenden Ausnahmetatbestinden fiir Windkraftanlagen und Agri-
Photovoltaikanlagen in den Abschnitten betreffend den Verkehr mit Baugrundstiicken und betreffend den
Ausliandergrundverkehr ist nicht erforderlich, da weder die Festlegung der anzeigepflichtigen Rechtsge-
schéfte in § 14 Abs 1 S.GVG 2023 noch die Festlegung der zustimmungsbediirftigen Rechtsgeschifte
gemil § 24 Abs 1 S.GVG 2023 einen § 7 Abs 1 Z 4 S.GVG 2023 entsprechenden Tatbestand fiir den
Erwerb von bloen Nutzungs- oder Benutzungsrechten enthalten.
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Zu Abs 3:

Diese Bestimmung enthélt die Begriffsbestimmungen fiir die fiir die Vollziehung des Abs 2 Z 12 ent-
scheidenden Begriffe der ,,Kernflache™ und der ,,Ergdnzungsfliche®:

1., Kernflache*:

Bei der Definition dieses Begriffs muss zwischen der erstmaligen Anwendung des Ausnahmetatbestandes
(Z 1 lit a) und eventuellen weiteren Anwendungen des Ausnahmetatbestandes (Z 1 lit b) unterschieden
werden, da fir die erstmalige Anwendung des Ausnahmetatbestands jedenfalls festgelegt werden muss,
was als Kernflidche gilt, und fiir die weiteren Anwendungen immer auf die Kernflache der ersten Anwen-
dung zuriickzugreifen ist.

1.1. Um auch den zustimmungsfreien Erwerb einer Ergénzungsfliche mit demselben Rechtsgeschéft, mit
dem auch die Kernfldche erworben wird, (,,einaktiger Erwerb®) in den Ausnahmetatbestand integrieren zu
konnen, miissen bei der erstmaligen Anwendung des Ausnahmetatbestands zwei Fille unterschieden
werden:

Die Z 1 lit a sublit aa legt fest, dass im Fall des erstmaligen zustimmungsfreien Erwerbs einer Ergén-
zungsflache mit demselben Rechtsgeschift, mit dem auch die Kernfldche erworben wird, (,,einaktiger
Erwerb®) die Kernfliche jene Fliche ist, die ohne Anwendung des Ausnahmetatbestandes der Z 12 zu-
stimmungsfrei erworben werden kann, zB eine Flache, die als Bauland gewidmet und nicht mit land- oder
forstwirtschaftlichen Grundstiicken bebaut ist. Bei dieser kann es sich entweder um ein bestehendes
Grundstiick oder um einen bloflen Grundstiicksteil handeln (zB wenn die Grenze zwischen Bauland und
Griinland durch das Grundstiick verlduft). Jener Teil hingegen, der nur auf Grund des Ausnahmetatbe-
stands der Z 12 zustimmungsfrei erworben werden kann, bildet dazu die Ergénzungsfldche. Aus der Defi-
nition des Begriffs der ,,Ergdnzungsflache® im Abs 3 Z 2 ergibt sich, dass diese an die Kernflache an-
grenzen muss.

Die Z 1 lita sublit bb legt fest, dass im Fall des erstmaligen zustimmungsfreien Erwerbs einer Ergén-
zungsflache mit einem dem Rechtserwerb an der Kernflache zeitlich nachfolgenden Rechtsgeschift die
Kernfldche jenes Grundstiick ist, das bereits im Eigentum des Erwerbers steht. Es ist dabei unerheblich,
auf welche Weise der Erwerber das Eigentum an der Kernfliche erworben hat: Die Kernfliche kann zB
auf Grund eines zustimmungsfreien Rechtsgeschifts (wenn es sich um eine als Bauland gewidmete Fla-
che ohne land- oder forstwirtschaftliche Bauten handelt), auf Grund eines zustimmungspflichtigen
Rechtsgeschifts (wenn ein land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick mit Zustimmung der Grundver-
kehrskommission erworben wurde) oder auch zustimmungsfrei von Todes wegen durch eine der gemél
§ 38 Abs 3 privilegierten Personen erworben worden sein.

1.2. Die Z 1 litb legt durch die Verweisung auf lit a fest, dass bei allen dem erstmaligen zustimmungs-
freien Erwerb nachfolgenden Anwendungen des Ausnahmetatbestands die Kernfldche jene Flache ist, die
auch bei dem erstmaligen zustimmungsfreien Erwerb die Kernflache dargestellt hat.

2. ,,Ergdnzungsflache:

Eine Ergénzungsfliche, die auf Grund des Abs 2 Z 12 bis zum Hdochstausmall von 1.000 m2 zu einer
bestimmten Kernfldche zustimmungsfrei erworben werden kann, muss zwei Voraussetzungen erfiillen:

a) Es muss sich bei der Erginzungsfliche um ein land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick ohne land-
oder forstwirtschaftliche Bauten, somit um ein land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick gemaf3 § 2
Abs 1 Z 1 handeln; und

b) die Ergénzungsfliche muss entweder unmittelbar an die Kernfliche angrenzen (bei der erstmaligen
Anwendung des Ausnahmetatbestandes ist dies zwingend der Fall) oder unmittelbar an auf Grund voran-
gehender Anwendungen des Ausnahmetatbestands des Abs 2 Z 12 erworbene Ergianzungsflichen angren-
zen, sodass die neu erworbene Ergdnzungsfliche zumindest mittelbar durch dazwischenliegende davor
erworbene Ergénzungsflichen mit der Kernfliche in rdumlicher Verbindung steht.

3. Die Definition der Begriffe der ,,Kernfliche* und der ,,Ergdnzungsflache” wird durch die im letzten
Satz des Abs 3 enthaltene Klarstellung ergénzt, dass auch Flichen, die auf Grund von Bescheinigungen
(der Bezirksverwaltungsbehorden) gemédl § 3 Abs 2 litk GVG 2001 oder auf Grund von Bescheinigun-
gen (der Grundverkehrskommission) gemdfl § 7 Abs 2 Z 9 Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023 in der
Stammfassung zustimmungsfrei erworben worden sind, als Ergédnzungsflichen und die durch solche Er-
werbe erweiterten Grundstiicke als Kernflichen gelten. Daraus ergibt sich, dass auf Grund solcher Be-
scheinigungen erworbene Flachen auf das zuldssige Ausmall des zustimmungsfreien Erwerbs bis hochs-
tens 1.000 m? anzurechnen sind.

Zu Abs 4:

Um zu gewihrleisten, dass die Hochstgrenze von 1.000 m? bei mehreren aufeinanderfolgenden Anwen-
dungen des Abs 2 Z 12 nicht {iberschritten wird, muss sowohl fiir die Grundverkehrsbehorde als auch fiir
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den Erwerber ohne aufwindige Erhebungen ersichtlich sein, in welchem Ausmal} die Moglichkeit eines
zustimmungsfreien Erwerbs auf Grund des Ausnahmetatbestandes bereits ausgeschopft ist. Zu diesem
Zweck werden im Abs 4 die Inhalte der von der/dem Grundverkehrsbeauftragten auszustellenden Be-
scheinigung festgelegt.

Diese sind:

1. die genaue Bezeichnung des Rechtsgeschifts, fiir das die Bescheinigung ausgestellt wird, und die Be-
zeichnung der als Ergédnzungsflichen erworbenen Flachen (Angabe der Grundstiicksnummern bzw. bei
Trennstiicken deren Bezeichnung im zugrundeliegenden Teilungsplan und dessen genaue Bezeichnung)
sowie deren Fliachenausmal (Z 1);

2. das Grundstiick (im vermessungsrechtlichen Sinne), das die Kernflache enthilt; fiir dieses Grundstiick
wird dabei der Begriff ,,Kerngrundstiick eingefiihrt (Z 2). Mit diesem Begriff wird dem Umstand Rech-
nung getragen, dass es sich bei der im Abs 3 Z 1 definierten Kernfldche sowohl um ein ganzes Grund-
stiick im vermessungsrechtlichen Sinne (zB ein als Bauland gewidmetes Grundstiick ohne land- oder
forstwirtschaftliche Bauten) als auch um einen bloen Teil eines solchen Grundstiicks (zB wenn die
Grenze zwischen Bauland und Griinland durch das Grundstiick verlduft und der Griinlandteil ein land-
oder forstwirtschaftliches Grundstiick ist) handeln kann. Im ersten Fall ist die Kernfliche mit dem Kern-
grundstiick identisch, im zweiten Fall ist sie als Teil in dem Kerngrundstiick enthalten. Der Begriff
»Kerngrundstiick™ dient dazu, eine einfachere Formulierung der Bestimmungen fiir die Ersichtlichma-
chung der Bescheinigung im Grundbuch zu erméglichen;

3. eine chronologische Aufstellung samtlicher zur zustimmungsfreien Erweiterung bzw. Ergénzung der
Kernflidche bisher ausgestellten Bescheinigungen der Bezirksverwaltungsbehorde gemil § 3 Abs 2 lit k
GVG 2001 und der Grundverkehrskommission gemifl § 7 Abs 2 Z 9 S.GVG 2023 in der Stammfassung
und in Hinkunft der durch die/den Grundverkehrsbeauftragten gemil3 § 7 Abs 4 ausgestellten Bescheini-
gungen unter Angabe der Grofie der auf deren Grundlage erworbenen Flachen (Z 3). Durch Addition der
Flachenangaben in dieser Aufstellung und der Flachenangaben der mit dem bescheinigten Rechtsgeschéft
erworbenen Fliachen ist leicht feststellbar, ob und gegebenenfalls in welchem, Ausmal3 die Moglichkeit
eines zustimmungsfreien Erwerbs unter nochmaliger Anwendung des Abs 2 Z 12 besteht. Die Summe der
Flichen darf 1.000 m? nicht iiberschreiten. Die Aufstellung wird bei jedem weiteren auf diesen Ausnah-
metatbestand gestiitzten Erwerb durch Ergénzung der Aufstellung der unmittelbar vorangegangenen Be-
scheinigung fortgeschrieben; sowie

4. das Ersuchen an das zustindige Grundbuchsgericht, den Erwerb auf Grund dieser Bescheinigung im
Grundbuch ersichtlich zu machen (Z 4). Um zu gewihrleisten, dass der Ausnahmetatbestand nicht iiber
das zuldssige AusmaB bis 1.000 m? hinaus in Anspruch genommen werden kann, ist es erforderlich, die
Bescheinigung sowohl bei der Einlagezahl, in der das Kerngrundstiick vorgetragen ist, als auch bei jener
Einlagezahl oder jenen Einlagezahlen, in der bzw. in denen die auf Grund der Bescheinigung zustim-
mungsfrei erworbene Erginzungsfliche bzw. erworbenen Erginzungsflichen vorgetragen wird bzw.
werden, im A2-Blatt als auf einer 6ffentlich-rechtlichen Vorschrift beruhende Beschrinkung gemif3 § 7
Abs 2 Allg. G.A.G. ersichtlich zu machen. Ersteres ist erforderlich, um zu gewihrleisten, dass die Kern-
flache nicht durch mehrmalige Anwendung des Ausnahmetatbestands des Abs 2 Z 12 um mehr als 1.000
m? erginzt wird, letzteres dient zur Information, dass in dem betroffenen Grundbuchskérper eine Grund-
fliche enthalten ist, die auf Grund des Ausnahmetatbestands des Abs 2 Z 12 zustimmungsfrei erworben
worden ist und daher diese nicht mehr als Kernflache fiir weitere Anwendungen dieses Ausnahmetatbe-
stands herangezogen werden kann.

Zu § 8 (,,Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zustimmung*):
Zu Abs 1:

1. Ein Versagungstatbestand legt fest, unter welchen besonderen Voraussetzungen eine Zustimmung,
Genehmigung, Bewilligung, etc. nicht zu erteilen ist, obwohl die grundsitzlichen allgemeinen Vorausset-
zungen fiir deren Erteilung — der ,,Grundtatbestand - vorliegen. Kann schon der Grundtatbestand nicht
bejaht werden, eriibrigt sich jede Priifung von Versagungstatbestinden. Die Anwendung eines Versa-
gungstatbestandes setzt somit die Erfiillung des Grundtatbestandes logisch voraus.

Die Fassung des neuen § 8 Abs 1 bringt dieses Verhéltnis — Grundtatbestand zu Versagungsgriinden —
klarer als bisher zum Ausdruck, indem die Wortfolge ,,und kein Versagungsgrund gemal § 9 vorliegt™ an
dessen Ende geriickt wird und bildet auch das (zweistufige) Schema ab, nach dem die Grundverkehrsbe-
horde einen Erwerbsvorgang zu priifen hat.

Zu lit a:

Der neue § 8 Abs 1 lit a entspricht dem geltenden ersten Satz des § 8; die bisher verwendete Wortfolge
»dem allgemeinen Interesse der Erhaltung, Stirkung und Schaffung einer leistungsfiahigen, wirtschaftlich
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gesunden béuerlichen Land- oder Forstwirtschaft kleiner und mittlerer Grofle entsprechend den natiirli-
chen und strukturellen Gegebenheiten des Landes* unterscheidet sich nicht wesentlich von der Zielbe-
stimmung in § 1 Abs 2 und wird zur sprachlichen Vereinfachung durch eine Verweisung darauf ersetzt.

Zu lit b:

1. Die lit b iibernimmt den bisher im § 9 Z 3 enthaltenen Versagungstatbestand mit den im Folgenden
dargestellten geringfligigen Modifikationen (dazu unter Pkt 2). Auf Grund der neuen lit b ist die bisher im
§ 9 Z 3 vorgesehene Interessenabwigung bereits auf der Ebene der Priifung der generellen Zustimmungs-
fahigkeit eines Rechtsgeschifts vorzunehmen.

2. Die bisher im § 9 Z 3 enthaltene Wortfolge ,,unter Beriicksichtigung von wichtigen &ffentlichen Inte-
ressen® wird nicht in die neue lit b {ibernommen und durch die vom Bedeutungsinhalt her idente Voraus-
setzung eines ,,liberwiegenden offentlichen Interesses* ersetzt. Der im § 9 Z 3 enthalte Zusatz ,,wichtig*
entfillt, da ein offentliches Interesse, das den Schutzzweck des land-und forstwirtschaftlichen Grundver-
kehrs iiberwiegt, ohnehin nur ein wichtiges sein kann. Des Weiteren wird auf den schwerfélligen Zusatz
,»oder allenfalls dafiir notwendiger unmittelbar folgender Rechtsgeschéfte® verzichtet, da das Interesse an
allfélligen Folgegeschiften ohnehin als Teil des Interesses an dem verfahrensgegensténdlichen Rechtsge-
schift zu priifen ist.

Zu Abs 2:

Die Tatbesténde, bei deren Verwirklichung von keinem Widerspruch mit der Zielbestimmung auszugehen
ist (die bisherigen Z 1 bis 3 des § 8), werden in einem neuen Abs 2 zusammengefasst, geringfiigig um-
formuliert und um eine neue Ziffer ergénzt:

ZuZ1:

Die neu eingefiigte Z 1 stellt klar, dass bei Rechtsgeschéften, mit denen ein land- oder forstwirtschaftli-
ches Grundstiick, das bisher zu keinem leistungsféhigen land- oder fortwirtschaftlichen Betrieb gehort
hat, an einen leistungsfihigen land- oder fortwirtschaftlichen Betrieb zur land- oder forstwirtschaftlichen
Nutzung tibertragen wird, kein Widerspruch zu der Zielbestimmung des § 1 Abs 2 besteht, da ein solcher
Ubergang jedenfalls einen Beitrag zur Erhaltung und Stirkung des iibernehmenden Betriebes darstellt.

Zu?Z?2:

Inder Z2 (= § 8 Z 1 alt) wird die unspezifische Wortfolge ,,nach Abtrennung einzelner Teile“ durch die
aussagekriftigere Wortfolge ,,nach Abtrennung der den Gegenstand des Rechtsgeschifts bildenden land-
oder forstwirtschaftlichen Grundstiicke* ersetzt, ohne dass damit weitergehende inhaltliche Anderungen
verbunden wiren.

ZuZ3:

Die Z 3 (= § 8 Z 2 alt) wird an den neu eingefiihrten Begriff des ,,Forstwirts® angepasst und durch den
Entfall der Bezugnahme auf die ,,Hofstelle* sprachlich vereinfacht.

ZuZ4:

In der Z 4 (= § 8 Z 3 alt) wird klargestellt, dass jene Betriebe, auf welche die Teile des nicht mehr erhal-
tungswiirdigen land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes aufgeteilt werden, leistungsfahige land- oder
forstwirtschaftliche Betriebe sein miissen.

Zu Abs 3:

Der neue Abs 3 verpflichtet den Antragsteller, der sich auf ein seinen Erwerb rechtfertigendes besonderes
offentliches Interesse gemil § 8 Abs 1 lit b beruft, die dafiir maBgeblichen Griinde darzulegen und mit
Beweismitteln zu untermauern. Dasselbe gilt auch, wenn sich der Antragsteller auf die Erfiillung der
Tatbestandsvoraussetzungen einer der Alternativen gemaf3 § 8 Abs 2 beruft, zB auf Grund welcher Um-
stdnde davon auszugehen ist, dass die Erhaltung eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes im Sinne
von § 8 Abs 2 Z 4 nicht mehr vorteilhaft erscheint. Je nach Offensichtlichkeit des Vorliegens der Tatbe-
standsvoraussetzungen der geltend gemachten Alternative von § 8 Abs 2 sind an die vorzulegenden Be-
weismittel mehr oder weniger strenge Anforderungen zu stellen.

Zu § 9 (,,Besondere Griinde fiir die Versagung der Zustimmung*):
Zu Abs 1:
Zu Z 1 (=Z 1 alt) - Einleitungssatz:

Ein allfdlliger Widerspruch zu den Zielen dieses Gesetzes muss schon geméll dem geltenden § 8 sowie
dem neuen § 8 Abs 1 lit a zur Versagung der Zustimmung fiihren; der Einleitungssatz der Z 1 wird daran
angepasst.
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Zu Z 1 lit a und b:

1. GeméB dem geltenden § 9 Z 1 lit a und lit b stellt sowohl der Erwerb zur Bildung oder Vergroerung
von GroBgrundbesitz (lit a) als auch der Erwerb zur Bildung oder Vergroflerung von Eigenjagdgebieten
(lit.b) einen Versagungsgrund dar. Die beiden Versagungstatbestdnde unterscheiden sich allerdings inso-
fern, als der Versagungstatbestand gemél § 9 Z 1 lit a nur zur Anwendung kommt, wenn ,,land- oder
forstwirtschaftliche Betriebe oder wirtschaftlich belangreiche Teile davon® erworben werden sollen, wih-
rend der Versagungstatbestand gemédB3 § 9 Z 1 lit b schon bei Erwerb eines Grundstiicks zur Anwendung
kommt.

Im Hinblick auf den Schutzzweck, namlich den Erwerb von land- oder forstwirtschaftlichen Flachen fiir
nicht erwiinschte Zwecke hintanzuhalten und im Interesse der Stirkung der Instrumente zur Verhinderung
von nicht mit den Zielen des Salzburger Grundverkehrsgesetzes 2023 in Einklang stehenden Erwerben,
ist der Versagungstatbestand gemdf3 der neuen lit a schon dann anwendbar, wenn (nur) ein land- oder
forstwirtschaftliches Grundstiick erworben werden soll, ohne dass dieses einen ganzen land- oder forst-
wirtschaftlichen Betriebe oder zumindest einen wirtschaftlich belangreichen Teil eines solchen bildet.

1. Von einer gesetzlichen Festlegung, was unter dem schillernden Ausdruck ,,Grofgrundbesitz zu ver-
stehen ist, wird auf Grund der Schwierigkeiten, eine allen Aspekten fachlich gerecht werdende Begriffs-
bestimmung zu formulieren, Abstand genommen und muss diesbeziiglich jeweils im Einzelfall eine Beur-
teilung durch den Amtssachverstandigen erfolgen. Die Erlduterungen zu § 9 Z 1 der Regierungsvorlage
fiir das Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023 (Pkt 1.1; BlgLT 26, 6. Sess der 16. GP), fiihren dazu aus,
,»von ,Groflgrundbesitz’ im Sinn der Z 1 lit a dann auszugehen sein (wird), wenn der Einheitswert eines
oder mehrerer Betriebe, die wirtschaftlich im Wesentlichen durch ein und dieselbe natiirliche oder juristi-
sche Person bestimmt oder wesentlich beeinflusst werden, in Summe zumindest nach Erwerb der zusétz-
lichen Flachen mehr als 150.000 Euro ausmacht. Dieser Betrag soll der Vollziehung als Richtwert an die
Hand gegeben werden.“.

Dies bedeutet jedoch nicht, dass nicht auch andere Gesichtspunkte fiir das Vorliegen von Grof3igrundbe-
sitz sprechen konnen. So interpretiert zB der Verfassungsgerichtshof den Begriff ,,Grogrundbesitz als
einen Besitz, der liber die Durchschnittsgrofie landwirtschaftlicher Betriebe im rdumlichen Zusammen-
hang hinausgeht (Erkenntnis vom 22. Mirz 1993, B 1492/92, wonach das Vorliegen von Grof3grundbesitz
im Ausmal} von 440 ha ausgehend von einer durchschnittlichen Betriebsgrofle von gut 90 ha im betroffe-
nen Bezirk zu bejahen sei). Sofern daher Eigentum in einem Ausmal rechtsgeschiftlich erworben wird,
das die Durchschnittsgrofe landwirtschaftlicher Betriebe im rdumlichen Zusammenhang (Bezirksebe-
ne/Bundesland Salzburg) um ein Vielfaches liberschreiten, kann der Versagungsgrund gemél3 § 9 Abs 1 Z
1 lit a auch dann verwirklicht sein, wenn die Richtwertgrenze von 150.000 € Einheitswert nicht iiber-
schritten werden. Dies gilt auch, wenn der Erwerber durch den Erwerb mehr als drei Hofstellen in seiner
Hand vereinigt, da solche Eigentumsverhédltnisse keinesfalls den durchschnittlichen Besitzstrukturen
kleiner oder mittlerer bauerlicher Betriebe und damit den strukturellen Gegebenheiten des Bundeslandes
Salzburg entsprechen. Auch der blofe Erwerb von Miteigentum steht in den vorgenannten Fillen der
Anwendung des Versagungsgrundes nicht entgegen, da es nach der Judikatur des Verfassungsgerichtsho-
fes bei der Vergroferung von Grofigrundbesitz nicht auf den Erwerb von (Allein)Eigentum, sondern auf
die VergroBerung einer Bewirtschaftungseinheit ankommt.

3. Hinsichtlich der Osterreichischen Bundesforste AG trifft die lit a eine ausdriickliche Sonderregelung:
Die Erlauterungen zu § 9 Z 1 (Pkt 1.1) zur Regierungsvorlage fiir das Salzburger Grundverkehrsgesetz
2023 (BIgLT 26, 6. Sess der 16. GP) fiihren zur Frage von Grunderwerben durch die Osterreichischen
Bundesforste AG dazu aus, dass ,,in verfassungskonformer Interpretation im Hinblick auf § 1 Abs 1 Bun-
desforstegesetz 1996 und die Landeranwartschaftsrechte aus der noch ausstehenden Vermdgensauseinan-
dersetzung nach § 11 Abs 2 UG 1920 “ die Osterreichischen Bundesforste dann nicht als ,,GroBgrundbe-
sitz* anzusprechen sind, ,,wenn die OBF-AG in Wahrnehmung der Substanzerhaltungspflicht Liegen-
schaften in Salzburg erwirbt®.

Die lit a bringt die Unanwendbarkeit dieses Versagungstatbestands bereits im Gesetzestext zum Aus-
druck; ausdriicklich klargestellt ist auch, dass dieser Versagungstatbestand weder auf Erwerbe durch die
Osterreichische Bundesforste AG im eigenen Namen (als selbstindiges Rechtssubjekt gemifl § 2 Bundes-
forstegesetz 1996) noch auf Erwerbe durch die Osterreichische Bundesforste AG im Namen der Republik
Osterreich (bei denen der Erwerber im Grundbuch gemiB § 1 Abs1 Bundesforstegesetz 1996 mit ,,Repub-
lik Osterreich (Osterreichische Bundesforste* ausgewiesen ist) anzuwenden ist.

Zu Z1lit c:

In der Praxis hat sich gezeigt, dass der im geltenden § 9 Abs 1 lit ¢ enthaltene Versagungsgrund der Ab-
sicht der génzlichen oder teilweisen Weiterverduerung mit Gewinn unzweckmaBig ist, da dadurch auch
im Interesse der Land- und Forstwirtschaft gelegene Erwerbe mit der Absicht einer im Verhéltnis zum
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Gesamterwerb untergeordneten und den Interessen der Land- und Forstwirtschaft nicht abtraglichen Wei-
terverduflerung verhindert werden, etwa wenn hinsichtlich einer Teilfliche die Aussicht auf zeitnahe
Umwidmung in Bauland besteht, von deren Weiterverduerung keine Beeintrichtigung der ordnungsge-
mifBen Bewirtschaftung ausgeht und durch die WeiterverduBerung eine Stirkung der Kapitalausstattung
des land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes des Erwerbers bewirkt werden kann.

Der zweite Teilsatz der lit ¢ enthilt enthdlt eine diesbeziigliche eng umschriebene Ausnahme von der
Anwendung dieses Versagungsgrundes.

ZuZ2 (=72 alt):

Die Z 2 entspricht vollinhaltlich und unveréndert der geltenden Z 2; hinsichtlich des ,,leistungsfédhigen
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs™ wird auf die im § 3 Abs 1 und 2 neu eingefligte Begriffsbe-
stimmung verweisen.

Zum Entfall der Z 3 alt:

Hinsichtlich der fiir den Entfall des in der geltenden Z 3 enthaltenen Versagungsgrunds maf3geblichen
Griinde wird auf die Erlduterungen zu § 8 verweisen.

ZuZ3 (=74 alt):
Die neue Z 3 entspricht inhaltlich unveriandert der geltenden Z 4.
Zu 7 4 (= Teil der Z 5 alt):

1. Die Entstehung einer land- oder forstwirtschaftlich ungiinstigen Agrarstruktur gemal3 § 9 Z 5 (alt) stellt
einen besonders wichtigen, in der Praxis der Grundverkehrskommission hdufig angewandten Versagungs-
tatbestand dar. Gegeniiber dem entsprechenden Versagungstatbestand im seinerzeitigen § 5 Abs 1 Z 2
GVG 2001 enthélt die geltende Z 5 als wesentliche Verbesserung, dass in diesem nunmehr auch die
Schaffung von (ideellem) Miteigentum als Beispiel fiir die Herbeifiihrung einer negativen Agrarstruktur
angefiihrt wird. In der Spruchpraxis der Grundverkehrskommission hat sich dieser spezielle Versagungs-
grund der Schaffung von Miteigentum jedoch als so bedeutendes Instrument zur Verhinderung der Schaf-
fung erheblicher Bewirtschaftungserschwernisse erwiesen, dass er gerechtfertigt erscheint, diesen Versa-
gungsgrund aus der geltenden Z 5 herauszuldsen und in einer neuen Ziffer — die nunmehrige Z 4 - zu
verselbstindigen. Damit einher gehen Prizisierungen, deren Erforderlichkeit in der bisherigen Vollzugs-
praxis der Grundverkehrskommission ersichtlich geworden sind.

2. Grundsitzlich ist davon auszugehen, dass Miteigentum die nachhaltige und ordnungsgeméfe land-
oder forstwirtschaftliche Bewirtschaftung immer erschwert, und zwar umso mehr, je mehr Miteigentiimer
beteiligt sind und je geringer das Naheverhaltnis zwischen mehreren Miteigentiimern ausgepragt ist. Un-
ter diesem Gesichtspunkt wird die Eigentiimerstruktur nicht nur bei der erstmaligen Entstehung von Mit-
eigentum negativ beeinflusst, sondern auch durch jede weitere Aufsplitterung der Miteigentumsanteile
durch Hinzukommen weiterer Miteigentiimer und auch bei Gleichbleiben der Anzahl der Miteigentiimer,
wenn nach dem Erwerb das zwischen den neuen Miteigentiimern bestehende Naheverhéltnis schwicher
ausgepragt ist als das Naheverhéltnis der Miteigentiimer vor dem Erwerb, etwa wenn Geschwister (zuei-
nander Verwandte 2. Grades) ihren jeweiligen Miteigentumsanteil an eines ihrer Kinder (zueinander
Verwandte 4. Grades) weitergeben. Daher sieht die neue Z 4 neben der bloBen (erstmaligen) Schaffung
von Miteigentum als weitere, alternative Tatbestédnde auch die Erhhung der Zahl der Miteigentiimer und
bei unverdnderter Anzahl der Miteigentiimer die Verringerung des zwischen diesen bestehenden Ver-
wandtschaftsgrads vor. Auf den iiberfliissigen Zusatz ,,ideell* vor ,,Miteigentiimer wird verzichtet.

3. Zugleich mit der Ergédnzung der Schaffung von Miteigentum als Beispiel fiir die Entstehung einer ne-
gativen Agrarstruktur in den geltenden § 9 Z 5 wurde auch die Ausnahme zugunsten von (ideellem) Mit-
eigentum von Ehegatten oder eingetragenen Partnern aufgenommen. Dies entspricht dem Ziel, eine bau-
erliche Land- und Forstwirtschaft zu fordern, da die gemeinsame Bewirtschaftung in einer auf Dauer
angelegten Lebensgemeinschaft dem typischen Bild einer bauerlichen Bewirtschaftungsform entspricht.
In den bisher durchgefiihrten Verfahren vor der Grundverkehrskommission ist jedoch wiederholt eine
zweite Fallkonstellation aufgetreten, bei der die Zustimmung zur Entstehung von Miteigentum an den
erworbenen Grundfldchen (bzw. auch zur weiteren Aufsplitterung der Miteigentumsanteile) einer Versa-
gung und in der Folge einem Erwerb im Alleineigentum vorzuziehen ist: Dies ist immer dann der Fall,
wenn ein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb bereits von Miteigentiimern bewirtschaftet wird, die
weder verheiratet noch verpartnert sind (zB von Geschwistern oder einem Elternteil zusammen mit einem
Kind) und land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke zu diesem Betrieb hinzuerworben werden sollen.
In einem solchen Fall ist es im Hinblick auf die Miteigentiimerstruktur vorzuziehen, dass auch die nicht
verheirateten oder verpartnerten Miteigentiimer des bestehenden land- oder forstwirtschaftlichen Betrie-
bes gemeinsam Fldchen als Miteigentiimer hinzuerwerben konnen, damit nicht an verschiedenen Teilen
des Betriebes unterschiedliche Eigentumsverhéltnisse bestehen. Dies gilt jedoch nur, wenn die Miteigen-
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tumsanteile an den neu erworbenen land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken den Miteigentumsan-
teilen an dem gemeinschaftlichen land-oder forstwirtschaftlichen Betrieb entsprechen.

Bei den bisher von der Grundverkehrskommission behandelten Féllen handelte es sich jeweils um einen
gemeinsamen Erwerb durch Ehegatten oder Miteigentiimer eines land- oder forstwirtschaftlichen Be-
triebs. Durch die unspezifische Formulierung (arg: ,,dieser Versagungsgrund ist nicht anzuwenden auf
Erwerbe durch®) ist jedoch offengelassen, ob es sich um einen gemeinsamen Erwerb oder um einen Er-
werb durch nur einen Ehegatten, eingetragenen Partner oder Miteigentiimer eines land- oder forstwirt-
schaftlichen Betriebes handelt. Damit sind von der neuen Z 4 nicht nur die Fille des gemeinsamen Er-
werbs erfasst, sondern auch jene Fille, in denen einer der Ehegatten, eingetragenen Partner oder Allein-
oder Miteigentiimer eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs bereits Eigentiimer einer Grundflache
ist und durch Erwerb eines Miteigentumsanteils an dieser durch den anderen Ehegatten, eingetragenen
Partner oder Miteigentiimer des land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes Miteigentum geschaffen, die
Anzahl der Miteigentiimer erh6ht oder bei gleichbleibender Miteigentiimeranzahl der Verwandtschafts-
grad verringert wird. Ein solcher Fall ldge etwa vor, wenn der Miteigentiimer eines land-oder forstwirt-
schaftlichen Betriebes bisher Alleineigentiimer eines land-oder forstwirtschaftlichen Grundstiickes ist und
einen Miteigentumsanteil an diesem einem anderen Miteigentiimer des land-oder forstwirtschaftlichen
Betriebes tibertragt (Schaffung von Miteigentum).

Zu Z 5 (= Teil der Z 5 alt):

Die neue Z 5 iibernimmt diejenigen Versagungstatbestinde der geltenden Z 5, die nicht bereits durch die
neue Z 4 abgedeckt sind.

ZuZ 6 (=76 alt):

Die in der geltenden Z 6 enthaltene Regelung zur Interessenabwégung ist nunmehr im neuen § 9 Abs 2
enthalten.

Zum Entfall der Z 7 alt:

Der in der geltenden Z 7 enthaltene Versagungsgrund einer zu befiirchtenden Beeintrachtigung von Ein-
forstungsrechten ist entbehrlich und entféllt daher. Der Schutz von Einforstungsrechten ist durch die In-
strumente des Salzburger Einforstungsrechtegesetzes ausreichend gewéhrleistet.

ZuZ7 (=78 alt):

1. Die geltende Z 8 konstruiert die Nichtvorlage eines Bewirtschaftungskonzepts als materiellen Versa-
gungsgrund. Dies ist iiberschiefend und sachlich auch nicht angemessen, da eine Versagung auf Grund
der blofen Nichtvorlage zur riickwirkenden Unwirksamkeit des Rechtsgeschifts fithrt (§ 51 Abs 2 Z 1),
ohne dem Antragsteller die Moglichkeit zu belassen, doch noch ein Betriebskonzept nachzureichen.

Der neue § 48 Abs 2 legt daher fest, dass dem Antrag auf Zustimmung auch ein Betriebskonzept anzu-
schliefen ist; die bloBe Nichtvorlage eines solchen fiihrt zunédchst nur zu einem Verbesserungsauftrag
gemilB § 13 Abs 3 AVG und bei dessen Nichterfiillung zur bloBen Zuriickweisung des Antrages, ldsst
jedoch das Rechtsgeschéft bestehen.

2. Der in der Z 7 neu formulierte Versagungstatbestand kniipft nicht mehr an die Vorlage eines Bewirt-
schaftungskonzepts an, sondern soll eine dauerhafte und ordnungsgeméfe Bewirtschaftung gewéhrleisten.

3. Die geltende Z 8 beriicksichtigt auch nicht, dass es moglich sein muss, die Zustimmung zu einem Er-
werb fiir eine nicht-land- oder forstwirtschaftliche Nutzung zu beantragen und zu erteilen. Im Fall eines
auf eine nicht-land- oder forstwirtschaftliche Nutzung zielenden Antrags kann weder die Vorlage eines
Betriebskonzepts noch die materielle Gewéhrleistung einer dauerhaften und ordnungsgemafen land- oder
forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung verlangt werden.

Der darauf bezogene, neu in die Z 7 aufgenommene alternative Versagungstatbestand kommt dann zur
Anwendung, wenn der Erwerb zu einem anderen Zweck als jenem der land- oder forstwirtschaftlichen
Nutzung erfolgt und dessen nachhaltige Verwirklichung nicht gewéhrleistet ist. Auch fiir diese andere
Nutzung ist im § 48 Abs 2 die Vorlage eines Konzepts fiir deren Realisierung vorschrieben.

ZuZ8 (=79 alt):

1. Das Grundverkehrsgesetz 2001 sah betreffend den rechtsgeschéftlichen Verkehr mit land- oder forst-
wirtschaftlichen Grundstiicken zwei verschiedene Wertstufen vor: Zum einen den Verkehrswert, dessen
erhebliche Uberschreitung gemiB § 5 Abs 1 Z 3 GVG 2001 in allen Fillen (unabhingig davon, ob der
Erwerber ein Landwirt oder ein Nicht-Landwirt war) zur Versagung der Zustimmung fiihren musste, und
zum anderen den ortsiiblichen Preis gemdf3 § 4 Abs 3 Z 2 lit ¢ GVG 2001, zu dem ein Landwirt im Falle
des Erwerbs durch einen Nicht-Landwirt einbieten konnte. Auf Grund dieser Unterscheidung hatte die
Grundverkehrsbehorde zunéchst zu priifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung der Zustimmung zu
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einem Rechtsgeschéft vorlagen, insbesondere auch, der vertraglich vereinbarte Preis den Verkehrswert
maximal unerheblich iiberschritt. War auch nur eine der notwendigen Voraussetzungen fiir die Erteilung
der Zustimmung, zB die maximal unerhebliche Uberschreitung des Verkehrswerts gemiB § 5 Abs 1 Z 3
GVG 2001, nicht erfiillt, war der Antrag auf Zustimmung ohne Durchfithrung eines Kundmachungsver-
fahrens abzuweisen. Waren hingegen alle notwendigen Voraussetzungen flir die Erteilung der Zustim-
mung gegeben, war im Falle eines Erwerbs durch einen Nicht-Landwirt das Kundmachungsverfahren
gemil § 4 Abs 3 Z 2 litciVm § 29 Abs. 4 GVG 2001 durchzufiihren. In einem solchen Kundmachungs-
verfahren waren Landwirte dadurch begiinstigt, dass sie nur den — in der Regel geringeren — ortsiiblichen
Preis anstelle des vertraglichen vereinbarten und von der Grundverkehrsbehdrde auf Einhaltung von § 5
Abs 1 Z 3 GVG 2001 iiberpriiften Preises anbieten und ihre Bereitschaft, das verfahrensgegenstindliche
Recht ansonsten zu den gleichen Bedingungen wie in dem kundgemachten Rechtsgeschéft zu erwerben,
erkldren mussten.

Durch das Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023 wurden die separaten Wertstufen ,,Verkehrswert* ge-
maB § 5 Abs 1 Z 3 GVG 2001 und ,,ortsiiblicher Preis* gemall § 4 Abs 3 Z 2 lit ¢ GVG 2001 durch die
Bewertungsvorschriften des § 6 ersetzt. Durch den Entfall der Unterscheidung zwischen maximal zuléssi-
gem Preis bzw maximal zulidssiger Gegenleistung (= Verkehrswert samt unerheblicher Uberschreitung)
und Einbietepreis (= ortsiiblicher Preis) hat die sinnvolle Regelung, dass der einbietende Landwirt anbie-
ten musste, zum Einbietepreis ,,und ansonsten zu den gleichen Bedingungen wie im vorliegenden Rechts-
geschift™ erwerben zu wollen, ihre Funktion verloren, da sich der Einbietepreis nicht mehr vom vertrag-
lich vereinbarten Preis unterscheidet — und zwar auch dann, wenn der duBlerst unwahrscheinliche (aber
bereits vorgekommene) Fall geméf dem geltenden § 9 Z 9 lit b eintritt, dass der vereinbarte Preis bzw die
vereinbarte Gegenleistung unter dem gemif § 6 ermittelten Wert liegt.

Die neue Z 8 sieht nach dem Vorbild des § 26 Z 5 daher vor, dass der einbietende Land- oder Forstwirt
nur seine Bereitschaft erkldren muss, bereit zu sein, das verfahrensgegenstiandliche Recht zu den gleichen
Bedingungen wie im vorliegenden Rechtsgeschift zu erwerben.

2. Der génzliche Entfall der im § 4 Abs 3 Z 2 GVG 2001 vorgesehenen Bagatellgrenze, derzufolge das
Kundmachungsverfahren fiir Rechtserwerbe an Fldchen von unter 0,2 ha nicht durchzufithren war, durch
§ 9 Z 9 (alt) hat sich in der Praxis nicht bewahrt.

Die neue Z 8 sieht daher die Wiedereinfithrung einer - verminderten - Bagatellgrenze von 0,1 ha vor.

3. Eine tiefergehende Umgestaltung des neuen Versagungstatbestands im Vergleich zur geltenden Z 9
wird durch den Umstand erforderlich, dass der neue § 4 zwischen Landwirten (§ 4 Abs 1) und Forstwirten
(§ 4 Abs 2) unterscheidet. Dabei ist zu beachten, dass ein Landwirt (= der bauerliche Bewirtschafter eines
landwirtschaftlichen Betriebes) neben landwirtschaftlichen Flichen auch forstwirtschaftliche Fldchen
bewirtschaften kann (es ist keineswegs untypisch, dass ein Landwirt neben landwirtschaftlich genutzten
Flachen (Ackerbau, Gemiisebau, Weideflichen, etc.) auch forstwirtschaftliche Flichen bewirtschaftet),
ein Forstwirt (= der bauerliche Bewirtschafter eines forstwirtschaftlichen Betriebes) sich hingegen auf die
ausschliefliche Bewirtschaftung forstwirtschaftlicher Flachen beschrankt. Aus diesem Grund kann ein
Landwirt sowohl landwirtschaftliche als auch forstwirtschaftliche Flachen privilegiert (keine Kundma-
chung bei Erwerb und Eintrittsrecht bei Erwerb durch einen Nicht-Landwirt bzw Nicht-Forstwirt) erwer-
ben, der Forstwirt hingegen nur forstwirtschaftliche Flachen.

Die neue Z 8 lit a und lit b bilden diese (neue) Unterscheidung ab: Die Z 8 unterscheidet zwischen
Rechtsgeschéften zum Erwerb von Rechten an ausschlielich landwirtschaftlichen Grundstiicken oder an
sowohl land- als auch forstwirtschaftlichen Grundstiicken (lit a) und Rechtsgeschéften zum Erwerb von
ausschlieBlich forstwirtschaftlichen Grundstiicken (lit b). Im Fall der von lit a erfassten Rechtserwerben,
die zumindest teilweise landwirtschaftliche Grundstiicke betreffen, kann auf Grund nur ein Landwirt ein
rechtswirksames Angebot abgeben, wihrend im Fall der unter lit b erfassten Rechtserwerbe, die aus-
schlieBlich forstwirtschaftliche Grundstiicke betreffen, sowohl Landwirte als auch Forstwirte rechtswirk-
same Angebote abgeben kdnnen.

4. Die in der geltenden Z 9 enthaltene Regelung zur Interessenabwégung ist nunmehr im neuen § 9 Abs 2
enthalten.

5. In der bisherigen Praxis der Grundverkehrskommission ist ersichtlich geworden, dass es bei Erwerben
von land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken durch Nicht-Landwirte bzw durch Nicht-Forstwirte
spezielle Sachverhaltskonstellationen geben kann, in denen der Abschluss des inhaltsgleichen Rechtsge-
schéfts mit einem Land- oder Forstwirt auf Grund der Ausiibung des Eintrittsrechts gemal3 § 32 gemessen
an den, den Bestimmungen iiber den Verkehr mit land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken zugrunde
liegenden Schutzzwecken als weniger giinstig zu bewerten wére als der Erwerb durch den Nicht-Landwirt
oder Nicht-Forstwirt.
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Eine solche Sachverhaltskonstellation ist etwa gegeben, wenn einer von mehreren Miteigentiimern eines
land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicks, von denen keiner Land- oder Forstwirt ist, seinen Miteigen-
tumsanteil einem oder mehreren der anderen Miteigentiimer verkauft. In diesem Fall verringert sich die
Anzahl der Miteigentiimer, was in aller Regel als Verbesserung der Agrarstruktur zu bewerten ist. Ahn-
lich verhélt es sich, wenn einem Nicht-Landwirt an einem Teil eines bauerlichen Wohngebédudes, das
aktuell dem Landwirt und seiner Familie auf Grund einer anderen Wohnstitte nicht als Wohnsitz dient,
ein rdumlich und zeitlich vertretbar eingeschrianktes Wohnungsrecht eingerdumt werden soll. Die im
Ergebnis gleiche Bewertung wére auch vorstellbar, wenn ein bisher nicht einem land- oder forstwirt-
schaftlichen Betrieb zurechenbares land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick an einen land- oder forst-
wirtschaftlichen Betrieb iibertragen wird (§ 8 Abs 2 Z 1) und der Erwerber kein Land- oder Forstwirt ist
(zB weil es sich um eine juristische Person handelt oder eine der Voraussetzungen von § 4 Abs 1 Z 1
nicht erfiillt wird) oder wenn durch den Erwerb zwar Grof3grundbesitz gebildet oder vergroBert wird, der
Erwerb aber eine wirtschaftlich berechtigte Arrondierung darstellt und daher nicht unter den Versagungs-
grund gemil § 9 Abs 1 Z 1 lit a fallt.

Eine erschopfende Voraussicht und abschlieBende Umschreibung derartiger Sachverhaltskonstellationen
ist nicht mdglich, weshalb der letzte Satz der neuen Z 8 der Grundverkehrskommission nach den dort
vorgesehenen Kriterien die Abwagung ermoglicht, ob auf Grund des Vorliegens einer besonderen Sach-
verhaltskonstellation die Anwendung des Versagungsgrundes und somit die Durchfithrung des Kundma-
chungsverfahren unterblieben kann. Bei dieser Abwigung ist auf die den Bestimmungen iiber den land-
und forstwirtschaftlichen Grundverkehr zugrundeliegenden Wertungen, die sowohl aus der generellen
Zielbestimmung des § 1 Abs 2 als auch aus den, den einzelnen Versagungsgriinden des § 9 Abs 1 zugrun-
deliegenden Schutzzwecken abzuleiten sind, Bedacht zu nehmen. Die besonderen Umsténde und die auf
diese aufbauende Giiterabwégung sind im Sitzungsprotokoll der Grundverkehrskommission zu dokumen-
tieren.

Zu Abs 2:

1. Der neue Abs 2 steht in inhaltlichem Zusammenhang mit dem Entfall der geltenden § 9 Z 3: Dem gel-
tenden § 9 Z 3 kommt auch die zusétzliche Funktion zu, die Anwendung der besonderen Versagungs-
griinde gemiB dem geltenden § 9 Z 6 (erhebliche Uberschreitung des gemiB § 6 ermittelten Werts) und
dem geltenden § 9 Z 9 (Eintritt durch einen Landwirt bei einem Rechtsgeschéft mit einem Nicht-Landwirt
als Rechtserwerber) im Fall eines liberwiegenden Interesses an der Nutzung auf Grund des verfahrensge-
gensténdlichen Rechtsgeschifts auszuschliefen.

Die Moglichkeit des Ausschlusses der Anwendung dieser im bisherigen § 9 Z 6 und 9 enthaltenen Versa-
gungstatbestinde im Weg einer Interessenabwigung bleibt weiter aufrecht und wird, da keine sachlichen
Griinde fiir eine Beschrankung gerade auf diese Versagungstatbestéinde sprechen, auch noch auf weitere
Versagungstatbestinde ausgedehnt. Der neue Abs 2 kniipft dabei an alle Fille einer grundsétzlichen Zu-
stimmungsfahigkeit zu einem Rechtsgeschift geméf dem neuen § 8 Abs 1 an.

2. Der Anwendungsbereich des neuen Abs 2 ist im Vergleich zu den bisherigen Regelungen insoferne ein
weiterer, als die Moglichkeit der Nichtanwendung eines Versagungstatbestandes auf Grund einer Interes-
senabwégung nicht nur (wie derzeit) fiir die Versagungsgriinde gemél den geltenden § 9 Z 6 und Z 9 (=§
9 Z 6 und 8 neu), sondern fiir all jene Versagungstatbestéinde besteht, die nicht schon auf Grund ihre Tat-
bestandsvoraussetzungen eine Interessenabwigung ausschlieen. Ein Beispiel fiir einen solchen abwé-
gungsfeindlichen Versagungstatbestand enthilt der neue § 9 Abs 1 Z 1 lit d, dessen Wortfolge ,,ohne
zureichenden Grund“ in der Tatbestandsumschreibung (arg: ,,sonst land- oder forstwirtschaftliche Grund-
stiicke ohne zureichenden Grund dem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb entzogen werden®) schon
logisch ausschief3t, dass ein offentliches Interesse an einer anderen Nutzung als im Rahmen eines land-
oder forstwirtschaftlichen Betriebes besteht. Abs 2 fiihrt die einer Interessenabwigung zugénglichen
Versagungsgriinde ausdriicklich an.

3. Versagungsgriinde dienen dem Schutz jeweils eines Teilaspekts des Gesamtinteresses, dessen Schutz
die Bestimmungen des Griinen Grundverkehr insgesamt dienen. Die Interessenabwagung geméill Abs 2
hat daher nur zwischen diesem dem jeweiligen Versagungsgrund zugrundeliegenden Schutzzweck und
dem offentlichen Interesse an der Nutzung auf Grund des verfahrensgegenstiandlichen Rechtsgeschifts
stattzufinden.

Zu Abs 3:

Beruft sich der Antragsteller auf fiir ihn giinstige Umsténde, bei deren Vorliegen die Versagungsgriinde
gemill Abs 1 nicht anzuwenden sind (etwa durch die Formulierung ,,dieser Versagungsgrund ist nicht
anzuwenden®), hat er fiir diese Umstinde auch Beweismittel vorzulegen oder anzubieten. Dies gilt eben-
so, wenn der Antragsteller ein besonderes 6ffentliches Interesse gemaB Abs 2 geltend macht.
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Zu § 10 (,,Bewirtschaftungsverpflichtung*):
Zu Abs 1:

Die Einfligung eines ausdriicklichen Vorbehalts zu Gunsten des Abs 2 bringt das Verhiltnis des Abs 1
und des Abs 2 zueinander deutlich zum Ausdruck.

Zu Abs 2:

Der neu angefiigte letzte Satz des Abs 2 ermdglicht es der Grundverkehrsbehdrde, fiir die unter diese
Bestimmung fallenden Erwerbe eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung anzuordnen, um zu verhin-
dern, dass die erworbenen Grundstiicke ungeniitzt bleiben, wenn mit der Realisierung der dem Ausnah-
metatbestand zugrundeliegenden Zweckbestimmung oder des im wichtigen 6ffentlichen Interesse gelege-
nen Vorhabens erst nach einem ldngeren Zeitraum zu rechnen ist. Im Fall der unter einen Ausnahmetatbe-
stand fallenden Erwerbe erfolgt dies durch einen gesonderten Bescheid der Grundverkehrsbehdrde, im
Fall eines Erwerbs mit Zustimmung der Grundverkehrsbehorde auf Grund einer Interessenabwigung
durch eine entsprechende Auflage im Zustimmungsbescheid. Eine solche Anordnung einer land- oder
forstwirtschaftlichen Nutzung ist ausgeschlossen, wenn diese fiir den Erwerber unzumutbar wére.

Zu Abs 4:

1. Durch die im § 10 Abs 1 vorgesehene Verpflichtung zur land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung ist
deren Art nicht ndher determiniert und kann jedenfalls das gesamte Spektrum der in § 2 Abs (= § 2 Abs 4
alt) angefiihrten Téatigkeiten umfassen, sofern diese planméBig ausgeiibt werden. Die Grundverkehrsbe-
horde ist jedoch gemal Abs 1 erméchtigt, dieses weite Spektrum durch Vorgaben in Form von Auflagen,
Bedingungen oder Befristungen einzuschrinken und die Art der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung
ndher zu determinieren. Im zweiten Satz des neuen § 10 Abs 2 ist ebenfalls vorgesehen, dass die Grund-
verkehrsbehorde festlegen kann, in welchem Umfang die betroffenen Grundstiicke land- oder forstwirt-
schaftlich zu nutzen sind, sofern dies dem Rechtserwerber nicht unzumutbar ist.

2. Im Fall von nur geringfiigigen Abweichungen von den gemél § 10 Abs 1 oder 2, zweiter Satz, von der
Grundverkehrsbehorde verfligten Vorgaben fiir die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung wird zur Ver-
waltungsentlastung ein vereinfachtes Verfahren vorgesehen, in dem die/der Grundverkehrsbeauftragte auf
Antrag iiberpriifen kann, ob die beabsichtigten Anderungen mit diesen Vorgaben gleichwertig sind, und
dies gegebenenfalls bescheinigt. Ist dies nicht mdglich, steht dem Adressaten einer grundverkehrsbehord-
lichen Nutzungsvorgabe gemél § 10 Abs 1 oder 2 die Moglichkeit offen, einen Antrag an die Grundver-
kehrskommission geméf §10 Abs 3 zu stellen.

Zu § 12 (,,Baugrundstiicke*):

1. Die im Begutachtungsentwurf noch nicht enthaltenen Anderungen des § 12 Abs 2 gehen auf eine er-
ginzende Anregung der Wirtschaftskammer Salzburg zuriick, auch Gewerbe- und Industriegebiet aus
dem Begriff des Baugrundstiicks auszunehmen. Im Hinblick auf Industriegebiete gemd3 § 30 Abs 1 Z 8
ROG 2009, in denen nur Betriebe mit {iberméBigen Beeintrachtigungen der Umwelt und betriebsbedingt
unerldssliche Wohnungen zuldssig sind, ist dies unproblematisch. In Gewerbegebieten sind gemal § 30
Abs 1 Z 7 lit a ROG 2009 ,,bauliche Anlagen fiir Betriebe, die die Umgebung nicht iiberméBig beein-
trachtigen®, sowie gemafB § 30 Abs 1 Z 7 lit ¢ ROG 2009 ,,betrieblich bedingte Wohnungen innerhalb von
Bauten gemil der lit a (...)* zuldssig. Geméal} der erst mit dem Raumordnungsgesetz 2009 eingefiihrten
Regelung im § 30 Abs 6 ROG 2009 sind ,,in der Kategorie Gewerbegebiet (...) bauliche Anlagen fiir Be-
triebe fiir Erholungs- und Freizeitnutzungen nicht zulédssig®. Es konnen daher in Gewerbegebieten vor
Inkrafttreten des Raumordnungsgesetzes 2009 bewilligte Beherbergungsbetriebe bestehen. Gemil § 13 Z
5 sind Nutzungseinheiten in Beherbergungsbetrieben touristische Objekte bzw Nutzungseinheiten; fiir
diese besteht geméll § 17 Abs 1 Erklarungspflicht. Die angeregte Ausnahme der als Gewerbegebiet ge-
widmeten Grundflichen vom Begriff des Baugrundstiickes hat somit zur Folge, dass dort errichtete be-
triebsbedingte Wohnungen aus der Erklarungspflicht geméll § 16 Abs 1 und vor dem Inkrafttreten des
Raumordnungsgesetzes 2009 bewilligte Beherbergungsbetriebe aus der Erklarungspflicht gemall § 17
Abs. 1 S.GVG 2023 herausfallen. Angesichts der geringen Attraktivitit von Gewerbegebieten als Wohn-
sitz und als Standort fiir Beherbergungsbetriebe erscheint es im Interesse der Verwaltungsékonomie ver-
tretbar, dies in Kauf zu nehmen.

2. Da die Ausnahme bestimmter Baulandkategorien von der Begriffsbestimmung im § 12 Abs 1 Z 1 durch
bloBe Nichtaufzihlung der einschldgigen Ziffern in § 30 Abs 1 ROG 2009 (derzeit nur fiir Zweitwoh-
nungsgebiete durch Nichtanfithrung der Z 9) nach den bisherigen Erfahrungen zu undeutlich ist, werden
die ausgenommenen Baulandkategorien ausdriicklich in jeweils gesonderten literae angefiihrt. Konse-
quenterweise diirfen auch Fldchen, die von einer Vereinbarung geméll § 18 ROG 2009 bzw einer Vor-
géngerbestimmung (§ 12 Abs 1 Z 2 lit ¢) oder von Rechtsgeschiften gemafl dem geltenden § 7 Abs 2 Z
10 bzw nunmehr § 7 Abs 2 Z 14 (§ 12 Abs 1 Z 2 lit d S.GVG 2023) erfasst sind, und mit zum Aufenthalt
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von Menschen geeigneten Bauten bebaute Flachen (§ 12 Abs 1 Z 3) aus dem Baugrundstiickebetriff aus-
genommen werden, wenn sie zur Ginze zur Ausweisung als eine der ausgenommenen Baulandkategorien
vorgesehen sind (Z 2 lit ¢ und lit d) bzw. als solche ausgewiesen sind (Z 3).

Zu § 14 (,,Anzeigepflichtige Rechtsgeschiifte®):
Zu Abs 2:
ZuZ1l:

1. In der lit a wird durch die Einfiigung der Wortfolge ,,sonstige unentgeltliche Rechtsgeschéfte” klarge-
stellt, dass jede unentgeltliche Rechtsiibertragung oder Rechtseinrdumung, zB auch die unentgeltliche
Einrdumung eines FruchtnieBungsrechts gemill § 509 ABGB oder eines Gebrauchsrechts gemdl3 § 504
ABGB, von sachlichen Anwendungsbereich der Ausnahmebestimmung des Abs 2 erfasst ist.

Der Ausdruck ,,Person, von der der Rechtserwerber erwirbt wird durch den Ausdruck ,,die das Becht
einrdumende oder ibertragende Person® ersetzt, ohne dass damit auch weitergehende inhaltliche Ande-
rungen verbunden sind. Diese Anderung dient der besseren Lesbarkeit dieser Bestimmung.

2. Die dem bisherigen ersten Aufzéhlungspunkt entsprechende sublit aa) wird dahingehend abgedndert,
dass die mindestens zehn Jahre, die sich der Gegenstand des Rechtsgeschéfts bereits in der Rechtszustén-
digkeit der das Recht iibertragenden oder einrdumenden Person befinden muss, nicht erst mit dem
Rechtserwerb, bei dinglichen Rechten daher mit der Eintragung im Grundbuch, sondern bereits mit
Schaffung des dem Rechtserwerb zugrundeliegenden Titels, zB des Kauf-, Schenkungs-, Ubergabe- oder
sonstigen Vertrages, beginnt.

ZuZ?2:

§ 2 Abs 2 Wohnungseigentumsgesetz 2002 unterscheidet drei Arten von Wohnungseigentumsobjekten:
Wohnungen, sonstige selbstindige Rdumlichkeiten und Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge. Sonstige selb-
stindige Raumlichkeiten sind unter anderem Garagen. Ein Abstellplatz fiir ein Kraftfahrzeug ist ,,eine —
etwa durch Bodenmarkierung — deutlich abgegrenzte Bodenflache, die ausschlieBlich zum Abstellen eines
Kraftfahrzeuges gewidmet und dazu nach ihrer Grofle, Lage und Beschaffenheit geeignet ist™.

Die Z 2 wird dahingehend ergénzt, dass auch Garagen eindeutig vom Anwendungsbereich dieses Aus-
nahmetatbestandes erfasst sind.

ZuZ 4 und 5:

1. Der geltende § 14 Abs 2 Z 4 S.GVG 2023 entspricht fiir den Bereich des ,,grauen Grundverkehrs*
wortlich und funktional dem geltenden § 7 Abs 2 Z 5 S.GVG 2023 fiir den Bereich des Griinen Grund-
verkehrs. Auf Grund der UnzweckmiBigkeit der Zusammenfassung von Rechtsgeschéften, auf die die
Bestimmungen des Liegenschaftsteilungsgesetzes anwendbar sind, und sonstigen Rechtsgeschéften fiir
bestimmte &ffentliche Zwecke im geltenden § 14 Abs 2 Z 4 S.GVG 2023 wird diese Ziffer in jeweils
gesonderte Ziffern aufgegliedert, und zwar in Z 4 (neu) hinsichtlich jener Rechtsgeschéfte, auf die die
Bestimmungen des Liegenschaftsteilungsgesetzes anwendbar sind, und in Z 5 (neu) hinsichtlich der sons-
tigen Rechtsgeschifte fiir bestimmte 6ffentliche Zwecke.

2. Auch in Z 5 (neu) hinsichtlich der sonstigen Rechtsgeschéfte fiir bestimmte 6ffentliche Zwecke ist aus
den bereits zu § 7 Abs 2 Z 7 (neu) dargelegten Griinden vorgesehen, dass die Bescheinigung iiber die
Zweckbestimmung in Hinkunft von dem Grundverkehrsbeauftragten nach Einholung einer Stellungnah-
me der zustdndigen Behorde ausgestellt werden soll, und wird der bewilligte Abbau von Rohstoffen als
neue Alternative des Ausnahmetatbestandes hinzugefiigt.

3.Aus dem Zusammenhalt mit den gleichfalls neuen §§ 14 Abs 4 Z 2 und 50 Abs 1 Z 2 ergeben sich im
Vergleich zur geltenden Rechtslage die folgenden Anderungen:

3.1. Rechtsgeschifte gemill § 14 Abs 2 Z 4 (neu), die Grundstiicke betreffen, auf die § 13 oder die §§ 15
ff des Liegenschaftsteilungsgesetzes anwendbar sind, bleiben weiterhin von der Anzeigepflicht ausge-
nommen und ist fiir diese nicht mehr die Abgabe der Selbsterkldrung gemil3 § 14 Abs 4 S.GVG 2023
erforderlich, sondern ist dem Grundbuchsgericht zum Nachweis des Vorliegens dieses Ausnahmetatbe-
standes gemdfB § 50 Abs 1 Z 2 lit b sublit cc (neu) eine Bestétigung eines Ingenieurkonsulenten fiir Ver-
messungswesen oder des Vermessungsamtes vorzulegen.

3.2. Betriff das Rechtsgeschift dagegen ein Grundstiick, das fiir Zwecke des offentlichen Verkehrs, des
Wasserbaus, des Abbaus von Rohstoffen oder der Hoheitsverwaltung bestimmt ist, ist ebenfalls nicht
mehr die Selbsterkldrung gemédB § 14 Abs 4 S.GVG 2023 erforderlich, sondern ist dem Grundbuchsge-
richt geméB § 50 Abs 1 Z 2 lit. b sublit. bb (neu) die Bescheinigung des Grundverkehrsbeauftragten ge-
miB § 14 Abs 2 Z 5 (neu) vorzulegen.
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ZuZ6:

Der Ausnahmetatbestand des § 14 Abs 2 Z 5 S.GVG 2023 gilt derzeit fiir Rechtsgeschifte zwischen Mit-
eigentiimern. Durch die Aufgliederung von § 14 Abs 2 Z 4 S.GVG 2023 in zwei Ziffern erhoht sich die
Ziffer um eins. § 14 Abs 2 Z 5 Z 6 (neu) wird nach dem Vorbild des § 24 Abs 2 Z 4 lit a nunmehr dahin-
gehend angepasst, dass von diesem Ausnahmetatbestand auch Rechtsgeschéfte zwischen gemeinsam
Bauberechtigten erfasst sind.

Im Fall von bereits bestehendem Wohnungseigentum oder Baurechtwohnungseigentum fallen jedoch
Rechtsgeschifte zwischen Miteigentlimern und gemeinsam Bauberechtigten nur dann unter den Ausnah-
metatbestand, wenn sie Partner einer Eigentiimerpartnerschaft gemif3 § 2 Abs 10 Wohnungseigentumsge-
setz 2002 sind, da das Wohnungseigentum oder Baurechtswohnungseigentum an einem Wohnungseigen-
tumsobjekt kein Freibrief sein soll, auch andere Wohnungseigentumsobjekte ohne die im Salzburger
Grundverkehrsgesetz 2023 vorgesehenen Beschrinkungen zu erwerben (vgl. dazu auch die Ausfithrungen
in Pkt 3 der Erlduterungen zu § 24 Abs. 2 der Regierungsvorlage fiir das Salzburger Grundverkehrsgesetz
2023, BIgLT 26, 6. Sess der 16 GP).

ZuZ7:

Hinsichtlich der relevanten Vorgaben des Luftverkehrsgesetzes und der Ausweisung von Flugpldatzen im
Flachenwidmungsplan geméB § 35 Abs 2 ROG 2009 wird auf die Erlduterungen zu § 2 Abs 2 Z 4 verwie-
sen. Auch im Hinblick auf die Zielbestimmungen fiir den grauen Grundverkehr im § 11 Abs 2 ist fiir
Flachen, auf die sich eine Zivilflugplatz-Bewilligung bezieht, ein grundverkehrsrechtliches Sicherstel-
lungsbediirfnis nicht ersichtlich, weshalb auch diese Flachen im Sinne der Verwaltungsvereinfachung von
den Verfahren des grauen Grundverkehrs entlastet werden. Da zumindest Teile dieser Flachen mit Bauten
gemil § 12 Abs 1 Z 3 bebaut sein werden und deshalb die Ausstellung einer Bescheinigung gemaf § 12
Abs 2 nicht in Betracht kommt, wird in § 14 Abs 2 eine diesbeziigliche Ausnahme als Z 7 aufgenommen
und § 14 Abs 4 Z 2 in Bezug auf eine Erkldrung iiber das Vorliegen dieses Ausnahmetatbestandes in das
Rechtsgeschift erginzt.

Zu Abs 4:

Die Ausnahmetatbestinde gemél § 14 Abs 2 Z 3 und 5, fiir deren Vorliegen eine Bescheinigung der/des
Grundverkehrsbeauftragten ausgestellt wird, die unmittelbar dem Grundbuchsgericht vorzulegen ist, und
der Ausnahmetatbestand gemdB § 14 Abs 2 Z 4, fiir den dem Grundbuchsgericht eine Bestdtigung eines
Ingenieurkonsulenten oder des Vermessungsamtes vorzulegen ist, werden aus der Verpflichtung zur Ab-
gabe der Selbsterkldrung iiber das Vorliegen eines Ausnahmetatbestandes in § 14 Abs 4 S.GVG 2023
ausgenommen und die Verpflichtung zur Abgabe der Selbsterkldrung iiber das Vorliegen eines Ausnah-
metatbestandes geméal § 14 Abs 2 Z 7 neu hinzugefiigt.

Zu § 16 (,Erklirungspflicht betreffend Wohnungen*):

In der Vollzugspraxis des Grundverkehrsbeauftragten als mit der Vollziehung der Bestimmungen des
Abschnittes betreffend die Beschrinkungen des rechtsgeschéftlichen Verkehrs mit Baugrundstiicken
gemal § 11 Abs 3 zustindige Behorde ist im Hinblick auf die Verwirklichung der diesem Abschnitt zu-
grundeliegenden Ziele ein Nachschérfungsbedarf bei den Erklarungen gemdB § 16 Abs 1 Z 1 und 2 er-
sichtlich geworden. Gemil dem zweiten Satz der Zielbestimmung § 11 Abs 2 ,,ist auf die Sicherung eines
sparsamen Umganges mit Grund und Boden besonderer Wert zu legen”. Geméll § 11 Abs 2 dritter Satz
,kommt beim Verkehr mit Baugrundstiicken der Begriindung von Hauptwohnsitzen und der Deckung des
Bedarfs fiir im offentlichen Interesse gelegene Ziele der Vorrang vor anderen Nutzungen, insbesondere
vor einer Nutzung als Zweitwohnung oder als bloBe Kapitalanlage, zu“. Als im 6ffentlichen Interesse
gelegene Ziele werden in Pkt 2.4 der Erlduterungen zu § 11 Abs 2 der Regierungsvorlage fiir die Stamm-
fassung des Salzburger Grundverkehrsgesetzes 2023 (BIgLT 26, 6. Sess. der 16. GP) insbesondere die
nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, der Vorrang der Siedlungsentwicklung nach innen und die
Vermeidung von Zersiedelungen, das Gleichgewicht der Bevolkerungsdichte eines Raumes, die Revitali-
sierung und Stirkung der Ort- und Stadtkerne, die Ermoglichung einer umwelt- und ressourcenschonen-
den Mobilitit und die Schaffung der Voraussetzungen fiir leistbares Wohnen angefiihrt. In Pkt 7.2.1. der
Erlduterungen zu § 16 Abs 2 der Regierungsvorlage fiir die Stammfassung des Salzburger Grundver-
kehrsgesetzes 2023 (BIgLT 26, 6. Sess. der 16. GP) wird ausgefiihrt, dass mit dem neuen im Salzburger
Grundverkehrsgesetz 2023 implementierten Anzeige-Erklarungsmodell erreicht werden soll, dass Wohn-
raum zu Wohnzwecken — als Hauptwohnsitz oder als stindiger Wohnsitz — genutzt werden soll und dies
auch bedeutet, dass ,,bisher nicht als Hauptwohnsitz oder als sténdiger Wohnsitz genutzte Wohnungen
einer solchen Zweckbestimmung zuzufiihren sind, die im Umweg tiber die im § 16 Abs 1 enthaltene Er-
klarungspflicht (...) realisiert wird*.
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Zur besseren Umsetzung dieser Zielsetzungen werden daher die im Folgenden dargestellten Anderungen
inder Z 1 und der Z 2 des Abs 1 vorgenommen:

ZuZi1l:

1. Im Zusammenhang mit der Aufforderung, Nachweise fiir die fortdauernde Nutzung einer auf Grund
einer Erklarung gemil § 16 Abs 1 Z 1 erworbenen Immobilie als Hauptwohnsitz oder stindiger Wohnsitz
vorzulegen, war die Grundverkehrsbehorde mit dem Vorbringen konfrontiert, dass die Aufnahme der
inzwischen wieder eingestellten Nutzung als Hauptwohnsitz fristgerecht erfolgt und damit den Vorgaben
von § 16 Abs 1 Z 1 Geniige getan sei, da dem Wortlaut dieser Bestimmung nicht zu entnehmen sei, dass
eine Nutzung als Hauptwohnsitz oder stindiger Wohnsitz dauerhaft fortzusetzen sei. Dies entspricht we-
der dem Zweck dieser Bestimmung, der durch eine nur voriibergehende kurze Nutzungsaufnahme nicht
umgangen werden konnen soll, noch deren Wortlaut, da die Wortfolge ,,der Gegenstand des Rechtsge-
schéfts (...) als Hauptwohnsitz oder sonst stindiger Wohnsitz genutzt wird* keinen Hinweis auf eine zeit-
liche Beschriinkung der zugesagten Nutzung enthilt und es sich somit um die Ubernahme einer dauerhaf-
ten Verpflichtung handelt. Um vergleichbaren iiberspitzten Auslegungsversuchen jede Grundlage zu
entziehen, wird zur Klarstellung in der Z 1 der Zusatz aufgenommen, dass die innerhalb der vom Recht-
serwerber gemifl § 16 Abs 3 erklédrten Frist aufgenommene Nutzung als Hauptwohnsitz oder sténdiger
Wohnsitz auch aufrechterhalten werden muss.

2. Im Sinn der oben angefiihrten Zielsetzungen, insbesondere des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden und dessen nachhaltiger Nutzung, des Vorranges der Siedlungsentwicklung nach innen und der
Vermeidung von Zersiedelungen und der Schaffung der Voraussetzungen fiir leistbares Wohnen, wird die
Erklarung gemiB Z 1 um die verbindliche Zusage ergénzt, dass auch zukiinftig geschaffene Wohnungen,
die iiber das im Zeitpunkt der Abgabe der Erkldrung bereits bestehende oder geplante Wohnobjekt hin-
ausgehen, ebenfalls als Hauptwohnsitz oder standiger Wohnsitz genutzt werden. Da es sich dabei jeweils
um neu geschaffene Wohnungen handelt, fiir die kein Sanierungsbedarf besteht, hat deren Nutzungsauf-
nahme bis zum Ablauf der Frist gemdB3 § 16 Abs 3 Z 1, somit bis zum Ablauf eines Jahres ab deren Her-
stellung, zu erfolgen. Die Herstellung in diesem Sinn ist abgeschlossen, wenn die zuséitzlich geschaffene
Wohnung bezugsfahig ist. § 18 Abs 1 wird in diesem Sinn angepasst. Damit soll gewéhrleistet werden,
dass auch die durch Errichtung eines Anbaus oder eines freistechenden Gebaudes auf einem dafiir seiner
Grofie nach geeigneten Baugrundstiick oder durch Ausbau von Teilen eines bestehenden Gebaudes, zB
durch einen Dachbodenausbau, nachtrdglich geschaffenen Wohnungen nicht aus der Verpflichtung zu
deren dauerhafter Verwendung als Hauptwohnsitz oder sténdiger Wohnsitz herausfallen.

3. AusschlieBlich im Sinn einer sprachlicher Optimierung entféllt in der Z 1 das Wort ,,sonst vor der
Wortfolge ,,stindiger Wohnsitz®, da der Begriff ,,Hauptwohnsitz* kein Unterbegriff zum Begriff ,,stindi-
ger Wohnsitz“ ist, wie das Wort ,,sonst* andeutet, sondern ,,Hauptwohnsitz* und ,,stindiger Wohnsitz*
gleichgeordnete, einander ausschlieBende Unterbegriffe zu dem Begriff ,,Wohnsitz* darstellen, wie sich
aus der in der Begriffsbestimmung ,,stdndiger Wohnsitz* in § 13 Z 2 am Ende aufscheinenden Wortfolge
,,ohne Hauptwohnsitz zu sein“ ergibt. Weiters wird die Wortfolge ,,innerhalb einer bestimmten Frist (Abs
3)“ durch die Wortfolge ,,innerhalb einer gemil Abs 3 zu bemessenden Frist™ ersetzt, um klarer zum
Ausdruck zu bringen, dass es der Rechtserwerber ist, der die Frist, innerhalb welcher er die Aufnahme der
Nutzung zusagt, selbst nach den Vorgaben von § 16 Abs 3 festlegt.

ZuZ?2:

1. Zweck des geltenden § 16 Abs 1 Z 2 ist es, eine Ergdnzung von bestehenden Wohnsitzen um diesen
funktional dienende Gebdude, Gebaudeteile oder Flachen zu erméglichen (vgl. Pkt 2.2 der Vorbemerkun-
gen zu den Bestimmungen des 3. Unterabschnitts (,,MaBnahmen zur Sicherstellung der Ziele dieses Ab-
schnitts®; §§ 14 bis 19) in den Erlduterungen zur Regierungsvorlage fiir die Stammfassung des Salzburger
Grundverkehrsgesetzes 2023 (BIgLT 26, 6. Sess. der 16. GP), der von ,.einer funktional untergeordneten
,akzessorischen Erweiterung eines bestehenden Wohnsitzes* spricht). Fiir die meisten der als Beispiele
angefithrten Gegenstinde eines ergénzenden Erwerbs ist schon durch die Wortbedeutung sichergestellt,
dass es sich nur um Erwerbe in begrenztem Ausmaf} handelt, durch die eine Beeintrachtigung der Ziele
des Abschnitts betreffend Beschriankungen des rechtsgeschéftlichen Verkehrs mit Baugrundstiicken, ndm-
lich dass Wohnraum bzw fiir dessen Schaffung in Betracht kommendes Bauland zu Wohnzwecken als
Hauptwohnsitz oder stindiger Wohnsicht genutzt wird, nicht zu befiirchten ist.

2. Dies gilt jedoch nicht fiir das Tatbestandswort ,,Gartenflichen” und war der Grundverkehrsbeauftragte
in der bisherigen Vollzugspraxis daher auch mehrmals damit konfrontiert, dass unter dem Titel der bloen
nHErweiterung* gemif Z 2 ganze selbstindig bebaubare Grundparzellen unter Vermeidung der Abgabe der
Erklarung gemiBl Z 1 und der damit einhergehenden Verpflichtung zur Nutzung als Hauptwohnsitz oder
stindiger Wohnsitz erworben werden sollten, was aus Sicht des Grundverkehrsbeauftragten nicht mit den
Zielen des Abschnitts betreffend die Beschriankungen des rechtsgeschiftlichen Verkehrs mit Baugrund-
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stiicken vereinbar ist. Beschwerdeverfahren gegen aus diesem Grund abweisende Bescheide gemdl3 § 19
Z 2 sind beim Landesverwaltungsgericht Salzburg anhingig.

3. Jedoch ist anzuerkennen, dass ein gewisses nachvollziehbares Bediirfnis besteht, die Erweiterung von
bestehenden Wohnsitzen geméll Z 2 in einem nicht nur ganz untergeordneten Ausmal} zuzulassen, wenn
sich die Gelegenheit zum Erwerb einer angrenzenden Grundfldche zur Erweiterung des Gartens ergibt,
andererseits sollten dadurch nicht die Ziele des grauen Grundverkehrs beeintrichtigt werden, indem unter
dem Titel der bloBen Erweiterung Gartenfldchen in unbeschranktem Ausmall erworben werden konnen.
Im Interesse der Vorhersehbarkeit durch Rechtserwerber und Rechtsvertreter und der einfachen Vollzieh-
barkeit durch den Grundverkehrsbeauftragten wird daher ein Hochstausmal fiir Gartenflachen, die zur
bloBen Erweiterung eines bestehenden Wohnsitzes erworben werden konnen, festgelegt. Als vertretbaren
Kompromiss zwischen der Riicksichtnahme auf die Ziele des grauen Grundverkehrs und dem anzuerken-
nenden Wunsch nach einer gewissen Flexibilitit wird ein Grenzwert von 500 m? angesehen. Durch das
Wort ,,insgesamt® wird zum Ausdruck gebracht, dass auch bei mehrmaligen Erwerben hintereinander der
Grenzwert nicht iiberschritten werden darf. Sollte im Einzelfall ein nachvollziehbarer Bedarf nach Erwerb
einer iiber dieses HochstausmalBl hinausgehenden Gartenfliche bestehen, miisste die Zustimmung der
Ausnahmenkommission eingeholt werden.

4. Da es sich bei einer Fliche vom 500 m? jedoch idR um bereits selbstindig mit Wohnbauten bebaubare
Flachen handelt (sei es zB durch ein frei stehendes Einfamilienhaus, sei es durch einen Anbau an ein
bestehendes Gebiude), wird zur Wahrung der Ziele des grauen Grundverkehrs auch die Erklarung geméaf
Z 2 — so wie die Z 1 — dahingehend erginzt, dass eine Nutzung als Hauptwohnsitz oder stindiger Wohn-
sitz im Sinn der Z 1 erfolgen wird, wenn sich der Berechtigte spéter zur Errichtung von Wohnungen ent-
schlieBt. Fiir die Frist fiir die Nutzungsaufnahme wird auf die diesbeziiglichen Ausfithrungen zu Z 1 ver-
wiesen.

5. Fiir den Entfall des Wortes ,,sonst* vor der Wortfolge ,,stindigen Wohnsitzes* sind die dieselben Uber-
legungen wie fiir dessen Entfall in Z 1 maBgeblich.

Zum letzten Satz des Abs 1:

Der geltende letzte Satz des § 16 Abs 1 ermdglicht es dem Erwerber, trotz Abgabe der Erklarung gemif
Z 1 oder Z 2 den Gegenstand des Rechtserwerbs bei Vorliegen der Voraussetzungen gemédf3 § 31b ROG
2009 unter Fortbestand der grundsitzlichen Verpflichtung zur Nutzung als Hauptwohnsitz oder standiger
Wohnsitz auch touristisch zu nutzen — auf die diesbeziiglichen Darlegungen in Pkt. 4 ff der Ausfiihrungen
zu § 16 der Regierungsvorlage (BIgLT 26, 6. Sess der 16. GP) wird verwiesen.

Da kein relevanter Unterschied erkennbar ist, wird analog dazu auch Nutzung als Zweitwohnung zugelas-
sen, wenn eine solche Verwendung gemif3 § 31 Abs 2 und Abs. 3 ROG 2009 zuléssig ist.

Zu § 18 (,,Nutzungsverpflichtung*):

1. GeméB § 16 Abs 1 hat der Rechtserwerber die Frist anzugeben, innerhalb welcher die Nutzung als
Hauptwohnsitz oder standiger Wohnsitz aufgenommen werden wird. Das Verhéltnis dieser Bestimmung
zu § 18 Abs 1 ist unklar, weshalb § 18 Abs 1 dahingehend an den § 16 Abs 1 angepasst wird, dass die
Nutzung spétestens im Zeitpunkt des Ablaufs der Frist des § 16 Abs 1 aufgenommen sein muss.

Nach Ablauf dieser Frist steht dem Rechtserwerber noch ein Monat zur Verfiigung, um seiner Pflicht
nachzukommen, die/den Grundverkehrsbeauftragten von der rechtzeitigen Nutzungsaufnahme unter Vor-
lage von entsprechenden Unterlagen zu informieren. In der Vollzugspraxis ist das Problem aufgetreten,
dass in 95 % der Fille die Nutzungsnachweise erst nach Aufforderung durch die Grundverkehrsbehdrde
vorgelegt werden, was angesichts der Vielzahl der Félle einen in Summe erheblichen Zeitaufwand aus-
macht. Um noch deutlicher herauszustreichen, dass es sich bei der Vorlage der Nutzungsnachweise um
eine Bringschuld des Erwerbers handelt, wird der Ausdruck ,,unaufgefordert™ hinzugefiigt. Zur ergénzen-
den Absicherung der Erfiillung dieser Verpflichtung wird in den § 63 Abs 1 auch ein entsprechender
Verwaltungsstraftatbestand aufgenommen.

2. Fiir die Aufnahme der Nutzung von nachtriglich (spéter) hergestellten zusétzlichen Wohnungen wird
auf die einjahrige Frist des § 16 Abs 3 Z 1 zuriickgegriffen, da es sich um neue Wohnungen ohne Sanie-
rungsbedarf handelt. Die Frist beginnt mit der Bezugsfahigkeit der Wohnungen.

Zu § 20 (,,Anwendungsbereich, Zielsetzung, Behorden*):

Der die Behordenzustiandigkeit im Bereich des Ausldndergrundverkehrs regelnde § 20 Abs 3 sieht in
seiner Z 1 vor, dass die Grundverkehrskommission in allen Fillen des Erwerbs von land- oder forstwirt-
schaftlichen Grundstiicken zustindig ist, wenn es sich bei dem Erwerber um einen nicht gleichgestellten
Auslinder oder um einen staatsvertraglich gleichgestellten Auslédnder handelt. Damit umfasst die Zustén-
digkeit der Grundverkehrskommission auch Erwerbe von land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken
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durch die genannten Ausldnder, in denen auf Grund eines Ausnahmetatbestandes gemill § 7 Abs 2 die
Erteilung einer grundverkehrsbehdrdlichen Zustimmung nach den Bestimmungen iiber den Verkehr mit
land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken nicht erforderlich ist, und sie daher ausschlieBlich die ihr
weniger vertrauten Bestimmungen iiber den Grundverkehr mit Ausldndern anwenden muss. Irgendein
damit verbundener Mehrwert fiir die Interessen des land- und forstwirtschaftliche Grundverkehrs, der die
daraus resultierenden Nachteile in verwaltungsdkonomischer Hinsicht rechtfertigen wiirde, ist nicht er-
sichtlich, weshalb die Fille, in denen § 7 Abs 2 anzuwenden ist, in die Zustindigkeit der/des Grundver-
kehrsbeauftragten tibertragen werden.

Zu § 24 (,,Zustimmungsbediirftige Rechtsgeschiifte*):
Zu Abs 1:

1. Die im Einleitungssatz des geltenden § 24 Abs 1 enthaltene Wortfolge ,,- unbeschadet eines allfilligen
Zustimmungserfordernisses nach den Bestimmungen iiber den Verkehr mit land- und forstwirtschaftli-
chen Grundstiicken - ist iiberfliissig, da schon § 29 Abs 1 anordnet, dass ,,bei Zusammentreffen der je-
weiligen Voraussetzungen der Abschnitte 1, 2 und/oder 3 (...) deren Bestimmungen nebeneinander anzu-
wenden® sind und dies durch § 29 Abs 2 Z 1 noch dahingehend prézisiert wird, dass ,,eine nach den Best-
immungen des 1. oder 3. Abschnitts dieses Hauptstiicks erforderliche Zustimmung (...) nicht erteilt wer-
den (darf), (Z. 1) wenn das Rechtsgeschéft auch einer Zustimmung nach den Bestimmungen des jeweils
anderen Abschnitts bedarf und diese Zustimmung zu versagen ist®.

2. Die bisher im § 24 Abs 2 Z 11 enthaltene Ausnahme von der Zustimmungspflicht wird in den Einlei-
tungssatz des § 24 Abs 1 integriert. Dadurch wird auf noch deutlichere Weise als durch den derzeitigen
Verweis von § 24 Abs 2 Z 11 auf die bloB3 anzeigepflichtigen Rechtsgeschéfte gemdB § 28 klargestellt,
dass fiir die Rechtserwerbe zur Begriindung des zum Zweck der inldndischen Berufsausiibung notwendi-
gen Hauptwohnsitzes oder fiir den daran anschlieBenden Ruhestand, die blof3 anzeigepflichtig sind, eine
grundverkehrsbehdrdliche Zustimmung gemaf3 § 24 Abs 1 nicht erforderlich ist.

Zu Abs 2:

1. Hinsichtlich der relevanten Vorgaben des Luftverkehrsgesetzes und der Ausweisung von Flugplitzen
im Flachenwidmungsplan geméfl § 35 Abs 2 ROG 2009 wird auf die Erléuterungen zu § 2 Abs 2 Z 4
verwiesen. Auf dem Geldnde von Flugplitzen, insbesondere von Flughifen, die fiir den internationalen
Flugverkehr bestimmt sind, wie zB dem Flughafen Salzburg ist es fiir die reibungslose Abwicklung des
Flugverkehrs erforderlich, mit anderen Akteuren des Flugverkehrs Vertrage iiber die Nutzung von Fla-
chen, Gebiuden oder Gebiudeteilen abzuschlielen, insbesondere mit internationalen, auch dritt-
staatsauslédndischen Fluglinien, betreffend Einstellung und Wartung von Flugzeugen, von dazu erforderli-
chen Geriten, etc.. Eine Gefahrdung der Ziele der Bestimmungen des Abschnitts iiber die Beschrankun-
gen des rechtsgeschiftlichen Verkehrs fiir Auslédnder gemall § 20 Abs 2 ist dadurch nicht zu befiirchten,
vielmehr liegt es sogar im volks- und regionalwirtschaftlichen Interesse, den Abschluss solcher Rechtsge-
schéfte nicht zu behindern.

2. Um dies zu gewihrleisten wird in der neuen Z 11 eine Ausnahme von der Erforderlichkeit der Ertei-
lung einer grundverkehrsbehdrdlichen Zustimmung zu Rechtsgeschéften, mit denen die in § 24 Abs 1 Z 2
bis angefiihrten Rechte erworben werden, aufgenommen Lediglich Rechtsgeschifte zum Erwerb des
Eigentums an solchen Flachen gemél § 24 Abs 1 Z 1 bzw zum Erwerb von Beteiligungsrechten an Ge-
sellschaften, die dem Erwerber de facto eine eigentiimergleiche Verfiigungsmacht einrdumen, gemal § 24
Abs 1 Z 6 unterliegen nach wie vor der Zustimmungspflicht und somit der Kontrolle durch die Grundver-
kehrsbehorde.

3. Die Einrdumung blofer Nutzungsrechte erfordert keine Eintragung in das Grundbuch. Sollte deren
Verbiicherung jedoch gewiinscht sein oder eintragungsbediirftige Rechte erworben werden, geniigt eine
diesbeziigliche Erklarung der Vertragsparteien geméfl § 50 Abs 1 Z 3 lit b, wie sie bereits fiir das Vorlie-
gen der Voraussetzungen fiir die Ausnahmetatbestdnde gemél § 24 Abs 2 Z 1 bis 4 vorgesehen ist.

Zu § 27 (,Nutzungserklirung, Nutzungsverpflichtung*):

Die maximale Frist fiir die Nutzungsaufnahme betragt gemaBl § 16 Abs 3 Z 3 sieben Jahre und gemal §
27 Abs 2, zweiter Satz, nur fiinf Jahre. Nicht gleichgestellte Ausldnder und staatsvertraglich gleichgestell-
te Auslidnder erwerben in aller Regel grundverkehrsrelevante Rechte an Baugrundstiicken und nur sehr
vereinzelt an land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken. Die Bestimmungen des Grundverkehrs mit
Baugrundstiicken und die Bestimmungen des Grundverkehrs mit Ausléndern werden durch die Verldnge-
rung der Frist zur Nutzungsaufnahme im § 27 Abs 2 daher aufeinander abgestimmt.

Sollte sich im Einzelfall diese Frist als zu lang erweisen, steht der Grundverkehrsbehorde gemif § 27 Abs
2, dritter Satz, immer noch die Moglichkeit offen, die Frist im Einzelfall zu verkiirzen.
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Zu § 28 (,,Anzeigepflichtige Rechtsgeschiifte):

Die Wortfolge ,,nicht schon unter § 24 Abs 2 Z 5 und 6 fallende Rechtsgeschéfte™ hat schon zur Verunsi-
cherungen gefiihrt, ob im Fall der Verwirklichung von anderen Ausnahmetatbestinden gemal3 § 24 Abs 2,
zB bei einem Rechtsgeschift zwischen nahen Angehorigen geméll § 24 Abs 2 Z 1, zum Zweck der Be-
griindung des Hauptwohnsitzes zur inldndischen Berufsausiibung anstelle der Bestitigung gemidf3 § 28
eine grundverkehrsbehordliche Zustimmung erforderlich ist. Dies ist jedoch nicht der Fall, wie sich aus
der Anfiihrung der Rechtsgeschéfte gemil § 28 als letzten der alternativen Ausnahmetatbestéinde in § 24
Abs 2 Z 11 ersichtlich ist. Der gesamte Inhalt von § 28 hitte auch in § 24 Abs 2 eingefiigt werden kdnnen
und wurde nur auf Grund seines Umfanges in eine gesonderte Bestimmung ,,ausgelagert”. Die Verwei-
sung auf § 24 Abs 2 Z 5 und 6 sollte nur darauf hinweisen, dass von diesen beiden Ziffern Mietvertrige
iiber Wohnungen u.a. fiir die Hauptwohnsitzbegriindung zur inldndischen Berufsausiibung erfasst sind
und daher fiir diese keine Bestitigung gemél § 28 erforderlich ist. Da diese Verweisung tatsichlich leicht
zu rechtsirrtiimlichen e contrario-Schliissen Anlass geben kann, entfallt diese.

Zu § 29 (,,Grundverkehrsrechtliches Kumulationsprinzip“):
Zu Abs 1:

1. § 29 Abs 1 S.GVG 2023 enthélt einen fiir das Verstidndnis des Salzburger Grundverkehrsrechts zentra-
len Grundsatz, der erstmals in § 20 Grundverkehrsgesetz 1993 positiviert und in erweiterter Form in das
Grundverkehrsgesetz 1997 und das Grundverkehrsgesetz 2001 iibernommen wurde sowie in § 29 S.GVG
2023 eine weitere Prézisierung erfahren hat. Ziel der nunmehrigen Neufassung des § 29 ist es, diesen
Grundsatz noch anwenderfreundlicher zu fassen und mit einer einprdgsamen Bezeichnung, die eine einfa-
che Bezugnahme auf diesen Grundsatz ermdglicht, zu versehen. Eine inhaltliche Anderung gegeniiber der
derzeitigen Rechtslage ist hingegen nicht beabsichtigt.

2. Die Grundidee des nédher auszuformulierenden Grundprinzips kommt deutlich in § 29 Abs 1 S.GVG
2023 zum Ausdruck, wonach ,,bei Zutreffen der jeweiligen Voraussetzungen der Abschnitte 1, 2 und/oder
3 (...) deren Bestimmungen nebeneinander anzuwenden* sind. Wie den § 29 Abs 1 betreffenden Erldute-
rungen zur Regierungsvorlage fiir das Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023 zu entnehmen ist, bedeutet
dies, dass eine Verschrinkung der jeweiligen Verfahren erst auf der Ebene der Enderledigung stattfindet.
In diesem Sinne ist ein konkreter Rechtserwerb zundchst anhand der Bestimmungen des 1., 2. und 3.
Abschnitts unabhéngig von den jeweils anderen Abschnitten zu priifen und liegt die Zuldssigkeit des
Rechtserwerbs insgesamt erst dann vor, wenn dessen Zuldssigkeit nach jedem der drei Abschnitte gege-
ben ist. § 29 Abs 2 S.GVG 2023 fiigt diesem Norminhalt keine neuen Inhalte hinzu, sondern fiihrt die
wichtigste Ableitung aus der in Abs 1 normierten Grundidee im Klartext aus. Aus diesem Grund wird
dies dadurch klar zum Ausdruck gebracht, dass die Absétze 1 und 2 zusammengezogen werden und dem
angefiigten Inhalt von Abs 2 ,,insbesondere* vorangestellt wird und damit klargestellt ist, dass keine iiber
den Abs 1 hinausgehenden Festlegungen getroffen werden. Mit einem in der juristischen Fachsprache
iiblichen Terminus ausgedriickt ordnet § 29 Abs 1 S.GVG 2023 im Ergebnis an, dass die Bestimmungen
der drei Grundverkehrsarten kumulativ anzuwenden sind. Anstelle der sehr langen derzeitigen Bezeich-
nung von § 29 S.GVG 2023 und um die Grundidee mit einem einprdgsamen und kurzen Namen zum
Ausdruck zu bringen, wird daher die Bezeichnung ,,Grundverkehrsrechtliches Kumulationsprinzip* vor-
geschlagen.

Dieses ,,Grundverkehrsrechtliche Kumulationsprinzip® liegt auch zentralen anderen Bestimmungen des
Salzburger Grundverkehrsgesetzes 2023 zugrunde:

2.1. So sehen § 50 Abs 1 und 2 S.GVG 2023 in der geltenden Fassung und § 50 Abs 1 in der vorgeschla-
genen Neufassung vor, dass Rechtserwerbe, die einer Verbiicherung bediirfen, nur dann im Grundbuch
eingetragen werden diirfen, wenn dem Grundbuchsgesuch entweder ein rechtskraftiger Zustimmungsbe-
scheid der zustdndigen Grundverkehrsbehorde (§ 50 Abs 1 Z 1 S.GVG 2023 und unveréndert in der vor-
geschlagenen Neufassung) oder — d.h. wenn es keiner Zustimmung einer Grundverkehrsbehdrde bedarf —
fiir jede der drei Grundverkehrsarten ein Beleg iiber die Zuldssigkeit des Rechtserwerbs nach der jeweili-
gen Grundverkehrsart (§ 50 Abs 1 Z 2 und Z 3 und Abs 2 S.GVG 2023 in der geltenden Fassung und § 50
Abs 1 Z 2 und Z 3 in der vorgeschlagenen Neufassung) beigeschlossen ist. In dem Tatbestand geméal § 50
Abs 1 Z 1, wonach fiir die Verbiicherung die Vorlage eines rechtskréftigen grundverkehrsbehdrdlichen
Zustimmungsbescheides geniigt, spiegelt sich wider, dass die jeweils zustdndige Grundverkehrsbehoérde
gemil § 29 Abs 1 und 2 S.GVG 2023 in der geltenden Fassung bzw § 29 Abs 1 in der hier vorgeschlage-
nen Fassung, verpflichtet ist, die Zuléssigkeit des Rechtserwerbs nach allen drei Grundverkehrsarten zu
priifen und bei Fehlen der Voraussetzungen nach auch nur einem Abschnitt die Zustimmung zu verwei-
gern hat, und sich daher das Grundbuchsgericht darauf wverlassen kann, dass alle grund-
verkehrsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Eintragung in das Grundbuch erfiillt sind. Ist der Rechtser-
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werb hingegen weder nach den Bestimmungen des Griinen Grundverkehrs (1. Abschnitt) noch nach den
Bestimmungen des Ausldndergrundverkehrs (3. Abschnitt) zustimmungsbediirftig, obliegt es dem Recht-
serwerber, dem Grundbuchsgericht fiir jede der drei Grundverkehrsarten (ndmlich gemil3 § 50 Abs 1 Z 2
oder Z 3 jeweils lit a fiir den Griinen Grundverkehr, gemifl § 50 Abs 2 S.GVG 2023 in der geltenden
Fassung und § 50 Abs 1 Z 2 oder Z 3 jeweils lit b in der hier vorgeschlagenen Neufassung fiir den Grund-
verkehr mit Baugrundstiicken und gemif3 § 50 Abs 1 Z 2 oder Z 3 jeweils lit b S.GVG 2023 in der gel-
tenden Fassung und § 50 Abs 1 Z 2 oder Z 3 jeweils lit ¢ in der hier vorgeschlagenen Fassung fiir den
Grundverkehr mit Auslédndern) einen separaten Nachweis iiber die Zulédssigkeit des Rechtserwerbs nach
diesem Abschnitt vorzulegen.

2.2. GemaB § 50 Abs 3 Z 1 S.GVG 2023 in der geltenden Fassung und inhaltlich unveréndert geméal3 § 50
Abs 2 Z 1 in der hier vorgeschlagenen Fassung geniigt fiir die Eintragung eines Rechtserwerbs auch ein
rechtskréftiger Zuschlag (§ 33 oder § 34 S.GVG 2023) oder ein rechtskriftiger Beschluss iiber die An-
nahme eines Uberbots (§ 35 S.GVG 2023). In diesen Fillen obliegt es dem zustindigen Exekutionsge-
richt, dem Meistbietenden bzw dem Uberbieter die Vorlage der erforderlichen Nachweise fiir die Zulis-
sigkeit seines Rechtserwerbs aufzutragen, und zwar bei Zustimmungsbediirftigkeit durch den Auftrag, die
Erteilung der grundverkehrsbehdrdlichen Zustimmung bei der zustindigen Grundverkehrsbehdrde zu
beantragen, oder anderenfalls durch den Auftrag, fiir jede der drei Grundverkehrsarten den gesetzlich
vorgesehen Nachweis fiir die Zulédssigkeit des Rechtserwerbs vorzulegen, sofern nicht das Vorliegen
eines Ausnahmetatbestandes offenkundig oder durch Urkunden nachgewiesen ist. Dies ist bereits in § 33
Abs 1 und Abs 2, § 34 Abs 3 und § 35 Abs 1 und 2 S.GVG 2023 in der geltenden Fassung angeordnet
und soll durch die bessere Harmonisierung dieser Bestimmungen durch deren hier vorgeschlagene Neu-
fassung mit der ebenfalls hier vorgeschlagenen Neufassung von § 50 S.GVG 2023 klarer zum Ausdruck
gebracht werden. Analog zu § 50 Abs 1 Z 1 S.GVG 2023 gilt gemal § 50 Abs 3 Z 1 S.GVG 2023 in der
geltenden Fassung bzw § 50 Abs 2 Z 1 in der hier vorgeschlagenen Fassung, dass sich das Grund-
buchsgericht darauf verlassen kann, dass die grundverkehrsrechtliche Zuldssigkeit des Rechtserwerbs
durch das Exekutionsgericht in Zusammenwirken mit den zustédndigen Grundverkehrsbehdrden abschlie-
Bend gepriift wurde.

3. Die Aufzihlung der Griinde, aus denen die Erteilung einer grundverkehrsbehordlichen Zustimmung zu
versagen ist, in § 29 Abs 2 Z 2 bis Z 5 S.GVG 2023 in der geltenden Fassung ist nicht in vollem Umfang
befriedigend, da sie einerseits unvollstdndig ist und andererseits den tatséchlichen Entscheidungsprozess
der zustdndigen Grundverkehrsbehdrde nicht transparent zum Ausdruck bringt. Unvollstédndig ist die
Aufzdhlung insofern, als die Erteilung der grundverkehrsbehordlichen Zustimmung nach dem einen Ab-
schnitt nicht nur auf Grund einer nach den anderen Abschnitten fehlenden Bestdtigung oder Bescheini-
gung gemal Z 2, sondern auch deshalb zu versagen sein kann, weil eine nach einem anderen Abschnitt
erforderliche Erklarung des Rechtserwerbers oder der Parteien nicht vorliegt; dies ist zB der Fall, wenn in
einem von der Grundverkehrskommission durchzufiihrenden Zustimmungsverfahren betreffend den Er-
werb eines land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicks der einem Mitgliedsstaat der Europdischen Uni-
on oder des Europdischen Wirtschaftsraumes angehdrende Rechtserwerber nicht die geméd3 § 22 Abs 3
S.GVG 2023 erforderliche Erklarung abgibt, aus welcher der Freiheiten und Rechte des Unionsrechts bzw
des EWR-Rechts er den Anspruch auf Inldndergleichbehandlung ableitetet.

4. In ihrem tatséchlichen Entscheidungsprozess wird die zustdndige Grundverkehrsbehorde schon in Hin-
blick auf die Verwaltungsdkonomie alle jene Voraussetzungen, die von Amts wegen geklart werden kon-
nen, von sich aus erheben; zB kann in einem von der Grundverkehrskommission durchzufithrenden Zu-
stimmungsverfahren betreffend den Erwerb eines land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicks, in dem
der Erwerber die Inldndergleichstellung auf Grund von ihn begiinstigenden Bestimmungen in Staatsver-
triigen der Republik Osterreich oder der Europiischen Union mit anderen Staaten gemiB § 22 Abs 2
S.GVG 2023 geltend macht, die Grundverkehrskommission die Frage der Inldndergleichstellung von
Amts wegen kldren, ohne dass es dafiir der Ausstellung einer gesonderten Bescheinigung bedarf (dies ist
zuléssig, da § 22 Abs 2 erster Satz S.GVG 2023 die Bestimmung des von der Grundverkehrskommission
anzuwendenden materiellen Rechts darstellt, wahrend die Ausstellung einer diesbeziiglichen Bescheini-
gung gemil § 22 Abs 2 zweiter S.GVG 2023 nur auf Antrag zu erfolgen hat; eine solche Bescheinigung
ist aber nur erforderlich, wenn sie zur Vorlage an eine andere Behorde dient, zB fiir die Eintragung in das
Grundbuch gemial3 § 50 Abs 1 Z 2 lit ¢ sublit bb in der hier vorgeschlagenen Fassung oder fiir die Wirk-
samerkldrung des Zuschlages durch das Exekutionsgericht gemal § 33 Abs 1 Z 2 lit ¢ sublit bb in der hier
vorgeschlagenen Fassung). Nur in jenen Fillen, in denen ein amtswegige Kliarung durch die zustindige
Grundverkehrsbehorde nicht moglich ist, kann die Zustimmung nicht erteilt werden, wenn der erfor-
derliche Nachweis fiir die grundverkehrsrechtliche Zuldssigkeit auch nach dem anderen Abschnitt (als
jener, nach dem eine grundverkehrsbehordliche Zustimmung erforderlich ist) oder dem 2. Abschnitt (der
eine grundverkehrsbehdrdliche Zustimmung gar nicht vorsieht), nicht von dem Rechtserwerber selbst
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erbracht wird; bei diesem Nachweis kann es sich je nach Sachverhalt entweder um eine behordliche Be-
scheinigung, Bestétigung oder Erkldrung oder sonstige von Dritten ausgestellte Urkunden (analog zu § 50
Abs 1 Z 2 in der vorgeschlagenen Fassung) oder eine Erkldrung des Rechtswerbers selbst bzw der Ver-
tragsparteien (analog zu § 50 Abs 1 Z 3 in der vorgeschlagenen Fassung) handeln.

Zu Abs 2:

1. Auch die Formulierung der Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit der Ausiibung einer nach anderen
landesrechtlichen Vorschriften erteilten behdrdlichen Bewilligung oder Genehmigung, wenn kein grund-
verkehrsbehordlicher Zustimmungsbescheid vorliegt, gemal § 29 Abs 3 Z 2 S.GVG 2023 ist insofern
unvollstidndig, als auch in § 29 Abs 2 Z 2 lit a S.GVG 2023 das Vorliegen einer allenfalls erforderlichen
Erklarung des Erwerbers oder der Vertragsparteien nicht beriicksichtigt ist. AuBerdem stellen die in den
einzelnen lit. von § 29 Abs 3 Z 2 S.GVG 2023 angefiihrten Tatbestédnde auf Grund deren Verkniipfung
mit ,,oder* jeweils hinreichende Bedingungen fiir die Zuldssigkeit der Ausiibung der nach anderen landes-
rechtlichen Vorschriften erteilten Bewilligung oder Genehmigung dar. Nach dieser Formulierung wiirde
es fir die Zuldssigkeit der Inanspruchnahme der nach anderen landesrechtlichen Vorschriften erteilten
Bewilligung oder Genehmigung zB auch im Fall des Erwerbs einer Wohnstitte durch einen nicht gleich-
gestellten Ausldnder zur Begriindung des Hauptwohnsitzes zur inldndischen Berufsausiibung oder fiir den
anschlieBenden Ruhestand geniigen, dass im Kaufvertrag die Selbsterkldrung gemaB § 14 Abs 4 S.GVG
2023, zB weil das Kaufobjekt weder in einer Zweitwohnung-Beschrankungsgemeinde noch in einem
Zweitwohnung-Beschrankungsgebiet liegt, enthalten ist; dies entspricht aber nicht dem Grundsatz, dass
die drei Grundverkehrsarten kumulativ anzuwenden sind. Das Vorliegen der Selbsterklarung nach dem
dem Abschnitt iiber den Baugrundstiicke-Grundverkehr angehérenden § 14 Abs 4 S.GVG 2023 macht
daher nicht das — in diesem Beispiel — erforderliche Vorliegen der Bestétigung gemil3 § 28 Abs 3 S.GVG
2023 iiberfliissig.

2. Neben der sich aus der vorgeschlagenen Zusammenziehung von Abs 1 und Abs 2 von § 29 S.GVG
2023 der geltenden Fassung zu einem neuen Abs 1 ergebenden neuen Bezeichnung des folgenden Absat-
zes als Absatz 2 wird zur Behebung der zuvor genannten Unzuldnglichkeiten sowie zur Verwaltungsver-
einfachung daher vorgeschlagen, § 29 Abs 2 neu dahingehend abzudndern, dass in dessen Z 2 anstelle der
Aufzdhlung einzelner Tatbestdnde in den lit a bis lit d nur mehr auf das Vorliegen der jeweiligen Zulds-
sigkeitsvoraussetzungen nach jedem der Abschnitte des 1. Hauptstiickes verwiesen wird. Wenn es sich
um einen eintragungsbediirftigen und bereits durchgefiihrten Rechtserwerb handelte, kann davon ausge-
gangen werden, dass simtliche Zuléssigkeitsvoraussetzungen erfiillt sind, da die Eintragung nur vorge-
nommen werden darf, wenn dem Grundbuchsgericht fiir jede der drei Grundverkehrsarten der jeweilige
Zuldssigkeitsnachweis vorgelegt wurde, oder die Eintragung auf einem Beschluss des Exekutionsgerichts
beruht, das seinerseits vor Fassung des Beschlusses das Vorliegen der Zuldssigkeitsvoraussetzungen zu
iiberpriifen hat. Eine Ungewissheit iiber die Zuldssigkeit der Ausiibung der nach anderen landesrechtli-
chen Vorschriften erteilten Bewilligung oder Genehmigung kann daher nur hinsichtlich jener Rechtser-
werbe vorliegen, die keiner grundbiicherlichen Eintragung bediirfen, zB Bestandsvertrige. Fiir diese
Restklasse ist vorgesehen, dass der Grundverkehrsbeauftragte auf Antrag eine Bescheinigung auszustellen
hat.

Zu § 32 (,,Ausiibung des Eintrittsrechts*):
Zu Abs 1 — Einleitungssatz:

1. Der im Einleitungssatz des geltenden Abs 1 verwendete Ausdruck des ,,VerduBlerers” ist zu eng, da
vom Eintrittsrecht nicht nur Rechtserwerbe umfasst sind, bei denen ein bereits bestehendes Recht, zB das
Eigentum, zur Ginze weitergegeben (iibertragen) wird, sondern auch solche, bei denen ein noch nicht
bestehendes Recht zugunsten des Rechtserwerbers begriindet (eingerdumt) wird, wie zB durch einen
Baurechts-, Miet- oder Pachtvertrag. Der Ausdruck ,,VerduBerer wird daher durch den préziseren Aus-
druck ,rechtsiibertragende oder -einrdumende Person” samt nachfolgender beispielhafter Aufzéhlung
»VerduBerer, Vermieter, Verpachter, udgl®“, ersetzt, wobei in weiterer Folge wird nur mehr der Ausdruck
»rechtsiibertragende oder -einrdumende Person® verwendet wird.

2. Nach der derzeitigen Rechtslage ist mangels ausdriicklicher Festlegung einer Begrenzung des Zeit-
raums, in dem rechtswirksame Angebote abgegeben werden konnen, von dem allgemeinen Grundsatz
auszugehen, dass die Behorde ihrer Entscheidung die Sach- und Rechtslage in diesem Zeitpunkt zu Grun-
de zu legen hat. Langt daher unmittelbar vor der Entscheidung der Grundverkehrsbehorde noch ein
rechtswirksames Angebot ein, ist dieses zu beriicksichtigen, auch wenn dies das bereits erstellte Be-
scheidkonzept umstoBt. Zur Vermeidung von Verzogerungen und derartiger Unvorhersehbarkeiten bei
der Durchfithrung von Verfahren zur Erteilung der grundverkehrsbehdrdlichen Zustimmung wird die
Behorde nunmehr verpflichtet, eine zeitliche Grenze fiir die Abgabe von Angeboten festzulegen und dies
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auch bekannt zu geben. Angebote, die auBerhalb dieser Frist bei der Grundverkehrsbehdrde einlangen,
sind nicht wirksam und bei der weiteren Entscheidung nicht zu beriicksichtigen.

Fiir die Bemessung dieser Frist fiir die Abgabe von Angeboten ist wesentlich, dass auch ein allfalliger
Interessent, der erst am letzten Tag des Anschlages an der Amtstafel der Gemeinde von dem kundge-
machten Rechtsgeschift Kenntnis erlang hat, in der Lage sein muss, bei der Grundverkehrsbehorde Ein-
sicht in die Unterlagen des Rechtsgeschéfts zu nehmen, zu entscheiden, ob die Abgabe eines Angebots fiir
ihn in Betracht kommt, und die allenfalls erforderlichen Finanzierungszusagen einzuholen. Die Zeit, die
fiir die Analyse eines Rechtsgeschifts und die Entscheidung, ob es sinnvoll ist, seine diesbeziigliche Ein-
trittsbereitschaft zu bekunden, sowie fiir die Einholung allenfalls erforderlicher Finanzierungszusagen
erforderlich ist, ist abhéngig von der Komplexitdt und Umfang des Rechtsgeschéfts. Aus diesem Grund
verzichtet der Einleitungssatz des Abs 1 auf eine gesetzliche Festlegung der Frist fiir die Beriicksichti-
gung von nach Ende des Anschlages an der Amtstafel einlangenden Rechtsgeschéften ab und sieht statt-
dessen eine Bemessung dieser Frist im Einzelfall vor. Der Bemessung dieser Frist kann die Grundver-
kehrsbehorde eine kursorische Einschitzung zu Grunde legen, ohne verpflichtet zu sein, detaillierte Uber-
legungen anzustellen oder gar zusétzliche Erhebungen durchzufiihren, da es ausschlieBlicher Zweck der
individuellen Fristbemessung ist, die Nachteile einer gesetzlichen Festlegung abzumildern. Als Richtwert
kann angenommen werden, dass bei Erwerbsféllen durchschnittlicher Gréfenordnung und Komplexitit
eine zweiwochige Frist nach Ende des Anschlags an der Amtstafel auch einem allfilligen Interessenten,
der erst gegen Ende der Anschlagsfrist von der Eintrittsmdglichkeit erfahren hat, noch erlaubt, die erfor-
derlichen Abklarungen durchzufiihren und ein Angebot zu libermitteln. Auf Grund des verwaltungsko-
nomischen Zwecks der Regelung kommt es fiir die Beriicksichtigung von Angeboten auf den Zeitpunkt
ihres Einlangens bei der Grundverkehrsbehdrde und nicht auf den Zeitpunkt der Versendung an.

3. In welchen Fillen die Ausiibung eines Eintrittsrechts in Betracht kommt, ergibt sich nur indirekt aus
jenen Bestimmungen, die vorsehen, dass im Fall des Eintritts eines Land- oder Forstwirts bzw eines In-
landers im grundverkehrsrechtlichen Sinn die Zustimmung zu dem Rechtsgeschift zu versagen ist. Um
dies deutlicher zum Ausdruck zu bringen, werden die beiden Bestimmungen, die diese Versagungsgriinde
normieren, ndmlich § 9 Abs 1 Z 9 und § 26 Z 5, ausdriicklich im Einleitungssatz des § 32 Abs 1 ange-
fiihrt.

Zu Abs 1 Z 2 und vorletzter Satz:

Die im geltenden § 32 Abs 1 Z 2 vorgesehene Kundmachung in zwei téglich oder wochentlich erschei-
nenden Salzburger Zeitungen ist mit erheblichen Kosten verbunden, die von dem Rechtserwerber als
Barauslagen unabhéngig vom Ausgang des Verfahrens zu tragen sind. Angesichts des Umstandes, dass
nunmehr sdmtliche Rechtsgeschifte, bei denen die Ausiibung des Eintrittsrechts in Betracht kommt, auch
auf der Homepage der Grundverkehrsbehorden kundgemacht werden und sich die Kundmachung von
Rechtsgeschiften, die einer grundverkehrsbehordlichen Zustimmung gemil3 § 7 Abs 1 bediirfen, nur an
einen regional und beruflich beschrankten Adressatenkreis richtet, wird vorgeschlagen, die Kostenbelas-
tung der Rechtserwerber zu reduzieren. Dabei wird von den folgenden Uberlegungen ausgegangen:

1. Bei Rechtsgeschéften, die einer grundverkehrsbehdrdlichen Zustimmung gemdf3 § 7 Abs 1 bediirfen,
kommt gemél § 9 Abs 1 Z 9 nur der Eintritt durch einen Land- oder Forstwirt in Betracht. Gemif § 4
Abs 1 Z 1 und 2 und Abs 2 Z 1 und 2 kommt der Status eines eintrittsberechtigten Land- oder Forstwirts
nur jenen natiirlichen Personen zu, von deren Hofstelle oder betrieblichem Mittelpunkt das den Gegen-
stand der Kundmachung bildende Grundstiick nicht weiter als in diesen Ziffern jeweils festgelegt ist,
entfernt ist. Damit wendet sich die Kundmachung in diesen Fillen an einen regional beschriankten Adres-
satenkreis sowie an Angehorige eines bestimmten Berufsstandes. Neben der Kundmachung im Internet
geniigt daher die Kundmachung in einer Zeitung mit bloB regionaler Reichweite und vorwiegend in der
Land- oder Forstwirtschaft titigen Lesern.

2. Bei Rechtsgeschiften, die keiner grundverkehrsbehordlichen Zustimmung gemill § 7 Abs 1, aber ge-
mifB § 24 Abs 1 auf Grund des Erwerbs durch einen nicht gleichgestellten Auslénder bediirfen, richtet
sich die Kundmachung an Personen mit grundverkehrsrechtlichem Inlénderstatus gemif3 § 21 Abs 1 und
sollte daher in zwei Tageszeitungen mit dsterreichweiter und nicht berufsspezifisch eingeschrinkter Le-
serschaft erfolgen. Da es sich bei Erwerben gemél § 25 Z 5 um nur geringfiigige Erweiterungen von
bereits bestechenden Wohnsitzen oder Betrieben handelt, an denen ein geringes Eintrittsinteresse besteht
und die erheblichen Kosten in zwei Tageszeitungen demgegeniiber unverhiltnismaBig erscheinen, entfallt
fiir diese Rechtsgeschéfte die Kundmachung in den Tageszeitungen. Die Kundmachung auf die Homepa-
ge der Grundverkehrsbehorde ist davon nicht betroffen.

3. Bei Rechtsgeschéften, die sowohl einer grundverkehrsbehordlichen Zustimmung gemél § 7 Abs 1 als
auch gemiB § 24 Abs 1 bediirfen, geniigt die Kundmachung in einer Salzburger Zeitung, da in diese
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Rechtsgeschéfte nur Land- oder Forstwirte eintrittsberechtigt sind und sich die Kundmachung daher nur
an einen regional und beruflich beschrénkten Adressatenkreis richtet.

Zu Abs 3:
Vorbemerkungen:

Der Aufbau des Abs 3 wird thematisch neu gegliedert und inhaltlich ergéinzt. Die den einzelnen Ziffern
zugeordneten Regelungsinhalte sind:

Z 1 — Form und Inhalt des Angebots des Eintrittsberechtigten;

Z 2 — Bekanntgabe des Angebots an die Grundverkehrsbehorde und Mitteilung an den Erwerber zwecks
Parteiengehor;

Z 3 — Zuriickziehung eines Angebots;

Z 4 — Wirkung als verbindliches Angebot wihrend eines Monats nach Rechtskraft einer angebotsbeding-
ten Versagung der grundverkehrsbehordlichen Zustimmung zu dem kundgemachten Rechtsgeschéft.

ZuZi1l:

Die Z 1 fasst die fiir ein rechtswirksames Angebot erforderlichen Inhalte und Beilagen (Erklarung der
Bereitschaft zum Erwerb zu den gleichen Bedingungen, Nachweis der Féhigkeit zur Erbringung der Ge-
genleistung und Darstellung der Umstidnde, auf denen die Berechtigung zur Abgabe eines Angebots be-
ruht, allfalliges Angebot eines Geldausgleichs fiir nur vom Rechtserwerber erbringbare Leistungen) und
den Adressaten, an das Angebot zu richten ist, ndmlich unmittelbar an die rechtsiibertragende oder -
einrdumende Person, zusammen.

Die Berechtigung zur Abgabe eines Angebots ergibt sich aus den fiir den Fall der Abgabe eines Angebots
eingreifenden Versagungsgriinden geméf § 9 Abs 1 Z 8 im Bereich des land- und forstwirtschaftlichen
Grundverkehrs bzw. gemél § 26 Z 5 im Bereich des Grundverkehrs mit Auslédndern; bei Durchfithrung
eines Verfahrens zur Erteilung der grundverkehrsbehordlichen Zustimmung zum Erwerb von land- oder
forstwirtschaftlichen Grundstiicken gemifl § 7 Abs 1 ist daher die Stellung als Land- oder Forstwirt, bei
Durchfiihrung eines Verfahrens zur Erteilung der grundverkehrsbehordlichen Zustimmung zum Erwerb
durch einen nicht gleichgestellten Auslander die Stellung als Rechtssubjekt mit Inlédnderstatus darzulegen.

ZuZ?2:

Die Z 2 legt fest, dass das Angebot samt Beilagen der Grundverkehrsbehdrde zur Kenntnis zu bringen
und als Teil dessen auch ein Nachweis fiir die Ubermittlung des Angebots an die rechtsiibertragende oder
-einrdumende Person samt Datum (Abgabenachweis) beizufiigen sind, sowie, dass das der Grundver-
kehrsbehdrde zur Kenntnis gebrachte Angebot samt Beilagen und dem Abgabenachweis auch an den
Erwerber zwecks Parteiengehor weiterzuleiten ist, zumal auch dessen Interessen bei Versagung der
grundverkehrsbehdrdlichen Zustimmung auf Grund des Angebots betroffen wéren und es daher auch dem
Erwerber moglich sein muss, Einwénde gegen die Rechtswirksamkeit des Angebots geltend zu machen.

ZuZ3:

1. Um seinem Zweck, Interessenten, die die dafiir erforderlichen personlichen Voraussetzungen (Status
als Land- oder Forstwirt bzw Inlénder) erfiillen, zur Abgabe von Angeboten zu bewegen, gerecht zu wer-
den, darf die Ausiibung des Eintrittsrechts nicht mit unangemessenen Belastungen fiir den Interessenten
verbunden sein. Eine solche Belastung wire aber gegeben, wenn ein Interessent, der einmal ein rechts-
wirksames Angebot abgegeben hat, irreversibel an dieses wahrend der gesamten Verfahrensdauer bis zur
rechtskréftigen Entscheidung iiber die Erteilung oder Versagung der grundverkehrsbehordlichen Zustim-
mung gebunden wire. Zum einen kann das Verfahren bis zur rechtskréftigen Entscheidung eine erhebli-
che, nicht vorhersehbare Zeit in Anspruch nehmen, zB wenn andere Interessenten auftreten, deren Legi-
timation als Land- oder Forstwirte oder als Inldnder erst durch zeitaufwindige ergéinzende Erhebungen
verifiziert werden muss, zum anderen konnen sich auch im Bereich des Interessenten Umsténde gedndert
haben, die dem Angebot die Grundlage entziehen, zB unvorhergesehene Ereignisse, die die Verwendung
der fiir die Erfiillung des Angebots vorgesehenen Mittel fiir andere Zwecke erfordern, oder die Mdglich-
keit eines alternativen Erwerbs. Unter diesen Gesichtspunkten erscheint eine nicht mehr aufhebbare Bin-
dung des Interessenten an sein rechtswirksames Angebot nicht zumutbar und wiirde wahrscheinlich auch
die Bereitschaft zur Abgabe solcher Angebote negativ beeinflussen.

2. In der Z 3 wird daher festgelegt, dass ein Angebot auch zuriickgezogen werden kann, solange noch
keine Beschlussfassung unter Beriicksichtigung des Angebots durch die zustdndige Behorde erfolgt ist.
Zustandige Behorde ist entweder die zustindige Grundverkehrsbehorde (Grundverkehrskommission oder
Grundverkehrsbeauftragte/r) oder das Landesverwaltungsgericht. Als ,,Beschlussfassung® ist der Akt der
internen Willensbildung zu verstehen, auf die auBerwirksame Erlassung des Bescheides oder des Er-
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kenntnisses kommt es nicht an. Im Fall der Grundverkehrskommission ist darunter die abschlieBende
Abstimmung in der Sitzung der Grundverkehrskommission, im Fall der/des Grundverkehrsbeauftragten
die Genehmigung des Bescheides, im Fall einer Entscheidung durch eine Einzelrichterin bzw einen Ein-
zelrichter des Landesverwaltungsgerichts die Verkiindung des Erkenntnisses in einer miindlichen Ver-
handlung oder bei Entscheidung ohne miindliche Verhandlung die Genehmigung des Erkenntnisses und
im Fall einer Entscheidung durch einen Senat des Landesverwaltungsgerichts der abschlieBende Be-
schluss des Senats zu verstehen. Bedarf es auf Grund einer Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht,
eines Vorlageantrages oder der Zuriickverweisung an die Grundverkehrsbehorde durch das Landesver-
waltungsgericht einer neuerlichen Beschlussfassung besteht bis zu dieser wiederum die Moglichkeit der
wirksamen Zuriickziechung des Angebots.

ZuZ4:

Gemil dem geltenden § 32 Abs 3 Z 1 hat die annahmefdhig bekundete Bereitschaft zum Erwerb des
Rechts (= das Angebot) ,,gegeniiber dem VerduBlerer, Vermieter, Verpdchter udgl bis zum Ablauf einer
einmonatigen Frist nach Erlassung der wegen ihres Vorliegens die Zustimmung versagenden Entschei-
dung der Grundverkehrsbehorde die Wirkung eines verbindlichen Angebots®. In seinem Erkenntnis vom
25. Janner 2022 (Z1. 405-1/682/1/16-2022) hat das Landesverwaltungsgericht Salzburg zur gleichlauten-
den (Vorginger-)Bestimmung des § 4 Abs 3 Z 2 lit c GVG 2001 ausgesprochen, dass diese Bestimmung
nicht dahingehend zu verstehen ist, dass ein solches Angebot nur bis zum Ablauf einer einmonatigen Frist
ab der Entscheidung der Grundverkehrsbehorde gilte, auch wenn diese nicht rechtskréftig wird, sondern
die Rechtskraft der Entscheidung erst mit der Zustellung der Gerichtsentscheidung im anhéngigen Ver-
fahren eintritt und der Einbieter sohin noch an sein Angebot gebunden ist. Die von der Beschwerdefiihre-
rin im Anlassverfahren vertretene Rechtsansicht machte nach Ansicht des Landesverwaltungsgerichts die
angefithrte Bestimmung mangels rechtswirksamer Umsetzbarkeit von vornherein iiberfliissig, welche
Absicht dem Landesgesetzgeber nicht unterstellt werden koénne.

In Ubereinstimmung mit dem zitierten Erkenntnis des Landesverwaltungsgerichts Salzburg wird in der Z
4 nunmehr klargestellt, dass die Wirkung als verbindliches Angebot der rechtsiibertragenden oder rechts-
einrdumenden Person gegeniiber erst mit der Rechtskraft der die Zustimmung versagenden Entscheidung
eintritt und ein Monat ab diesem Zeitpunkt bestehen bleibt. Bei rechtskréftiger Erteilung der Zustimmung
wird das Angebot hingegen gegenstandslos. Uber beides ist der Angebotsleger von der Grundverkehrsbe-
horde zu informieren.

Zu § 33 (,,Verfahren bei Zuschlagserteilung®):

1. § 33 S.GVG 2023 enthélt eine Vielzahl von Verweisungen auf Bestimmungen, die durch die Novelle
an einen anderen Regelungsort verlagert (zB die Bescheinigung des Grundverkehrsbeauftragten, dass es
sich um kein land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick handelt, die von § 2 Abs 3 S.GVG 2023 in § 2
Abs 5 neu verlagert wird) oder neu eingefiihrt werden (zB die neu eingefiihrte Bescheinigung des Grund-
verkehrsbeauftragten gemdB3 § 2 Abs 6 neu, dass es sich um kein Grundstiick von Bedeutung fiir die
Land- oder Forstwirtschaft handelt, sowie die neu eingefiihrte Parteienerkldrung gemill § 2 Abs 4 neu,
dass es sich um kein land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick handelt).

2. Um die Anwendbarkeit von § 33 S.GVG 2023 zu gewéhrleisten, miissen alle diese Verweisungen an-
gepasst oder neue eingefligt werden. Dieser Anpassungsbedarf wird zum Anlass genommen, um in Inte-
resse der besseren Verstandlichkeit und der Erh6hung der Verwaltungsdkonomie eine Reihe von Verén-
derungen vorzunehmen:

Zu Abs 1:

1. GemiB § 50 Abs 3 Z 1 S.GVG 2023 diirfen Rechte an Grundstiicken im Grundbuch auch eingetragen
werden, wenn ihnen ein rechtskréftiger Zuschlag zugrunde liegt. Damit die Beschriankungen des rechtsge-
schéftlichen Verkehrs nicht im Wege der Zwangsversteigerung umgangen werden konnen, miissen diese
Beschriankungen auch auf Rechtserwerbe im Rahmen einer Zwangsversteigerung anwendbar sein und ist
dies auch in den Art 6 bis 9 der Vereinbarung zwischen dem Bund und den Landern gemél Artikel 15a
B-VG iiber die Festlegung von bundesweit einheitlichen zivilrechtlichen Bestimmungen fiir landesgesetz-
lich zu regelnde Angelegenheiten des Grundstiicksverkehrs (Grundstiicksverkehr-Vereinbarung —
GruVeVE; kundgemacht im LGBI unter der Nr 79/1993 und in der Fassung der Kundmachung LGBI Nr
2/2017) vorgesehen. Art 7 GruVeVE sieht zu diesem Zweck vor, dass das Exekutionsgericht den Zu-
schlag an den Meistbietenden nur unter Vorbehalte zu erteilen hat, wenn der Rechtserwerb an dem ver-
steigerungsgegenstiandlichen Recht auf Grund der Beschaffenheit des Versteigerungsgegenstandes (zB
auf Grund des Status als land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick oder als Baugrundstiick) oder auf-
grund des Status des Meistbietenden als nicht gleichgestellter Ausldnder grundverkehrsrechtlichen Be-
schrankungen unterliegt, und dem Meistbietenden aufzutragen hat, welche Nachweise fiir die grundver-
kehrsrechtliche Zuldssigkeit seines Erwerbs vorzulegen sind, damit der Zuschlag fir wirksam erklart
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werden kann. Bei der Erteilung dieses Auftrages an den Meistbietenden befindet sich das Exekutionsge-
richt in einer analogen Situation wie das Grundbuchsgericht, das anhand der Vorgaben des § 50 Abs 1
und Abs 2 S.GVG 2023 zu priifen hat, ob es einen rechtsgeschéftlichen Erwerb auf der Grundlage der
vorgelegten grundverkehrsrelevanten Urkunden im Grundbuch eintragen kann. Da die Priifung der grund-
verkehrsrechtlichen Zuléssigkeit des Erwerbs im Rahmen einer Zwangsversteigerung durch das Exekuti-
onsgericht vorzunehmen ist, kann der Rechtserwerb, dem ein fiir wirksam erklérter Zuschlag zugrunde
liegt, geméf § 50 Abs 3 Z 1 S.GVG 2023 ohne weitere Priifung durch das Grundbuchsgericht eingetragen
werden. Auf Grund dieser Parallelitit der von den Grundbuchsgerichten gemal § 50 S.GVG 2023 und der
von den Exekutionsgerichten gemdfl § 33 S.GVG 2023 durchzufiihrenden Priifung der grundverkehrs-
rechtlichen Zuléssigkeit werden die beiden Bestimmungen soweit als moglich harmonisiert.

2. Wie in den Erlduterungen zu den Anderungen des § 50 S.GVG 2023 néher ausgefiihrt, ist die grundbii-
cherliche Eintragung auf Grund der Vorlage eine Bescheides iiber die Erteilung der grundver-
kehrsbehdrdlichen Zustimmung ohne weitere grundverkehrsrechtliche Urkunden zuldssig, da es der
Grundverkehrsbehorde gemidfl § 29 Abs 1 und Abs 2 S.GVG 2023 obliegt, die Zuléssigkeit des Recht-
serwerbs nach allen drei Grundverkehrsarten zu priifen und den Zuschlag nur dann zu erteilen, wenn die
Zulassigkeit in allen drei Grundverkehrsarten zu bejahen ist. Bedarf hingegen der Rechtserwerb nicht der
Erteilung der grundverkehrsbehdrdlichen Zustimmung durch Bescheid, muss dem Grundbuchsgericht fiir
jede einzelne Grundverkehrsart gesondert nachgewiesen werden, dass der Rechtserwerb nach dieser zu-
lassig ist. Dies war in § 38 Abs 1 Grundverkehrsgesetz 1993 auf sehr transparente Art normiert, indem Z
1 die Eintragung auf Grund eines grundverkehrsbehdrdlichen Zustimmungsbescheides vorsah, wéhrend
fiir die nicht zustimmungspflichtigen Rechtserwerbe die vorzulegenden Bescheinigungen in Z 2 und die
abzugebenden Erkldrungen in Z 3 festgelegt waren, wobei jede der beiden Ziffern jeweils in lit a (Be-
scheinigungen bzw Erklarungen in Bezug auf die Beschriankungen des Verkehrs mit land- oder forstwirt-
schaftlichen Grundstiicken), lit b (Bescheinigungen bzw Erklarungen in Bezug auf die Beschrankungen
des Verkehrs mit Baugrundstiicken) und lit ¢ (Bescheinigungen bzw Erkldrungen in Bezug auf die Be-
schrankungen des Grundverkehrs mit Ausldndern) untergliedert war. Diese transparente Struktur ist in §
30 GVG 2001 durch die urspriingliche Abschaffung des Grundverkehrs mit Baugrundstiicken und dessen
nachtrigliche Wiedereinfithrung durch die Grundverkehrs-Novelle LGBI Nr 70/2012 verloren gegangen
und wird nunmehr in § 50 wiederhergestellt werden. Die Neufassung von § 33 S.GVG 2023 hat unter
anderem das Ziel, diesen mit der wiederhergestellten transparenten Struktur von § 50 neu zu harmonisie-
ren. Dabei wird jedoch nach dem Vorbild der geltenden Fassung von § 33 Abs 1 S.GVG 2023 in § 33
Abs 1 neu auf die Erfassung von Bescheinigungen, Bestitigungen, Erkldrungen von Behdrden oder Drit-
ten einerseits und von Erkldrungen des Erwerbers (des Meistbietenden) in separaten Ziffern verzichtet
und stattdessen die Erkldrungen in der jeweiligen litera jeweils nach den Bescheinigungen, Bestétigun-
gen, Erklarungen von Behorden oder Dritten angefiihrt.

3. Die einzelnen Tatbestinde der geltenden Fassung von § 33 Abs 1 S.GVG 2023 sind nur erschwert
zitierbar, da Abs 1 gleich zwei Hierarchieebenen mit nicht individuell adressierbaren Gliederungspunkten
(Spiegelstriche und Aufzéhlungspunkte) enthélt. Zur Verbesserung der Zitierbarkeit wird zum einen eine
Hierarchieebene eingespart und erfolgt zum anderen die Untergliederung der unterhalb der lit. (,,a“, ,,b",
etc.) angesiedelten Hierarchieebene durch sublit. (,,aa®, ,,bb", etc.). Die Einsparung einer Hierarchieebene
ist moglich, da in der geltenden Fassung § 33 Abs 1 S.GVG 2023 iiberfliissigerweise in lit a mit der (in
zwel weitere Hierarchieebenen untergliederte) Aufzdahlung der Nachweise, dass es keiner grundverkehrs-
behordlichen Zustimmung mit Bescheid bedarf, und in lit b mit der alleinigen Verweisung auf die Besti-
tigung gemil § 28 Abs 3 S.GVG 2023 (Erwerb als Hauptwohnsitz fiir die inlindische Berufsausiibung
oder den anschlieBenden Ruhestand durch einen nicht gleichgestellten Auslédnder) untergliedert ist, ob-
wohl auch die Bestitigung gemil3 § 28 Abs 3 S.GVG 2023 an die Stelle eines ausldandergrundverkehrs-
rechtlichen Zustimmungsbescheides tritt und damit problemlos auch unter lit a hitte angefiihrt werden
konnen.

4. Neben der Anpassung der Verweisungen auf bestehende Bestimmungen und der Ergénzung neu einge-
fiihrter Bestimmungen und bisher systemwidrig nicht angefiihrter Bestimmungen (zB § 12 Abs 2 S.GVG
2023 betreffend die Bescheinigung des Biirgermeisters iiber das Nichtvorliegen eines Baugrundstiicks)
werden auch die Verweisungen auf Bescheinigungen, Bestitigungen und Erklarungen, die im Zwangsver-
steigerungsverfahren keinen ersichtlichen Anwendungsbereich haben, gestrichen, zB auf die Ausnahme-
tatbestéinde von der Erforderlichkeit der Erteilung der grundverkehrsbehordlichen Zustimmung durch die
Grundverkehrskommission gemal § 7 Abs 2 Z 3 S.GVG 2023 fiir “Rechtsgeschéfte, die Gegenstand
eines agrarbehordlichen Bescheides sind, der eine MaBinahme der Bodenreform verfiigt oder bestitigt*
oder gemdB § 7 Abs 2 Z 5 S.GVG 2023 (§ 7 Abs 2 Z 6 neu) fiir Rechtsgeschéfte betreffend die Abschrei-
bung geringwertiger Trennstiicke, da sowohl ein agrarbehordlicher Bescheid als auch die Abschreibung
geringwertiger Trennstiicke auf einen bereits individuell bestimmten Erwerber und nicht auf einen noch
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unbekannten und erst durch eine Versteigerung zu ermittelnden Erwerber zielen. Wie § 50 Abs 1 Z 2
S.GVG 2023 stellt nunmehr auch die Anfiihrung der in Betracht kommenden Nachweise auf Grund der
Einfiigung des Wortes ,,insbesondere* keine abschlieBende Aufzidhlung dar und kénnen erforderlichen
falls auch andere Nachweise fiir die Nichterforderlichkeit einer grundverkehrsbehordlichen Zu-stimmung
vorgelegt werden.

5. Die beiden bisher in der Einleitung von § 33 Abs 1 Z 1 lit a S.GVG 2023 stehenden Tatbestdnde der
Offensichtlichkeit des Vorliegens eines Ausnahmetatbestandes von der Zustimmungspflicht (zB Erwerb
einer Eigentumswohnung in einer Wohnanlage = in aller Regel kein land- oder forstwirtschaftliches
Grundstiick durch einen Inldnder = keine Beschriankungen durch den Ausldander-Grundverkehr) und des
sofortigen diesbeziiglichen Nachweises durch den Meistbietenden durch Urkundenvorlage (zB Vorlage
einer Bescheinigung der Inldndereigenschaft gemél § 21 Abs 3 S.GVG 2023 durch eine Gesellschaft mit
komplizierter mehrstufiger Beteiligungsstruktur, der der Zuschlag erteilt wurde) werden an den Anfang
von § 33 Abs 1 neu gestellt, da in diesen Fillen die Vorlage aller in der Folge aufgezdhlten Urkunden
obsolet ist und der Zuschlag sofort unbedingt erteilt werden kann.

6. Seit Inkrafttreten des Salzburger Grundverkehrsgesetzes 2023 sind einzelne Exekutionsgerichte dazu
iibergegangen, die Vorlage der Bescheinigung des Grundverkehrsbeauftragten, dass die versteigerungs-
gegenstindliche Fliche kein land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick ist (derzeit Bescheinigung ge-
mifB § 2 Abs 3 S.GVG 2023) nicht dem Meistbietenden aufzutragen, sondern bereits vor dem Versteige-
rungstermin von Amts wegen bei dem Grundverkehrsbeauftragten anzufordern. Diese Vorgangsweise ist
verfahrens6konomisch sinnvoll, wenn es um Bescheinigungen geht, die Beweis fiir einen ,,an der Sache
haftenden” Umstand erbringen und von der Person des Meistbietenden unabhingig sind (zB Bescheini-
gung gemif § 2 Abs 3 S.GVG 2023, dass kein land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick vorliegt, und
Bescheinigung gemil § 12 Abs 2 S.GVG 2023, dass kein Baugrundstiick vorliegt). Diese verfahrensdko-
nomische Vorgangsweise steht nicht nur dem Exekutionsgericht, sondern auch dem betreibenden Glaubi-
ger offen. Um die Exekutionsgerichte und die betreibenden Glaubiger auf diese Moglichkeit hinzuweisen,
werden neben den Tatbestdnden der Offensichtlichkeit des Vorliegens eines Ausnahmetatbestandes und
dessen sofortigen Nachweises durch den Meistbietenden die Tatbestéinde der amtswegigen Erhebung des
Vorliegens eines Ausnahmetatbestandes durch das Exekutionsgericht und des Nachweises durch den
betreibenden Glaubiger ergénzt.

Zu den Abs 2 bis 5:

Die Anderungen in den Abs 2 bis 5 beschrinken sich auf die Anpassungen der paragrapheninternen Ver-
weisungen und auf die Versetzung der Bezugnahmen auf einen allfélligen grundverkehrsbehordlichen
Zustimmungsbescheid an die erste Stelle in den Aufzéhlungen in Abs 2, 3 und 5 analog zu der in Abs 1
zur Harmonisierung mit der Struktur von § 50 Abs 1 vorgenommenen Vorreihung. Es handelt sich dabei
um rein rechtstechnische Anpassungen ohne inhaltliche Anderung der betroffenen Absitze.

Zu § 34 (,Erneute Versteigerung®):
Zu Abs 2:

In der Stellungnahme des Bezirksgerichtes St. Johann im Pongau wurde darauf hingewiesen, dass die in §
34 Abs 2 S.GVG 2023 enthaltene Verweisung auf § 151 Abs 1 EO, in dem urspriinglich das geringste im
Rahmen einer Zwangsversteigerung abzugebende Gebot geregelt war, unrichtig ist. Seit Inkrafttreten der
Gesamtreform des Exekutionsrechts, BGBI I Nr 86/2021, befindet sich diese Regelung nunmehr im § 85
Abs 2 Exekutionsordnung und wird das Zitat daher an diese Fundstelle angepasst.

Zu Abs 3:

Die derzeitige Reglung, welche Personen als Bieter bei einem erneuten Versteigerungstermin zuzulassen
sind, in § 34 Abs 3 Z 2 S.GVG 2023 ist insofern inkonsistent, als in lit a auf die ,,Bestdtigungen, Beschei-
nigungen oder sonstigen Urkunden® zum Nachweis des Vorliegens eines Ausnahmetatbestandes gemal §
33 Abs 1 Z 1 lita S.GVG 2023 verwiesen wird und in lit b die Selbsterklarung gemal § 14 Abs 4 S.GVG
2023 angefiihrt wird, mit der das Vorliegen einer Ausnahme von der Anzeigepflicht geméll § 14 Abs 1
S.GVG 2023 erklért wird. Auch die in lit ¢ angefiihrte Erkldrung des Grundverkehrsbeauftragten gemal §
197 1S.GVG 2023 istin § 33 Abs 1 Z 1 lita S.GVG 2023 und die in lit d angefiihrte Bestitigung gemél
§ 28 Abs 3 S.GVG 2023 istin § 33 Abs 1 Z 1 lit b S.GVG 2023 enthalten, sodass eine pauschale Verwei-
sung auf die Bestimmung ausreicht, in der die Bescheinigungen, Bestitigungen und Erkldrungen, festge-
legt sind, wenn keine Zustimmungspflicht besteht. Dadurch werden auch die gegenwiértig in § 34 Abs 3 Z
2 S.GVG 2023 bestehenden Liicken (zB wird systemwidrig nicht auf die Bescheinigung des Biirgermeis-
ters gemél § 12 Abs. 2 S.GVG 2023 verwiesen) vermieden. Zur Herstellung einer mit § 33 Abs 1 neu
harmonisierten Struktur wird daher die derzeitige Z 1 von § 34 Abs 3 in den Einleitungssatz integriert, die
Bezugnahme auf den grundverkehrsbehordlichen Zustimmungsbescheid in Z 1 neu verlagert und die
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Aufzdhlung in Z 2 lit a bis lit d durch einen pauschalen Verweis auf die gemaBl § 33 Abs 1 Z 2 neu fiir
den Erwerb erforderlichen Urkunden in Z 2 neu ersetzt.

Zu den Abs 4 und 5:
In den Absitzen 4 und 5 werden keine Anderungen vorgenommen.
Zu Abs 6:

Hier werden nur formale Anpassungen durchgefiihrt, ndmlich die Verlagerung der Bezugnahme auf den
grundverkehrsbehdrdlichen Zustimmungsbescheid in Z 1 der Aufzahlung und die Anpassungen der Ver-
weisungen auf die Neufassung von § 33.

Zu § 35 (,,Verfahren bei Uberboten*):

Der Umformulierung des § 35 Abs 1 beruht auf den bereits zu § 34 Abs 3 dargelegten Uberlegungen, §
35 Abs 3 S.GVG 2023 bleibt unverdndert und fiir § 35 Abs 2 neu und Abs 4 neu gilt das zu § 34 Abs 6
neu Gesagte.

Zu § 36 (,Befugnisse und Entscheidungen der Grundverkehrsbehorde im Rahmen -eines
Zwangsversteigerungsverfahrens):

§ 36 Abs 2 erklart die Bestimmungen iiber den rechtsgeschéftlichen Erwerb auch im Zwangsversteige-
rungsverfahren fiir anwendbar, nimmt davon jedoch diejenigen Bestimmungen aus, die im Rahmen eines
Zwangsversteigerungsverfahrens keinen Sinn haben konnen. Der Ausnahmekatalog erweist sich jedoch
im Hinblick auf den Versagungsgrund eines Missverhiltnisses zwischen Wert und Gegenwert (§ 9 Z 6 alt
bzw § 9 Z 5 neu) als unvollstindig und muss dahingehend ergénzt werden: Schon aus der Funktion eines
Zwangsversteigerungsverfahrens, einen moglichst hohen Erlds zu erzielen, um den betreibenden Glaubi-
ger moglichst umfassend zu befriedigen und auch dem Verpflichteten soweit als mdglich noch den tiber
die geschuldete Summe hinausgehenden Rest zu belassen, ergibt sich, dass die Anwendung preisbe-
schrinkender Regelungen im Zwangsversteigerungsverfahren nicht in Betracht kommen kann. Dariiber
hinaus wire auch nicht klar, wer von mehreren Bietern, die alle den Hochstpreis geboten haben, den Zu-
schlag erhalten sollte.

Zu § 37 (,,Freiwillige Feilbietung*):

Durch die Anderung von § 36 Abs 2, mit der auch der Versagungsgrund der erheblichen Uberschreitung
des gemidlB § 6 ermittelten Wertes geméll § 9 Abs 1 Z 6 fiir das Zwangsversteigerungsverfahren ausge-
nommen wird, wiirde die derzeitige pauschale Verweisung im geltenden § 37 auf die §§ 33 bis 36 dazu
fiihren, dass dieser Versagungsgrund auch bei einer freiwilligen Feilbietung nicht anwendbare wire. Da
die freiwillige Feilbietung funktional mehr einem rechtsgeschiftlichen Erwerb als einer Zwangsversteige-
rung entspricht, konnten damit die Preisbeschrankungen fiir den rechtsgeschiftlichen Erwerb im griinen
Grundverkehr umgangen werden. Um dies auszuschlieBen, wird im § 37 ein neuer Abs 2 angefiigt, der
die auf die freiwillige Feilbietung anzuwendenden Bestimmungen festlegt und die Ausnahme fiir § 9 Abs
1 Z 6 nicht enthilt.

Zu § 38 (,,Zustimmungsbediirftiger Rechtserwerb, Voraussetzungen fiir die Zustimmung, Behor-
den*):

Die geltende Fassung des § 38 Abs 3 Z 8 nimmt ,,Miteigentiimer am Grundstiick” von der Zustimmungs-
bediirftigkeit bei Erwerben von Todes wegen aus.

Auch hier werden die zu § 14 Abs 2 Z 5 analogen Anderungen vorgenommen; auf die diesbeziiglichen
Erlduterungen wird verwiesen.

Vorbemerkungen zu den §§ 45 bis 48 (Behorden und Verfahren):

Bei den organisationsrechtlichen Bestimmungen betreffend die durch das Salzburger Grundverkehrsge-
setz 2023 geschaffenen Grundverkehrsbehorden in den §§ 45 bis 47 ist folgender Verbesserungsbedarf
ersichtlich geworden:

1. Das Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023 sieht drei weisungsfreie Grundverkehrsbehdrden vor:
die/den Grundverkehrsbeauftragten, die Grundverkehrskommission und die Ausnahmenkommission. Die
derzeit geltende Regelung der Weisungsfreiheit ist jedoch iiberschieBend: Weisungsfrei gestellt sind nicht
nur die/der Grundverkehrsbeauftragte (§ 45 Abs 1 Z 1 iVm Abs 3) sowie die Mitglieder der beiden
Kommissionen (§ 46 Abs 5 fiir die Grundverkehrskommission und § 47 Abs 3 iVm § 46 Abs 5 fiir die
Ausnahmenkommission), sondern auch die von der Landesregierung als weisungsfreie Organe zu bestel-
lende Stellvertretung der/des Grundverkehrsbeauftragten sowie ,,allfdllige weitere qualifizierte Personen®
(§45 Abs 1 Z2iVm Abs 3).
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Beriicksichtigt man den Zweck der Weisungsfreistellung — der Schutz der Unabhéngigkeit der Grundver-
kehrsbehdrden vor Einflussnahmen von auflen — ergibt sich, dass in Bezug auf die im geltenden § 45 Abs
1 Z 2 angefiihrten Organwalter deren Weisungsfreistellung insoweit {iberschieBend ist, als hier auch keine
Weisungsgebundenheit gegeniiber der/dem Grundverkehrsbeauftragten besteht. Eine Weisungsgebunden-
heit gegeniiber der/dem Grundverkehrsbeauftragten sollte jedoch in allen Féllen die selbstverstindliche
Regel sein, wenn und soweit diese Organwalter fiir diese(n) — also in Unterordnung unter diesen — tétig
werden; umgekehrt ist eine Weisungsfreistellung nur dann und insoweit angebracht, als die im § 45 Abs 1
Z 2 angefiihrten Personen zur Entlastung der/des Grundverkehrsbeauftragten als Vorsitzende(r) der
Grundverkehrskommission oder der Ausnahmenkommission titig werden oder die Stellvertretung des
Grundverkehrsbeauftragten im Vertretungsfall ausiiben — also nur in jenen Fillen, als diese an die Stelle
des/der Grundverkehrsbeauftragten treten.

Andererseits sehen die geltenden § 45 Abs 4, § 46 Abs 8 und § 47 Abs 3 iVm § 46 Abs 8 jeweils vor,
dass die Geschifte und Kanzleiarbeiten der/des Grundverkehrsbeauftragten, der Grundverkehrskommis-
sion und der Ausnahmenkommission ,,im Amt der Salzburger Landesregierung™ zu fithren sind, doch
fehlt bisher die zur Absicherung der Unabhéngigkeit der drei Grundverkehrsbehdrden erforderliche aus-
schlieBliche Unterstellung der mit diesen Aufgaben betrauten Miterbeiterinnen und Mitarbeiter des Amtes
der Salzburger Landesregierung unter die Weisungsbefugnis der drei Grundverkehrsbehdrden.

2. Fiir die Bestellung der ,,weiteren qualifizierten Personen® (§ 45 Abs 1 Z 2) und der ,,sonstigen, ebenso
qualifizierten Person” (§ 46 Abs 1 Z 1 und § 47 Abs 1 Z 2) sicht die geltende Fassung des Salzburger
Grundverkehrsgesetzes 2023 verschiedene Zusténdigkeiten vor, ndmlich zum einen die Bestellung durch
die Landesregierung (§ 45 Abs 1 Z 2) und zum anderen die Bestellung durch die/den Grundverkehrsbe-
auftragte/n (§ 46 Abs 2 Z 1 und § 47 Abs 2 Z 1). Diese Zustdndigkeitsordnung hat sich auf Grund der
Stellung der Verweisung auf den § 45 Abs 1 Z 2 im Satzgefiige des § 46 Abs 1 Z 1 und des § 47 Abs 1 Z
1 als unklar im Sinn einer konkurrierenden Zustiandigkeit erwiesen.

3. Zwar sehen die Bestimmungen iiber die beiden Kommissionen jeweils die Mitgliedschaft einer/eines
einschligig fachkundigen (Amts-)Sachverstindigen vor, ndmlich einer/eines land- oder forstwirtschaftli-
chen Amtssachverstindigen als Mitglied der Grundverkehrskommission (§ 46 Abs 1 Z 2 lit b) sowie
einer/eines raumordnungsfachlichen Amtssachverstdndigen als Mitglied der Ausnahmenkommission (§
47 Abs 1 Z 2 lit ¢), doch ist im Fall des raumordnungsfachlichen Sachverstdndigen nicht ausdriicklich
geregelt, bei welchem Organ die Zustdndigkeit fiir deren Bestellung liegt.

4. Da die beiden Kommissionen nur an deren Sitz (derzeit im Ausweichquartier in Wals-Siezenheim)
tagen, ist die in den §§ 46 Abs 7 und 47 Abs 3 iVm § 46 Abs 7 vorgeschene beratende Teilnahme einer
Vertreterin oder eines Vertreters der Gemeinde insbesondere im Fall von weiter entfernten Gemeinden
wesentlich erschwert und erscheint der Zeitaufwand fiir die An- und Riickreise gemessen an der Dauer
der Teilnahme an der Sitzung unverhéltnismafig.

5. Die Regelung der Entschéddigung fiir die Teilnahme an den Sitzungen der Grundverkehrskommission
und der Ausnahmenkommission nach Maligabe des Kollegialorgane-Sitzungsentschiadigungsgesetzes (§
46 Abs 10) hat sich in der Praxis als unzweckméBig herausgestellt, da die Bemessung des Sitzungsgeldes
nach Tagen zu undifferenziert ist und die Bemessung des Barauslagenersatzes auf der Basis der tatséch-
lich erwachsenen und nachgewiesenen Barauslagen einen unverhéltnismiBigen Verwaltungsaufwand
verursacht.

Zu § 44 (,,Ausstellung von Bestitigungen und Bescheinigungen*):

1. § 44 passt die fiir den rechtsgeschiftlichen Erwerb formulierten Bestimmungen des 1. Hauptstiicks an
die im 2. Hauptstiick geregelten weiteren Erwerbsarten (Versteigerung, Erwerb von Todes wegen, Er-
werb durch Ersitzung oder Baufiihrung auf fremden Grund) an, indem fiir die Ausstellung der Bestéti-
gung geméil § 28 Abs 3 (Ausstellung der Bestitigung der vollstdndigen Anzeige eines nicht gleichgestell-
ten Ausldnders, dass der Gegenstand des Rechtserwerbs zur Begriindung des Hauptwohnsitzes fiir die
inldndische Berufsausiibung oder den anschlieBenden Ruhestand erfolgt) sowie fiir die Ausstellung der
Bestitigung des Grundverkehrsbeauftragten, dass die weitere Durchfithrung des Rechtsgeschifts keinen
Bedenken begegnet, festgelegt wird, welches Dokument bzw welche Erklarung an die Stelle des in beiden
Verfahren (des rechtsgeschiftlichen Erwerbes) vorzulegenden Rechtsgeschifts tritt.

2. Zum besseren Verstandnis wird festgehalten, dass die Anzeige des Erwerbs von Todes wegen gemal §
38 zwar im § 44 Abs 2 Z 4, nicht aber im § 44 Abs 1 vorgeschen ist, da fiir den Erwerb von Todes wegen
gemil § 38 Abs 4 Z 2 die Vorlage einer Erklarung des Grundverkehrsbeauftragten gemél § 19 Z 1 erfor-
derlich sein kann, nie aber die Vorlage einer Bestitigung geméfl § 28 Abs 3, da bei dem Erwerb von To-
deswegen durch nicht gemél § 38 Abs 3 ausgenommene Personen immer nur zu iiberpriifen ist, ob die
zugrundeliegende letztwillige Verfiigung erfolgt ist, um die Zustimmungsvoraussetzungen fiir den Erwerb
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durch Lebende zu umgehen, und gemél § 38 Abs 4 Z 1 dariiber immer in Form eines Zustimmungsbe-
scheides abzusprechen ist.

Zu § 45 (,,Grundverkehrsbeauftragte/Grundverkehrsbeauftragter):
Zu Abs 1:

Durch die Anderungen im Abs 1 wird die iiberschieBende Weisungsfreistellung der gemiB § 45 Abs 1 Z 2
als Stellvertretung der/des Grundverkehrsbeauftragten bestellten Person und der weiteren qualifizierten
Personen beseitigt.

Zu Abs 3 und 4:

1. Die im Abs 3 und 4 enthaltenen Bestimmungen orientieren sich inhaltlich an § 39 Abs 3 des Salzburger
Gleichbehandlungsgesetzes: Abs 3 wird an den neuen Abs 1 angepasst, mit der Folge, dass eine umfas-
sende Weisungsfreiheit kiinftig nur mehr der/dem geméal § 45 Abs 1 Z 1 Grundverkehrsbeauftragten bei
der Besorgung der ihr/ihm gemiB3 dem Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023 zukommenden Aufgaben
zukommt.

2. Der im Abs 4 neu eingefiigte Satz dient der Absicherung der Unabhéngigkeit der/des Grundverkehrs-
beauftragten: Alle der/dem Grundverkehrsbeauftragten zuarbeitenden und dieser/diesem unterstellten
Personen sind im Rahmen ihrer Zuarbeit nur der/dem Grundverkehrsbeauftragten gegeniiber weisungsge-
bunden. Dies gilt selbst fiir die Stellvertretung der/des Grundverkehrsbeauftragten, auler in jenen Fillen,
in denen diese selbst als Vorsitzende(r) der Grundverkehrskommission oder der Ausnahmenkommission
tatig wird.

Zu § 46 (,,Grundverkehrskommission®) sowie zu § 73 Abs 2 und 3 (,,Ubergangsbestimmungen*):
Zu Abs 1:

1. Abs 1 Z 1 wird an die Anderungen des § 45 angepasst; die Moglichkeit der Vorsitzfiihrung in der
Grundverkehrskommission durch eine andere Person als die/den Grundverkehrsbeauftrage(n) oder dessen
Stellvertretung wird beibehalten, wobei jedoch ausdriicklich klargestellt ist, dass es sich dabei um ein(n)
rechtskundige(n) Bedienstete(n) des Landes handeln muss. Damit wird in qualitativer Hinsicht auch pré-
zisiert, was der geltende § 46 Abs 1 Z 1 unter einer ,,sonstigen, ebenso qualifizierten Person versteht.

Im Abs 1 Z 2 lit ¢ wird der Ausdruck ,,Rechtsgeschéft durch den Ausdruck ,,Rechtserwerb® ersetzt, da
auch Rechtserwerbe auf Grund anderer Erwerbsarten, insbesondere solche im Wege der Zwangsverstei-
gerung, der Zustimmung durch die Grundverkehrskommission bediirfen kénnen.

Zu Abs 2 sowie zu § 73 Abs 2:

1. Abs 2 regelt die Zusténdigkeiten zur Bestellung der Mitglieder der Grundverkehrskommission: Diese
ist — soweit nicht eine Zustdndigkeit der Landesregierung gegeben ist (§ 45 Abs 1) — bei der/dem Grund-
verkehrsbeauftragten. In Bezug auf die Bestellung von Bediensteten des Landes Salzburg als Vorsitzende
der Grundverkehrskommission (Abs 2 Z 1) besteht eine diesbeziigliche Erméchtigung/Zustandigkeit
des/der Grundverkehrsbeauftragten jedoch nur insoweit, als dies ,,nach MaBigabe des Geschiftsanfalls*
erforderlich ist. Diese nur als zusétzliche(r) Vorsitzende(r) der Grundverkehrskommission fungierende
Person dient der Entlastung der/des Grundverkehrsbeauftragten, weshalb der Bedarf nach einer solchen
Person vom Geschiftsanfall abhéngig ist.

2. Die Praxis der Grundverkehrskommission seit Inkrafttreten des Salzburger Grundverkehrsgesetzes
2023 hat gezeigt, dass die Bestellung nur einer einzigen Person zur/zum land- und forstwirtschaftlichen
Amtssachverstindigen, die sich nur im Verhinderungsfall, der in der Rechtsprechung des Landesverwal-
tungsgerichtshof eng ausgelegt wird, von dem Ersatzmitglied vertreten lassen kann, angesichts der in aller
Regel zweiwochentlich stattfindenden Sitzungen des Grundverkehrskommission zur Uberlastung dieser
Person fiihrt. Unter der Voraussetzung eines dies erforderlich machenden Geschiftsanfalls wird im Abs 2
Z 3 daher als Alternative zur Bestellung einer/eines (einzigen) land- und forstwirtschaftlichen Amtssach-
verstandigen und eines Ersatzmitgliedes ausschlieBlich fiir den Verhinderungsfall der/dem Grundver-
kehrsbeauftragten auch die Moglichkeit erdffnet, zwei oder mehrere gleichrangige land- und forstwirt-
schaftliche Amtssachverstindige zu bestellen, die einander als Beisitzer in der Grundverkehrskommission
abwechseln konnen. Diese gleichrangig bestellten land- und forstwirtschaftlichen Amtssachverstindigen
konnen einander auch im Verhinderungsfall vertreten, sodass sich bei Inanspruchnahme dieser Alternati-
ve durch die/den Grundverkehrsbeauftragten die Bestellung von reinen Ersatzmitgliedern eriibrigt.

3. In der im § 73 Abs 2 enthaltenen Ubergangsbestimmung wird klargestellt, dass die bereits vorgenom-
mene Bestellung des land- oder forstwirtschaftlichen Amtssachverstindigen sowie seines Vertreters, die
zur Arbeitsaufnahme durch die Grundverkehrskommission zwingend erforderlich war, als Bestellung im
Sinn des neuen § 46 Abs 2 Z 3 gilt.
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Zu Abs 4:

Nach dem geltenden § 46 Abs 4 ist nur fiir die beisitzenden Mitglieder der Grundverkehrskommission
und deren Ersatzmitglieder ein Gelobnis vorgesehen und dieses ,,in die Hand“ des/der Vorsitzenden zu
leisten. In Anbetracht der zentralen Stellung, welche die/der Grundverkehrsbeauftragte im Salzburger
Grundverkehrsgesetz 2023 einnimmt, haben simtliche Mitglieder der Grundverkehrskommission, auch
die mit der Vorsitzfiihrung anstelle der/des Grundverkehrsbeauftragten beauftragten Vorsitzenden gemal
§ 46 Abs 1 Z 1 lit b und lit ¢ ein solches Gelobnis gegeniiber der/dem Grundverkehrsbeauftragten zu
leisten.

Zu Abs 7:

1. Die Vertreterinnen und Vertreter von Gemeinden gehoren — anders als noch gemédl3 § 28 Abs 1 GVG
2001 — der Grundverkehrskommission nicht mehr als stimmberechtigte Mitglieder an, sondern diese
haben gemédB § 46 Abs 7 S.GVG 2023 nur mehr das Recht auf beratende Teilnahme. Die Einschrinkung
auf Vertreterinnen oder Vertreter jener Gemeinden, ,,in welcher die Mehrheit der Flachen liegt, die den
Gegenstand des Rechtsgeschifts bilden®, ist vor diesem Hintergrund nicht nachvollziehbar: Da die bera-
tend teilnehmenden Vertreterinnen bzw Vertreter der Gemeinden fiir die Entscheidungsfindung durch die
Grundverkehrskommission wertvolle Informationen beisteuern konnen, ist es geradezu kontraproduktiv,
Vertreterinnen bzw Vertreter der Gemeinden, in denen nicht die Mehrheit der verfahrensgegenstéindlichen
Flachen liegt, von der beratenden Teilnahme auszuschlieen.

Abs 7 sieht daher vor, dass in Hinkunft Vertreterinnen oder Vertreter von jeder Gemeinde, in der verfah-
rensgegenstiandliche Flachen liegen, an der Sitzung der Grundverkehrskommission teilnehmen kdnnen.
Auch hier wird der Ausdruck ,,Rechtsgeschéft durch den Ausdruck ,,Rechtserwerb® ersetzt, da auch
Rechtserwerbe auf Grund anderer Erwerbsarten, insbesondere solche im Wege der Zwangsversteigerung,
der Zustimmung durch die Grundverkehrskommission bediirfen kénnen.

2. Um auch den Vertreterinnen und Vertretern von Gemeinden, deren Aufwand fiir die Anreise zum Ta-
gungsort der Grundverkehrskommission und zur anschlieBenden Heimreise in Hinblick auf die Dauer
ihrer Teilnahme an der Sitzung der Grundverkehrskommission unverhéltnisméBig erscheint, eine beque-
me Alternative zur physischen Anwesenheit am Sitzungsort zu bieten, siecht Abs 7 nun auch die Mdglich-
keit vor, den Gemeindevertretern eine Teilnahme an den Sitzungen der Grundverkehrskommission auch
in Form einer Video- oder Telefonkonferenz zu ermoglichen.

Zu Abs 8:

Analog zur Bestimmung des neuen § 45 Abs 3 und 4 unterliegen die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des
Amtes der Salzburger Landesregierung, welche die Geschifte der Grundverkehrskommission fiihren, bei
dieser Téatigkeit keinen Weisungen von auBlerhalb. Da zwischen der Grundverkehrskommission und den
fiir die Bearbeitung zustidndigen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Amtes der Salzburger Landesregie-
rung keine direkte Kommunikation stattfindet, steht die Ausiibung des Weisungsrechts der/dem jeweili-
gen Vorsitzenden der Grundverkehrskommission zu.

Zu Abs 10 und § 73 Abs 3:

Die Entschiddigung fiir die Teilnahme an den Sitzungen der Grundverkehrskommission nach MaBgabe
des im geltenden Abs 10 verwiesenen Kollegialorgane-Sitzungsentschidigungsgesetzes ist in inhaltlicher
Hinsicht nicht treffsicher, weshalb in Zukunft die Frage der Entschddigung durch Verordnung der Lan-
desregierung geregelt werden soll, was den Vorteil hat, dass in einer solchen Verordnung genau auf die
Bediirfnisse des Grundverkehrs zugeschnittene Regelungen getroffen und Anpassungen rascher und fle-
xibler vorgenommen werden konnen.

Bis zur Erlassung einer solchen Verordnung ist jedoch weiterhin das Kollegialorgane-
Sitzungsentschiddigungsgesetz anzuwenden (§ 73 Abs 3).

Zu § 47 (,Kommission fiir die Erteilung von Ausnahmen (,,Ausnahmenkommission®)*) sowie zu §
73 Abs 2 (,,Ubergangsbestimmung):

Zu Abs 1:

Die Anderungen des Abs 1 Z 1 entsprechen denjenigen des § 46 Abs 1 Z 1. Auf die Erlduterungen dazu
wird verwiesen.

Zu Abs 2 und zu § 73 Abs 2:
1. Auch die Anderungen im Abs 2 entsprechen im Wesentlichen denjenigen des § 46 Abs 2.

Ergénzend dazu wird in der neu angefiigten Z 3 ausdriicklich klargestellt, dass fiir die Bestellung der/des
raumordnungsfachlichen Amtssachverstindigen sowie eines Ersatzmitglieds die/der Grundverkehrsbeauf-
tragte zustdndig ist.
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2. In der im § 73 Abs 2 enthaltenen Ubergangsbestimmung wird klargestellt, dass die bereits erfolgte
Bestellung der/des raumordnungsfachlichen Amtssachverstindigen sowie ihres/seines Vertreters, die zur
Arbeitsaufnahme durch die Ausnahmenkommission zwingend erforderlich war, als Bestellung im Sinn
des neuen § 47 Abs 2 Z 3 S.GVG 2023 gilt.

Zu § 48 (,,Verfahrensvorschriften*):

1. Der neue Abs 2 Z 5 steht in inhaltlichem Zusammenhang mit dem neuen § 9 Abs 1 Z 7. Die Nichtvor-
lage eines (land-oder forstwirtschaftlichen) Bewirtschaftungskonzepts (bzw die Nichtvorlege eines Kon-
zepts fiir die Verwirklichung einer anderen Nutzung) stellt — abweichend von der bisherigen Rechtslage
(vgl dazu § 9 Z 8 alt) — keinen materiellen Versagungsgrund dar, sondern die Vorlage eines Konzepts fiir
die land- oder forstwirtschaftliche oder fiir eine andere Nutzung wird in den Katalog der Unterlagen, die
gemiB § 48 Abs 2 zwingend vorzulegen sind, aufgenommen. Im Ubrigen wird auf die Erlduterungen zu §
9 Abs 1 Z 7 verwiesen.

2. Die gemiB § 72 Abs 4 eingerichtete Homepage der Grundverkehrsbehdrden ist ein sehr zweckméBiges
Instrument, um Normadressaten und Rechtsvertretern rasch und ohne Aufwand Informationen allgemei-
ner Natur zur Verfiigung zu stellen. Von dieser Moglichkeit wird nun auch Gebrauch gemacht, wenn sich
in bestimmten Verfahrensarten wiederholt der Bedarf gezeigt hat, bestimmte Unterlagen, deren Vorlage
nicht ausdriicklich im Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023 (zB § 48 Abs 2 erster Satz) oder einer allen-
falls gemédB § 67 Z 2 erlassenen Verordnung der Landesregierung vorgeschrieben ist, ein- oder nachzu-
fordern. Eine solche Verdffentlichung ist lediglich eine Serviceleistung der zustindigen Grundverkehrs-
behorde im Interesse der Verfahrensdkonomie, deren Missachtung das Recht der Behorde, zur Entschei-
dung erforderliche Unterlagen hoheitlich nachzufordern, unberiihrt 1asst.

Zu § 50 (,,Zulissigkeit der grundbiicherlichen Durchfiihrung®):

1. § 50 passt die grundbuchsrechtlichen Vorschriften an die Anderungen der Bestimmungen zum Rechts-
erwerb an. Auf die diesbeziiglichen Erlduterungen zu § 7 Abs 2 Z 5 und § 14 Abs 2 Z 3 sowie Abs 4 wird
verwiesen.

In systematischer Hinsicht stellt § 50 wieder die Struktur des § 38 S.GVG 1993 wieder her, zumal sich
der Aufbau des geltenden § 50 nicht als vorteilhaft erwiesen hat.

Fiir die Grundbuchseintragung gibt es zwei Moglichkeiten:

Entweder wird dem Grundbuchsgericht ein Zustimmungsbescheid vorgelegt. In diesem Fall kann sich das
Grundbuchsgericht darauf verlassen, dass die Grundverkehrsbehdrde den Rechtserwerb in allen drei GV-
Arten gepriift hat, wie dies in § 29 S.GVG 2023 vorgesehen ist.

Wird kein Zustimmungsbescheid vorgelegt, muss der Rechtserwerber dem Grundbuchsgericht durch
Vorlage von Bescheinigungen, Bestitigungen, Erklarungen bzw Erklarungen der Vertragsparteien fiir
jede der drei GV-Arten gesondert nachweisen, dass der Erwerb nach dieser GV-Art zuléssig ist; dies gilt
auch fiir den Baugrundstiicke-Grundverkehr. In der Fassung des § 38 Abs 1 GVG 1993 waren die Z 2 und
Z 3 daher jeweils in lit a (LF-GV), lit b (BG-GV) und lit ¢ (AL-GV) untergliedert, was im Vergleich zur
geltenden Rechtslage als iibersichtlicher angesehen wird.

2. Der neue Abs 4 dient der Erleichterung der Vollziechung des im § 7 Abs 2 Z 11 enthaltenen Ausnahme-
tatbestands: Das Grundbuchsgericht ist verpflichtet, Erwerbe, deren Eintragung im Grundbuch die Vorla-
ge einer Bescheinigung der/des Grundverkehrsbeauftragten geméaf3 § 7 Abs 4 zugrunde liegt, im Grund-
buch ersichtlich zu machen. Da sich die ersichtlich gemachte 6ffentlich-rechtliche Beschrinkung weiterer
Anwendungen des Ausnahmetatbestands geméall § 7 Abs 2 Z 11 auf einzelne Grundstiicke (Kerngrund-
stiick und Grundstiick, das die Ergdnzungsflache enthilt) bezieht, sollen diese in der Ersichtlichmachung
explizit angefiihrt werden. Wenn zB das Kerngrundstiick als Grundstiick 1 in der EZ A vorgetragen ist,
die auch noch die Grundstiicke 2, 3 und 4 umfasst, und die Ergénzungsflache als Grundstiick 21 in der EZ
B vorgetragen ist, die auch noch die Grundstiicke 22, 23 und 24 umfasst, ist in der Ersichtlichmachung in
EZ A auf das Grundstiick 1 und in der Ersichtlichmachung in EZ B auf das Grundstiick 21 Bezug zu
nehmen. Durch Einblick in die Urkundensammlung ist auf Grund der in § 7 Abs 4 Z 4 vorgesehenen
Aufstellung tiber die unter Anwendung des Ausnahmetatbestands des § 7 Abs 2 Z 9 bereits erfolgten
Erwerbe erkennbar, ob und in welchem Umfang eine Erweiterung unter Anwendung dieses Ausnahme-
tatbestands noch mdglich ist.

Zu § 55 (,,Befugnisse und Pflichten der Organe im Rahmen der Uberwachung®)

Die Befugnisse werden insbesondere angesichts rezenter Judikatur an verfassungs- und unionsrechtliche
Erfordernisse (Grundrechte, Datenschutz) angepasst (vgl VIGH 14.12.2023, G 352/2021).
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Zu § 55a (,,Besondere melderechtliche Kontrollbefugnisse):

Der neue § 55a schafft eine gesetzliche Grundlage fiir die Ermoglichung einer objektbezogenen Abfrage
(Verkniipfungsanfrage gemél § 16a Abs 3 Meldegesetz 1991) durch die Grundverkehrsbehdrden. § 16a
Abs 2 Meldegesetz 1991 ermoglicht grundsétzlich nur eine Personenabfrage mit dem Namen des An- und
Abgemeldeten im Zentralen Melderegister. Eine Abfrage, welche Personen in einem bestimmten Objekt
(Wohnung oder Haus) welche Art von Wohnsitz (Hauptwohnsitz oder Nebenwohnsitz) angemeldet ha-
ben, ist auf Grund dieser Bestimmung nicht moglich, jedoch sieht § 16a Abs 3 Meldegesetz 1991 vor,
dass fiir bestimmte dort ausdriicklich angefiihrte Zwecke und ,,soweit dies gesetzlich vorgesehen ist, (...)
die Auswihlbarkeit aus der gesamten Menge aller im Zentralen Melderegister verarbeiteten Daten auch
nach anderen als im Abs 2 genannten Kriterien vorgesehen werden (Verkniipfungsanfrage)* kann.

Im Rahmen des Vollzugs der grundverkehrsrechtlichen Bestimmungen kann sowohl bereits bei der
Durchfiihrung der grundverkehrsbehordlichen Verfahren (Erteilung der grundverkehrsbehdrdlichen Zu-
stimmung, Ausstellung von Bescheinigungen, Erkldrungen und Bestitigungen durch die jeweils zustandi-
ge Grundverkehrsbehorde) zur Uberpriifung der Korrektheit und Vollstindigkeit der Angaben des Ein-
schreiters als auch bei der nachfolgenden Kontrolle, ob die aus einer positiven Erledigung des Antrages
erwachsenden Nutzungsverpflichtungen des Einschreiters von diesem auch eingehalten werden, erforder-
lich sein, sich Kenntnis von den fiir ein bestimmtes Gebdude vorliegenden Wohnsitzmeldungen und der
Art der angemeldeten Wohnsitze (Haupt- oder Nebenwohnsitz) zu verschaffen.

Die wichtigsten Nutzungsverpflichtungen, deren Kontrolle erleichtert werden soll, ist die aus der Erkla-
rung gemil § 16 Abs 1 resultierende Verpflichtung, das erworbene Objekt als Hauptwohnsitz oder als
standigen Wohnsitz zu nutzen oder durch Dritte nutzen zu lassen, sowie die personliche Verpflichtung zur
ausschlieBlichen Nutzung als Zweitwohnsitz auf Grund einer Zustimmung geméal § 25 Z 2 und die per-
sonliche Verpflichtung zur ausschlieBlichen Nutzung als Hauptwohnsitz auf Grund einer Zustimmung
geméil § 25 Z 4 oder einer Bestitigung geméB § 28, doch kann sich der Bedarf nach einer objektbezoge-
nen Abfrage auch aus anderen Zusammenhingen und fiir jede der drei Grundverkehrsbehdrden ergeben,
etwa auch fiir die Ausnahmekommission im Hinblick auf die Kontrolle der Einhaltung der von ihr gemél
§ 18 Abs 3 oder § 27 Abs 4 zugelassen Ausnahmen oder Abweichungen von der reguldren Nutzungsver-
pflichtung gemidf3 § 18 Abs 1 oder § 27 Abs 3. In quantitativer Hinsicht kommt nach den bisherigen Er-
fahrungen einer solchen Abfragemdglichkeit im Bereich der Kontrolle der Einhaltung der Nutzungsver-
pflichtung gemél § 18 Abs 1 die grofite Bedeutung zu, da es sich sehr oft als notwendig erwiesen hat,
mangels Vorlage von zu deren Nachweis ausreichenden Unterlagen durch den Rechtserwerber vom Amts
wegen die Wohnsitznutzungen eines konkreten Objekts zu erheben.

Zu § 62 (,,Nachtrigliches Priifverfahren) und zu § 73 Abs 4 (Ubergangsbestimmung):

1. Nach dem Salzburger Grundverkehrsgesetz 2001 (§ 31 GVG 2001) lag die Zustdndigkeit sowohl fiir
die Einleitung des Priifungsverfahrens bei Anhaltspunkten dafiir, dass fiir einen grundbiicherlich bereits
durchgefiihrten Rechtserwerb die erforderliche Zustimmung fehlte oder die zugrundeliegende Bescheini-
gung unrichtig war, als auch fiir das auf Grund des Ergebnisses des Priifungsverfahrens allenfalls nachzu-
holende Zustimmungsverfahren bei der jeweils zustdndigen Grundverkehrsbehdrde. Abweichend davon
sieht der geltende § 62 fiir die Einleitung des Priifungsverfahrens nur mehr die Zustdndigkeit der/des
Grundverkehrsbeauftragten vor, wihrend das allenfalls nachzuholende Zustimmungsverfahren nach wie
vor von der zustindigen Grundverkehrsbehorde durchzufiihren ist.

In der Praxis hat sich herausgestellt, dass die Konzentration der Zusténdigkeit fiir die Einleitung des Prii-
fungsverfahrens bei der/dem Grundverkehrsbeauftragten keine Vorteile gegeniiber der Rechtslage nach
dem Salzburger Grundverkehrsgesetz 2001 bietet. Vielmehr ist es verfahrensékonomisch von Vorteil, die
Entscheidung iiber die Einleitung des Priifungsverfahren derselben Behorde zu iiberlassen, die fiir das
(allenfalls nachzuholende) Zustimmungsverfahren zusténdig ist, da sie schon bei der Entscheidung iiber
die Einleitung des Priifungsverfahrens ihre Auslegung und die von ihr entwickelte Spruchpraxis anwen-
den und diese auch in Hinblick auf anlésslich der Entscheidung iiber die Einleitung des Priifungsverfah-
rens erstmals auftretende Rechtsfragen weiterentwickeln kann.

§ 62 sieht daher die Zustédndigkeit der fir das Zustimmungsverfahren zustandigen Grundverkehrsbehorde
auch fiir die Einleitung und Durchfiihrung eines diesem vorangehenden Uberpriifungsverfahrens vor.

2. In der korrespondierenden Ubergangsbestimmung des § 73 Abs 4 wird klargestellt, dass der neue § 62
auch auf vor dem Zeitpunkt vor dessen Inkrafttreten liegende VerstoB3e gegen die grundverkehrsrechtli-
chen Bestimmungen anzuwenden ist, insbesondere auf fehlende oder erschlichene grundverkehrsbehord-
liche Zustimmungen zu grundbiicherlich bereits durchgefiihrten Rechtserwerben. Eine ausdriickliche
Ausdehnung auf noch unter das Grundverkehrsgesetz 2001 fallenden Erwerbe eriibrigt sich, da es fiir
diese schon im § 31 GVG 2001 eine entsprechende Regelung gab.
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Zu § 62a (,,Wiederaufnahme des Verfahrens*) und zu § 73 Abs 4 (Ubergangsbestimmung):

1 Der geltende § 62 ist in den Féllen, in denen ein Zustimmungsbescheid vorliegt, nicht anwendbar. In
der Titigkeit der Grundverkehrskommission seit Inkrafttreten des Salzburger Grundverkehrsgesetzes
2023 hat sich jedoch schon mehrmals die Notwendigkeit ergeben, bereits mit rechtskraftigem Zustim-
mungsbescheid abgeschlossene Verfahren gemél § 69 Abs 1 und Abs 3 AVG von Amts wegen wieder-
aufzunehmen, da auf Grund unrichtiger oder Unterlassung entscheidungswesentlicher Angaben im abge-
schlossenen Verfahren der Wiederaufnahmegrund der Erschleichung gemédf3 § 69 Abs 1 Z 1 AVG vorlag.
Es ist davon auszugehen, dass auch in Zukunft einzelne Verfahren wiederaufzunehmen sind.

Um zu gewihrleisten, dass eine allfdllige Versagung der grundverkehrsbehordlichen Zustimmung nach
der Wiederaufnahme des Verfahrens auch gegen einen Dritten Wirkung entfaltet, sicht der neue § 62a
nach dem Vorbild des geltenden § 62 Abs 2 vor, dass auch die Wiederaufnahme im Grundbuch ange-
merkt werden kann.

2. In der korrespondierenden Ubergangsbestimmung des § 73 Abs 4 wird klargestellt, dass der neu einge-
fiigte § 62a (Anmerkung der Wiederaufnahme des Verfahrens) auch auf vor dem Zeitpunkt vor dessen
Inkrafttreten liegende Verstdfle gegen die grundverkehrsrechtlichen Bestimmungen anzuwenden ist, ins-
besondere auf fehlende oder erschlichene grundverkehrsbehordliche Zustimmungen zu grundbiicherlich
bereits durchgefiihrten Rechtserwerben. Ausdriicklich angeordnet wird, dass § 62a auch auf Erwerbsvor-
ginge auf der Grundlage des Salzburger Grundverkehrsgesetzes 2001 anzuwenden ist.

Zu § 63 (,,Strafbestimmungen, Widmung von Geldstrafen*) und § 73 Abs 5 und 6 (Ubergangsbe-
stimmungen):

Zu Abs 1 und § 73 Abs 5:

1. GemaB dem geltenden § 63 Abs 1 Z 9 begeht eine Verwaltungsiibertretung, wer ,,den sonstigen Best-
immungen dieses Gesetzes oder den in Verordnungen oder Bescheiden auf Grund dieses Gesetzes enthal-
tenen Geboten oder Verboten zuwiderhandelt”. Diese Blankettstrafnorm, mit denen jedwedes Zuwider-
handeln gegen ein Gesetz oder eine Verordnung zur Verwaltungsiibertretung erklért wird, ist auf Grund
der ausufernden Strafbarkeit sowohl fiir die Normadressaten als auch fiir Verwaltungsbehorde problema-
tisch, weshalb diese entféllt und durch einen neuen Straftatbestand ersetzt wird.

Dieser neue Straftatbestand ponalisiert die — in der Praxis héufig vorkommende — Missachtung der im §
18 Abs 1 vorgesehenen Verpflichtung, die Nachweise fiir die Aufnahme der der Nutzungserkldrung ent-
sprechenden Nutzung nach Ablauf der dafiir vorgesehenen Frist der/dem Grundverkehrsbeauftragten
binnen eines Monats unaufgefordert zu iibermitteln. Die Effektivitdt der Rechtsdurchsetzung auf der
Grundlage des Salzburger Grundverkehrsgesetzes 2023 hingt von anderen Faktoren (insbesondere der
Schirfung der Moglichkeiten verwaltungspolizeilichen Vorgehens gegen festgestellte Verstdfe) und nicht
von drakonischen, geradezu ruindsen Strafdrohungen ab.

2. Mit Inkrafttreten des neuen Verwaltungsstraftatbestands gemél § 63 Abs 1 Z 9 sind Rechtserwerber,
die mit der Vorlage geeigneter Unterlagen zum Nachweis der fristgerechten Aufnahme der erklarungs-
gemélen Nutzung gemdl § 18 Abs 1 sdumig sind, sofort strafbar. § 73 Abs 5 rdumt diesen saumseligen
Personen noch eine Frist von einem Monat zur Nachholung der bisher unterlassenen Vorlage der geeigne-
ten Nachweise ein, bevor die Strafbarkeit gemél § 63 Abs 1 Z 9 eintritt.

Zu Abs 2:

Die im geltenden § 63 Abs 2 Z 1 vorgesehene Mindeststrafdrohung von 10.000 Euro ist angesichts der
groflen Variationsbreite des Unrechtsgehalts von Handlungen oder Unterlassungen, die dem Wortlaut
nach unter die damit bedrohten Verwaltungsiibertretungen fallen, bei Weitem iiberhoht. Die Effektivitit
der Rechtsdurchsetzung auf der Grundlage des Salzburger Grundverkehrsgesetzes 2023 hidngt primér von
anderen Faktoren — insbesondere der Moglichkeiten verwaltungspolizeilichen Vorgehens gegen festge-
stellte Verstofe — ab; Strafdrohungen kommt dem gegeniiber nur eine untergeordnete Bedeutung zu.

In der Z 1 des Abs 2 wird die Mindeststrafe auf 500 Euro abgesenkt, was es der Strafbehérde ermoglicht,
eine dem Unrechtsgehalt der von § 63 Abs 2 Z 1 erfassten Verwaltungsiibertretungen gerecht werdende
Strafe festzulegen.

Zu Abs 4 und § 73 Abs 6:

1. Der im geltenden Abs 4 enthaltene Ausschluss der Anwendbarkeit des § 33a VStG entfillt; dessen
Entfall ermdglicht der Strafbehérde der grolen Variationsbreite des Unrechtsgehalts von Ubertretungen
besser gerecht zu werden.

2. Vom eminenter Bedeutung fiir die tatsdchliche Anwendbarkeit der Strafbestimmungen ist dagegen eine
Neuregelung der Verjahrung. GemiB § 31 Abs 1 und 2 VStG ist die einjdhrige Verfolgungsverjihrung



80 von 137

und die dreijéhrige Strafbarkeitsverjdhrung jeweils ,,von dem Zeitpunkt zu berechnen, an dem die strafba-
re Téatigkeit abgeschlossen worden ist oder das strafbare Verhalten aufgehort hat; ist der zum Tatbestand
gehorende Erfolg spéter eingetreten, so lduft die Frist erst von diesem Zeitpunkt™.

Da die Grundverkehrsbehorden sehr oft erst Jahre nach Abschluss des strafbaren Verhaltens, insbesonde-
re wenn die grundverkehrsbehordliche Zustimmung oder die Eintragung im Grundbuch durch unrichtige
oder unvollstdndige Angaben gegeniiber der Grundverkehrsbehdrde oder dem Grundbuchsgericht erlangt
worden ist — dies stellt eine Verwaltungsiibertretung gemil § 63 Abs 1 Z 4 dar —, von dem strafbaren
Verhalten Kenntnis erlangt und zu diesen Zeitpunkt bereits die Verfolgungs- und Strafbarkeitsverjahrung
gemdl § 31 Abs 1 und 2 VStG eingetreten sind, sind die Strafbestimmungen des § 63 Abs 1 in ihrer Ef-
fektivitét sehr stark eingeschrénkt.

Dieses Hindernis fiir eine effektive Handhabung der Strafbestimmungen wird im neuen Abs 4 beseitigt,
der dem § 37 Abs 7 Denkmalschutzgesetz nachgebildet ist und abweichend von § 31 Abs 1 und 2 VStG
den Beginn der Verfolgungs- und der Strafbarkeitsverjdhrung mit dem Zeitpunkt der Kenntnis der zu-
standigen Grundverkehrsbehorde von dem strafbaren Verhalten festlegt.

3. Die im § 73 Abs 6 enthaltene Ubergangsbestimmung stellt klar, dass die Neuregelung des Beginns der
Verfolgungsverjahrung und der Strafbarkeitsverjahrung auch fiir vor Inkrafttreten der Grundverkehrsge-
setz-Novelle 2025 begangene Verwaltungsiibertretungen gilt, fiir die in diesem Zeitpunkt die Verjih-
rungsfristen noch nicht abgelaufen sind, also zB unrichtige oder vollstindige Angaben gegeniiber einer
Grundverkehrsbehorde oder einem Grundbuchsgericht innerhalb des dem Inkrafttreten der Grundver-
kehrsgesetz-Novelle 2025 vorangegangenen Jahres, von denen die zustidndige Grundverkehrsbehdrde erst
nach deren Inkrafttreten Kenntnis erlangt hat.

Zu § 73 (,, Inkrafttreten novellierter Bestimmungen, Ubergangsbestimmungen dazu®):
Zu Abs 2 und 3:

Es wird auf die Erlduterungen zu den §§ 46 Abs 2 und 47 Abs 10 verwiesen.

Zu Abs 4:

Es wird auf die Erlduterungen zu den §§ 62 und 62a verwiesen.

Zu Abs S:

Es wird auf die Erlduterungen zu § 63 Abs 1 verwiesen.

Zu Abs 6:

Es wird auf die Erlduterungen zu § 63 Abs 4 verwiesen.

Zu Abs 7:

1. Nach Inkrafttreten des Salzburger Grundverkehrsgesetzes 2023 mit 1. Mérz 2023 ist im Zusammen-
hang mit der in § 63 Abs 2 vorgesehenen Zustindigkeit der/des Grundverkehrsbeauftragten fiir die
Durchfiihrung der Verwaltungsstrafverfahren das Problem ersichtlich geworden, dass fiir die/den Grund-
verkehrsbeauftragten ein Zugang zu dem von allen Salzburger Bezirksverwaltungsbehorden in ihrer Ei-
genschaft als Verwaltungsstrafbehdrden verwendeten Verwaltungsstrafprogramm — VStV — nicht kurz-
fristig eingerichtet werden kann, sondern voraussichtlich ca. zwei Jahre in Anspruch nehmen und auch
mit erheblichen Aufwand verbunden sein wird, da es sich bei dem einheitlich von den Verwaltungsstraf-
behorden verwendeten Verwaltungsstrafprogramm um eine Anwendung des Bundes handelt, deren tech-
nische Umsetzung vom Bundesministerium fiir Inneres (BMI) koordiniert wird. Fiir die Einbindung miis-
sen eigene Codes, Briefpapier, Bankverbindungen, Aktenzeichen etc. geschaffen werden. Eine Einbin-
dung der/des Grundverkehrsbeauftragten, dessen Zusténdigkeit fiir die Durchfithrung von Verwaltungs-
strafverfahren grundsétzlich erhalten bleiben soll, in das Verwaltungsstrafprogramm wird daher ange-
strebt.

2. Verwaltungsstrafverfahren konnen derzeit nur unter Verwendung des landeseigenen elektronischen
Aktenfiihrungssystems ELISA durchgefiihrt werden, was sich als duBerst zeitaufwendig erweist. Bis zu
einer Einbindung der/des Grundverkehrsbeauftragten wird die Zusténdigkeit zur Durchfiihrung der Ver-
waltungsstrafverfahren zeitlich befristet bis Ende 2026 auf die Bezirksverwaltungsbehorden iibertragen.
Die bisher in ELISA zur Verhinderung des Eintritts der Verfolgungsverjdhrung eingeleiteten Verwal-
tungsstrafverfahren gehen mit Inkrafttreten der Grundverkehrsgesetz-Novelle 2025 auf die Bezirksver-
waltungsbehorden iiber. Zum Ende des Ubergangszeitraumes bei den Bezirksverwaltungsbehdrden noch
anhéngige Verwaltungsstrafverfahren sind aus verwaltungsdkonomischen Griinden noch von diesen zu
beenden.
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Die Landesregierung stellt sohin den

Antrag,

der Salzburger Landtag wolle beschlieen:
1. Das vorstehende Gesetz wird zum Beschluss erhoben.

2. Die Gesetzesvorlage wird dem Verfassungs- und Verwaltungsausschuss zur Beratung, Berichterstat-
tung und Antragstellung zugewiesen.
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Textgegeniiberstellung

Gesetz, mit dem das Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023 — S.GVG 2023, geindert wird (Grundverkehrsgesetz-Novelle 2025)

Geltende Fassung
Anwendungsbereich, Zielsetzung, Behorden

§1
(1
(2) Ziel der Bestimmungen dieses Abschnitts ist die Erhaltung, Stirkung
oder Schaffung von leistungsfahigen, wirtschaftlich gesunden land- oder forst-

wirtschaftlichen Betrieben kleiner und mittlerer Grofle entsprechend den natiirli-
chen und strukturellen Gegebenheiten des Landes.

€)

Land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke, land- oder forstwirtschaftli-
che Nutzung

§2
(1) Als land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke im Sinn dieses Gesetzes
gelten

1. Grundstiicke oder Teile davon,

a) die iiberwiegend land- oder forstwirtschaftlich genutzt werden oder
iiberwiegend einer land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung dienen,

b) die noch vor 20 Jahren iiberwiegend land- oder forstwirtschaftlich
genutzt wurden oder iliberwiegend einer land- oder forstwirtschaftli-
chen Nutzung gedient haben und innerhalb dieses Zeitraums

* einem anderen Zweck zugefiihrt wurden, wenn dennoch die Wie-
deraufnahme einer land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung nicht
oder nur voriibergehend ausgeschlossen ist oder

» die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung eingestellt wurde,
ohne dass diese Grundstiicke oder Teile davon einem anderen
Zweck zugefiihrt wurden;

Vorgeschlagene Fassung

Anwendungsbereich, Zielsetzung, Behorden
§1
ey
(2) Ziel der Bestimmungen dieses Abschnitts ist die Erhaltung, Stiarkung
und Schaffung von leistungsfahigen, insbesondere bauerlichen land- oder forst-

wirtschaftlichen Betrieben kleiner und mittlerer Grof3e entsprechend den natiirli-
chen und strukturellen Gegebenheiten des Landes.

3

Land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke, land- oder forstwirtschaftli-
che Nutzung

§2
(1) Als land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke im Sinn dieses Gesetzes
gelten
1. Grundstiicke oder Teile davon,

a) die iiberwiegend land- oder forstwirtschaftlich genutzt werden oder
iiberwiegend einer land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung dienen,

b) die noch vor 20 Jahren iliberwiegend land- oder forstwirtschaftlich
genutzt wurden oder liberwiegend einer land- oder forstwirtschaftli-
chen Nutzung gedient haben und innerhalb dieses Zeitraums

» einem anderen Zweck zugefithrt wurden, wenn dennoch die
Wiederaufnahme einer land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung
nicht oder nur voriibergehend ausgeschlossen ist oder

+ die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung eingestellt wurde,
ohne dass diese Grundstiicke oder Teile davon einem anderen
Zweck zugefuhrt wurden;



Geltende Fassung

c) die noch vor 20 Jahren iiberwiegend land- oder forstwirtschaftlich
genutzt wurden oder iiberwiegend einer land- oder forstwirtschaftli-
chen Nutzung gedient haben und innerhalb der letzten zehn Jahre ei-
nem anderen Zweck zugefithrt wurden, ohne dass dafiir die erforder-
lichen rechtlichen Voraussetzungen gegeben sind, sowie

2. Grundstiicke oder Teile davon mit Wohn- oder Wirtschaftsgebiduden,
ortsfesten Betriebseinrichtungen sowie Manipulations- oder Lagerfli-
chen oder Austragshiusern,

a) die liberwiegend land- oder forstwirtschaftlich genutzt werden oder
iiberwiegend einer land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung dienen;

b) die noch vor 20 Jahren iiberwiegend land- oder forstwirtschaftlich
genutzt wurden oder iliberwiegend einer land- oder forstwirtschaftli-
chen Nutzung gedient haben und hinsichtlich derer innerhalb dieses
Zeitraums die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung eingestellt
wurde, ohne dass sie einem anderen Zweck zugefiihrt wurden;

c¢) die noch vor 20 Jahren iiberwiegend land- oder forstwirtschaftlich
genutzt wurden oder liberwiegend einer land- oder forstwirtschaftlich
Nutzung gedient haben und innerhalb der letzten zehn Jahre einem
anderen Zweck zugefiihrt wurden, ohne dass dafiir die erforderlichen
rechtlichen Voraussetzungen gegeben sind.

(2) Keine land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicke im Sinn dieses Ge-
setzes sind:

1. Grundstiicke oder Teile davon, die in Grundbuchseinlagen vorgetragen
sind, die aus dem Eisenbahnbuch in das Grundbuch iibertragen worden
sind;

2. Grundstiicke oder Teile davon, die im Flichenwidmungsplan der Ge-
meinde als Bauland (§ 30 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 —
ROG 2009) ausgewiesen sind, es sei denn, auf ihnen befinden sich
Wohn- oder Wirtschaftsgebdude, ortsfeste Betriebseinrichtungen oder
Austragshéduser im Sinn des Abs 1 Z 2; oder

3. Bauplitze (§§ 12 ff des Bebauungsgrundlagengesetzes — BGG), auf
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Vorgeschlagene Fassung
c¢) die noch vor 20 Jahren iiberwiegend land- oder forstwirtschaftlich
genutzt wurden oder liberwiegend einer land- oder forstwirtschaftli-
chen Nutzung gedient haben und innerhalb der letzten zehn Jahre ei-
nem anderen Zweck zugefiihrt wurden, ohne dass dafiir die erforder-
lichen rechtlichen Voraussetzungen gegeben sind, sowie

2. Grundstiicke oder Teile davon mit

a) Bauten, als deren Verwendungszweck die Nutzung als land- oder
forstwirtschaftliches Wohn- oder Wirtschaftsgebdude oder als Aus-
traghaus festgelegt ist;

b) nicht unter lit a fallenden Bauten, aus deren Lage, baulicher Gestal-
tung und rdumlicher Anordnung sowie aus Pldnen, Urkunden und all-
falligen sonstigen Beweismitteln sich erschliefen ldsst, dass sie zur
Nutzung als land- oder forstwirtschaftliches Wohn- oder Wirtschafts-
gebiude oder Austraghaus errichtet worden sind, solange keine An-
derung des Verwendungszwecks nach den baurechtlichen Bestim-
mungen erfolgt ist;

¢) gemil § 48 Abs. 5 ROG 2009 umgenutzten Bauten;

d) nicht bewilligungspflichtigen Bauten geméall § 2 Abs 3 Z 7 Baupoli-
zeigesetz 1997; sowie

e) ortsfesten Betriebseinrichtungen und Manipulations- oder Lagerfla-
chen, die Teil eines leistungsfdhigen land- oder forstwirtschaftlichen
Betriebes gemal § 3 Abs 1 oder Abs 2 sind.

(2) Keine land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicke im Sinn dieses Ge-
setzes sind jedenfalls:

1. Grundstiicke oder Teile davon, die in Grundbuchseinlagen vorgetragen
sind, die aus dem Eisenbahnbuch in das Grundbuch iibertragen worden
sind;

2. Grundstiicke oder Teile davon, die im Flichenwidmungsplan der Ge-

meinde als Bauland (§ 30 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 —
ROG 2009) ausgewiesen sind, es sei denn, auf ihnen befinden sich
Wohn- oder Wirtschaftsgebidude, ortsfeste Betriebseinrichtungen, Mani-
pulations- oder Lagerflichen oder Austragshduser im Sinn des Abs 1 Z
2; oder



Geltende Fassung
denen sich rechtmifig andere Bauten als solche im Sinn des Abs 2 Z 2
befinden.

(3) Die/der Grundverkehrsbeauftragte hat auf Antrag eine Bescheinigung
dariiber auszustellen, dass es sich bei keinem der den Gegenstand eines Rechts-
geschifts bildenden Grundstiicken oder Teilen davon um land- oder forstwirt-
schaftliche Grundstiicke im Sinn des Abs 1 handelt.
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Vorgeschlagene Fassung

. die im Flachenwidmungsplan der Gemeinde als Verkehrsflichen (§ 35

des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009) ausgewiesenen Grundstii-
cke oder Teile davon, auf denen bereits die widmungsgeméafien Ver-
kehrsanlagen errichtet worden sind;

. im Flachenwidmungsplan der Gemeinde als Flugplitze (§ 35 Abs 2 des

Salzburger Raumordnungsgesetzes) ausgewiesene Grundstiicke oder
Teile davon;

. Bauplédtze (§§ 12 ff des Bebauungsgrundlagengesetzes — BGG), auf

denen sich ausschlieBlich rechtméfig andere Bauten als solche im Sinn
de Z 2 befinden.

(3) Bilden den Gegenstand eines Rechtsgeschéfts ausschliefSlich
1. Grundstiicke oder Grundstiicksteile gemil Abs 2 Z 1;
2. Grundstiicke oder Grundstiicksteile geméfl Abs 2 Z 2 der Baulandkate-

gorien
a) Reines Wohngebiet (RW) gemil § 30 Abs 1 Z 1 ROG 2009,
b) Erweitertes Wohngebiet (EW) gemal § 30 Abs 1 Z 2 ROG 2009,

c¢) Gebiete fiir forderbaren Wohnbau (FW) gemaf § 30 Abs 1 Z 2a ROG
2009,

d) Kerngebiet (KG) gemal3 § 30 Abs 1 Z 3 ROG 2009,

e) Betriebsgebiet (BE) gemil § 30 Abs 1 Z 6 ROG 2009,

f) Gewerbegebiet (GG) gemal § 30 Abs 1 Z 7 ROG 2009,

g) Industriegebiet (IG) gemaB § 30 Abs 1 Z 8 ROG 2009,

h) Zweitwohnungsgebiet (ZG) gemél § 30 Abs 1 Z 9 ROG 2009,

i) Gebiet fiir HandelsgroBbetriebe (HG) gemdl § 30 Abs 1 Z 10 ROG
2009,

. unbebaute Grundstiicke oder Grundstiicksteile gemédll Abs 2 Z 2 der

Baulandkategorien
a) Landliches Kerngebiet (LK) gemil3 § 30 Abs 1 Z 4 ROG 2009,
b) Dorfgebiet (DG) gemiB § 30 Abs 1 Z 5 ROG 2009,

¢) Gebiet fiir Beherbergungsgrof3betriebe (BG) gemall § 30 Abs 1 Z 11
ROG 2009,

d) Sonderflache (SF) gemédB § 30 Abs 1 Z 12 ROG 2009,

4. Grundstiicke oder Grundstiicksteile gemall Abs 2 Z 3, oder
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5. Grundstiicke oder Grundstiicksteile geméll Abs 2 Z 4,

ist dies im Vertrag iliber das Rechtsgeschift auszuweisen und sind nach Maligabe
des Abs 4 die jeweiligen Erkldrungen abzugeben und Unterlagen anzuschlie3en.

(4) Bei Vorliegen der Voraussetzungen gemil Abs 3 ist im Vertrag iiber
das Rechtsgeschéft

1.

fiir Grundstiicke oder Grundstiicksteile geméd3 Abs 3 Z 1 zu erkléren,
dass das Grundstiick bzw die Grundstiicksteile gemdf3 der Migrations-
verordnung 2012 aus dem Eisenbahnbuch in das Grundbuch iibertragen
worden sind, und ein aktueller Grundbuchsauszug beizufiigen,

. fiir Grundstiicke oder Grundstiicksteile gemi3 Abs 3 Z 2 zu erkléren,

dass sich auf diesen keine Bauten im Sinn von Abs 1 Z 2 befinden, und
sind die zum Nachweis der Widmungskategorien erforderlichen Auszii-
ge aus dem Flichenwidmungsplan in einem angemessenen Maf3stab, zB
auf Grund des SAGIS erstellte Ausdrucke oder pdf-Dokumente, beizu-
fiigen;

. fiir Grundstiicke oder Grundstiicksteile gema3 Abs 3 Z 3 zu erkldren,

dass sich auf diesen keine Bauten befinden, und sind die zum Nachweis
der Widmungskategorien erforderlichen Ausziige aus dem Fliachenwid-
mungsplan in einem angemessenen Mafistab, zB auf Grund des SAGIS
erstellte Ausdrucke oder pdf-Dokumente, beizufiigen;

. fir Grundstiicke oder Grundstiicksteile geméfl Abs 3 Z 4 zu erkléren,

dass auf diesen die widmungsgemifB3en Verkehrsanlagen bereits errichtet
worden sind, und die zum Nachweis der Widmungskategorien erforder-
lichen Ausziige aus dem Flichenwidmungsplan in einem angemessenen
MaBstab, zB auf Grund des SAGIS erstellte Ausdrucke oder pdf-
Dokumente, beizufligen;

. fiir Grundstiicke oder Grundstiicksteile gemal Abs 3 Z 5 zu erkldren,

dass fiir diese eine Zivilflugplatz-Bewilligung gemal §§ 68 ff Luftfahrt-
gesetz vorliegt und die zum Nachweis der Ausweisung als Flugplatz er-
forderlichen Ausziige aus dem Flachenwidmungsplan in einem ange-
messenen Mallstab, zB auf Grund des SAGIS erstellte Ausdrucke oder
pdf-Dokumente, beizufligen.

(5) Sofern nicht eine Erkldarung gemill Abs 4 abzugeben ist, hat die/der
Grundverkehrsbeauftragte auf Antrag eine Bescheinigung dariiber auszustellen,
dass es sich gemél Abs 1 und Abs 2
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(4) Als land- oder forstwirtschaftliche Nutzungen im Sinn dieses Gesetzes
gelten jedenfalls die folgenden Tatigkeiten, wenn diese planméBig ausgeiibt
werden:

1. die Hervorbringung und Gewinnung pflanzlicher Erzeugnisse mit Hilfe
der Naturkrifte einschliefSlich des Wald-, Wein- und Obstbaues, des
Gartenbaus und der Baumschulen,

2. das Halten von Nutztieren zur Zucht oder zur Méstung und die Gewin-
nung tierischer Erzeugnisse,

3. die der Erhaltung der Kulturlandschaft dienende Landschaftspflege,
sofern dafiir Forderungen aus dffentlichen Mitteln bezogen werden, de-
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1. bei einem Grundstiick oder Grundstiicksteil um kein land- oder forst-
wirtschaftliches Grundstiick
oder

2. bei keinem der den Gegenstand eines Rechtsgeschéfts bildenden Grund-
stiicke bzw Grundstiicksteile um land- oder forstwirtschaftliche Grund-
stiicke

handelt. Das Vorliegen der Voraussetzungen fiir die Ausstellung der Bescheini-
gung ist von dem Antragsteller durch Vorlage von Unterlagen oder durch Be-
weisanbote (zB Zeugenvernehmung) zu belegen.

(6) Handelt es sich gemdfl Abs 1 und Abs 2 bei einem Grundstiick oder
Grundstiicksteil bzw bei den den Gegenstand eines Rechtsgeschéfts bildenden
Grundstiicken bzw Grundstiicksteilen abgesehen von Teilflichen von bloB un-
tergeordneter Bedeutung (zB Boschungen, Trennstreifen, geringfiigige Trenn-
stiicke, etc.) um keine land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicke, kann der
Grundverkehrsbeauftragte auf Antrag die Bescheinigung ausstellen, dass es sich

1. bei einem Grundstiick oder Grundstiicksteil um kein Grundstiick von
Bedeutung fiir die Land- oder Forstwirtschaft oder

2. bei keinem der den Gegenstand eines Rechtsgeschifts bildenden Grund-
stiicke oder Grundstiicksteile um Grundstiicke von Bedeutung fiir die
Land- oder Forstwirtschaft

handelt, wenn dadurch keine Beeintrichtigung der Ziele dieses Unterab-
schnitts zu befiirchten ist. Das Vorliegen der Voraussetzungen fiir die Ausstel-
lung der Bescheinigung ist von dem Antragsteller durch Vorlage von Unterlagen
oder durch Beweisanbote (zB Zeugenvernehmung) zu belegen.

(7) Als land- oder forstwirtschaftliche Nutzungen im Sinn dieses Gesetzes
gelten jedenfalls die folgenden Tétigkeiten, wenn diese planméBig ausgeiibt
werden:

1. die Hervorbringung und Gewinnung pflanzlicher Erzeugnisse mit Hilfe
der Naturkrifte einschlieSlich des Wald-, Wein- und Obstbaues, des
Gartenbaus und der Baumschulen,

2. das Halten von Nutztieren zur Zucht oder zur Méstung und die Gewin-
nung tierischer Erzeugnisse,

3. die der Erhaltung der Kulturlandschaft dienende Landschaftspflege,
sofern dafiir Forderungen aus 6ffentlichen Mitteln bezogen werden, de-
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ren zu Grunde liegendes Forderungsziel die Erhaltung der Kulturland-
schaft direkt oder indirekt miteinschlie3t, sowie

4. Tatigkeiten im Rahmen eines land- oder forstwirtschaftlichen Nebenge-
werbes gemdl3 § 2 Abs 4 GewO 1994.

Land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb, Hofstelle
§3

(1) Als land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb im Sinn dieses Gesetzes gilt
jede selbstindige Wirtschaftseinheit, die es dessen Bewirtschafter ermoglicht,
nachhaltig und dauerhaft im Sinn des § 4 Abs 1 Z 1 lit a bis c tétig zu sein.

(2) Als Hofstelle gilt ein Wohn- und Wirtschaftsgebidude oder ein Verband
von sich in einem rdumlichen Naheverhiltnis befindlichen Wohn- und Wirt-
schaftsgebduden; im Fall von juristischen Personen gilt als Hofstelle dasjenige
Gebiude, von dem aus die Bewirtschaftung eines land- oder forstwirtschaftlichen
Grundstiicks iiberwiegend durchgefiihrt wird.
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ren zu Grunde liegendes Forderungsziel die Erhaltung der Kulturland-
schaft direkt oder indirekt miteinschlief3t, sowie

4. Tatigkeiten im Rahmen eines land- oder forstwirtschaftlichen Neben-
gewerbes gemal § 2 Abs 4 GewO 1994.

Leistungsfihiger land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb, Hofstelle, betrieb-
licher Mittelpunkt, ortsiiblicher Umgriff

§3
(1) Als leistungsfahiger landwirtschaftlicher Betrieb im Sinn dieses Geset-
zes gilt jede selbstindige Wirtschaftseinheit, die {iber land- und forstwirtschaftli-
chen Grundflichen und eine Hofstelle (Abs 3) oder einen betrieblichen Mittel-
punkt (Abs 4) verfiigt, die es deren Bewirtschafter ermdglichen, nachhaltig und
dauerhaft im Sinn des § 4 Abs 1 Z 1 lit ¢ titig zu sein.

(2) Als leistungsfahiger forstwirtschaftlicher Betrieb im Sinn dieses Geset-
zes gilt jede selbstidndige Wirtschaftseinheit, die iliber forstwirtschaftliche Grund-
flichen und einen betrieblichen Mittelpunkt (Abs 4) verfiigt, die es deren Be-
wirtschafter ermdglichen, nachhaltig und dauerhaft im Sinn des § 4 Abs 2 Z 1 lit
¢ titig zu sein.

(3) Als Hofstelle gilt ein Wohn- und Wirtschaftsgebdude oder ein Verband
von sich in einem rdumlichen Naheverhiltnis befindlichen Wohn- und Wirt-

schaftsgebduden, von dem aus die Bewirtschaftung einer Wirtschaftseinheit
gemdf3 Abs 1 oder 2 erfolgt.

(4) Als betrieblicher Mittelpunkt gilt ein nicht unter Abs 3 fallendes Gebau-
de oder ein nicht unter Abs 3 fallender Gebdudeverband, von dem aus die Be-
wirtschaftung einer Wirtschaftseinheit gemi3 Abs 1 oder 2 erfolgt.

(5) Als ortsiiblicher Umgriff von Bauten gemil § 2 Abs 1 Z 2 gelten

1. Grundflachen, welche diese Bauten unmittelbar umgeben, sowie

2. Grundflachen, welche zwischen diesen Bauten liegen, die zueinander in
einem betriebswirtschaftlich nachvollziehbaren rdumlichen Nahever-
héltnis stehen (Hofverband),

und die der bestimmungsgeméflen Nutzung der Bauten dienen, wie etwa Garten-
flichen im ortsiiblichen AusmaB, Parkplétze, Abstell- und Rangierflichen.
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Landwirt

§4
(1) Als Landwirt im Sinn dieses Gesetzes ist anzusehen,

1. wer

a) einen land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb selbst auf eigene Ge-
fahr und Rechnung (allein oder zusammen mit Familienangehorigen
oder auch eigenen landwirtschaftlichen Dienstnehmern) bewirtschaf-
tet,

b) innerhalb der letzten 3 Jahre die Bewirtschaftung von einer in seinem
Eigentum stehenden Hofstelle aus durchgefiihrt hat,

¢) Grundstiicke im Eigentum mit einem land- und forstwirtschaftlichen
Einheitswert ohne offentliche Gelder und Viehzuschldge zwischen
1.500 Euro und 75.000 Euro in den letzten 3 Jahren zumindest zu 75
% selbst bewirtschaftet hat. Liegt der Einheitswert der Eigentumsfla-
chen zwischen 600 und 1.500 Euro, miissen diese in den letzten 10
Jahren zumindest zu 75 % selbst bewirtschaftet worden sein und

d) dessen Hofstelle iiber das 6ffentliche Stralennetz, Wirtschafts- oder
Forstwege und/oder Bringungsanlagen (Giiter-, Alm- oder Wirt-
schaftswege)

« im Fall des Erwerbs von Rechten an landwirtschaftlichen Grund-
stiicken nicht weiter als 20 km oder
« im Fall des Erwerbs von Rechten an forstwirtschaftlichen Grund-
stiicken oder Almfldchen nicht weiter als 60 km
von diesen Grundstiicken entfernt liegt; oder
2. wer

a) als eine im § 7 Abs 2 Z 1 angefiihrte Person einen land- oder forst-
wirtschaftlichen Betrieb ungeteilt iibertragen erhalten hat, wihrend
der ersten 3 Jahre nach der Ubertragung, wenn der Rechtsvorginger
die Bedingungen der Z 1 lit a bis ¢ erfiillt hat und

b) dessen Hofstelle iiber das offentliche Stralennetz, Wirtschafts- oder
Forstwege und/oder Bringungsanlagen (Giiter-, Alm- oder Wirt-
schaftswege)

« im Fall des Erwerbs von Rechten an landwirtschaftlichen Grund-
stiicken nicht weiter als 20 km oder
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Landwirt, Forstwirt

§4
(1) Als Landwirt im Sinn dieses Gesetzes ist anzusehen,
1. wer als natiirliche Person
a) einen landwirtschaftlichen Betrieb selbst auf eigene Gefahr und
Rechnung (allein oder zusammen mit Familienangehorigen oder auch
eigenen landwirtschaftlichen Dienstnehmern) bewirtschaftet,
b) innerhalb der letzten drei Jahre die Bewirtschaftung von einer in
seinem Eigentum stehenden Hofstelle aus durchgefiihrt hat,
¢) Grundstiicke mit einem land- oder forstwirtschaftlichen Einheitswert
ohne o6ffentliche Gelder und Viehzuschldge
aa) zwischen 1.500 Euro und 75.000 Euro im Eigentum hat und
davon Flachen mit zumindest 75 % des Einheitswertes in den
letzten drei Jahren oder
bb) zwischen 600 Euro und 1.499,99 Euro im Eigentum hat und
davon Flachen mit zumindest 75 % des Einheitswertes in den
letzten zehn Jahren
selbst bewirtschaftet hat; und
d) dessen Hofstelle iiber das &ffentliche StraBennetz, Wirtschafts- oder
Forstwege und/oder Bringungsanlagen (Giiter-, Alm- oder Wirt-
schaftswege)
aa) im Fall des Erwerbs von Rechten an landwirtschaftlichen Grund-
stiicken nicht weiter als 20 km oder
bb) im Fall des Erwerbs von Rechten an forstwirtschaftlichen Grund-
stiicken oder Almflachen nicht weiter als 60 km
von diesen Grundstiicken entfernt liegt; oder
2. wer als natiirliche Person
a) als eine im § 7 Abs 2 Z 1 angefiihrte Person einen landwirtschaftli-
chen Betrieb ungeteilt iibertragen erhalten hat, wihrend der ersten
drei Jahre nach der Ubertragung, wenn der Rechtsvorginger die Be-
dingungen der Z 1 lit a bis c erfiillt hat und
b) dessen Hofstelle liber das offentliche StraBlennetz, Wirtschafts- oder
Forstwege und/oder Bringungsanlagen (Gtiter-, Alm- oder Wirt-
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¢ im Fall des Erwerbs von Rechten an forstwirtschaftlichen Grund-
stiicken oder Almflachen nicht weiter als 60 km

von diesen Grundstiicken entfernt liegt;
. wer

a) nach Erwerb eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs oder von
Eigentum an einzelnen Grundstiicken im Sinn der Z 1 lit a bis c tétig
sein will, und

b) die Bewirtschaftung durch eine Person erfolgt, die auf Grund prakti-
scher Tatigkeit oder fachlicher Ausbildung die dazu erforderlichen
Féhigkeiten besitzt;

. die landwirtschaftliche Besitzfestigungsgenossenschaft Salzburg, reg-
GenmbH, wenn diese vom Eintrittsrecht geméf § 32 zu dem Zweck Ge-
brauch macht, um die Grundstiicke der land- oder forstwirtschaftlichen
Nutzung durch Landwirte zu erhalten oder wieder zuzufiithren und diese
Zweckbestimmung im Angebot ausdriicklich erklart wird.
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schaftswege)
aa) im Fall des Erwerbs von Rechten an landwirtschaftlichen Grund-
stiicken nicht weiter als 20 km oder

bb) im Fall des Erwerbs von Rechten an forstwirtschaftlichen Grund-
stiicken oder Almflichen nicht weiter als 60 km

von diesen Grundstiicken entfernt liegt; oder
3. wer als natiirliche Person

a) nach Erwerb eines landwirtschaftlichen Betriebs oder von Eigentum
an einzelnen Grundstiicken von einer in seinem Eigentum stehenden
Hofstelle aus im Sinn der Z 1 lit a und c tdtig sein will, und

b) auf Grund praktischer Tétigkeit oder fachlicher Ausbildung gemif
Abs 3 die dazu erforderlichen Féhigkeiten besitzt; oder

4. die landwirtschaftliche Besitzfestigungsgenossenschaft Salzburg, reg-
GenmbH, oder die Baulandsicherungsgesellschaft mbH (§ 77 ROG
2009, ,,Land-Invest™) oder deren jeweilige Rechtsnachfolger, wenn die-
se vom Eintrittsrecht gemal § 32 zu dem Zweck Gebrauch machen, um
die Grundstiicke der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung durch
Landwirte oder Forstwirte zu erhalten oder wieder zuzufiithren und diese
Zweckbestimmung im Angebot ausdriicklich erklért wird.

(2) Als Forstwirt im Sinn dieses Gesetzes ist anzusehen,
1. wer als natiirliche Person

a) einen forstwirtschaftlichen Betrieb selbst auf eigene Gefahr und
Rechnung (allein oder zusammen mit Familienangehdrigen oder auch
eigenen forstwirtschaftlichen Dienstnehmern) bewirtschaftet,

b) innerhalb der letzten drei Jahre die Bewirtschaftung von einem be-
trieblichen Mittelpunkt aus, an dem ihm eine Nutzungsbefugnis zu-
steht, durchgefiihrt hat,

¢) Grundstiicke mit einem forstwirtschaftlichen Einheitswert ohne 6f-
fentliche Gelder zwischen 1.500 Euro und 75.000 Euro im Eigentum
hat und davon Fldachen mit zumindest 75 % des Einheitswertes in den
letzten drei Jahren selbst bewirtschaftet hat; und

d) dessen Dbetrieblicher Mittelpunkt iiber das offentliche StraBlennetz,
Wirtschafts- oder Forstwege und/oder Bringungsanlagen (Giter-,
Alm- oder Wirtschaftswege) im Fall des Erwerbs von Rechten an
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forstwirtschaftlichen Grundstiicken nicht weiter als 60 km von diesen
Grundstiicken entfernt liegt; oder

. wer als natiirliche Person

a) als eine im § 7 Abs 2 Z 1 angefiihrte Person einen forstwirtschaftli-
chen Betrieb ungeteilt iibertragen erhalten hat, wihrend der ersten
drei Jahre nach der Ubertragung, wenn der Rechtsvorginger die Be-
dingungen der Z 1 lit a bis c erfiillt hat und

b) dessen betrieblicher Mittelpunkt iiber das offentliche Straennetz,
Wirtschafts- oder Forstwege und/oder Bringungsanlagen (Giiter-,
Alm- oder Wirtschaftswege) im Fall des Erwerbs von Rechten an
forstwirtschaftlichen Grundstiicken nicht weiter als 60 km von diesen
Grundstiicken entfernt liegt; oder

. wer als natiirliche Person

a) nach Erwerb eines forstwirtschaftlichen Betriebs oder von Eigentum
an einzelnen Grundstiicken von einem betrieblichen Mittelpunkt aus,
an dem ihm eine Nutzungsbefugnis zusteht, im Sinn der Z 1 lit a und
¢ tatig sein will, und

b) auf Grund praktischer Tatigkeit oder fachlicher Ausbildung gemal
Abs 4 die dazu erforderlichen Fahigkeiten besitzt; oder

. die landwirtschaftliche Besitzfestigungsgenossenschaft Salzburg, reg-

GenmbH, oder die Baulandsicherungsgesellschaft mbH (§ 77 ROG
2009, ,,Land-Invest™) oder deren jeweilige Rechtsnachfolger, wenn die-
se vom Eintrittsrecht gemal § 32 zu dem Zweck Gebrauch machen, um
die Grundstiicke der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung durch
Landwirte oder Forstwirte zu erhalten oder wieder zuzufiihren und diese
Zweckbestimmung im Angebot ausdriicklich erklért wird.

(2) Der Nachweis der erforderlichen Fahigkeiten (Abs 1 Z 3 lit b) wird er-
bracht durch

1. die erfolgreiche Ablegung der Facharbeiterpriifung gemél der Salzbur-

(3) Der Nachweis der erforderlichen Féhigkeiten (Abs 1 Z 3 lit b) wird er-
bracht durch

1. die erfolgreiche Ablegung der Facharbeiterpriifung geméaf3 der Salzbur-

ger Land- und Forstwirtschaftlichen Berufsausbildungsordnung 1991
oder dem betreffenden Gesetz eines anderen Bundeslandes, ausgenom-
men die Facharbeiterpriifung in folgenden Zweigen der Land- und
Forstwirtschaft:

a) Molkerei und Kédsereiwirtschaft;

b) Bienenwirtschaft; und

ger Land- und Forstwirtschaftlichen Berufsausbildungsordnung 1991
oder dem betreffenden Gesetz eines anderen Bundeslandes, ausgenom-
men die Facharbeiterpriifung in folgenden Zweigen der Land- und
Forstwirtschaft:

a) Molkerei und Késereiwirtschaft;

b) Bienenwirtschaft;
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c) landwirtschaftliche Lagerhaltung;

. eine mindestens fiinfjdhrige praktische Tétigkeit nach Erfiillung der
allgemeinen Schulpflicht, die eine hinreichend tatséchliche Beféhigung
zur Selbstbewirtschaftung als gegeben erscheinen lésst;

. den erfolgreichen Abschluss der Ausbildung an einer zwei- oder dreijéh-
rigen land- und forstwirtschaftlichen Fachschule und eine einjdhrige ein-
schldgige Téatigkeit;

. den erfolgreichen Abschluss der Ausbildung an einer hoheren land- und
forstwirtschaftlichen Lehranstalt;

. den erfolgreichen Abschluss des Studiums ,,Agrarwissenschaft* oder des
Studiums ,,Forstwissenschaft® an der Universitét fiir Bodenkultur; oder

. gleichwertige Ausbildungen und Tétigkeiten in einem Staat, der Mit-
gliedstaat der Europdischen Union oder sonst Vertragspartei des Ab-
kommens iiber den Europdischen Wirtschaftsraum ist, oder in sonstigen
Staaten, soweit staatsvertragliche Verpflichtungen bestehen.
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¢) landwirtschaftliche Lagerhaltung; und
d) Berufsjagdwirtschatft;

2. eine mindestens fiinfjahrige praktische Tétigkeit nach Erfiillung der
allgemeinen Schulpflicht, die eine hinreichend tatsdchliche Befédhigung
zur Selbstbewirtschaftung als gegeben erscheinen lésst;

3. den erfolgreichen Abschluss der Ausbildung an einer zwei- oder drei-
jéhrigen land- und forstwirtschaftlichen Fachschule und eine einjéhrige
einschldgige Tétigkeit;

4. den erfolgreichen Abschluss der Ausbildung an einer héheren land- und
forstwirtschaftlichen Lehranstalt;

5. den erfolgreichen Abschluss des Studiums ,,Agrarwissenschaft” oder
des Studiums ,,Forstwissenschaft an der Universitit fiir Bodenkultur;
oder

6. gleichwertige Ausbildungen und Tétigkeiten in einem Staat, der Mit-
gliedstaat der Europdischen Union oder sonst Vertragspartei des Ab-
kommens iiber den Europédischen Wirtschaftsraum ist, oder in sonstigen
Staaten, soweit staatsvertragliche Verpflichtungen bestehen.

Der Nachweis der erforderlichen Fahigkeiten gemi3 Z 1, Z 2 und Z. 3 ist nur
erbracht, wenn fiir die nach diesen Ziffern jeweils erforderlichen Zeiten prakti-
scher einschlagiger Tatigkeit nachweislich eine Unfallversicherung nach dem
BSVG oder dem ASVG bestand.

(4) Der Nachweis der erforderlichen Féhigkeiten (Abs 2 Z 3 lit b) wird er-
bracht durch

1. die erfolgreiche Ablegung der Facharbeiterpriifung gemé dem Land-
und Forstwirtschaftlichen Berufsausbildungsgesetz 2024 — LFBAG
2024, der Salzburger Land- und Forstwirtschaftlichen Berufsausbil-
dungsordnung 1991 oder dem betreffenden Gesetz eines anderen Bun-
deslandes in den Zweigen:

a) Forstwirtschaft; und
b) Forstgarten- und Forstpflegewirtschaft;

2. eine mindestens fiinfjahrige praktische Téatigkeit nach Erfiilllung der
allgemeinen Schulpflicht, die eine hinreichend tatséchliche Beféhigung
zur Selbstbewirtschaftung als gegeben erscheinen lésst;

3. den erfolgreichen Abschluss der Ausbildung an einer zwei- oder drei-
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Einheitswerte von land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken und Be-
trieben

§5
(1) und (2)

Bewertung von land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken und von
Rechten

§6

(1) Landwirtschaftliche Grundstiicke (§ 2 Abs 1 Z 1) sind nach dem Boden-
richtpreis zu bewerten. Der Bodenrichtpreis (BRP) eines landwirtschaftlichen
Grundstiicks in Euro je m?ist das rechnerische Ergebnis einer Multiplikation des
Ertragswerts eines Grundstiicks nach Bonititsklasse (EWgk) mit dem Lagefaktor
(Lf). Die Bonititsklasse eines landwirtschaftlichen Grundstiicks ist nach dem
Kriterium der Bodenfruchtbarkeit zu bestimmen und in den Kategorien ,,sehr
geringe Bodenfruchtbarkeit” (Bonitdtsklasse 1), ,,geringe Bodenfruchtbarkeit
(Bonitétsklasse 2), ,,mittlere Bodenfruchtbarkeit (Bonitétsklasse 3), ,,gute Bo-
denfruchtbarkeit (Bonititsklasse 4) und ,,sehr gute Bodenfruchtbarkeit™ (Boni-
titsklasse 5) festzulegen. Fiir die konkrete Zuordnung eines landwirtschaftlichen
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jéhrigen forstwirtschaftlichen Fachschule und eine einjéhrige einschlé-
gige Tatigkeit;
4. den erfolgreichen Abschluss der Ausbildung an einer hoheren forstwirt-
schaftlichen Lehranstalt;
5. den erfolgreichen Abschluss des Studiums ,,Forstwirtschaft“ an der
Universitdt fir Bodenkultur; oder

6. gleichwertige Ausbildungen und Tétigkeiten in einem Staat, der Mit-
gliedstaat der Europdischen Union oder sonst Vertragspartei des Ab-
kommens {iber den Europédischen Wirtschaftsraum ist, oder in sonstigen
Staaten, soweit staatsvertragliche Verpflichtungen bestehen.

Der Nachweis der erforderlichen Fahigkeiten gemidll Z 1, Z 2 und Z 3 ist nur
erbracht, wenn flir die nach diesen Ziffern jeweils erforderlichen Zeiten prakti-
scher einschlagiger Tatigkeit nachweislich eine Unfallversicherung nach dem
BSVG oder dem ASVG bestand.

Einheitswerte von land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken und Be-
trieben

§5
(1) und (2)

Bewertung von land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken und von
Rechten

§6

(1) Soweit nicht eine Bewertung gemaf Abs 5 oder 6 vorzunehmen ist, sind
landwirtschaftliche Grundstiicke (§ 2 Abs 1 Z 1), an denen rechtsgeschéftlich
Eigentum {iibertragen werden soll, nach dem Bodenrichtpreis zu bewerten. Zu
diesem Zweck ist die Fliche des landwirtschaftlichen Grundstiicks in m? mit
dem fiir seine Bonitdtsklassse in seiner Lagegemeinde im Zeitpunkt des Ver-
tragsabschlusses gemiB Abs 2 verordneten Bodenrichtpreis in Euro je m? zu
multiplizieren. Fiir die Zuordnung eines landwirtschaftlichen Grundstiicks zu
einer der Bonitdtsklassen sind die Bodenschutzpldne gemill § 5 Abs 2 des Bo-
denschutzgesetzes malBgeblich. Sind fiir einzelne Teile eines Grundstiicks je-
weils verschiedene Bonititsklassen festgelegt, ist der Bodenrichtpreis fiir jeden
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Grundstiicks zu einer der Bonitdtsklassen sind die Bodenschutzpldne gemaf3 § 5
Abs 2 des Bodenschutzgesetzes maligeblich. Sind fiir einzelne Teile eines
Grundstiicks jeweils verschiedene Bonitétsklassen festgelegt, ist der Bodenricht-
preis fiir jeden einzelnen Teil gesondert nach Mallgabe der fiir diesen getroffenen
Festlegungen zu ermitteln.

(2) Die Landesregierung hat im Abstand von drei Jahren mit Verordnung
festzulegen

1. den nach Bonititsklassen (Abs 1) abgestuften Bodenrichtpreis (BRP) in
Euro je m? fiir jedes in der Gemeinde liegende landwirtschaftliche
Grundstiick nach Mafgabe der folgenden Formel:

BRP(g/mz) = EWBK (€/m2) X Lf

2. fiir jede Gemeinde den Lagefaktor (Lf); dieser leitet sich aus dem durch-
schnittlichen Baulandpreis der letzten drei Jahre vor dem Inkrafttreten
der jeweiligen Verordnung in Euro je m2 in der betreffenden Gemeinde
ab. Grundlage fiir die Festlegung des Lagefaktors sind die vom Salzbur-
ger Institut fiir Raumordnung ermittelten Baulandpreise; werden diese
nicht in einer fiir die Festlegung des Lagefaktors brauchbaren Weise er-
hoben, sind der Festlegung des Lagefaktors andere geeignete Daten-
grundlagen zu Grunde zu legen, wobei in der Verordnung auch die erhe-
bende Stelle und die Fundstelle der Daten anzugeben sind. Der Lagefak-
tor ist bei einem durchschnittlichen Baulandpreis bis zu 100 €/m? mit
dem Wert 1 festzusetzen. Bei durchschnittlichen Baulandpreisen von
mehr als 100 €/m? in einer Gemeinde wird der Lagefaktor aus der Sum-
me der Zahl 1 und dem durch 1.000 dividierten durchschnittlichen Bau-
landpreis in Euro je m? gebildet. Das sich daraus ergebende rechnerische
Ergebnis ist auf eine Dezimalstelle abzurunden;

3. den Ertragswert EWgk in Euro je m? von landwirtschaftlichen Grundstii-
cken nach Bonititsklassen (Abs 1) nach MaBigabe der folgenden Formel:

EW gkem2) = Ertrag sk e/m2) X KF + Ertrag sk /m2) X ZuschlagBW

4. den Ertrag eines landwirtschaftlichen Grundstiicks in Euro je m? nach

Bonitétsklasse (Ertraggk), den Deckungsbeitrag, den Kapitalisierungs-

faktor (KF) sowie den Zuschlag fiir den verbleibenden Bodenwert (Zu-
schlagBW).
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einzelnen Teil gesondert nach Maf3gabe der fiir diesen getroffenen Festlegungen
zu ermitteln und die fiir die einzelnen Teile ermittelten Werte zu addieren.

(2) Die Landesregierung hat jahrlich mit Verordnung festzulegen
1. den nach Bonitétsklassen (§ 13a Abs 2 lit a Salzburger Flurverfassungs-

Landesgesetz 1973) abgestuften Bodenrichtpreis (BRP) in Euro je m?
fiir jedes in der Gemeinde liegende landwirtschaftliche Grundstiick nach
MafBgabe der folgenden Formel:

BRP¢/m2= EWBk (e/m2) x Lf

. fiir jede Gemeinde den Lagefaktor (Lf); dieser leitet sich aus dem

durchschnittlichen Baulandpreis der letzten drei Jahre vor dem Inkraft-
treten der jeweiligen Verordnung in Euro je m? in der betreffenden Ge-
meinde ab. Grundlage fiir die Festlegung des Lagefaktors sind die von
der Bundesanstalt ,,Statistik Osterreich (Statistik Austria) ermittelten
Baulandpreise; werden diese nicht in einer fiir die Festlegung des Lage-
faktors brauchbaren Weise erhoben, sind der Festlegung des Lagefak-
tors andere geeignete Datengrundlagen zu Grunde zu legen, wobei in
der Verordnung auch die erhebende Stelle und die Fundstelle der Daten
anzugeben sind. Der Lagefaktor ist bei einem durchschnittlichen Bau-
landpreis bis zu 100 €/m? mit dem Wert 1 festzusetzen. Bei durch-
schnittlichen Baulandpreisen von mehr als 100 €/m? in einer Gemeinde
wird der Lagefaktor aus der Summe der Zahl 1 und dem durch 1.000 di-
vidierten durchschnittlichen Baulandpreis in Euro je m? gebildet. Das
sich daraus ergebende rechnerische Ergebnis ist auf eine Dezimalstelle
abzurunden;

. den Ertragswert EWgk in Euro je m? von landwirtschaftlichen Grund-

stiicken nach Bonitétsklassen (Abs 1) nach MaBigabe der folgenden
Formel:

EWske/m2) = Ertragpk e/m2) X KF + Ertraggk e/m2) X ZuschlagBW

. den Ertrag eines landwirtschaftlichen Grundstiicks in Euro je m? nach

Bonitétsklasse (Ertraggk), den Deckungsbeitrag, den Kapitalisierungs-
faktor (KF) sowie den Zuschlag fiir den verbleibenden Bodenwert (Zu-
schlaggw).
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(3) Der Wert eines forstwirtschaftlichen Grundstiicks errechnet sich aus dem
kapitalisierten Ertragswert addiert mit dem Waldbodenwert.

(4) Der Wert von land- oder forstwirtschaftlichen Gebauden (§ 2 Abs 1 Z 2)
ist im Sachwertverfahren zu ermitteln. Dazu ist der Wert der Sache durch eine
Addition des Bodenrichtpreises der Gebaudefliche, des Bauwerts und des Werts
sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehdrs der Sache zu ermit-
teln.

Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei der Er-
mittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die
technische und wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertinde-
rungen und sonstige wertbeeinflussende Umsténde, wie etwa die Lage der Lie-
genschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie
erhebliche Abweichungen von den iiblichen Baukosten sind gesondert zu be-
riicksichtigen.
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(3) Soweit nicht eine Bewertung gemifB Abs 5 oder 6 vorzunehmen ist, sind
forstwirtschaftliche Grundstiicke gemél § 2 Abs 1 Z 1, an denen rechtsgeschaft-
lich Eigentum tibertragen werden soll, mit dem sich aus der Addition des Sach-
werts des Bestands und des Bodenwerts ergebenden Betrag zu bewerten. Sofern
ein mit forstlichem Bewuchs bestocktes Grundstiick einer oder mehreren Boni-
tatsklassen zugeordnet ist, ist es wie ein landwirtschaftliches Grundstiick gemél
Abs 1 zu bewerten.

(4) Der Wert von land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken mit Wohn-
oder Wirtschaftsgebduden, Austraghdusern, gemdBl § 48 Abs 5 ROG 2009 um-
genutzten Bauten, Bauten gemdl3 § 2 Abs 3 Z 7 Baupolizeigesetz 1997, ortfesten
Betriebseinrichtungen oder Manipulations- oder Lagerflichen (§ 2 Abs 1 Z 2),
an denen rechtsgeschiftlich Eigentum iibertragen werden soll, ist durch Addition
des Bodenwerts gemdfl Z 1, des Bauwerts gemi3 Z 2 und des Werts sonstiger
Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln.

1. Der Bodenwert wird ermittelt durch Addition des gemé0 lit a ermittelten
Bodenwerts der Gebaudefliche der Bauten gemif3 § 2 Abs 1 Z 2 samt
deren ortsiiblichem Umgriff (§ 3 Abs 5) und des gemaB lit b ermittelten
Bodenwerts der verbleibenden Teilfldchen.

a) Sofern die Gebédudeflache der Bauten gemdll § 2 Abs 1 Z 2 samt
ortsiiblichem Umgriff 3.000 m? nicht iibersteigt, ist der Bodenwert
gemdl sublit. aa und bb zu ermitteln, ansonsten gemaf Abs 5.

aa) Gebidudefldchen von Wohn- oder Austraghdusern oder gemal3 §
48 Abs 5 ROG 2009 umgenutzten Bauten samt ortsiiblichem
Umgriff kénnen mit bis zu 50 % des durchschnittlichen Bau-
landpreises der letzten drei Jahre, der in der zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses giiltigen Verordnung gemaf Abs 2 fiir die
Lagegemeinde der Gebaudeflidche festgelegt ist, bewertet wer-
den.

bb) Gebaudeflichen von Wirtschaftsgebduden, Bauten gemall § 2
Abs 3 Z 7 Baupolizeigesetz 1997, ortsfesten Betriebseinrichtun-
gen oder Manipulations- oder Lagerflichen samt ortsiiblichem
Umgriff kdnnen mit bis zu dem doppelten Wert des Bodenricht-
preises, der in der zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses giilti-
gen Verordnung gemdf3 Abs 2 fiir die Bonitétsklasse und Lage-
gemeinde der jeweiligen Gebdudefliche festgelegt ist, bewertet
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(5) Abweichungen des Wertes eines Grundstiicks vom Bodenrichtpreis oder
von dem gemdB Abs 3 ermittelten Wert durch besondere wertbeeinflussende
Merkmale (insbesondere ErschlieBungszustand, besondere Lage, Art und Mal}
der baulichen und sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt,
Nutzungsart) konnen in einem grundverkehrsbehordlichen Verfahren von einer
Partei geltend gemacht werden und sind durch ein Gutachten eines dazu befugten
Sachverstdndigen zu belegen.

(6) Ist ein Bodenrichtpreis fiir landwirtschaftliche Grundstiicke nicht ver-
ordnet oder ist der Wert eines nicht auf die Ubertragung von Eigentum gerichte-
ten Rechtes zu bestimmen, ist dieser im Einzelfall von der Grundverkehrsbehor-
de, gegebenenfalls unter Beiziehung eines Sachverstidndigen, zu ermitteln.

3. Unterabschnitt
MalBinahmen zur Sicherstellung der Ziele dieses Abschnitts

Zustimmungsbediirftige Rechtsgeschifte

§7
(1) Unter Lebenden abgeschlossene Rechtsgeschifte, die ein land- oder

forstwirtschaftliches Grundstiick betreffen, bediirfen zu ihrer vollen Wirksamkeit
der Zustimmung der Grundverkehrsbehdrde, wenn sie zum Gegenstand haben:

95 von 137

Vorgeschlagene Fassung
werden.
b) Die nicht nach lit a zu bewertenden Teilfldchen sind gemd3 Abs 1
bzw Abs 3 zu bewerten. Sofern Teilflichen im Bauland liegen, kon-
nen diese mit dem Baulandpreis bewertet werden.

2. Der Bauwert ist die Summe der Werte der Bauten gemél § 2 Abs 1 Z 2.
Bei der Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen
und von diesem die technische und wirtschaftliche Wertminderung ab-
zuzichen. Sonstige Wertdnderungen und sonstige wertbeeinflussende
Umsténde, wie etwa die Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder an-
dere offentlich-rechtliche Beschrankungen sowie erhebliche Abwei-
chungen von den tiblichen Baukosten sind gesondert zu beriicksichtigen.

(5) Von den Festlegungen gemi3 Abs 1 bis 4 abweichende Bewertungen
von land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken gemd3 § 2 Abs 1, an denen
rechtsgeschéftlich Eigentum iibertragen werden soll, auf Grund von besonderen
wertbeeinflussenden Merkmalen (insbesondere ErschlieBungszustand, besondere
Lage, Art und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit,
Grundstiicksgestalt, Nutzungsart, Gebdude samt Umgriff von mehr als 3.000 m?)
sind von dem Antragsteller geltend zu machen und durch ein Gutachten eines
dazu befugten Sachverstindigen zu belegen; die Grundverkehrsbehérde kann im
Einzelfall auf Grund der Einfachheit der vorzunehmenden Bewertung von der
Vorlage eines solchen Gutachtens absehen.

(6) Ist ein Bodenrichtpreis fiir landwirtschaftliche Grundstiicke nicht ver-
ordnet oder ist der Wert eines nicht auf die Ubertragung von Eigentum gerichte-
ten Rechtes zu bestimmen, ist dieser im Einzelfall von der Grundverkehrsbehor-
de, gegebenenfalls unter Beiziehung eines Sachverstindigen, zu ermitteln.

3. Unterabschnitt
MalBnahmen zur Sicherstellung der Ziele dieses Abschnitts

Zustimmungsbediirftige Rechtsgeschifte

§7
(1) Unter Lebenden abgeschlossene Rechtsgeschifte, die ein land- oder
forstwirtschaftliches Grundstiick betreffen, bediirfen zu ihrer vollen Wirksamkeit
der Zustimmung der Grundverkehrsbehdrde, wenn sie zum Gegenstand haben:
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. die Ubertragung des Eigentums;

. die Einrdumung des FruchtnieBungsrechtes gemifl § 509 ABGB oder
des Rechtes des Gebrauches geméal3 § 504 ABGB;

. die Einrdumung des Baurechtes gemil § 1 des Baurechtsgesetzes;

4. die Bestandgabe und, mit Ausnahme von Geh-, Fahr-, Bringungs-, Seil-

und Leitungsrechten, die Einrdumung sonstiger Nutzungs- und Benut-

zungsrechte

a) an einer Fliche von mehr als 0,5 ha oder

b) an Gebduden (§ 2 Abs 1 Z 2) oder Teilen davon, wenn dadurch das
Gebiude einer iiberwiegenden land- oder forstwirtschaftlichen Nut-
zung entzogen wird;

. Rechtserwerbe an juristischen Personen und eingetragenen Personenge-

sellschaften, wenn

a) in deren Eigentum land- oder forstwirtschaftliche Liegenschaften
stehen oder ein Anspruch auf Ubertragung von Eigentum an solchen
Liegenschaften besteht und

b) die juristische Person iiberwiegend auf dem Gebiet der Land- oder
Forstwirtschaft tétig ist oder titig werden soll und

¢) mit dem Erwerb ein iiberwiegender Einfluss auf die juristische Person
oder eingetragene Personengesellschaft verbunden ist.
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1. die Ubertragung des Eigentums;

2. die Einrdumung des FruchtnieBungsrechtes geméfl § 509 ABGB oder

des Rechtes des Gebrauches geméaf § 504 ABGB;

3. die Einrdumung oder Ubertragung des Baurechtes gemiB § 1 des Bau-

rechtsgesetzes;

3a. die Einrdumung oder Ubertragung des Rechts, ein Bauwerk auf fremden

Grund zu errichten (Superédifikat);

4. die Bestandgabe von und, mit Ausnahme von Geh-, Fahr-, Bringungs-,

Seil- und Leitungsrechten und der Dienstbarkeit der Schiabfahrt, die
Einrdumung sonstiger Nutzungs- und Benutzungsrechte an

a) einer Flache von mehr als 0,5 ha oder
b) Gebéduden (§ 2 Abs 1 Z 2) oder Teilen davon;

5. Rechtserwerbe an juristischen Personen und eingetragenen Personenge-

sellschaften, wenn

a) in deren Eigentum land- oder forstwirtschaftliche Liegenschaften
stehen oder ein Anspruch auf Ubertragung von Eigentum an solchen
Liegenschaften besteht und

b) die juristische Person iiberwiegend auf dem Gebiet der Land- oder
Forstwirtschaft tétig ist oder titig werden soll und

¢) mit dem Erwerb ein liberwiegender Einfluss auf die juristische Per-
son oder eingetragene Personengesellschaft verbunden ist.

(2) Die Zustimmung der Grundverkehrsbehorde ist fiir folgende Rechtsge-
schéfte nicht erforderlich:

1. Rechtsgeschéfte im Familienkreis:

(2) Die Zustimmung der Grundverkehrsbehorde ist fiir folgende Rechtsge-
schéfte nicht erforderlich:

1. Rechtsgeschifte im Familienkreis:

a) Rechtsgeschifte, die zwischen Ehegatten oder eingetragenen Partnern
abgeschlossen werden,;

b) Rechtsgeschifte, mit denen ein land- oder forstwirtschaftlicher Be-
trieb ungeteilt an eine der folgenden Personen iibertragen wird: Kin-
der, Eltern und deren Nachkommen, GroBeltern und deren Nach-
kommen, Stief-, Wahl- und Pflegekinder und deren Nachkommen;
dies gilt auch fiir den Erwerb von Ehegatten oder eingetragenen Part-
nern oder durch Ehegatten oder eingetragene Partner dieser Personen
allein oder gemeinsam mit diesen Personen; sowie

¢) Rechtserwerbe im Sinn des Abs 1 Z 5, wenn mit dem Erwerb ein

a) Rechtsgeschifte, die zwischen Ehegatten oder eingetragenen Partnern
abgeschlossen werden;

b) Rechtsgeschifte, mit denen ein landwirrtschaftlicher Betrieb mit
Hofstelle ungeteilt an eine der folgenden Personen iibertragen wird:
Kinder, Eltern und deren Nachkommen, GroBeltern und deren Nach-
kommen, Stief-, Wahl- und Pflegekinder und deren Nachkommen,;
dies gilt auch fiir den Erwerb von Ehegatten oder eingetragenen Part-
nern oder durch Ehegatten oder eingetragene Partner dieser Personen
allein oder gemeinsam mit diesen Personen; sowie

¢) Rechtserwerbe im Sinn des Abs 1 Z 5, wenn mit dem Erwerb ein
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iiberwiegender Einfluss auf die juristische Person oder eingetragene
Personengesellschaft durch eine in der lit b angefiihrte Person ver-
bunden ist;

d) die Einrdumung von Nutzungsrechten zu Gunsten der {ibertragenden
Person, ihres Ehegatten oder eingetragenen Partners im Zusammen-
hang mit einem Rechtsgeschéft gemaB lit b oder lit c;

2. Rechtsgeschifte mit der Landwirtschaftlichen Besitzfestigungsgenossen-
schaft Salzburg, regGenmbH, oder der Baulandsicherungsgesellschaft
mbH (§ 77 ROG 2009, ,,Land-Invest™) oder deren Rechtsnachfolger als
Rechtswerber, wenn sie zum Zweck abgeschlossen werden, um die
Grundstiicke der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung durch Land-
wirte zu erhalten oder wieder zuzufiihren. Im Rechtsgeschéft muss diese
Zweckbestimmung ausdriicklich bestitigt und Vorsorge fiir den Fall der
Nichteinhaltung dieser Zweckbestimmung getroffen sein. Fiir darunter
fallende Rechtsgeschéfte der Baulandsicherungsgesellschaft mbH (§ 77
ROG 2009) oder ihres Rechtsnachfolgers bedarf diese der Zustimmung
der Landwirtschaftlichen Besitzfestigungsgenossenschaft Salzburg oder
ihres Rechtsnachfolgers;
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iiberwiegender Einfluss auf die juristische Person oder eingetragene

Personengesellschaft durch eine in der litb angefiihrte Person ver-

bunden ist;

d) die Einrdumung

aa) eines Wohnungsgebrauchsrechts (§ 521 ABGB) oder eines
hochstpersonlichen obligatorischen Wohnrechts zu Gunsten der
iibertragenden Person, ihres Ehegatten oder eingetragenen Part-
ners oder

bb) von Fruchtgenussrechten oder sonstigen Nutzungsrechten zu
Gunsten der {ibertragenden Person bis zu deren Pensionsantritt,
héchstens jedoch bis zur Erreichung des gesetzlichen Pensionsal-
ters

im Zusammenhang mit einem Rechtsgeschift geméal lit b oder lit c;

e) Rechtsgeschéfte, mit denen eine Person, auf deren Seite kein leis-

tungsfahiger land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb gemdl3 § 3 Abs 1

oder 2 vorhanden ist, ihr gesamtes Eigentum bzw. Miteigentum an

land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken ungeteilt an eine der lit

b angefiihrten Personen allein oder zusammen mit ihrem Ehegatten

oder eingetragenen Partner {ibertrigt;

2. Rechtsgeschifte mit der Landwirtschaftlichen Besitzfestigungsgenos-
senschaft Salzburg, regGenmbH, oder der Baulandsicherungsgesell-
schaft mbH (§ 77 ROG 2009, ,,Land-Invest®) oder deren Rechtsnachfol-
ger als Rechtswerber, wenn sie zum Zweck abgeschlossen werden, um
die Grundstiicke der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung durch
Landwirte zu erhalten oder wieder zuzufiihren. Im Rechtsgeschéft muss
diese Zweckbestimmung ausdriicklich bestétigt und Vorsorge fiir den
Fall der Nichteinhaltung dieser Zweckbestimmung getroffen sein. Fiir
darunter fallende Rechtsgeschifte der Baulandsicherungsgesellschaft
mbH (§ 77 ROG 2009) oder ihres Rechtsnachfolgers bedarf diese der
Zustimmung der Landwirtschaftlichen Besitzfestigungsgenossenschaft
Salzburg oder ihres Rechtsnachfolgers; iiber das Vorliegen eines sol-
chen Rechtsgeschifts hat die/der Grundverkehrsbeauftragte auf Antrag
eine Bescheinigung auszustellen; im Falle eines Rechtsgeschéfts der
Baulandsicherungsgesellschaft mbH oder ihres Rechtsnachfolgers ist
dazu die Zustimmung der Landwirtschaftlichen Besitzfestigungsgenos-
senschaft Salzburg oder ihres Rechtsnachfolgers vorzulegen;
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3. Rechtsgeschifte, die Gegenstand eines agrarbehdrdlichen Bescheides

sind, der eine Mafinahme der Bodenreform verfiigt oder bestatigt;

4. Pachtvertrdge, die mit einem Landwirt zum Zweck der land- oder forst-

wirtschaftlichen Nutzung im Rahmen seines bestehenden land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebs abgeschlossen werden;

5. Rechtsgeschifte, die Grundstiicke betreffen, auf die die Bestimmungen
des Liegenschaftsteilungsgesetzes iiber die Abschreibung geringwertiger
Trennstiicke (§ 13 des Liegenschaftsteilungsgesetzes) oder iiber die Ver-
biicherung von Stralen-, Weg-, Eisenbahn- und Wasserbauanlagen (§§
15 ff des Liegenschaftsteilungsgesetzes) anwendbar sind oder die sonst
fir Zwecke des Offentlichen Verkehrs, des Wasserbaus oder der Ho-
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3. Rechtsgeschifte, die Gegenstand eines agrarbehdrdlichen Bescheides

4.

sind, der eine Mafinahme der Bodenreform verfiigt oder bestitigt;

Pachtvertrdge, die

a) mit einem Landwirt als Pachter zum Zweck der land- oder forstwirt-
schaftlichen Nutzung im Rahmen seines bestehenden landwirtschaft-
lichen Betriebs oder

b) mit einem Forstwirt als Pachter zum Zweck der forstwirtschaftlichen
Nutzung im Rahmen seines bestehenden forstwirtschaftlichen Be-
triebs

abgeschlossen werden und dies unter ausdriicklicher Berufung auf diese
Bestimmung zum Zweck des Vertrages erklédren;

. Rechtsgeschiéfte geméll Abs 1 Z 4 lit b,

a) die Wohngebéude, Austraghduser oder Wohnungen in solchen Ge-
bauden zum Gegenstand haben und auf hochstens fiinf Jahre befristet
sind und einen ausdriicklichen vertraglichen Ausschluss der Unter-
vermietung enthalten, sowie, sofern der Gegenstand des Rechtsge-
schifts unter das Mietrechtsgesetz fallt, auf Grund ausdriicklicher
vertraglicher Vereinbarung gemall § 29 Abs 1 Z 3 Mietrechtsgesetz
nach Ablauf der vereinbarten, fiinf Jahre nicht tiberschreitenden Ver-
tragsdauer aufgeldst sind und einen ausdriicklichen vertraglichen
Ausschluss der Untervermietung gemél § 11 Mietrechtsgesetz sowie
der Erneuerung gemil § 29 Abs 3 lit b Mietrechtsgesetz enthalten,
oder

b) sonstige Gebdude zu Gegenstand haben, wenn das Gebédude durch die
Bestandgabe bzw die Einrdumung des sonstigen Nutzungs- oder Be-
nutzungsrechts nicht iiberwiegend oder zur Ginze einer land- oder
forstwirtschaftlichen Nutzung entzogen wird

und dies von den Vertragsparteien in dem Rechtsgeschéft ausdriicklich
bestitigt wird;

. Rechtsgeschifte, die Grundstiicke betreffen, auf die die Bestimmungen

des Liegenschaftsteilungsgesetzes iiber die Abschreibung geringwerti-
ger Trennstiicke (§ 13 des Liegenschaftsteilungsgesetzes) oder iiber die
Verbiicherung von Straflen-, Weg-, Eisenbahn- und Wasserbauanlagen
(§§ 15 ff des Liegenschaftsteilungsgesetzes) anwendbar sind;

7. Rechtsgeschifte, die Grundstiicke betreffen, die fiir Zwecke des offent-
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heitsverwaltung bestimmt sind und diese Zweckbestimmung von der zu-
stindigen Behorde bescheinigt wird;

. Rechtsgeschifte, die Grundstiicke betreffen, die von einer Vereinbarung
gemil § 18 ROG 2009 oder einer Vorgéngerbestimmung erfasst werden
und darin fiir eine Ausweisung als Bauland vorgesehen sind, wenn der
Zweck des Rechtsgeschifts der Verwirklichung der rdumlichen Ent-
wicklungsziele und -mafBinahmen der Gemeinde (§ 25 Abs 2 ROG 2009)
dient. Dariiber hat der Biirgermeister im eigenen Wirkungsbereich der
Gemeinde auf Antrag des Rechtserwerbers eine Bescheinigung auszu-
stellen;

. Mietvertrdge iiber Gebdude oder Teile davon, die mit einer Dauer von
hochstens drei Monaten im Kalenderjahr zum Zweck eines Erholungs-
aufenthaltes oder fiir Sportzwecke im Rahmen des Fremdenverkehrs ab-
geschlossen werden. Aufeinander folgende Mietvertrdge des Rechtser-
werbers oder von dessen nahen Angehorigen (Z 1) gelten als einziger
Mietvertrag, wobei die Dauer der einzelnen Mietvertrige zusammenzu-
rechnen ist;

. Rechtsgeschifte mit dem Land Salzburg oder mit jener Gemeinde, in
deren Gebiet die Grundstiicke liegen, als Rechtserwerber, wenn diese
der Erhaltung und Pflege von o6kologisch oder landschaftsésthetisch
wertvollen Gebieten im Sinn des § 2 Abs 5 des Salzburger Naturschutz-
gesetzes 1999 dienen. Diese Zweckbestimmung muss unter Berufung
auf ein diesbeziigliches Gutachten von einem Naturschutzbeauftragten
des Landes bescheinigt sein;

. Rechtsgeschifte, die unbebaute Grundstiicke oder Teile davon mit einer
Flache bis zu 1.000 m? betreffen, die an Grundstiicke angrenzen, die
schon im Eigentum oder im zum Rechtsgeschéft gleichen Rechtsbesitz
des Erwerbers stehen und nicht bereits unter Anwendung dieser Be-

10.

11.

12.
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lichen Verkehrs, des Wasserbaus, des Abbaus von Rohstoffen oder der
Hoheitsverwaltung bestimmt sind und diese Zweckbestimmung nach
Einholung einer Stellungnahme bei der zustindigen Behorde von
der/dem Grundverkehrsbeauftragten bescheinigt wird;

. Rechtsgeschifte, die Grundstiicke betreffen, die von einer Vereinbarung

gemal § 18 ROG 2009 oder einer Vorgéngerbestimmung erfasst werden
und darin fiir eine Ausweisung als Bauland vorgesehen sind, wenn der
Zweck des Rechtsgeschifts der Verwirklichung der rdumlichen Ent-
wicklungsziele und -mafinahmen der Gemeinde (§ 25 Abs 2 ROG 2009)
dient. Dariiber hat der Biirgermeister im eigenen Wirkungsbereich der
Gemeinde auf Antrag des Rechtserwerbers eine Bescheinigung auszu-
stellen;

. Mietvertriage tiber Gebdude oder Teile davon, die mit einer Dauer von

hochstens drei Monaten im Kalenderjahr zum Zweck eines Erholungs-
aufenthaltes oder fiir Sportzwecke im Rahmen des Fremdenverkehrs ab-
geschlossen werden. Aufeinander folgende Mietvertrdge des Rechtser-
werbers oder von dessen nahen Angehorigen (Z 1) gelten als einziger
Mietvertrag, wobei die Dauer der einzelnen Mietvertrage zusammenzu-
rechnen ist;

Rechtsgeschifte mit dem Land Salzburg oder mit jener Gemeinde, in
deren Gebiet die Grundstiicke liegen, als Rechtserwerber, wenn diese
der Erhaltung und Pflege von O6kologisch oder landschaftsisthetisch
wertvollen Gebieten im Sinn des § 2 Abs 5 des Salzburger Naturschutz-
gesetzes 1999 dienen und diese Zweckbestimmung von der/dem Grund-
verkehrsbeauftragten bescheinigt wird; dazu ist der/dem Grundver-
kehrsbeauftragten von dem Rechtserwerber ein diese Zweckbestimmung
bestitigendes Gutachten eines Naturschutzbeauftragen des Landes vor-
zulegen;

Rechtsgeschifte zur Ubertragung des Eigentums in das dffentliche Was-
sergut (§ 4 Wasserrechtsgesetz 1959) des Bundes, wenn die Ubertra-
gung in das offentliche Wassergut als Zweck des Vertrages von den
Vertragsparteien ausdriicklich bestatigt wird;

Rechtsgeschéfte, mit denen Eigentum an land- oder forstwirtschaftli-
chen Grundstiicken gemél § 2 Abs 1 Z 1 als Ergénzungsfldchen (Abs 3
Z 2) zu einer mit demselben Rechtsgeschift in das Eigentum erworbe-
nen oder bereits im Eigentum des Erwerbers stehenden Kernfliche (Abs
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stimmung erweitert worden sind. Dariiber hat die Grundverkehrskom-
mission auf Antrag eine Bescheinigung auszustellen;

10. Rechtsgeschéfte

a) mit einer Gemeinde oder der Baulandsicherungsgesellschaft mbH (§
77 ROG 2009, ,Land-Invest®) oder ihres Rechtsnachfolgers, die
Grundstiicke betreffen, die gemdf dem Entwicklungsplan der Ge-
meinde fiir eine Baulandausweisung in Betracht kommen (§ 25 Abs 3
Z 1 ROG 2009), wenn der Zweck des Rechtsgeschéfts der Verwirkli-
chung der rdumlichen Entwicklungsziele und -mafBinahmen der Ge-
meinde (§ 25 Abs 2 ROG 2009) dient, oder

b) mit der Baulandsicherungsgesellschaft mbH oder ihres Rechtsnach-
folgers, die Grundstiicke betreffen, die fiir die Verwirklichung oder
leichteren Durchfiihrung von Vorhaben einer Gemeinde im besonde-
ren &ffentlichen Interesse in Frage kommen,

wenn

+ im Rechtsgeschift diese Zweckbestimmung ausdriicklich bestitigt ist,

» im Rechtsgeschift Vorsorge fiir den Fall der Nichteinhaltung dieser
Zweckbestimmung getroffen ist, und

* die Zustimmung der Landwirtschaftlichen Besitzfestigungsgenossen-
schaft Salzburg oder ihres Rechtsnachfolgers zum Abschluss des
Rechtsgeschéftes vorliegt;

13.

14.
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3 Z 1) erworben wird, solange das Ausmal} der durch einmaligen Er-
werb oder mehrmalige Erwerbe in Anwendung dieser Ziffer erworbenen
Fliachen insgesamt 1.000 m2 nicht iibersteigt. Grundstiicke und Grund-
stiicksteile, die als Ergidnzungsflichen erworben worden sind, kénnen
nicht ihrerseits als Kernfldchen fiir den Erwerb weiterer Ergdnzungsfla-
chen dienen. Uber das Vorliegen eines solchen Rechtsgeschiifts hat
die/der Grundverkehrsbeauftragte auf Antrag eine Bescheinigung mit
dem Inhalt gemill Abs 4 auszustellen;

Rechtsgeschifte, mit denen das Figentum an einer Kernfldche gemiR
Abs 3 Z 1 gemeinsam mit allen zu dieser gemiBl Z 12 erworbenen Er-
ginzungsflichen iibertragen wird, wenn die Kernflache kein land- oder
forstwirtschaftliches Grundstiick gemdB § 2 Abs 1 und 2 darstellt; {iber
das Vorliegen eines solchen Rechtsgeschifts hat die/der Grundver-
kehrsbeauftragte eine Bescheinigung auszustellen;

Rechtsgeschifte

a) mit einer Gemeinde oder der Baulandsicherungsgesellschaft mbH
(§ 77 ROG 2009, ,Land-Invest™) oder ihres Rechtsnachfolgers, die
Grundstiicke betreffen, die geméd dem Entwicklungsplan der Ge-
meinde fiir eine Baulandausweisung in Betracht kommen (§ 25 Abs 3
Z 1 ROG 2009), wenn der Zweck des Rechtsgeschifts der Verwirkli-
chung der rdumlichen Entwicklungsziele und -mafinahmen der Ge-
meinde (§ 25 Abs 2 ROG 2009) dient, oder

b) mit der Baulandsicherungsgesellschaft mbH oder ihres Rechtsnach-
folgers, die Grundstiicke betreffen, die fiir die Verwirklichung oder
leichteren Durchfithrung von Vorhaben einer Gemeinde im besonde-
ren 6ffentlichen Interesse in Frage kommen,

wenn

*im Rechtsgeschift diese Zweckbestimmung ausdriicklich bestétigt
ist,

» im Rechtsgeschéft Vorsorge fiir den Fall der Nichteinhaltung dieser
Zweckbestimmung getroffen ist, und

* die Zustimmung der Landwirtschaftlichen Besitzfestigungsgenossen-
schaft Salzburg oder ihres Rechtsnachfolgers zum Abschluss des
Rechtsgeschiftes vorliegt.

Uber das Vorliegen eines solchen Rechtsgeschifts hat die/der Grund-
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11. Rechtsgeschéfte mit dem Salzburger Nationalparkfonds als Rechtser-

werber, wenn diese der Erfiillung der Aufgaben des Fonds gemif § 29
Abs 1 Z 1 oder 4 des Salzburger Nationalparkgesetzes 2014 dienen, die-
se Zweckbestimmung unter Berufung auf ein diesbeziigliches Gutachten
von einem Naturschutzbeauftragten des Landes bescheinigt und im
Rechtsgeschéft Vorsorge fiir den Fall der Nichteinhaltung dieser Zweck-
bestimmung getroffen ist.

15.

16.

17.
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verkehrsbeauftragte auf Antrag eine Bescheinigung auszustellen; dazu
ist der/dem Grundverkehrsbeauftragten die Zustimmung der Landwirt-
schaftlichen Besitzfestigungsgenossenschaft Salzburg oder ihres
Rechtsnachfolgers vorzulegen;

Rechtsgeschéfte mit dem Salzburger Nationalparkfonds als Rechtser-
werber, wenn diese der Erfiillung der Aufgaben des Fonds gemédB § 29
Abs 1 Z 1 oder 4 des Salzburger Nationalparkgesetzes 2014 dienen, im
Rechtsgeschift Vorsorge fiir den Fall der Nichteinhaltung dieser
Zweckbestimmung getroffen ist und diese Zweckbestimmung sowie die
Vorsorge fiir deren Nichteinhaltung von der/dem Grundverkehrsbeauf-
tragten bescheinigt wird; dazu ist der/dem Grundverkehrsbeauftragten
vom Rechtserwerber ein diese Zweckbestimmung bestitigendes Gutach-
ten eines Naturschutzbeauftragen des Landes vorzulegen;
Rechtsgeschéfte zwischen Miteigentiimern von land- oder forstwirt-
schaftlichen Grundstiicken, die nicht Teil eines land- oder forstwirt-
schaftlichen Betriebes gemaB § 3 Abs 1 oder 2 sind, wenn dies von den
Vertragsparteien in dem Rechtsgeschift ausdriicklich bestatigt wird.
Rechtsgeschifte zum Erwerb der fiir Errichtung und Betrieb

a) von Windkraftanlagen und deren betriebstechnisch notwendigen
Nebenanlagen erforderlichen Nutzungsrechte auf im Flachenwid-
mungsplan als Griinland/Windkraftanlagen (GWA) gemil3 § 36 Abs
1 Z 14b ROG 2009 gewidmeten Fldchen,

b) von Agri-Photovoltaikanlagen und innovativen Agri-
Photovoltaikanlagen gemidl § 3 Abs 2  Photovoltaik-
Kennzeichnungsverordnung und deren betriebstechnisch notwendi-
gen Nebenanlagen erforderlichen Nutzungsrechte auf im Flachen-
widmungsplan als Flichen fiir freistehende Solaranlagen geméal §
39b ROG 2009 gekennzeichneten Flachen,

wenn dieser Zweck von den Vertragsparteien in dem Rechtsgeschift ausdriick-
lich bestdtigt wird und die zum Nachweis der Widmung gemédB § 36 Abs 1 Z
14b ROG 2009 bzw der Kennzeichnung gemdf3 § 39b ROG 2009 erforderlichen
Ausziige aus dem Flachenwidmungsplan in einem ausreichenden Malistab, zB
auf Grund des SAGIS erstellte Ausdrucke oder pdf-Dokumente, beigefiigt wer-
den.

(3) Im Sinne des Abs 2 Z 12 bedeuten:
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1. Kernflache:

a) bei einem Erwerb auf Grund der erstmaligen Anwendung von Abs 2
Z 12, bei dem
aa) das Eigentum an der Kernfliche und an der Ergénzungsfliche
mit demselben Rechtsgeschéift erworben wird, jenes Grundstiick
oder jener Grundstiicksteil, an dem Eigentum zustimmungsfrei
ohne Anwendung von Abs 2 Z 12 erworben wird;

bb) nur das Eigentum an der Ergénzungsfliche erworben wird, das
bereits im Eigentum des Erwerbers stehende Grundstiick, zu dem
der Erwerb als Ergdnzungsflache erfolgt;

b) bei einem Erwerb auf Grund nachfolgender Anwendungen von Abs 2
Z 12 die bei dem Erwerb gemadB lit a die Kernfldche darstellende Fla-
che;

2. Erginzungsflache: land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke gemaf

§ 2 Abs 1 Z 1, die an die Kernfliche oder an eine bereits unter Anwen-

dung von Abs 2 Z 12 erworbene Ergénzungsflidche angrenzen.

Flachen, die auf Grund einer Bescheinigung gemil3 § 3 Abs 2 lit k Grundver-
kehrsgesetz 2001 oder gemiB § 7 Abs 2 Z 9 dieses Gesetzes in der Fassung des
Gesetzes LGBI Nr 95/2022 erworben worden sind, gelten als Ergdnzungsfldchen
und die auf Grund einer solche Bescheinigung erweiterten Grundstiicke als
Kernfldchen im Sinn dieses Absatzes.

(4) Die auf Grund eines Antrags geméfl Abs 2 Z 12 von der/dem Grundver-
kehrsbeauftragten auszustellende Bescheinigung hat zu enthalten:

1. die Bezeichnung des Rechtsgeschifts mit der Erklarung, dass es sich bei
diesem um ein Rechtsgeschift gemaBl Abs 2 Z 12 handelt, einschlieBlich
der Bezeichnung der zustimmungsfrei erworbenen Fliche und deren
Ausmal,

2. unter der Bezeichnung ,,Kerngrundstiick das Grundstiick, das die Kern-
flache als Teil enthdlt oder mit dieser identisch ist,

3. eine chronologische Aufstellung der bisher zum Erwerb von Ergin-
zungsflichen ausgestellten Bescheinigungen und deren jeweiliger Fla-
che, sowie

4. das an das Grundbuchsgericht gerichtete Ersuchen, die Bescheinigung
bei den Einlagezahlen, in denen das Kerngrundstiick vorgetragen ist
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Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zustimmung

§8
Die nach § 7 erforderliche Zustimmung darf nur erteilt werden, wenn kein
Versagungsgrund gemill § 9 vorliegt und das Rechtsgeschift dem allgemeinen
Interesse der Erhaltung, Stirkung und Schaffung einer leistungsfdhigen, wirt-
schaftlich gesunden bauerlichen Land- oder Forstwirtschaft kleiner und mittlerer
Grofle entsprechend den natiirlichen und strukturellen Gegebenheiten des Landes
nicht widerspricht. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn

1. die in der Nutzung des VerduBerers, Verpéchters udgl verbleibenden
Teile auch nach Abtrennung einzelner Teile fiir einen leistungsfdhigen
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb ausreichen;

2. der ganze land- oder forstwirtschaftliche Betrieb iibertragen wird, als
land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb erhalten bleibt, der Erwerber
Landwirt ist und seine Hofstelle in solcher Nihe hat, dass eine die re-
gelmiBige ordnungsgemifBe Bewirtschaftung durch ihn selbst (allein
oder zusammen mit Familienangehorigen oder auch eigenen landwirt-
schaftlichen Dienstnehmern) erfolgen kann; oder

3. ein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb, dessen Erhaltung als selbst-
stindiger Betrieb aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht nicht mehr
vorteilhaft erscheint, aufgeteilt wird und die Teile zur Stirkung oder
Schaffung von land- oder forstwirtschaftlichen Betrieben verwendet
werden.
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bzw. die Ergdnzungsflache vorgetragen wird, ersichtlich zu machen.

Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zustimmung

§8

(1) Die nach § 7 erforderliche Zustimmung darf nur erteilt werden, wenn

a) das Rechtsgeschéft den Zielen gemdB § 1 Abs 2 nicht widerspricht,
oder

b) ein offentliches Interesse an Nutzung auf Grund des Rechtsgeschéfts
besteht, welches eine Beeintrachtigung der Ziele des § 1 Abs 2 iiber-
wiegt

und kein Versagungsgrund gemaf § 9 vorliegt.

(2) Ein Widerspruch zu den Zielen geméll § 1 Abs 2 ist insbesondere

dann nicht anzunehmen, wenn
1. ein land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick, das nicht Teil eines

leistungsfihigen land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes ist, an einen
leistungsféhigen land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb zur land- oder
forstwirtschaftlichen Nutzung {ibertragen wird;

. die in der Nutzung des VerduBerers, Verpéchters, udgl. verbleibenden

Teile auch nach Abtrennung der den Gegenstand des Rechtsgeschifts
bildenden land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicke fiir einen leis-
tungsfihigen land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb ausreichen;

. der ganze landwirtschaftliche Betrieb an einen Landwirt {ibertragen wird

und als solcher Betrieb erhalten bleibt bzw der ganze forstwirtschaftli-
che Betrieb an einen Forstwirt tibertragen wird und als solcher Betrieb
erhalten bleibt; oder

. ein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb, dessen Erhaltung als selb-

standiger Betrieb aus land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb nicht mehr
vorteilhaft erscheint, aufgeteilt wird und die Teile zur Stirkung oder
Schaffung von leistungsfiahigen land- oder forstwirtschaftlichen Betrie-
ben verwendet werden.

(3) Wird von dem Antragsteller geltend gemacht, dass die Zustimmungsvo-
raussetzungen geméal Abs 1 lit b oder gemiB einer der Ziffern von Abs 2 vorlie-
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Besondere Griinde fiir die Versagung der Zustimmung

§9
Einem Rechtsgeschift ist die Zustimmung zu versagen, wenn

1. es den Zielen dieses Gesetzes widerspricht. Dies ist insbesondere dann
der Fall, wenn zu beflirchten ist, dass

a) land- oder forstwirtschaftliche Betriebe oder wirtschaftlich belangrei-
che Teile davon zur Bildung oder VergroBBerung von Grof3grundbesitz
erworben werden, mit Ausnahme wirtschaftlich berechtigter Arron-
dierungen;

b) Grundstiicke zur Bildung oder Vergroflerung von Eigenjagdgebieten
erworben werden, ohne dass ein liberwiegendes land- oder forstwirt-
schaftliches Interesse vorliegt;

c) der Erwerb den Zweck verfolgt, den Gegenstand des Rechtsgeschif-
tes als Ganzes oder geteilt mit Gewinn weiterzuverduflern;

d) der Erwerb eine bloBe Kapitalanlage darstellt; oder

e) sonst Grundstiicke ohne zureichenden Grund dem land- oder forst-
wirtschaftlichen Betrieb entzogen werden;

2. die in der Nutzung des VerduBerers, Verpichters udgl verbleibenden
Teile nach der Abtrennung fiir einen leistungsfahigen land- oder forst-
wirtschaftlichen Betrieb nicht mehr ausreichen, dessen Erhaltung als
selbststdndiger Betrieb jedoch im Interesse der Land- und Forstwirt-
schaft gelegen ist und vorteilhaft erscheint;

3. unter Beriicksichtigung von wichtigen 6ffentlichen Interessen dennoch
das Interesse an der Starkung, Erhaltung oder Schaffung eines oder meh-
rerer land- oder forstwirtschaftlicher Betriebe das Interesse an der Nut-
zung auf Grund des vorliegenden Rechtsgeschéftes und allenfalls dafiir
notwendiger unmittelbar folgender Rechtsgeschifte iiberwiegt;

4. die im Zuge einer Zusammenlegung oder Flurbereinigung erzielte giins-
tige Flurverfassung ohne stichhaltigen Grund wieder zerstort wird;

5. eine land- und forstwirtschaftlich nachteilige Agrarstruktur entsteht (zB
Enklavenbildungen im rein land- und forstwirtschaftlichen Siedlungs-
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gen, hat er dies durch Vorlage von Unterlagen oder durch Beweisanbote (zB
Zeugenvernehmung) zu belegen.

Besondere Griinde fiir die Versagung der Zustimmung

§9

(1) Einem Rechtsgeschift ist die Zustimmung zu versagen, wenn

1. zu befiirchten ist, dass

a) land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke zur Bildung oder Ver-
groferung von Grof3grundbesitz erworben werden, mit Ausnahme
wirtschaftlich berechtigter Arrondierungen; dieser Versagungsgrund
ist nicht auf Erwerbe durch die Osterreichische Bundesforste AG im
eigenen Namen oder im Namen der Republik Osterreich anzuwen-
den;

b) land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke zur Bildung oder Ver-
groferung von Eigenjagdgebieten erworben werden, ohne dass ein
iiberwiegendes land- oder forstwirtschaftliches Interesse vorliegt;

c¢) der Erwerb den Zweck verfolgt, den Gegenstand des Rechtsgeschéf-
tes als Ganzes oder geteilt mit Gewinn weiterzuverduflern; dieser
Versagungsgrund ist nicht anzuwenden, wenn die Weiterverdulerung
nur einen untergeordneten Teil des Gegenstandes des Rechtsge-
schéfts betrifft, besonders beriicksichtigungswiirdige Griinde fiir die
WeiterverduBerung vorliegen und keine Beeintrachtigung der Ziele
dieses Unterabschnitts zu befiirchten ist;

d) der Erwerb eine bloe Kapitalanlage darstellt; oder

¢) sonst land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke ohne zureichenden
Grund dem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb entzogen werden;

2. die in der Nutzung des VerduBlerers, Verpéchters udgl verbleibenden

Teile nach der Abtrennung fiir einen leistungsfiahigen land- oder forst-

wirtschaftlichen Betrieb nicht mehr ausreichen, dessen Erhaltung als

selbststindiger Betrieb jedoch im Interesse der Land- und Forstwirt-
schaft gelegen ist und vorteilhaft erscheint;

3. die im Zuge einer Zusammenlegung oder Flurbereinigung erzielte giins-
tige Flurverfassung ohne stichhaltigen Grund wieder zerstort wird,

4. eine land- oder forstwirtschaftlich nachteilige Miteigentiimerstruktur
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und Wirtschaftsraum, Grundstiickszersplitterung, Beeintrachtigung der
inneren oder dulleren Verkehrslage, Unwirtschaftlichkeit der Betriebs-
fiihrung fiir eine der am Rechtsgeschift beteiligten Parteien oder durch
die Schaffung von ideellem Miteigentum mit Ausnahme von ideellem
Miteigentum zwischen Ehegatten oder eingetragenen Partnern);

. die Gegenleistung den geméal § 6 ermittelten Wert erheblich iiberschrei-
tet; dieser Versagungsgrund ist nicht anzuwenden, wenn eine nach Z 3
durchzufiihrende Interessensabwigung ein Uberwiegen anderer Interes-
sen als derjenigen an der Stirkung, Erhaltung oder Schaffung eines oder
mehrerer land- oder forstwirtschaftlicher Betriebe ergeben hat;

. bei Rechtsgeschiften, die mit Einforstungsrechten belastete Grundstiicke
oder Teile davon betreffen, wenn eine Beeintrachtigung der Ausiibung
der Einforstungsrechte zu befiirchten ist. Eine solche Beeintriachtigung
ist jedenfalls nicht anzunehmen, soweit eine Genehmigung oder Erkla-
rung betreffend die Ausiibung der Einforstungsrechte geméB § 3 Abs 3 Z
1 bzw 2 des Salzburger Einforstungsrechtegesetzes vorliegt;

. der Rechtswerber kein land- oder forstwirtschaftliches Bewirtschaf-
tungskonzept vorlegt, welches die Sicherstellung einer dauerhaften ord-
nungsgeméiBen Bewirtschaftung entsprechend den Zielen dieses Geset-
zes nachweislich und dauerhaft gewéhrleistet;

. der Rechtserwerber kein Landwirt ist oder sich auf Grund der Art des
Rechtsgeschéfts nicht auf die Landwirtseigenschaft berufen kann und
wenigstens ein Landwirt bereit und im Stande ist, das Recht
a) mindestens zu dem nach § 6 ermittelten Wert oder
b) zu einer allenfalls darunterliegenden Gegenleistung
und ansonsten zu den gleichen Bedingungen wie im vorliegenden
Rechtsgeschéft und nach MaBgabe des § 32 zu erwerben (Eintrittsrecht).
Dieser Versagungsgrund ist nicht anzuwenden, wenn eine nach Z 3
durchzufiihrende Interessensabwigung ein Uberwiegen anderer Interes-
sen als derjenigen an der Stirkung, Erhaltung oder Schaffung eines oder
mehrerer land- oder forstwirtschaftlicher Betriebe ergeben hat.
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entsteht; eine solche ist in der Regel anzunehmen, wenn Miteigentum

geschaffen, die Zahl der Miteigentiimer vergrofert oder bei gleichblei-

bender Anzahl der Miteigentiimer Miteigentum von in geringerem Gra-
de miteinander verwandten Personen entsteht; dieser Versagungsgrund
ist nicht anzuwenden auf Erwerbe durch

a) Ehegatten oder eingetragene Partner,

b) Miteigentiimer eines bestehenden land- oder forstwirtschaftlichen
Betriebes, sofern eine land- oder forstwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung im Rahmen dieses Betriebs erfolgen soll und die Miteigen-
tumsanteile an der erworbenen Fliche jenen an dem bestehenden
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb entsprechen;

.eine land- oder forstwirtschaftlich nachteilige Agrarstruktur entsteht;

eine solche ist zZB anzunehmen bei

a) Enklavenbildung im rein land- oder forstwirtschaftlichen Siedlungs-
oder Wirtschaftsraum,

b) Grundstiickszersplitterung,
c¢) Beeintriachtigung der inneren oder dufleren Verkehrslage,

d) Unwirtschaftlichkeit der Betriebsfiihrung fiir eine der am Rechtsge-
schift beteiligten Parteien;

. die Gegenleistung den gemél § 6 ermittelten Wert erheblich iiberschrei-

tet;

. die Bewirtschaftung entsprechend den Zielen dieses Gesetzes oder bei

einem Erwerb zu einem anderen Zweck dessen nachhaltige Verwirkli-
chung nicht gewihrleistet ist;

. bei Erwerb eines Rechts gemél § 7 Abs 1

a) an landwirtschaftlichen Grundstiicken oder an land- und forstwirt-
schaftlichen Grundstiicken mit einer Fliche von mehr als 0,1 ha der
Rechtserwerber kein Landwirt ist und wenigstens ein Landwirt bereit
und im Stande ist, das Recht zu den gleichen Bedingungen wie im
vorliegenden Rechtsgeschéft und nach Mal3gabe des § 32 zu erwer-
ben (Eintrittsrecht);

b) an ausschlieBlich forstwirtschaftlichen Grundstiicken mit einer Fli-
che von mehr als 0,1 ha der Rechtserwerber kein Land- oder Forst-
wirt ist und wenigstens ein Land- oder Forstwirt bereit und im Stande
ist, das Recht zu den gleichen Bedingungen wie im vorliegenden
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Bewirtschaftungsverpflichtung
§10

(1) Land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke sind wenigstens durch
fiinfzehn Jahre ab rechtskréftiger Zustimmung zum Rechtsgeschift nach Mafiga-
be allfélliger Auflagen, Bedingungen und/oder Befristungen (§ 30 Abs 1) land-
oder forstwirtschaftlich zu nutzen (§ 2 Abs 4) und diirfen keiner anderen Nut-
zung zugefiihrt werden.

(2) GemédB § 7 Abs 2 Z 6, 10 und 11 ohne Zustimmung der Grundverkehrs-
behdrde erworbene Grundstiicke oder unter Anwendung des § 9 Z 3 erworbene
Grundstiicke diirfen bis zur Realisierung der Zweckbestimmung oder des im
wichtigen 6ffentlichen Interesse gelegenen Vorhabens keiner Nutzung zugefiihrt
werden, die dessen Qualifikation als land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick
im Sinn des § 2 Abs 1 Z 1 ausschlief3t.
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Rechtsgeschéft und nach Maf3gabe des § 32 zu erwerben (Eintritts-

recht).
Dieser Versagungsgrund ist nicht anzuwenden, wenn auf Grund be-
sonderer Umstidnde davon auszugehen ist, dass der Erwerb durch den
Rechtserwerber den Zielen gemil3 § 1 Abs 2 oder dem Schutzzweck der
Versagungsgriinde dieses Absatzes besser entspricht als der Erwerb
durch einen Land- oder Forstwirt auf Grund der Ausiibung des Eintritts-
rechts gemaf § 32.

(2) Die Versagungsgriinde gemi3 Abs 1 Z 1 lita,bundc, Z 2, 3,4, 5,6
sowie 8 sind nicht anzuwenden, wenn ein 6ffentliches Interesse an der Nutzung
auf Grund des Rechtsgeschéfts und allenfalls dafiir notwendiger unmittelbar
folgender Rechtsgeschéfte besteht, welche die Beeintridchtigung des Schutzzwe-
ckes des jeweiligen Versagungsgrundes {iberwiegt.

(3) Wird von dem Antragsteller geltend gemacht, dass Umsténde vorliegen,
die die Anwendung eines der Versagungsgriinde gemi3 Abs 1 ausschlieflen,
oder ein iiberwiegendes offentliches Interesse gemd3 Abs 2 besteht, das die
Nichtanwendung eines der in Abs 2 angefiihrten Versagungsgriinde rechtfertigt,
hat er dies durch Vorlage von Unterlagen oder durch Beweisanbote (zB Zeugen-
vernehmung) zu belegen.

Bewirtschaftungsverpflichtung
§10

(1) Vorbehaltlich Abs 2 sind land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke
wenigstens durch fiinfzehn Jahre ab rechtskriftiger Zustimmung zum Rechtsge-
schift nach MaBgabe allfdlliger Auflagen, Bedingungen und/oder Befristungen
(§ 30 Abs 1) land- oder forstwirtschaftlich zu nutzen (§ 2 Abs 7) und diirfen
keiner anderen Nutzung zugefiihrt werden.

(2) GemidB § 7 Abs 2 Z 8, 14 und 15 ohne Zustimmung der Grundverkehrs-
behorde erworbene Grundstiicke oder auf Grund einer unter Anwendung von § 8
Abs 1 lit b erteilten Zustimmung erworbene Grundstiicke diirfen bis zur Reali-
sierung der Zweckbestimmung oder des im oOffentlichen Interesse gelegenen
Vorhabens keiner Nutzung zugefiihrt werden, die deren Qualifikation als land-
oder forstwirtschaftliche Grundstiicke im Sinn des § 2 Abs 1 ausschlieit. Sofern
es dem Rechtserwerber in Hinblick auf die Zweckbestimmung oder auf das im
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(3) Die Grundverkehrsbehorde kann auf Antrag Ausnahmen oder Abwei-
chungen von der Bewirtschaftungsverpflichtung gemafl Abs 1 und 2 zulassen,

1. bei Vorliegen besonders beriicksichtigungswiirdiger Griinde oder

2. wenn die beantragte Ausnahme oder Abweichung keine Beeintrachti-
gung der Ziele dieses Unterabschnitts befiirchten lasst.

Baugrundstiicke
§12
(1) Baugrundstiicke im Sinn dieses Abschnitts sind Grundstiicke oder
Grundstiicksteile, die
1. im Flachenwidmungsplan der Gemeinde als Bauland gemaf3 § 30 Abs 1
Z 1 bis 8 oder Z 10 bis 12 ROG 2009 ausgewiesen sind oder
2. nicht als Bauland ausgewiesen sind, aber
a) auf Grund einer raumordnungsrechtlichen Einzelbewilligung gemal §
46 ROG 2009 oder einer Vorgiangerbestimmung bebaubar sind;
b) auf Grund baurechtlicher Bestimmungen zum Bauplatz erklért sind;
¢) von einer Vereinbarung gemif § 18 ROG 2009 oder einer Vorgén-
gerbestimmung erfasst werden und darin fiir eine Ausweisung als
Bauland vorgesehen sind; oder
d) von einem Rechtsgeschift gemédl § 7 Abs 2 Z 10 erfasst werden,
ausgenommen Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die gemi3 dem
Réumlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde fiir eine Bauland-

ausweisung der Kategorie ,,Zweitwohnungsgebiet™ (§ 30 Abs 1 Z 9
ROG 2009) in Betracht kommen; oder
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offentlichen Interesse gelegene Vorhaben nicht unzumutbar ist, kann die Grund-
verkehrsbehdrde mit Bescheid oder im Fall einer unter Anwendung von § 8 Abs
1 1it b erteilten Zustimmung auch durch Auflagen festlegen, in welchem Umfang
eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung bis zu deren Realisierung zu erfol-
gen hat.

3)

(4) Ein Antrag gemdf3 Abs 3 ist nicht erforderlich, wenn die/der Grundver-
kehrsbeauftragte auf Antrag bescheinigt, dass die beabsichtigte Anderung der
Nutzung mit der durch Auflagen, Bedingungen oder Befristungen oder durch
Bescheid gemill Abs 2 zweiter Satz festgelegten Nutzung gleichwertig ist.

Baugrundstiicke
§12
(1) Baugrundstiicke im Sinn dieses Abschnitts sind Grundstiicke oder
Grundstiicksteile, die

1. im Flachenwidmungsplan der Gemeinde als Bauland geméf3 § 30 Abs 1
ROG 2009 ausgewiesen sind, ausgenommen Grundstiicke oder Grund-
stlicksteile der Baulandkategorien

a) Gewerbegebiet (GG) gemiB § 30 Abs 1 Z 7 ROG 2009,

b) Industriegebiet (IG) gemél § 30 Abs 1 Z 8 ROG 2009,

¢) Zweitwohnungsgebiet (ZG) gemil § 30 Abs 1 Z 9 ROG 2009, oder

2. nicht als Bauland ausgewiesen sind, aber

a) auf Grund einer raumordnungsrechtlichen Einzelbewilligung gemaf
§ 46 ROG 2009 oder einer Vorgéngerbestimmung bebaubar sind;

b) auf Grund baurechtlicher Bestimmungen zum Bauplatz erklart sind;

¢) von einer Vereinbarung gemil § 18 ROG 2009 oder einer Vorgén-
gerbestimmung erfasst werden und darin fiir eine Ausweisung als
Bauland gemif3 Z 1 vorgesehen sind; oder

d) von einem Rechtsgeschift gemill § 7 Abs 2 Z 14 erfasst werden,
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3. nicht unter Z 1 oder 2 fallen, aber mit Bauten mit Rdumen, die zum
Aufenthalt von Menschen geeignet sind, bebaut sind, ausgenommen
Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die im Flichenwidmungsplan der
Gemeinde als Zweitwohnungsgebiet (§ 30 Abs 1 Z 9 ROG 2009) aus-
gewiesen sind.

)

Anzeigepflichtige Rechtsgeschifte
§ 14
(1)

(2) Von der Anzeigepflicht sind ausgenommen:
1. Rechtsgeschéfte im Familienkreis:

a) Schenkungen und Ubergabevertriige, die den Erwerb eines der in Abs
1 Z 1 bis 6 genannten Rechte durch Personen, die zum Kreis der ge-
setzlichen Erben gehoren, zum Gegenstand haben, wenn

« die Person, von der der Rechtserwerber erwirbt, dieses Recht vor
mindestens 10 Jahren — wenn auch nur zum Teil — erworben hat
oder

« im Fall eines Rechtserwerbs an einer Wohnung diese durch die
Person, von der der Rechtserwerber erwirbt, seit mindestens 10
Jahren als Hauptwohnsitz oder stindiger Wohnsitz genutzt wird
und keine entgeltliche Uberlassung der Wohnung zu anderen
Zwecken als zu solchen als Hauptwohnsitz oder stindigen Wohn-
sitz erfolgt.

Dies gilt auch fiir den gemeinsamen Rechtserwerb durch diese Perso-
nen und ihre Ehegatten oder eingetragenen Partner.

b) Rechtsgeschifte in Zusammenhang mit einem Rechtsgeschéft gemaf
lit a, die die Einrdumung eines Rechtes gemdll Abs 1 Z 2 zugunsten
des bisherigen Rechtsinhabers, seines Ehegatten oder eingetragenen
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ausgenommen Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die zur Ginze
gemdfl dem Raumlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde fiir eine
Baulandausweisung Ausweisung als Bauland der geméll Z 1 ausge-
nommenen Baulandkategorien in Betracht kommen; oder
3. nicht unter Z 1 oder 2 fallen, aber mit Bauten mit Rdumen, die zum
Aufenthalt von Menschen geeignet sind, bebaut sind, ausgenommen
Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die zur Génze im Flachenwid-
mungsplan der Gemeinde als als Bauland der gemédfl Z 1 ausgenomme-
nen Baulandkategorien ausgewiesen sind.

2

Anzeigepflichtige Rechtsgeschifte
§ 14
1)
(2) Von der Anzeigepflicht sind ausgenommen:
1. Rechtsgeschéfte im Familienkreis:
a) Ubergabevertriige sowie Schenkungsvertriige und sonstige unentgelt-
liche Rechtsgeschifte, die den Erwerb eines der in Abs 1 Z 1 bis 6
genannten Rechte durch Personen, die zum Kreis der gesetzlichen
Erben gehoren, zum Gegenstand haben, wenn die rechtsiibertragende
oder -einrdumende Person
aa) thre — wenn auch nur teilweise — Berechtigung an dem Gegen-
stand des Rechtsgeschéfts auf Grund eines vor mindestens zehn
Jahren entstandenen Titels erworben hat oder

bb) die den Gegenstand des Rechtsgeschéfts bildende Wohnung seit
mindestens zehn Jahren als Hauptwohnsitz oder stindigen
Wohnsitz genutzt hat und keine entgeltliche Uberlassung der
Wohnung zu anderen Zwecken als zu solchen als Hauptwohnsitz
oder stdndigen Wohnsitz erfolgt.

Dies gilt auch fiir den gemeinsamen Rechtserwerb durch die zum

Kreis der gesetzlichen Erben gehorenden Personen und ihre Ehegat-

ten oder eingetragenen Partner.

b) Rechtsgeschéfte in Zusammenhang mit einem Rechtsgeschift gemal
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Partners zum Gegenstand haben;

2. Rechtsgeschifte, die ausschlieBlich den Erwerb von Abstellplitzen fiir

Kraftfahrzeuge, die selbstdndige Wohnungseigentumsobjekte (§ 2 Abs 2
Wohnungseigentumsgesetz 2002) darstellen, zum Gegenstand haben;

4. Rechtsgeschifte, die Grundstiicke betreffen, auf die die Bestimmungen
des Liegenschaftsteilungsgesetzes iiber die Abschreibung geringwertiger
Trennstiicke (§ 13 des Liegenschaftsteilungsgesetzes) oder iiber die Ver-
biicherung von Stralen-, Weg-, Eisenbahn- und Wasserbauanlagen (§§
15 ff des Liegenschaftsteilungsgesetzes) anwendbar sind oder die sonst
fiir Zwecke des Offentlichen Verkehrs, des Wasserbaus oder der Ho-
heitsverwaltung bestimmt sind und diese Zweckbestimmung von der zu-
standigen Behdrde bescheinigt wird;

. Rechtsgeschiéfte zwischen Miteigentiimern oder zur Auflosung einer
Gemeinschaft gemal § 830 ABGB.
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lit a, die die Einrdumung eines Rechtes gemiB3 Abs 1 Z 2 zugunsten
des bisherigen Rechtsinhabers, seines Ehegatten oder eingetragenen
Partners zum Gegenstand haben;

. Rechtsgeschifte, die ausschlieBlich den Erwerb von Abstellplitzen fiir

Kraftfahrzeuge oder Garagen, die selbstindige Wohnungseigentumsob-
jekte (§ 2 Abs 2 Wohnungseigentumsgesetz 2002) darstellen, zum Ge-
genstand haben;

. Rechtsgeschifte, die Grundstiicke betreffen, auf die die Bestimmungen

des Liegenschaftsteilungsgesetzes iiber die Abschreibung geringwerti-
ger Trennstiicke (§ 13 des Liegenschaftsteilungsgesetzes) oder iiber die
Verbiicherung von Stralen-, Weg-, Eisenbahn- und Was-serbauanlagen
(§§ 15 ff des Liegenschaftsteilungsgesetzes) anwendbar sind;

. Rechtsgeschifte, die Grundstiicke betreffen, die sonst fiir Zwecke des

offentlichen Verkehrs, des Wasserbaus, des Abbaus von Rohstoffen
oder der Hoheitsverwaltung bestimmt sind und diese Zweckbestimmung
nach Einholung einer Stellungnahme bei der zustéindigen Behorde von
der/dem Grundverkehrsbeauftragten bescheinigt wird;

. Rechtsgeschéfte zwischen Miteigentiimern oder gemeinsam Bauberech-

tigten im Sinn des Baurechtsgesetzes bei aufrechtem Bestand oder zur
Auflosung einer Gemeinschaft gemill § 830 ABGB; dies gilt nicht fiir
Erwerbe durch Wohnungseigentiimer oder Baurechtswohnungseigentii-
mer, auller zwischen den Partnern einer Eigentiimerpartnerschaft gemaf
§ 2 Abs 10 Wohnungseigentumsgesetz 2002;

. Rechtsgeschifte, die ausschlieBlich den Erwerb von Rechten gemafl Abs

1 an im Flichenwidmungsplan der Gemeinde als Flugplétze (§ 35 Abs 2
des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009) ausgewiesenen Grundstii-
cken oder Teilen davon betreffen.

3) 3)
(4) Im Vertrag iiber das Rechtsgeschéft hat der Rechtserwerber zu erklaren (4) Im Vertrag tliber das Rechtsgeschift hat der Rechtserwerber zu erkldren
(,,Selbsterklarung*) (,,Selbsterklarung®)
1. dass das vertragsgegenstindliche Baugrundstiick nicht in einer Zweit- 1.

wqhnung—Bes'chréinkungsgemeigde (§ 31 A.bS 1 Z 1 ROG 2009) oder in 2. wenn das vertragsgegenstdndliche Baugrundstiick in einer Zweitwoh-
keinem Zweitwohnung-Beschrénkungsgebiet (§ 31 Abs 1 Z 2 ROG nung-Beschrankungsgemeinde (§ 31 Abs 1 Z 1 ROG 2009) oder in ei-
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2009) liegt, oder
2. wenn das vertragsgegenstindliche Baugrundstiick in einer Zweitwoh-
nung-Beschriankungsgemeinde (§ 31 Abs 1 Z 1 ROG 2009) oder in ei-
nem Zweitwohnung-Beschrankungsgebiet (§ 31 Abs 1 Z 2 ROG 2009)
liegt, das Vorliegen einer Ausnahme von der Anzeigepflicht gemil3 Abs
2.

Erklirungspflicht betreffend Wohnungen
§ 16

(1) Der Rechtserwerber hat anlésslich der Anzeige des Rechtsgeschéfts, mit
dem Rechte an Baugrundstiicken, auf denen Wohnraum geschaffen werden soll
oder Rechte an Wohnungen erworben werden, gegeniiber der/dem Grundver-
kehrsbeauftragten eine Erklarung abzugeben, dass

1. der Gegenstand des Rechtsgeschiftes vom ihm selbst oder einer anderen
Person als Hauptwohnsitz oder sonst stindiger Wohnsitz genutzt wird
und diese Nutzung innerhalb einer bestimmten Frist (Abs 3) auch tat-
sdchlich aufgenommen wird, oder

2. der Gegenstand des Rechtsgeschéftes der Erweiterung eines bestehenden
Hauptwohnsitzes oder sonst stindigen Wohnsitzes durch Errichtung
oder Erweiterung von diesen ergéinzenden Raumen von untergeordneter
Bedeutung, Garagen, Stellpldtzen, Gartenflichen, Zufahrten oder auf
dhnliche Weise dient.

Eine Erkldrung gemiB Z 1 oder 2 ldsst die Moglichkeit einer touristischen Nut-
zung einer Wohnung im Rahmen des § 31b ROG 2009 unbertihrt.

(2) und (3)
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nem Zweitwohnung-Beschriankungsgebiet (§ 31 Abs 1 Z 2 ROG 2009)
liegt und eine Ausnahme von der Anzeigepflicht gema3 Abs 2 Z 1, 2, 6
oder 7 vorliegt, das Vorliegen dieser Ausnahme.

Erklirungspflicht betreffend Wohnungen
§ 16

(1) Der Rechtserwerber hat anlésslich der Anzeige des Rechtsgeschifts, mit
dem Rechte an Baugrundstiicken, auf denen Wohnraum geschaffen werden soll
oder Rechte an Wohnungen erworben werden, gegeniiber der/dem Grundver-
kehrsbeauftragten eine Erklarung abzugeben, dass

1. der Gegenstand des Rechtsgeschifts von ihm selbst oder einer anderen
Person als Hauptwohnsitz oder stindiger Wohnsitz genutzt wird und
diese Nutzung innerhalb einer gemall Abs 3 zu bemessenden Frist auch
tatsdchlich aufgenommen und in weiterer Folge aufrechterhalten wird
und im Fall einer spateren Herstellung weiterer selbstdndiger Woh-
nungen diese spitestens nach Ablauf der Frist gemi3 Abs 3 Z 1 ebenso
genutzt werden, oder

2. der Gegenstand des Rechtsgeschifts der Erweiterung eines bestehenden
Hauptwohnsitzes oder stindigen Wohnsitzes durch Errichtung oder Er-
weiterung von diesen ergdnzenden Rdumen von untergeordneter Bedeu-
tung, Garagen, Stellpldtzen, Gartenflichen bis insgesamt hochstens 500
m?, Zufahrten oder auf #hnliche Weise dient und im Fall einer spiteren
Herstellung von selbstdndigen Wohnungen diese spatestens nach Ablauf
der Frist gemdB Abs 3 Z 1 in Sinn der Z 1 genutzt werden.

Eine Erkldrung gemdf Z 1 oder 2 ldsst die Mdoglichkeit einer Zweitwohnungs-
nutzung im Rahmen des § 31 Abs 2 oder 3 ROG 2009 und einer touristischen
Nutzung im Rahmen des 31b ROG 2009 unberiihrt.

(2) und (3)
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Nutzungsverpflichtung
§18

(1) Der Rechtserwerber hat die Nutzung des Baugrundstiicks innerhalb eines
Monats nach Ablauf der in der Nutzungserkldrung angegebenen oder von
der/dem Grundverkehrsbeauftragten geméll § 16 Abs 3 oder § 17 Abs 2 festge-
legten Frist aufzunehmen und dies durch Vorlage geeigneter Unterlagen nach-
zuweisen.

(2) und (3)

3. Abschnitt
Beschrinkungen des rechtsgeschiiftlichen Verkehrs fiir Auslinder
(»Auslindergrundverkehr)
1. Unterabschnitt

Anwendungsbereich, Zielsetzung, Behorden
§20

(1) und (2)

(3) Die Vollziehung der Bestimmungen dieses Abschnitts obliegt, soweit
darin nicht besondere Zustindigkeiten begriindet werden,

1. der Grundverkehrskommission (§ 46) im Fall des Erwerbs von Rechten
an land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken durch einen nicht-
gleichgestellten Ausldnder oder durch einen fiir diesen Erwerb auf

Grund begiinstigender staatsvertraglicher Verpflichtungen gemal § 22
Abs 2 gleichgestellten Auslénder;
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Nutzungsverpflichtung
§18

(1) Der Rechtserwerber hat die Nutzung des Baugrundstiicks bis zum Ab-
lauf der in der Nutzungserkldrung angegebenen oder der von der/dem Grundver-
kehrsbeauftragten gemil3 § 16 Abs 3 oder § 17 Abs 2 festgelegten Frist aufzu-
nehmen und dies der/dem Grundverkehrsbeauftragten innerhalb eines Monats
unaufgefordert durch Vorlage geeigneter Unterlagen nachzuweisen. Die Nut-
zung spéter hergestellter selbstaindiger Wohnungen ist innerhalb eines Jahres ab
deren Bezugsfahigkeit aufzunehmen und der/dem Grundverkehrsbeauftragten
innerhalb eines Monats unaufgefordert durch Vorlage geeigneter Unterlagen
nachzuweisen.

(2) und (3)

3. Abschnitt
Beschrinkungen des rechtsgeschiiftlichen Verkehrs fiir Auslinder
(»Auslindergrundverkehr)
1. Unterabschnitt

Anwendungsbereich, Zielsetzung, Behorden
§20

(1) und (2)

(3) Die Vollziehung der Bestimmungen dieses Abschnitts obliegt, soweit
darin nicht besondere Zustindigkeiten begriindet werden,

1. der Grundverkehrskommission (§ 46) im Fall eine gemé § 7 zustim-
mungspflichtigen Erwerbs von Rechten an land- oder forstwirtschaftli-
chen Grundstiicken durch einen nicht-gleichgestellten Ausldnder oder

durch einen fiir diesen Erwerb auf Grund begiinstigender staatsvertragli-
cher Verpflichtungen gemiB § 22 Abs 2 gleichgestellten Ausldnder;
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3. Unterabschnitt

Mafinahmen zur Sicherstellung der Ziele dieses Abschnitts
1. Teil

Zustimmungsbediirftige Rechtsgeschifte
§24

(1) Unter Lebenden abgeschlossene Rechtsgeschifte, bei welchen der
Rechtserwerber ein nichtgleichgestellter Ausliander (§ 22) ist, bediirfen — unbe-
schadet eines allfilligen Zustimmungserfordernisses nach den Bestimmungen
iiber den Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken — zu ihrer
vollen Wirksamkeit einer Zustimmung der gemdl § 20 Abs 3 zustindigen
Grundverkehrsbehorde, wenn sie zum Gegenstand haben:

1.

wokwn

6.

(2) Die Zustimmung der Grundverkehrsbehorde ist fiir folgende Rechtsge-
schéfte nicht erforderlich:
1.

S I A A O

_.
e
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3. Unterabschnitt

Mafinahmen zur Sicherstellung der Ziele dieses Abschnitts
1. Teil

Zustimmungsbediirftige Rechtsgeschifte
§24

(1) Unter Lebenden abgeschlossene Rechtsgeschéfte, bei welchen der
Rechtserwerber ein nicht-gleichgestellter Auslinder ist, bediirfen, sofern nicht
ein blof3 anzeigepflichtiges Rechtsgeschift gemil § 28 vorliegt, zu ihrer vollen
Wirksamkeit einer Zustimmung der gemill § 20 Abs 3 zustdndigen Grundver-
kehrsbehorde, wenn sie zum Gegenstand haben:

1.

SANRANE ol

(2) Die Zustimmung der Grundverkehrsbehorde ist fiir folgende Rechtsge-
schéfte nicht erforderlich:

—_—

e N I A ol

10.
11. Rechtsgeschéfte zum Erwerb von Rechten gemél Abs 1 Z 2 bis 5 an im
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11. bloB anzeigepflichtige Rechtsgeschifte gemal § 28.

Nutzungserklirung, Nutzungsverpflichtung
§27

(1

(2) Die Erklarung hat in den Féllen des § 25 Z 1 und 4 eine Frist ab Zu-
stimmung zum Rechtsgeschift zu enthalten, innerhalb der die beabsichtigte Nut-
zung aufgenommen werden wird. Sie ist nach der fiir die Verwirklichung des
Vorhabens allgemein erforderlichen Zeit bis ldngstens fiinf Jahre zu bemessen.
Eine vom Rechtserwerber zu lang bemessene Frist kann von der geméf § 20 Abs
3 zustidndigen Grundverkehrsbehdrde unter Beriicksichtigung der Umstinde des
Rechtserwerbers kiirzer bestimmt werden.

(3) und (4)

2. Teil

Anzeigepflichtige Rechtsgeschifte
§28

(1) Unter Lebenden abgeschlossene, nicht schon unter § 24 Abs 2 Z 5 und 6
fallende Rechtsgeschifte, bei welchen der Rechtserwerber erklért, dass der Ge-
genstand des Rechtsgeschiftes zur Begriindung seines zum Zweck der inléndi-
schen Berufsausiibung notwendigen oder fiir den daran anschlieBenden Ruhe-
stand beabsichtigten Hauptwohnsitzes dienen wird, sind der gemal3 § 20 Abs 3
zustdndigen Grundverkehrsbehdrde anzuzeigen. Dies gilt auch fiir die Rechtsge-
schifte der nahen Angehdrigen (§ 24 Abs 2 Z 1) eines solchen Auslénders, die
dieses Wohnsitzerfordernis erfiillen.

(2) bis (4)
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Flachenwidmungsplan der Gemeinde als Flugplitze (§ 35 Abs 2 ROG
2009) ausgewiesenen Grundstiicken oder Teilen davon, wenn die Ver-
tragsparteien erkldren, dass fiir diese eine Zivilflugplatz-Bewilligung
gemil §§ 68 ff Luftfahrtgesetz vorliegt.

Nutzungserklirung, Nutzungsverpflichtung
§27

)

(2) Die Erkldarung hat in den Fillen des § 25 Z 1 und 4 eine Frist ab Zu-
stimmung zum Rechtsgeschéft zu enthalten, innerhalb der die beabsichtigte
Nutzung aufgenommen werden wird. Sie ist nach der fiir die Verwirklichung des
Vorhabens allgemein erforderlichen Zeit bis langstens sieben Jahre zu bemessen.
Eine vom Rechtserwerber zu lang bemessene Frist kann von der gemiB § 20 Abs

3 zustindigen Grundverkehrsbehorde unter Beriicksichtigung der Umstinde des
Rechtserwerbers kiirzer bestimmt werden.

(3) und (4)

2. Teil

Anzeigepflichtige Rechtsgeschifte
§28

(1) Unter Lebenden abgeschlossene Rechtsgeschifte, bei welchen der
Rechtserwerber erklért, dass der Gegenstand des Rechtsgeschiftes zur Begriin-
dung seines zum Zweck der inldndischen Berufsausiibung notwendigen oder fiir
den daran anschlieBenden Ruhestand beabsichtigten Hauptwohnsitzes dienen
wird, sind der geméfl § 20 Abs 3 zustdndigen Grundverkehrsbehorde anzuzei-
gen. Dies gilt auch fiir die Rechtsgeschéfte der nahen Angehdrigen (§ 24 Abs 2
Z 1) eines solchen Auslidnders, die dieses Wohnsitzerfordernis erfiillen.

(2) bis (4)
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Verhiiltnis der Abschnitte 1, 2 und 3 zueinander sowie zu sonstigen Geneh-
migungserfordernissen

§29

(1) Bei Zutreffen der jeweiligen Voraussetzungen der Abschnitte 1, 2
und/oder 3 sind deren Bestimmungen nebeneinander anzuwenden.

(2) Eine nach den Bestimmungen des 1. oder 3. Abschnitts dieses Haupt-
stiicks erforderliche Zustimmung darf nicht erteilt werden,

1. wenn das Rechtsgeschift auch einer Zustimmung nach den Bestimmun-
gen des jeweils anderen Abschnitts bedarf und diese Zustimmung zu
versagen ist,

2. wenn die Ausstellung einer nach den Bestimmungen des 1. 2. oder 3.
Abschnitts erforderlichen Bestétigung oder Bescheinigung versagt wird,

3. solange nicht eine Selbsterkldarung gemaB § 14 Abs 4 abgegeben wurde,

4. solange nicht eine Erkldrung der/des Grundverkehrsbeauftragten gemaf
§ 19 Z 1 vorliegt, oder

5. wenn die weitere Durchfiihrung des Rechtsgeschifts gemill § 19 Z 2
untersagt wird.

(3) Nach anderen landesrechtlichen Vorschriften erteilte behdrdliche Bewil-
ligungen, Genehmigungen udgl fiir Baufiihrungen oder die Anderung oder Auf-
nahme der Nutzung oder des Betriebs von Anlagen diirfen von einem Rechtser-
werber erst dann ausgeiibt werden, wenn vorliegt:

1. die erforderliche grundverkehrsbehordliche Zustimmung oder

2. in den Fillen, in denen eine grundverkehrsbehdrdliche Zustimmung zum
Rechtserwerb nicht erforderlich ist,

a) eine Bestdtigung, Bescheinigung oder sonstige Urkunde durch die
dafiir zustdndige Behorde, aus der sich das Vorliegen eines Ausnah-
metatbestandes von der Anwendung der Bestimmungen des 1. Haupt-
stiickes ergibt,

b) eine Selbsterklarung gemal § 14 Abs 4,

¢) eine Erkldrung der/des Grundverkehrsbeauftragten gemill § 19 Z 1
oder

d) eine Bestdtigung gemal § 28 Abs 3.

In diesen Bewilligungen, Genehmigungen udgl ist auf das Verbot der Ausiibung
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Grundverkehrsrechtliches Kumulationsprinzip
§29

(1) Bei Vorliegen grundverkehrsrelevanter Rechtserwerbe sind die Bestim-
mungen der Abschnitte 1, 2 und/oder 3 nebeneinander anzuwenden. Eine Insbe-
sondere darf eine nach den Bestimmungen des 1. oder 3. Abschnitts dieses
Hauptstiicks erforderliche Zustimmung nicht erteilt werden, wenn

1. das Rechtsgeschift auch einer Zustimmung nach den Bestimmungen des
jeweils anderen Abschnitts bedarf und diese Zustimmung zu versagen
ist, oder

2. die Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit des Rechtserwerbs nach den
Bestimmungen des jeweils anderen Abschnitts oder nach den Bestim-
mungen des Abschnitts 2 nicht gegeben sind; soweit die zustdndige
Grundverkehrsbehorde diese Voraussetzungen nicht von Amts wegen
beurteilen kann, darf die Zustimmung nicht erteilt werden, wenn der zu-
stindigen Grundverkehrsbehorde nicht die nach dem jeweiligen Ab-
schnitt fiir die Zuldssigkeit des Rechtserwerbs erforderliche Be-
scheinigung, Bestitigung oder Erkldrung der/des Grundverkehrsbeauf-
tragten oder sonstige Ur-kunde vorliegt oder der zustdndigen Grundver-
kehrsbehdrde gegeniiber nicht die nach dem jeweiligen Abschnitt fiir die
Zulassigkeit des Rechtserwerbs erforderliche Erklarung des Rechtser-
werbers abgegeben worden ist.

(2) Nach anderen landesrechtlichen Vorschriften erteilte behordliche Bewil-
ligungen, Genehmigungen udgl fiir Baufiihrungen oder die Anderung oder Auf-
nahme der Nutzung oder des Betriebs von Anlagen diirfen von einem Rechtser-
werber erst dann ausgeiibt werden, wenn

1. die erforderliche grundverkehrsbehdrdliche Zustimmung vorliegt oder

2.in den Féllen, in denen eine grundverkehrsbehordliche Zustimmung
zum Rechtserwerb nicht erforderlich ist, die Voraussetzungen fiir die
Zulassigkeit seines Rechtserwerbs nach jedem der drei Abschnitte die-
ses Hauptstiicks gegeben sind.

In diesen Bewilligungen, Genehmigungen udgl ist auf das Verbot der Ausiibung
ohne Vorliegen der Zustimmung, Urkunden oder Erkldrungen hinzuweisen. Im
Fall von Rechten, fiir deren Erwerb eine Ein-tragung im Grundbuch nicht erfor-
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ohne Vorliegen der Zustimmung, Bescheinigung oder Bestétigung hinzuweisen.

Ausiibung eines Eintrittsrechts
§32

(1) Die zustindige Grundverkehrsbehorde hat in den Fillen, in denen die
Ausiibung eines Eintrittsrechts in Betracht kommt, vor der Erteilung der Zu-
stimmung das Rechtsgeschéft unter kurzer Angabe des VerdufBlerers, des Gegen-
standes und der Gegenleistung

1. den nach Lage des Gegenstandes zustindigen Gemeinden zur Kundma-
chung durch vierwodchigen Anschlag an deren Amtstafeln bekannt zu
geben,

2. in zwei tiglich oder wochentlich erscheinenden Salzburger Zeitungen
sowie im Internet auf der Homepage der zustindigen Grundverkehrsbe-
horde kundzumachen sowie

3. im Fall des Rechtserwerbs an land- oder forstwirtschaftlichen Grundstii-
cken der Kammer fiir Land- und Forstwirtschaft in Salzburg mitzuteilen.

Ab dem Zeitpunkt der Bekanntmachung (Z 1) oder Kundmachung (Z 2) kann bei
der zustindigen Grundverkehrsbehérde wéhrend der Amtsstunden in die Unter-
lagen iiber das Rechtsgeschift Einsicht genommen werden. Auf diese Mdoglich-
keit ist in der Bekanntmachung bzw Kundmachung hinzuweisen.

)

(3) Ein Eintrittsrecht ist wie folgt auszuiiben:
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derlich ist, hat die/ der Grundverkehrsbeauftragte iiber das Vorliegen der Vo-
raussetzungen gemal} Z 2 auf Antrag eine Bescheinigung auszustellen.

Ausiibung eines Eintrittsrechts
§32

(1) Die zustindige Grundverkehrsbehdrde hat in den Féllen, in denen die
Ausiibung eines Eintrittsrechts gemél § 9 Abs 1 Z 9 oder gemdB § 26 Z 5 in
Betracht kommt, vor der Erteilung der Zustimmung das Rechtsgeschift unter
kurzer Angabe der rechtsiibertragenden oder -einrdumenden Person (VerduBerer,
Vermieter, Verpéchter, udgl.), des Gegenstandes, der Gegenleistung und einer
angemessen zu bemessenden Frist fiir die Beriicksichtigung einlangender Ange-
bote

1. den nach Lage des Gegenstandes zustidndigen Gemeinden zur Kundma-
chung durch vierwdchigen Anschlag an deren Amtstafeln bekannt zu
geben,

2. kundzumachen

a) im Fall des Rechtserwerbs an land- oder forstwirtschaftlichen Grund-
stiicken (Eintrittsrecht geméB § 9 Abs. 1 Z. 9) in einer tdglich oder
wochentlich erscheinenden Salzburger Zeitung, ansonsten in zwei
solchen Zeitungen, sowie

b) im Internet auf der Homepage der zustindigen Grundverkehrsbehor-
de und

3. im Fall des Rechtserwerbs an land- oder forstwirtschaftlichen Grundstii-
cken der Kammer fiir Land- und Forstwirtschaft in Salzburg mitzuteilen.

Die Kundmachung in zwei tiglich oder wochentlich erscheinenden Salzburger
Zeitungen hat zu unterbleiben, wenn der Gegenstand des Rechtsgeschifts nur
der Erweiterung gemél § 25 Z. 5 dienen soll. Ab dem Zeitpunkt der Bekanntma-
chung (Z 1) oder Kundmachung (Z 2) kann bei der zustindigen Grundverkehrs-
behorde wihrend der Amtsstunden in die Unterlagen iiber das Rechtsgeschift
Einsicht genommen werden. Auf diese Mdglichkeit ist in der Bekanntmachung
bzw Kundmachung hinzuweisen.

2)
(3) Die Ausiibung des Eintrittsrechts hat gemél Z 1 zu erfolgen und ist mit
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1. Die Bereitschaft zum Erwerb des Rechts ist in annahmefahiger Form zu
bekunden und hat gegeniiber dem VerduBerer, Vermieter, Verpéchter
udgl bis zum Ablauf einer einmonatigen Frist nach Erlassung der wegen
ihres Vorliegens die Zustimmung versagenden Entscheidung der Grund-
verkehrsbehorde die Wirkung eines verbindlichen Angebotes.

. Sind im vorliegenden Rechtsgeschift enthaltene Nebenbedingungen nur
vom Rechtserwerber personlich oder in wirtschaftlicher Weise zu er-
bringen, ist die Bereitschaft, zu gleichen Bedingungen das Recht zu er-
werben, auch dann als gegeben anzusehen, wenn diese Nebenbedingun-
gen im Angebot bezeichnet sind, dafiir die Leistung eines angemessenen
Geldausgleiches angeboten wird und dessen Annahme fiir den VerduB3e-
rer, Verpachter udgl zumutbar ist.

. Das Angebot ist der zustdndigen Grundverkehrsbehorde zur Kenntnis zu
bringen.
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den Rechtsfolgen geméB Z 2 bis 4 verbunden:
1. Die Bereitschaft zum Erwerb des rechtsgeschiftsgegenstindlichen

Rechts zu den gleichen Bedingungen wie in dem kundgemachten
Rechtsgeschift ist in annahmefahiger Form gegeniiber der rechtsiiber-
tragenden oder -einrdumenden Person zu bekunden. Diesem Angebot
sind ein Nachweis der Féhigkeit zur Erbringung der vereinbarten Ge-
genleistung und eine Darstellung der Umsténde, auf denen die Berechti-
gung zur Abgabe eines Angebots beruht, beizulegen. Sind in dem kund-
gemachten Rechtsgeschift enthaltene Nebenbedingungen nur vom
Rechtserwerber personlich oder in wirtschaftlicher Weise zu erbringen,
ist die Bereitschaft, zu den gleichen Bedingungen zu erwerben, auch
dann als gegeben anzusehen, wenn diese Nebenbedingungen im Ange-
bot bezeichnet sind, dafiir die Leistung eines angemessenen Geldaus-
gleichs angeboten wird und dessen Annahme fiir die rechtsiibertragende
oder -einrdumende Person zumutbar ist.

. Das Angebot gemdfl Z 1 samt den dort angefiihrten Beilagen ist der

zustandigen Grundverkehrsbehorde unter Beifligung eines Nachweises
der Abgabe an die rechtsiibertragende oder -einrdumende Person und
des Abgabedatums zur Kenntnis zu bringen. Die Grundverkehrsbehorde
hat das Angebot samt Beilagen dem Rechtserwerber zur Wahrung des
Parteiengehdrs gemil § 45 Abs. 3 AVG mitzuteilen.

. Die Zuriickziehung eines Angebots ist nur wirksam, wenn sie der zu-

standigen Grundverkehrsbehdrde oder dem Landesverwaltungsgericht
vor der Beschlussfassung iiber die Erteilung oder Versagung der grund-
verkehrsbehordlichen Zustimmung zugekommen ist.

. Einem Angebot, auf Grund dessen die Zustimmung zu dem kundge-

machten Rechtsgeschéft versagt worden ist, kommt bis zum Ablauf ei-
ner einmonatigen Frist ab Eintritt der Rechtskraft der Versagung gegen-
iiber allen Parteien geméB § 48 Abs 3 verbindliche Wirkung zu. Mit
rechtskréftiger Erteilung der Zustimmung zu dem kundgemachten
Rechtsgeschift wird das Angebot gegenstandslos. Personen, die ein An-
gebot abgegeben haben, sind liber den Beginn der einmonatigen Frist,
wiéhrend der ihrem Angebot verbindliche Wirkung zukommt, oder die
Gegenstandslosigkeit ihres Angebots zu informieren.
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Verfahren bei Zuschlagserteilung
§33

(1) Das Exekutionsgericht hat den Zuschlag unter dem Vorbehalt zu ertei-
len, dass dieser erst wirksam wird:

1. wenn der Rechtserwerb keiner grundverkehrsbehdrdlichen Zustimmung
bedarf

a) mit der Ausstellung einer Bestitigung, Bescheinigung oder sonstigen
Urkunde durch die dafiir zustidndige Behorde, aus der sich das Vorlie-
gen eines Ausnahmetatbestandes von der Anwendung der Bestim-
mungen des 1. Hauptstiickes ergibt, wenn das Vorliegen eines solchen
Ausnahmetatbestands nicht bereits offenkundig ist oder nicht sogleich
vom Meistbietenden durch die Vorlage der entsprechenden Bestéti-
gung, Bescheinigung oder Urkunde nachgewiesen wird. Als solche
Bestdtigungen, Bescheinigungen oder Urkunden kommen in Betracht:

— in Bezug auf die Beschriankungen des Verkehrs mit land- oder
forstwirtschaftlichen Grundstiicken:
* eine Bescheinigung gemél § 2 Abs 3 oder § 7 Abs 2 Z 5, 6,
8,9 oder 11;
* eine vor nicht mehr als 12 Monaten abgegebene Erklarung
des Rechtserwerbers iiber das Vorliegen der Voraussetzun-
gen gemélB § 7 Abs 2 Z 1;
* eine ausdriickliche Bestitigung gemal § 7 Abs 2 Z 2 oder
10;
* ein Bescheid im Sinn des § 7 Abs 2 Z 3; oder
* eine Bestitigung eines Ingenieurkonsulenten fiir Vermes-
sungswesen oder des Vermessungsamtes iiber die Gering-
wertigkeit von Trennstiicken (§ 7 Abs 2 Z 5);
— in Bezug auf die Beschriankungen des Verkehrs mit Baugrundstii-
cken:
+ eine Selbsterklarung im Sinn des § 14 Abs 4, oder
* eine Erkldrung der/des Grundverkehrsbeauftragten geméal3 §
1972 1;
—in Bezug auf die Beschrinkungen des Grundverkehrs mit Aus-
landern:
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Verfahren bei Zuschlagserteilung
§33

(1) Sofern das Vorliegen eines Ausnahmetatbestands von der Anwendung
der Bestimmungen des 1. Hauptstiickes nicht bereits offenkundig ist, durch von
dem betreibenden Glaubiger vorgelegte Urkunden erwiesen oder von dem Exe-
kutionsgericht bereits von Amts wegen erhoben worden ist oder sogleich vom
Meistbietenden durch die Vorlage der entsprechenden Bestétigung, Bescheini-
gung oder Urkunde nachgewiesen wird, hat das Exekutionsgericht den Zuschlag
unter dem Vorbehalt zu erteilen, dass dieser erst wirksam wird:

1. mit der Erteilung der erforderlichen Zustimmung zum Rechtserwerb
durch die zustindige Grund-verkehrsbehdrde oder eine an ihre Stelle
tretende verwaltungsgerichtliche Entscheidung; oder

2. mit der Vorlage einer Urkunde, aus der sich ergibt, dass der Rechtser-
werb keiner grundverkehrsbehordlichen Zustimmung bedarf; als solche
kommen insbesondere in Betracht:

a) in Bezug auf die Beschrankungen des Verkehrs mit land- oder forst-
wirtschaftlichen Grundstiicken:
aa) eine Bescheinigung der Grundverkehrsbehorde gemal § 2 Abs 5
oder 6, oder gemidl3 § 7 Abs 2 Z 2, 12, 13, 14 oder 15;
bb) eine Erklarung des Rechtserwerbers tiber das Vorliegen der Vo-
raussetzungen geméall § 7 Abs 2 Z 1;
cc) eine Erkldarung des Rechtserwerbers iiber das Vorliegen der Vo-
raussetzungen gemédl § 2 Abs 4 in Verbindung mit den dort an-
gefiihrten Unterlagen;
b) in Bezug auf die Beschrinkungen des Verkehrs mit Baugrundstii-
cken:
aa) eine Bescheinigung der Biirgermeisterin/des Biirgermeisters
gemil § 12 Abs 2;
bb) eine Erklérung der/des Grundverkehrsbeauftragten gemif § 19 Z
1; oder
cc) eine Selbsterklarung im Sinn des § 14 Abs 4,
c) in Bezug auf die Beschrinkungen des Grundverkehrs mit Auslén-
dern:
aa) eine Bescheinigung der Grundverkehrsbehérde gemidl3 § 21 Abs



Geltende Fassung
« eine Bescheinigung der Grundverkehrsbehorde gemal § 21
Abs 3;
* eine Bescheinigung der Grundverkehrsbehorde gemall § 22
Abs 2;
* eine Bestitigung eines Ingenieurkonsulenten fiir Vermes-
sungswesen oder des Vermessungsamtes iiber die Geringfii-
gigkeit von Trennstiicken (§ 24 Abs 2 Z 10);
* eine vor nicht mehr als zwolf Monaten abgegebene Erkla-
rung des Rechtserwerbers gemil den §§ 21 Abs 2 oder 22
Abs 3 oder iiber das Vorliegen einer der Voraussetzungen
gemil § 24 Abs 2 Z 1 bis 4;
b) mit der Ausstellung einer Bestdtigung gemal} § 28 Abs 3, oder
2. mit der Erteilung der erforderlichen Zustimmung zum Rechtserwerb
durch die zustindige Grundverkehrsbehdrde oder eine an ihre Stelle tre-
tende verwaltungsgerichtliche Entscheidung.

(2) Der Meistbietende ist vom Exekutionsgericht aufzufordern:
1. innerhalb einer Frist von vier Monaten ab Zustellung der Aufforderung
vorzulegen:
a) eine Bestétigung, Bescheinigung oder sonstige Urkunde gemél Abs 1
Z1lita,
b) eine Bestitigung gemil § 28 Abs 3, oder
2. innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist die Zustimmung zum
Rechtserwerb bei der zustindigen Grundverkehrsbehorde zu beantragen.

(3) Der Beschluss tiber die Erteilung des Zuschlags ist fiir wirksam zu erkla-
ren, auszufertigen und zu verlautbaren, wenn dem Exekutionsgericht
1. innerhalb einer Frist von vier Monaten ab Zustellung der Aufforderung
die gemdB Abs 2 Z 1 lit a oder b erforderlichen Unterlagen vorgelegt
werden;
2. der Bescheid iiber die Erteilung der grundverkehrsbehérdlichen Zu-
stimmung vorgelegt wird; oder
3. nicht innerhalb von vier Monaten ab Einlangen des Antrags auf Ertei-
lung der Zustimmung bei der zustidndigen Grundverkehrsbehorde ein
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3;
bb) eine Bescheinigung der Grundverkehrsbehdrde gemél § 22 Abs
2
cc) eine Bestitigung geméal § 28 Abs 3;
dd) eine Erkldarung des Rechtserwerbers gemél den §§ 21 Abs 2 oder

22 Abs 3 oder iiber das Vorliegen einer der Voraussetzungen
gemél § 24 Abs 2 Z 1 oder 2.

(2) Der Meistbietende ist vom Exekutionsgericht aufzufordern:

1. innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist die Zustimmung zum
Rechtserwerb geméll Abs. 1 Z. 1 bei der zustdndigen Grundverkehrsbe-
horde zu beantragen, oder

2. innerhalb einer Frist von vier Monaten ab Zustellung der Aufforderung
die fiir den Rechtserwerb erforderlichen Urkunden gemiBl Abs 1 Z 2
vorzulegen.

(3) Der Beschluss iiber die Erteilung des Zuschlags ist fiir wirksam zu er-
kléren, auszufertigen und zu verlautbaren, wenn dem Exekutionsgericht
1. der Bescheid tiber die Erteilung der grundverkehrsbehdrdlichen Zu-
stimmung vorgelegt wird;
2. innerhalb einer Frist von vier Monaten ab Zustellung der Aufforderung
die gemil Abs 2 Z 2 erforderlichen Urkunden vorgelegt werden; oder
3. nicht innerhalb von vier Monaten ab Einlangen des Antrags auf Ertei-
lung der Zustimmung bei der zustdndigen Grundverkehrsbehorde ein
Bescheid vorgelegt wird, mit dem der Antrag zuriick- oder abgewiesen
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Bescheid vorgelegt wird, mit dem der Antrag zuriick- oder abgewiesen
worden ist.

(4) Die zustindige Grundverkehrsbehorde hat dem Exekutionsgericht das
Einlangen eines Antrags auf Erteilung der grundverkehrsbehordlichen Zustim-
mung unverziiglich mitzuteilen. Die Grundverkehrsbehdrde hat einen nach Ab-
lauf der vom Exekutionsgericht gemdB3 Abs 2 Z 2 festgesetzten Frist bei ihr ge-
stellten Antrag auf Erteilung der grundverkehrsbehordlichen Zustimmung zu-
riickzuweisen. Nach Ablauf von vier Monaten ab Einlangen des Antrags ist eine
Zuriick- oder Abweisung des Antrags auf Erteilung der Zustimmung durch die
Grundverkehrsbehorde nicht mehr zuléssig.

(5) Das Exekutionsgericht hat auf Antrag eine erneute Versteigerung anzu-
beraumen, wenn

1. dem Exekutionsgericht nicht innerhalb von vier Monaten ab Zustellung
der Aufforderung die gemil3 Abs 2 Z 1 lit a oder b erforderlichen Unter-
lagen vorgelegt werden,;

2. nicht innerhalb der gemd3 Abs 2 Z 2 festgesetzten Frist ein Antrag auf
Erteilung der grundverkehrsbehordlichen Zustimmung gestellt wird,
oder

3. dem Exekutionsgericht innerhalb von vier Monaten ab Einlangen des
Antrags auf Erteilung der Zustimmung bei der zustdndigen Grundver-
kehrsbehdrde ein Bescheid zukommt, mit dem der Antrag abgewiesen
worden ist, und dieser Bescheid rechtskriftig wird.

Erneute Versteigerung
§ 34
(1

(2) Bei der erneuten Versteigerung richtet sich das geringste Anbot stets
nach § 151 Abs 1 EO, soweit nicht Abs 6 anzuwenden ist.

(3) Beim erneuten Versteigerungstermin diirfen als Bieter nur Personen zu-
gelassen werden,

1. deren Rechtserwerb offenkundig keiner grundverkehrsbehdrdlichen
Zustimmung bedarf;

2. die dem Exekutionsgericht vorlegen:
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worden ist.

(4) Die zustiandige Grundverkehrsbehorde hat dem Exekutionsgericht das
Einlangen eines Antrags auf Erteilung der grundverkehrsbehoérdlichen Zustim-
mung unverziiglich mitzuteilen. Die Grundverkehrsbe-hérde hat einen nach
Ablauf der vom Exekutionsgericht gemd3 Abs 2 Z 1 festgesetzten Frist bei ihr
ge-stellten Antrag auf Erteilung der grundverkehrsbehordlichen Zustimmung
zurlickzuweisen. Nach Ablauf von vier Monaten ab Einlangen des Antrags ist
eine Zuriick- oder Abweisung des Antrags auf Erteilung der Zustimmung durch
die Grundverkehrsbehdrde nicht mehr zuldssig.

(5) Das Exekutionsgericht hat auf Antrag eine erneute Versteigerung anzu-
beraumen, wenn

1. nicht innerhalb der gemifl Abs 2 Z 1 festgesetzten Frist ein Antrag auf
Erteilung der grundverkehrsbehdrdlichen Zustimmung gestellt wird;

2. dem Exekutionsgericht nicht innerhalb von vier Monaten ab Zustellung
der Aufforderung die gemdB3 Abs 2 Z 2 erforderlichen Urkunden vorge-
legt werden; oder

3. dem Exekutionsgericht innerhalb von vier Monaten ab Einlangen des
Antrags auf Erteilung der Zustimmung bei der zustindigen Grundver-
kehrsbehorde ein Bescheid zukommt, mit dem der Antrag abgewiesen
worden ist, und dieser Bescheid rechtskriftig wird.

Erneute Versteigerung
§ 34
1)

(2) Bei der erneuten Versteigerung richtet sich das geringste Anbot stets
nach § 85 Abs 2 EO, soweit nicht Abs 6 anzuwenden ist.

(3) Sofern nicht deren Rechtserwerb offenkundig keiner grundverkehrsbe-
hérdlichen Zustimmung bedarf, diirfen beim erneuten Versteigerungstermin als
Bieter nur Personen zugelassen werden,

1. die dem Exekutionsgericht einen rechtskriftigen Bescheid der zusténdi-
gen Grundverkehrsbehorde oder eine an ihre Stelle tretende verwal-
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a) eine Bestitigung, Bescheinigung oder sonstige Urkunde der dafiir
zustandigen Behdrde, aus der sich das Vorliegen eines Ausnahmetat-
bestandes von der Anwendung der Bestimmungen des 1. Hauptstii-
ckes ergibt, wenn das Vorliegen eines solchen Ausnahmetatbestands
nicht bereits offenkundig ist (§ 33 Abs 1 Z 1 lit a); oder

b) eine Selbsterkldrung im Sinn des § 14 Abs 4, oder
c) eine Erklarung der/des Grundverkehrsbeauftragten gemif § 19 Z 1;
d) eine Bestitigung gemil § 28 Abs 3; oder

e) einen rechtskriftigen Bescheid der zustdndigen Grundverkehrsbehor-
de oder eine an ihre Stelle tretende verwaltungsgerichtliche Entschei-
dung iiber die Zustimmung zu ihrem Rechtserwerb.

“4)
)
(6) Wird eine erneute Versteigerung erforderlich, weil der Meistbietende der
ersten Versteigerung
1. dem Exekutionsgericht nicht innerhalb von vier Monaten ab Zustellung
der Aufforderung die gemill § 33 Abs 2 Z 1 lit a oder b erforderlichen
Unterlagen vorgelegt hat, oder
2. nicht innerhalb der gemil § 33 Abs 2 Z 2 festgesetzten Frist einen An-
trag auf Erteilung der grundverkehrsbehordlichen Zustimmung gestellt
hat,
sind die Bestimmungen der Exekutionsordnung iiber die Wiederversteigerung
anzuwenden.

Verfahren bei Uberboten
§35
(1) Vor der Verstindigung des Erstehers von einem Uberbot hat das Exeku-
tionsgericht den Uberbieter aufzufordern,

1. wenn der Rechtserwerb keiner grundverkehrsbehdrdlichen Zustimmung
bedarf, innerhalb einer Frist von vier Monaten ab der Zustellung der
Aufforderung vorzulegen:

a) eine Bestéitigung, Bescheinigung oder sonstige Urkunde durch die
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tungsgerichtliche Entscheidung iiber die Zustimmung zu ihrem Rechts-
erwerb vorlegen; oder
2. die dem Exekutionsgericht die flir ihren Erwerb erforderlichen Urkun-
den gemél § 33 Abs 1 Z 2 vorlegen.

“)

(%)

(6) Wird eine erneute Versteigerung erforderlich, weil der Meistbietende

der ersten Versteigerung

1. nicht innerhalb der gemaB § 33 Abs 2 Z 1 festgesetzten Frist einen An-
trag auf Erteilung der grundverkehrsbehdrdlichen Zustimmung gestellt
hat, oder

2. dem Exekutionsgericht nicht innerhalb von vier Monaten ab Zustellung
der Aufforderung die gemall § 33 Abs 2 Z 2 erforderlichen Urkunden
vorgelegt hat,

sind die Bestimmungen der Exekutionsordnung iiber die Wiederversteigerung
anzuwenden.

Verfahren bei Uberboten
§35

(1) Vor der Verstindigung des Erstehers von einem Uberbot hat das Exeku-
tionsgericht den Uberbieter aufzufordern,

1. wenn sein Rechtserwerb einer grundverkehrsbehdrdlichen Zustimmung
bedarf, innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist die Zustim-
mung zum Rechtserwerb bei der zustindigen Grundverkehrsbehorde zu
beantragen, anderenfalls
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dafiir zusténdige Behorde, aus der sich das Yorliegen eines Ausnah- 2. innerhalb einer Frist von vier Monaten ab der Zustellung der Aufforde-
metatbestandes von der Anwendung der Bestimmungen des 1. Haupt- rung dem Exekutionsgericht die fiir seinen Rechtserwerb erforderlichen
stiickes ergibt, wenn das Vorliegen eines solchen Ausnahmetatbe- Urkunden gemiB § 33 Abs 1 Z 2 vorzulegen.

stands nicht bereits offenkundig ist oder nicht sogleich vom Meistbie-
tenden durch die Vorlage der entsprechenden Bestétigung, Bescheini-
gung oder Urkunde nachgewiesen wird (§ 33 Abs 1 Z 1 lit a), oder

b) eine Selbsterklarung im Sinn des § 14 Abs 4, oder
¢) eine Erklarung der/des Grundverkehrsbeauftragten gemal § 19 Z 1;
d) eine Bestdtigung gemél § 28 Abs 3, oder

2. innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist die Zustimmung zum
Rechtserwerb bei der zustidndigen Grundverkehrsbehorde zu beantragen.

(2) Das Exekutionsgericht hat das Uberbot dem weiteren Verfahren zugrun- (2) Das Exekutionsgericht hat das Uberbot dem weiteren Verfahren zu-
de zu legen, wenn diesem grunde zu legen, wenn diesem
1. innerhalb einer Frist von vier Monaten ab Zustellung der Aufforderung 1. der Bescheid iiber die Erteilung der grundverkehrsbehordlichen Zu-
die gemidlBl Abs 1 Z 1 erforderlichen Unterlagen vorgelegt werden,; stimmung vorgelegt wird;
2. der Bescheid iiber die Erteilung der grundverkehrsbehordlichen Zu- 2. innerhalb einer Frist von vier Monaten ab Zustellung der Aufforderung
stimmung vorgelegt wird; oder die gemidfB Abs 1 Z 2 erforderlichen Urkunden vorgelegt werden; oder
3. nicht innerhalb von vier Monaten ab Einlangen des Antrags auf Ertei- 3. nicht innerhalb von vier Monaten ab Einlangen des Antrags auf Ertei-
lung der Zustimmung bei der zustdndigen Grundverkehrsbehorde ein lung der Zustimmung bei der zustindigen Grundverkehrsbehorde ein
Bescheid vorgelegt wird, mit dem der Antrag zuriick- oder abgewiesen Bescheid vorgelegt wird, mit dem der Antrag zuriick- oder abgewiesen
worden ist. worden ist.
A3) 3)
(4) Das Exekutionsgericht hat das Uberbot zuriickzuweisen, wenn (4) Das Exekutionsgericht hat das Uberbot zuriickzuweisen, wenn
1. dem Exekutionsgericht nicht innerhalb von vier Monaten ab Zustellung 1. nicht innerhalb der gemi3 Abs 1 Z 1 festgesetzten Frist ein Antrag auf
der Aufforderung die geméll Abs 1 Z 1 erforderlichen Unterlagen vorge- Erteilung der grundverkehrsbehordlichen Zustimmung gestellt wird;
legt werden; 2. dem Exekutionsgericht nicht innerhalb von vier Monaten ab Zustellung
2. nicht innerhalb der gemiBl Abs 1 Z 2 festgesetzten Frist ein Antrag auf der Aufforderung die gema3 Abs 1 Z 2 erforderlichen Urkunden vorge-
Erteilung der grundverkehrsbehordlichen Zustimmung gestellt wird, legt werden; oder
oder 3. dem Exekutionsgericht innerhalb von vier Monaten ab Einlangen des
3. dem Exekutionsgericht innerhalb von vier Monaten ab Einlangen des Antrags auf Erteilung der Zustimmung bei der zustindigen Grundver-
Antrags auf Erteilung der Zustimmung bei der zustdndigen Grundver- kehrsbehorde ein Bescheid zukommt, mit dem der Antrag abgewiesen
kehrsbehorde ein Bescheid zukommt, mit dem der Antrag abgewiesen worden ist, und dieser Bescheid rechtskriftig wird.

worden ist, und dieser Bescheid rechtskriftig wird.
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Befugnisse und Entscheidungen der zustindigen Grundverkehrsbehorde im
Rahmen eines Zwangsversteigerungsverfahrens

§ 36
(1
(2) Fiir die Entscheidung der zustindigen Grundverkehrsbehdrde iiber einen
Antrag auf Zustimmung im Rahmen eines Zwangsversteigerungsverfahrens

gelten die Vorschriften fiir den rechtsgeschéftlichen Erwerb mit Ausnahme der
§89729,des § 26 Z 5 und 6 und des § 32.

Freiwillige Feilbietung
§37

Die §§ 33 bis 36 sind auf die freiwillige Feilbietung eines Grundstiicks und
die Versteigerung einer gemeinschaftlichen Liegenschaft (§§ 352 ff EO) entspre-
chend anzuwenden.

Zustimmungsbediirftiger Rechtserwerb, Voraussetzungen fiir die Zustim-
mung, Behorden
§ 38
(1) und (2)
(3) Keiner Zustimmung bedarf der Rechtserwerb von Todes wegen durch
folgende Personen:
1.
2.
3.
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Befugnisse und Entscheidungen der zustindigen Grundverkehrsbehorde im
Rahmen eines Zwangsversteigerungsverfahrens

§ 36
1)
(2) Fiir die Entscheidung der zustdndigen Grundverkehrsbehorde iiber einen
Antrag auf Zustimmung im Rahmen eines Zwangsversteigerungsverfahrens

gelten die Vorschriften fiir den rechtsgeschiftlichen Erwerb mit Ausnahme von
§9Abs1Z6und 8, § 267 5und 6 und § 32.

Versteigerung einer gemeinschaftlichen Liegenschaft
und freiwillige Feilbietung
§ 37

(1) Auf die Versteigerung einer gemeinschaftlichen Liegenschaft (§§ 352 ff
EO) sind die §§ 33 bis 36 entsprechend anzuwenden.

(2) Auf die freiwillige Feilbietung eines Grundstiicks (§§ 87a Notariatsord-
nung) sind die §§ 33 bis 36 Abs 1 entsprechend anzuwenden. Fiir die Entschei-
dung der zusténdigen Grundverkehrsbehorde {iber einen Antrag auf Zustimmung
im Rahmen einer freiwilligen Feilbietung gelten die Vorschriften iiber den
rechtsgeschéftlichen Erwerb mit Ausnahme des §§ 9 Abs 1 Z 8, des § 26 Z 5 und
6 und des § 32.

Zustimmungsbediirftiger Rechtserwerb, Voraussetzungen fiir die Zustim-
mung, Behorden
§ 38
(1) und (2)
(3) Keiner Zustimmung bedarf der Rechtserwerb von Todes wegen durch
folgende Personen:
1.
2.
3.
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. Miteigentiimer am Grundstiick; oder

© %N vk

(4) bis (6)

Pflicht zur Antragstellung an das Grundbuchsgericht
§ 40

(1

(2) Der rechtsgeschiftliche Erwerber gemédfl Abs 1 Z 2 hat die Verbiiche-
rung des erworbenen Rechts unter Vorlage der fiir den rechtsgeschéftlichen Er-
werb erforderlichen Unterlagen (§ 50 Abs 1 oder 2) innerhalb der Jahresfrist
geméil Abs 1 zu beantragen.

€)

Ausstellung von Bestiitigungen und Bescheinigungen
§ 44
(1) Auf die Ausstellung einer Bestdtigung gemdB § 28 Abs 3 ist diese Be-

stimmung sinngeméal mit der Mafligabe anzuwenden, dass an die Stelle der dort
vorgesehenen Anzeige des Rechtsgeschéfts tritt:

1. die Anzeige einer Aufforderung des Exekutionsgerichts gemél § 33 Abs
2Zloder§35Abs1Z1;

2.eine Erkldrung, als Bieter an einer erneuten Versteigerung geméill § 34
teilnehmen zu wollen;
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Nk

8. Miteigentiimer des Erblassers oder Vermachtnisgebers und mit diesem
gemeinsam Bauberechtigte im Sinn des Baurechtsgesetzes; dies gilt
nicht bei Erwerben von Todes wegen durch Wohnungseigentiimer oder
Baurechtswohnungseigentiimer, aufler fiir die Partner des Erblassers
oder Verméchtnisgebers in einer Eigentiimerpartnerschaft gemdfl § 2
Abs 10 Wohnungs-eigentumsgesetz 2002; oder

9.
(4) bis (6)
Pflicht zur Antragstellung an das Grundbuchsgericht
§ 40
M

(2) Der rechtsgeschiftliche Erwerber gemd3 Abs 1 Z 2 hat die Verbiiche-
rung des erworbenen Rechts unter Vorlage der fiir den rechtsgeschiftlichen
Erwerb erforderlichen Unterlagen (§ 50 Abs 1) innerhalb der Jahresfrist gemal3
Abs 1 zu beantragen.

3

Ausstellung von Bestiitigungen und Bescheinigungen
§ 44

(1) Auf die Ausstellung einer Bestitigung gemil3 § 28 Abs 3 ist diese Be-
stimmung sinngemdfy mit der Maligabe anzuwenden, dass an die Stelle der dort
vorgesehenen Anzeige des Rechtsgeschéfts tritt:

1. die Anzeige einer Aufforderung des Exekutionsgerichts gemaf § 33 Abs
2Z2oder§35Abs1Z2;

2. eine Erklarung, als Bieter an einer erneuten Versteigerung gemall § 34
teilnehmen zu wollen;
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3. die Anzeige eines Rechtserwerbs im Rahmen einer freiwilligen Feilbie-
tung gemdl § 37; oder

4. die Anzeige eines Rechtserwerbs durch Ersitzung oder eines Eigen-
tumserwerbs durch Bauen auf fremdem Grund geméB § 43.

(2) Auf die Abgabe einer Erklarung der/des Grundverkehrsbeauftragten ge-
miB § 19 Z 1 sind die §§ 14 bis 17 sinngemil3 mit der MaB3gabe anzuwenden,
dass an die Stelle der dort vorgesehenen Anzeige des Rechtsgeschifts tritt:

1. die Anzeige einer Aufforderung des Exekutionsgerichts gemaf § 33 Abs
2Z1loder§35Abs1Z1;

2. eine Erkldrung, als Bieter an einer erneuten Versteigerung gemafl § 34
teilnehmen zu wollen;

3. die Anzeige eines Rechtserwerbs im Rahmen einer freiwilligen Feilbie-
tung gemal § 37;
4. die Anzeige eines Rechtserwerbs von Todes wegen gemiB § 38; oder

5. die Anzeige eines Rechtserwerbs durch Ersitzung oder eines Eigen-
tumserwerbs durch Bauen auf fremdem Grund gemiB § 43.

3. Hauptstiick
Behorden und Verfahren

Grundverkehrsbeauftragte/Grundverkehrsbeauftragter
§ 45
(1) (Verfassungsbestimmung) Die Landesregierung hat als weisungsfreie
Organe zu bestellen:
1. eine rechtskundige Bedienstete oder einen rechtskundigen Bediensteten
des Landes zur bzw zum Grundverkehrsbeauftragten und
2. eine ebenso qualifizierte Person als deren (dessen) Stellvertretung sowie
nach Mafigabe des Geschéftsanfalls allféllige weitere qualifizierte Per-
sonen.

2)

124 von 137

Vorgeschlagene Fassung
3. die Anzeige eines Rechtserwerbs im Rahmen einer Versteigerung einer
gemeinschaftlichen Liegenschaft oder einer freiwilligen Feilbietung
gemal § 37; oder
4. die Anzeige eines Rechtserwerbs durch Ersitzung oder eines Eigen-
tumserwerbs durch Bauen auf fremdem Grund gemaB § 43.

(2) Auf die Abgabe einer Erkldrung der/des Grundverkehrsbeauftragten
gemil § 19 Z 1 sind die §§ 14 bis 17 sinngemdB mit der Maflgabe anzuwenden,
dass an die Stelle der dort vorgesehenen Anzeige des Rechtsgeschifts tritt:

1. die Anzeige einer Aufforderung des Exekutionsgerichts gemél § 33 Abs
27Z2oder§35Abs17Z2;

2. eine Erklarung, als Bieter an einer erneuten Versteigerung gemal § 34
teilnehmen zu wollen;

3. die Anzeige eines Rechtserwerbs im Rahmen einer Versteigerung einer
gemeinschaftlichen Liegenschaft oder einer freiwilligen Feilbietung
gemal § 37;

4. die Anzeige eines Rechtserwerbs von Todes wegen gemél § 38; oder

5. die Anzeige eines Rechtserwerbs durch Ersitzung oder eines Eigen-
tumserwerbs durch Bauen auf fremdem Grund gemas § 43.

3. Hauptstiick
Behorden und Verfahren

Grundverkehrsbeauftragte/Grundverkehrsbeauftragter
§45

(1) (Verfassungsbestimmung) Die Landesregierung hat zu bestellen;

1. eine rechtskundige Bedienstete oder einen rechtskundigen Bediensteten
des Landes zur/zum weisungsfreien Grundverkehrsbeauftragten,

2. eine ebenso qualifizierte Person als deren (dessen) Stellvertretung und

3. im Fall einer langerfristigen Verhinderung der/des Grundverkehrsbeauf-
tragten oder ihrer/seiner Stellver-tretung eine weitere ebenso qualifizier-
te Person als weitere Stellvertretung.

2
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(3) Die gemal3 Abs 1 bestellten Personen sind bei der Besorgung der ihnen
gemil diesem Gesetz zukommenden Aufgaben an keine Weisungen gebunden.
Die Landesregierung hat das Recht, sich iiber alle Gegenstéinde ihrer Geschéfts-
fiihrung zu unterrichten.

(4) Die beisitzenden Mitglieder und Ersatzmitglieder haben bei Antritt ihres
Amtes in die Hand der oder des Vorsitzenden das Gelobnis strengster Unpartei-
lichkeit und gewissenhafter Erfiillung der mit dem Amt verbundenen Pflichten
abzulegen. Dartiber ist eine Niederschrift aufzunechmen.

Grundverkehrskommission
§ 46
(1) (Verfassungsbestimmung) Die Grundverkehrskommission besteht als
weisungsfreies Organ aus vier Mitgliedern, und zwar:

1. als Vorsitzende oder Vorsitzenden: Die/der Grundverkehrsbeauftragte (§
45) oder deren/dessen gemill § 45 Abs 1 Z 2 bestellte(n) Vertreter(in)
oder einer sonstigen, ebenso qualifizierten Person und

2. drei beisitzenden Mitgliedern, und zwar:

a) eine Vertreterin oder ein Vertreter der Kammer fiir Land- und Forst-
wirtschaft in Salzburg mit spezifischen land- oder forstwirtschaftli-
chen Kenntnissen und

b) eine oder ein land- und forstwirtschaftlicher Amtssachverstindige(r)
sowie

c) eine Vertreterin oder ein Vertreter der Bezirksbauernkammer jenes
Bezirkes, in welchem die Mehrheit der Flache(n) liegt, die den Ge-
genstand des Rechtsgeschifts bilden.
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(3) Die/der geméfl Abs 1 Z 1 bestellte Grundverkehrsbeauftragte ist bei der
Besorgung der ihr/ihm gemdl diesem Gesetz zukommenden Aufgaben an keine
Weisungen gebunden. Die Landesregierung hat das Recht, sich iiber alle Gegen-
stinde ihrer bzw seiner Geschéftsfithrung zu unterrichten.

(4) Die beisitzenden Mitglieder und Ersatzmitglieder haben bei Antritt ihres
Amtes in die Hand der oder des Vorsitzenden das Gelobnis strengster Unpartei-
lichkeit und gewissenhafter Erfiillung der mit dem Amt verbundenen Pflichten
abzulegen. Dariiber ist eine Niederschrift aufz7unehmen. Die Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter des Amtes der Salzburger Landesregierung sind in diesem Um-
fang nur an die Weisungen der/des Grundverkehrsbeauftragten gebunden. Dies
gilt auch fiir die als Stellvertretung gemafl Abs 1 Z 2 bestellte Person, soweit sie
nicht als Vorsitzende(r) der Grundverkehrs-kommission geméf § 46 Abs 5 oder
der Ausnahmenkommission gemif3 § 47 Abs 3 in Verbindung mit § 46 Abs 5
weisungsfrei titig wird.

Grundverkehrskommission
§ 46
(1) (Verfassungsbestimmung) Die Grundverkehrskommission besteht als
weisungsfreies Organ aus vier Mitgliedern, und zwar:
1. als Vorsitzende oder Vorsitzendem:
a) der/dem Grundverkehrsbeauftragten gemaBl § 45 Abs 1 Z 1
b) deren/dessen Vertreter(in) gemiB § 45 Abs 1 Z 2 oder

c) einer rechtskundigen Bediensteten oder einem rechtskundigen Be-

diensteten des Landes gemil3 Abs 2 Z 1 und
2. drei besitzenden Mitgliedern, und zwar

a) einer Vertreterin oder einem Vertreter der Kammer fiir Land- und
Forstwirtschaft in Salzburg mit spezifischen land- oder forstwirt-
schaftlichen Kenntnissen,

b) einer oder einem land- oder forstwirtschaftlichen Amtssachverstiandi-
gen sowie

¢) einer Vertreterin oder einem Vertreter der Bezirksbauernkammer
jenes Bezirks, in welchem die Mehrheit der Fliche(n) liegt, die den
Gegenstand des Rechtserwerbs bilden.
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(2) Die oder der Grundverkehrsbeauftragte hat zu bestellen:
1. eine(n) oder mehrere qualifizierte Personen (§ 46 Abs 1 Z 1) und

2. nach Einholung eines Vorschlages der Kammer fiir Land- und Forstwirt-
schaft fiir Salzburg die beisitzenden Mitglieder (§ 46 Abs 1 Z 2) sowie
fiir den Fall einer Verhinderung jeweils eine Vertretung (Ersatzmitglie-
der).

Die oder der Grundverkehrsbeauftragte hat die Kammer fiir Land- und Forstwirt-
schaft zur Erstattung von Vorschlidgen aufzufordern; wird ein solcher nicht in-
nerhalb von zwei Monaten erstattet, kann die Bestellung ohne Vorliegen eines
solchen erfolgen.

A3)

(4) Die beisitzenden Mitglieder und Ersatzmitglieder haben bei Antritt ihres
Amtes in die Hand der oder des Vorsitzenden das Geldbnis strengster Unpartei-
lichkeit und gewissenhafter Erfiillung der mit dem Amt verbundenen Pflichten
abzulegen. Dartiber ist eine Niederschrift aufzunechmen.

(5) und (6)

(7) An der Beratungen der Grundverkehrskommission kann einer Vertrete-
rin oder ein Vertreter der jeweiligen Gemeinde, in welcher die Mehrheit der
Flachen liegt, die den Gegenstand des Rechtsgeschéfts bilden, beratend teilneh-
men.

(8) Die Geschifte und Kanzleiarbeiten der Grundverkehrskommission sind
im Amt der Salzburger Landesregierung zu fiihren.
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(2) Die/ der Grundverkehrsbeauftragte hat zu bestellen:

1. nach Mafigabe des Geschiftsanfalls eine/einen oder mehrere zusétzliche
Vorsitzende gemall Abs 1 Z 1 lit c;

2. nach Einholung eines Vorschlages der Kammer fiir Land- und Forst-
wirtschaft in Salzburg die beisitzenden Mitglieder gemall Abs 1 Z 2 lit a
und lit ¢ sowie fiir den Fall einer Verhinderung jeweils eine Vertretung
(Ersatzmitglieder); die/ der Grundverkehrsbeauftragte hat die Kammer
fiir Land- und Forstwirtschaft in Salzburg zur Erstattung von Vorschli-
gen aufzufordern; wird ein solcher nicht innerhalb von zwei Monaten
erstattet, kann die Bestellung ohne Vorliegen eines solchen erfolgen;
sowie

3. eine/einen land- und forstwirtschaftliche(n) Amtssachverstindige(n)
gemil Abs 1 Z 2 lit b sowie fiir den Fall einer Verhinderung jeweils ei-
ne Vertretung (Ersatzmitglied) oder nach Malligabe des Geschéftsanfalls
zwei oder mehrere land- und forstwirtschaftliche Amtssachverstindige
gemil Abs 1 Z 2 lit. b, die einander im Falle der Verhinderung vertre-
ten.

3)

(4) Die anstelle der/des Grundverkehrsbeauftragten mit dem Vorsitz betrau-
ten Mitglieder gemi3 Abs 1 Z 1 lit b oder lit ¢ sowie die beisitzenden Mitglieder
und deren Ersatzmitglieder geméa3 Abs 1 Z 2 haben bei Antritt ihres Amtes in
die Hand der oder des Grundverkehrsbeauftragten das Gelobnis strengs-ter Un-
parteilichkeit und gewissenhafter Erfiillung der mit dem Amt verbundenen
Pflichten abzulegen. Dariiber ist eine Niederschrift aufzunehmen.

(5) und (6)

(7) An den Beratungen der Grundverkehrskommission kann jeweils eine
Vertreterin oder ein Vertreter der Gemeinden, in denen die Flidchen liegen, die
den Gegenstand des Rechtserwerbs bilden, beratend teilnehmen. Die Teilnahme
kann auch in Form einer Video- oder Telefonkonferenz stattfinden.

(8) Die Geschifte und Kanzleiarbeiten der Grundverkehrskommission sind
im Amt der Salzburger Landesregierung zu fiihren. Die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter des Amtes der Salzburger Landesregierung sind in diesem Umfang
nur an die Weisungen der oder des Vorsitzenden der Grundverkehrskommission
gebunden. Die/der Vorsitzende der Grundverkehrskommission hat von ih-
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(€))
(10) Die Entschiadigung fiir die Teilnahme an den Sitzungen der Kommissi-
on richtet sich nach dem Kollegialorgane-Sitzungsentschiadigungsgesetz.

(11)

Kommission fiir die Erteilung von Ausnahmen (,,Ausnahmenkommission*)
§ 47

(1) (Verfassungsbestimmung) Die Ausnahmenkommission besteht als wei-
sungsfreies Organ aus vier Mitgliedern, und zwar:

1. als Vorsitzender oder Vorsitzendem: Der/dem Grundverkehrsbeauftrag-
ten(m) (§ 45) oder deren/dessen gemiB3 § 45 Abs 1 Z 2 bestellten(m)
Vertreter(in) oder einer sonstigen, ebenso qualifizierten Person und

2. drei beisitzenden Mitgliedern, und zwar:

a) einer Vertreterin oder einem Vertreter der Wirtschaftskammer Salz-
burg,

b) einer Vertreterin oder einem Vertreter der Kammer fiir Arbeiter und
Angestellte fiir Salzburg sowie

¢) einer oder einem raumordnungsfachlichen Sachverstindigen.

(2) Die oder der Grundverkehrsbeauftragte hat zu bestellen:
1. eine oder mehrere qualifizierte Person(en) (§ 47 Abs 1 Z 1) und
2. nach Einholung eines Vorschlages der Wirtschaftskammer Salzburg und
der Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir Salzburg die von diesen
jeweils zu entsendenden beisitzenden Mitglieder (§ 47 Abs 1 Z 2) sowie
fiir den Fall einer Verhinderung jeweils eine Vertretung (Ersatzmitglie-
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rem/seinem Weisungsrecht zur moglichst zweckmifigen Vorbereitung der Sit-
zungen der Grundverkehrskommission sowie zur moglichst zweckméfBigen Um-
setzung der Willensbildung der Grundverkehrskommission Gebrauch zu ma-
chen.

©)

(10) Die Entschiadigung fiir die Teilnahme an den Sitzungen der Grundver-
kehrskommission erfolgt auf der Grundlage einer von der Landesregierung zu
erlassenden Verordnung.

an

Kommission fiir die Erteilung von Ausnahmen (,,Ausnahmenkommission*)
§47

(1) (Verfassungsbestimmung) Die Ausnahmenkommission besteht als wei-
sungsfreies Organ aus vier Mitgliedern, und zwar:

1. als Vorsitzende oder Vorsitzendem:
a) der/dem Grundverkehrsbeauftragten gemiall § 45 Abs 1 Z 1
b) deren/dessen Vertreter/in gemél § 45 Abs 1 Z 2 oder

c) einer rechtskundigen Bediensteten oder einem rechtskundigen Be-
diensteten des Landes gemil3 Abs 2 Z 1 und

2. drei beisitzenden Mitgliedern, und zwar:

a) einer Vertreterin oder einem Vertreter der Wirtschaftskammer Salz-
burg,

b) einer Vertreterin oder einem Vertreter der Kammer fiir Arbeiter und
Angestellte fiir Salzburg sowie

¢) einer oder einem raumordnungsfachlichen Sachverstiandigen.

(2) Die/ der Grundverkehrsbeauftragte hat zu bestellen:
1. nach Mafigabe des Geschiftsanfalls eine bzw einen oder mehrere zu-
sitzliche Vorsitzende gemél Abs 1 Z 1 lit c;
2. nach Einholung eines Vorschlages der Wirtschaftskammer Salzburg und
der Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir Salzburg die beisitzenden
Mitglieder geméf Abs 1 Z 2 lit a und lit b sowie fiir den Fall einer Ver-
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der).

Die oder der Grundverkehrsbeauftragte hat die jeweilige Interessensvertretung
zur Erstattung von Vorschldgen aufzufordern; wird ein solcher nicht innerhalb
von zwel Monaten erstattet, kann die Bestellung ohne Vorliegen eines solchen
erfolgen.

(3) Im Ubrigen ist § 46 Abs 3 bis 11 auf die Ausnahmenkommission sinn-
gemil anzuwenden.

Verfahrensvorschriften
§ 48
(1)

(2) Dem Antrag auf Zustimmung zum Rechtserwerb bzw der Anzeige sind
anzuschlieflen:

1.

2.

3.

4.
Auf Verlangen der zustindigen Grundverkehrsbehdrde sind weitere zur Ent-
scheidung erforderliche Unterlagen (zB Grundbuchsauszug) nachzureichen.

Schriftliche Unterlagen, die r}jcht in deutscher Sprache verfasst sind, sind mit
einer beglaubigten deutschen Ubersetzung vorzulegen.
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hinderung jeweils eine Vertretung (Ersatzmitglieder); die/der Grundver-
kehrsbeauftragte hat die jeweilige Interessenvertretung zur Erstattung
von Vorschlagen aufzufordern; wird ein solcher nicht innerhalb von
zwei Monaten erstattet, kann die Bestellung ohne Vorliegen eines sol-
chen erfolgen; sowie

3. eine/einen raumordnungsfachliche(n) Amtssachverstidndige(n) gemiR
Abs 1 Z 2 lit ¢ sowie fiir den Fall einer Verhinderung jeweils eine Ver-
tretung (Ersatzmitglied).

entfallt

Verfahrensvorschriften
§ 48
(D

(2) Dem Antrag auf Zustimmung zum Rechtserwerb bzw der Anzeige sind
anzuschlieen:

1.

2

3.

4.

5. im Fall eines gemifB § 7 Abs 1 zustimmungspflichtigen Rechtsgeschifts
ein Bewirtschaftungskonzept fiir die dauerhafte ordnungsgeméfle land-
oder forstwirtschaftliche Bewirtschaftung oder bei Erwerb zu einem an-
deren Zweck ein Konzept fiir die nachhaltige Verwirklichung dieses
Zwecks.

Auf Verlangen der zustindigen Grundverkehrsbehdrde sind weitere zur Ent-
scheidung erforderliche Unterlagen (zB Grundbuchsauszug) nachzureichen.
Schriftliche Unterlagen, die nicht in deutscher Sprache verfasst sind, sind mit
einer beglaubigten deutschen Ubersetzung vorzulegen. Unterlagen, deren Vorla-
ge sich regelméBig als erforderlich oder zweckméiBig erweist, konnen von der
zustdndigen Grundverkehrsbehorde auf der im Internet gemil3 § 72 Abs 4 einge-
richteten Homepage bekannt gegeben werden.
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4. Hauptstiick

Zivilrechtliche Vorschriften, Grundbuchsvorschriften

Zulissigkeit der grundbiicherlichen Durchfiihrung
§50

(1) Rechte an Grundstiicken diirfen im Grundbuch nur eingetragen werden,
wenn dem Grundbuchsgesuch beigeschlossen sind:

1. ein rechtskriftiger Bescheid der zustdndigen Grundverkehrsbehorde oder
eine verwaltungsgerichtliche Entscheidung iiber die erfolgte Zustim-
mung; oder

2. ein rechtskriftiger Bescheid oder eine Urkunde, aus dem bzw der sich
ergibt, dass der Rechtserwerb keiner Zustimmung bedarf; als solche
kommen insbesondere in Betracht:

a) in Bezug auf die Beschrankungen des Verkehrs mit land- oder forst-
wirtschaftlichen Grundstiicken:
* cine Bescheinigung geméll § 2 Abs 3, oder § 7 Abs 2 Z 5,6, 8,9
oder 11;
* eine ausdriickliche Bestitigung gemal § 7 Abs 2 Z 2 oder 10;
* ein Bescheid im Sinn des § 7 Abs 2 Z 3; oder
« eine Bestitigung eines Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungs-
wesen oder des Vermessungsamtes iiber die Geringwertigkeit von
Trennstiicken (§ 7 Abs 2 Z 5);
b) in Bezug auf die Beschrinkungen des Grundverkehrs mit Auslédndern:
« eine Bescheinigung der Grundverkehrsbehorde gemall § 21 Abs
3;
« eine Bescheinigung der Grundverkehrsbehorde geméall § 22 Abs
2
« eine Bestitigung eines Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungs-
wesen oder des Vermessungsamtes iiber die Geringfiigigkeit von
Trennstiicken (§ 24 Abs 2 Z 10); oder
« eine Bestdtigung der Grundverkehrsbehdrde gemidl3 § 28 Abs 3;
oder

3. eine vor nicht mehr als zwo1f Monaten abgegebene Erklarung
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4. Hauptstiick

Zivilrechtliche Vorschriften, Grundbuchsvorschriften

Zulissigkeit der grundbiicherlichen Durchfiihrung
§50

(1) Rechte an Grundstiicken diirfen im Grundbuch nur eingetragen werden,
wenn dem Grundbuchsgesuch beigeschlossen sind:

1. ein rechtskriftiger Bescheid der zustindigen Grundverkehrsbehorde
oder eine verwaltungsgerichtliche Entscheidung iiber die erfolgte Zu-
stimmung oder eine Bescheinigung der zustindigen Grundverkehrsbe-
horde gemil § 43 Abs. 3; oder

2. ein rechtskréftiger Bescheid oder eine Urkunde, aus dem bzw der sich
ergibt, dass der Rechtserwerb keiner Zustimmung bedarf; als solche
kommen insbesondere in Betracht:

a) in Bezug auf die Beschriankungen des Verkehrs mit land- oder forst-
wirtschaftlichen Grundstiicken:
aa) eine Bescheinigung der Grundverkehrsbehdrde gemidf3 § 2 Abs 5
oder 6, oder gemidB3 § 7 Abs 2 Z2,7,10, 12,13, 14 oder 15;
bb) eine Bescheinigung der Biirgermeisterin/des Biirgermeisters
gemil § 7 Abs. 2 Z §;
cc) ein Bescheid der Agrarbehorde im Sinn des § 7 Abs 2 Z 3; oder
dd) eine Bestitigung einer Ingenieurkonsulentin/eines Ingenieurkon-
sulenten fiir Vermessungswesen oder des Vermessungsamtes
iiber die Geringwertigkeit von Trennstiicken (§ 7 Abs 2 Z 6);
b) in Bezug auf die Beschrinkungen des Verkehrs mit Baugrundstii-
cken:
aa) eine Bescheinigung der Biirgermeisterin/des Biirgermeisters
gemil § 12 Abs 2;
bb) eine Bescheinigung der/des Grundverkehrsbeauftragten geméal §
14 Abs. 2 Z 3 oder 5;
cc) eine Bestitigung einer Ingenieurkonsulentin/eines Ingenieurkon-
sulenten fiir Vermessungswesen oder des Vermessungsamtes
iiber die Geringwertigkeit von Trennstiicken (§ 14 Abs 2 Z 4);
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a) in Bezug auf die Beschrankungen des Verkehrs mit land- oder forst-
wirtschaftlichen Grundstiicken:

« eine Erkldrung der Vertragsparteien iiber das Vorliegen der Vo-
raussetzungen gemif § 7 Abs 2 Z 1 oder 2;
b) in Bezug auf die Beschriankungen des Grundverkehrs mit Auslédndern:
« die Erklarung des Rechtserwerbers gemél3 § 21 Abs 2;
« die Erklarung des Rechtserwerbers geméB § 22 Abs 3; oder
« die Erklarung der Vertragsparteien iiber das Vorliegen einer der
Voraussetzungen gemil § 24 Abs 2 Z 1 bis 4.

(2) Bedarf der Rechtserwerb keiner Zustimmung durch die Grundverkehrs-
behorde, diirfen Rechte an Grundstiicken unbeschadet des Abs 1 Z 2 und 3 nur
eingetragen werden, wenn dem Grundbuchsgesuch beigeschlossen ist:

1. eine Bescheinigung gemal § 12 Abs 2,
2. eine Selbsterklarung gemélB § 14 Abs 4,
3. eine Erklarung der/des Grundverkehrsbeauftragten gemaf3 § 19 Z 1, oder

4. im Fall der Anwendbarkeit des § 43 eine Bescheinigung geméal § 43 Abs
3.

(3) Weiters diirfen Rechte an Grundstiicken im Grundbuch eingetragen wer-
den, wenn der Verbiicherung zugrunde liegt:

1. ein rechtskriftiger Zuschlag, ein rechtskriftiger Beschluss iiber die An-
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dd) eine Erkldrung der/des Grundverkehrsbeauftragten gemif3 § 19 Z

1,
c) in Bezug auf die Beschrinkungen des Grundverkehrs mit Ausldn-
dern:
aa) eine Bescheinigung der/des Grundverkehrsbeauftragten gemil §
21 Abs 3
bb) eine Bescheinigung der Grundverkehrsbehdrde gemél § 22 Abs
2;

cc) eine Bestitigung einer Ingenieurkonsulentin/eines Ingenieurkon-
sulenten fiir Vermessungswesen oder des Vermessungsamtes
iiber die Geringfiigigkeit von Trennstiicken (§ 24 Abs 2 Z 10);
oder

dd) eine Bestitigung der Grundverkehrsbehorde gemifl § 28 Abs 3;
oder

3. eine vor nicht mehr als zwo6lf Monaten abgegebene Erklarung

a) in Bezug auf die Beschrinkungen des Verkehrs mit land- oder forst-
wirtschaftlichen Grundstiicken:

aa) eine Erkldrung der Vertragsparteien gemall § 2 Abs 4 oder § 7
Abs 2 Z 17 in Verbindung mit den dort angefiihrten Unterlagen;

bb) eine Erklarung der Vertragsparteien iiber das Vorliegen der Vo-
raussetzungen gemdll § 7 Abs2 Z 1,4, 5, 11 oder 16;

b) in Bezug auf die Beschrinkungen des Verkehrs mit Baugrundstii-
cken:

aa) eine Selbsterklarung gemél § 14 Abs 4;

¢) in Bezug auf die Beschridnkungen des Grundverkehrs mit Auslén-
dern:

aa) die Erklarung des Rechtserwerbers gemil3 § 21 Abs 2;
bb) die Erklarung des Rechtserwerbers geméal § 22 Abs 3; oder
cc) die Erkldarung der Vertragsparteien iiber das Vorliegen einer der
Voraussetzungen geméal § 24 Abs 2 Z 1 bis 4 oder 11.
(2) Weiters diirfen Rechte an Grundstiicken im Grundbuch eingetragen
werden, wenn der Verbiicherung zugrunde liegt:
1. ein rechtskriftiger Zuschlag, ein rechtskriftiger Beschluss iiber die



) Geltende Fassung
nahme eines Uberbots oder ein rechtskriftiger Beschluss iiber die Ge-
nehmigung einer Ubernahme;

2. ein Einantwortungsbeschluss, ein Beschluss nach § 182 Abs 3 des Au-
Berstreitgesetzes oder ein sonstiger Nachweis iiber die Rechtsnachfolge
von Todes wegen, in dem festgehalten ist, dass der Erbe bzw der Ver-
méchtnisnehmer zum Kreis der im § 38 Abs 3 Z 1 bis 7 angefiihrten Per-
sonen gehort; oder

3. ein rechtskriftiger Bescheid der Agrarbehdrde.

(4) Die Beschrankungen der Abs 1, 2 und 3 gelten nicht fiir die Eintragung
von Pfandrechten.

(5) Die Abs 1 bis 4 sind unter Beriicksichtigung der Bestimmungen des Ur-
kundenhinterlegungsgesetzes auf durch Urkundenhinterlegung erfolgende
Rechtserwerbe (zB an Superédifikaten gemél § 435 ABGB) sinngemil anzu-
wenden.

(6) Das Grundbuchsgericht hat die zustindige Grundverkehrsbehdrde von
Eintragungen im Grundbuch auf Grund einer Selbsterklirung gemél oder im
Sinn des § 14 Abs 4 oder auf Grund einer Erklarung gemal den §§ 21 Abs 2 und
22 Abs 3 zu verstindigen.

Befugnisse und Pflichten der Organe im Rahmen der Uberwachung
§55

(1) Die/der Grundverkehrsbeauftragte, die besonderen Uberwachungsorgane
sowie die Organe der Bezirksverwaltungsbehorden sind jederzeit und unange-
kiindigt berechtigt, zum Zweck der Uberwachung der Einhaltung der Bestim-
mungen dieses Gesetzes, der auf seiner Grundlage erlassenen Verordnungen,
Bescheide und Bescheinigungen und der ordnungsgemiBen Durchfithrung be-
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Annahme eines Uberbots oder ein rechtskréftiger Beschluss iiber die
Genehmigung einer Ubernahme;

2. ein Einantwortungsbeschluss, ein Beschluss nach § 182 Abs 3 des Au-
Berstreitgesetzes oder ein sonstiger Nachweis iiber die Rechtsnachfolge
von Todes wegen, in dem festgehalten ist, dass der Erbe bzw der Ver-
michtnisnehmer zum Kreis der im § 38 Abs 3 Z 1 bis 7 angefiihrten
Personen gehdrt; oder

3. ein rechtskréftiger Bescheid der Agrarbehdrde.

(3) Die Beschrankungen der Abs 1 und 2 gelten nicht fiir die Eintragung
von Pfandrechten.

(4) Die einer Eintragung des Eigentums an einer Erginzungsfliche zu
Grunde liegende Bescheinigung geméB § 7 Abs 4 ist bei der Einlagezahl oder
den Einlagezahlen, in denen das Kerngrundstiick vorgetragen ist bzw die Ergén-
zungsfliche vorgetragen wird, unter Bezeichnung der betroffenen Grundstiicke
ersichtlich zu machen (§ 7 Abs 2 Allgemeines Grundbuchsanlegungsgesetz).

(5) Die Abs 1 bis 4 sind unter Beriicksichtigung der Bestimmungen des Ur-
kundenhinterlegungsgesetzes auf durch Urkundenhinterlegung erfolgende
Rechtserwerbe (zB an Superddifikaten gemal § 435 ABGB) sinngemif anzu-
wenden.

(6) Das Grundbuchsgericht hat die zustindige Grundverkehrsbehérde von
Eintragungen im Grundbuch auf Grund einer Erklarung der Vertragsparteien
gemidl § 2 Abs. 4 in Verbindung mit den dort angefiihrten Unterlagen, auf
Grund einer Erklarung der Vertragsparteien gemiBl § 7 Abs 2 Z 1, 4, 5, 11, 16
oder 17 auf Grund einer Selbsterkldrung geméf oder im Sinn des § 14 Abs 4
oder auf Grund einer Erkldrung gemil § 21 Abs 2, § 22 Abs 3 oder § 24 Abs 2 Z
1 bis 4 oder 11 zu verstiandigen.

Befugnisse und Pflichten der Organe im Rahmen der Uberwachung
§55

(1) Die/der Grundverkehrsbeauftragte, die besonderen Uberwachungsorga-
ne sowie die Organe der Bezirksverwaltungsbehdrden sind bei begriindetem
Verdacht eines VerstoBBes gegen dieses Gesetz, gegen eine auf seiner Grundlage
erlassene Verordnung, einen Bescheid oder eine Bescheinigung jederzeit und
unangekiindigt berechtigt, zum Zweck der Uberwachung der Einhaltung der
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hordlich angeordneter MaBBnahmen

1. zu angemessener Tageszeit oder wihrend der Betriebszeiten Grundstii-
cke, Baulichkeiten und Transportmittel zu betreten;

2. alle erforderlichen Auskiinfte zu verlangen;

3. in alle erforderlichen Unterlagen wie Bescheide und Bescheinigungen,
Geschiftsaufzeichnungen, Liefer- und Transportscheine, Rechnungen,
Werbematerialien und Aufzeichnungen Einsicht zu nehmen und davon
auch auflerhalb ihres Aufbewahrungsortes Auswertungen herzustellen
und Ausziige, Abschriften oder Kopien anzufertigen;

4. Datenbanken, Speichermedien und Programme zu 6ffnen und davon
Auswertungen, Ausziige oder Kopien herzustellen oder herstellen zu las-
sen;

5. Datentrager (Platinen, Festplatten etc) zu entfernen und davon auch
auBlerhalb ihres Aufbewahrungsortes Auswertungen, Ausziige oder Ko-
pien herzustellen oder herstellen zu lassen.

Die Befugnisse gemdBl Z 1 bis 5 diirfen nur im jeweils unbedingt notwendigen
Umfang und nur auf die gelindeste Art und Weise ausgeiibt werden.

2)und 3) ...
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Bestimmungen dieses Gesetzes, der auf seiner Grundlage erlassenen Verordnun-
gen, Bescheide und Bescheinigungen und der ordnungsgeméfen Durchfiihrung
behordlich angeordneter Maflnahmen

1. zu angemessener Tageszeit oder wihrend der Betriebszeiten Grundstii-
cke, Baulichkeiten und Transportmittel zu betreten;

2. alle erforderlichen Auskiinfte zu verlangen;

3. 1in alle erforderlichen (einschlieBlich elektronisch vorhandenen) Unter-
lagen wie Bescheide und Bescheinigungen, Geschéftsaufzeichnungen,
Liefer- und Transportscheine, Rechnungen, Werbematerialien und Auf-
zeichnungen Einsicht zu nehmen und davon auch auflerhalb ihres Auf-
bewahrungsortes Auswertungen herzustellen und Ausziige, Abschriften
oder Kopien anzufertigen;

Die Befugnisse geméf Z 1 bis 3 diirfen nur im jeweils notwendigen Umfang und
nur auf die gelindeste dem Zweck entsprechende Weise ausgeiibt werden. So-
weit in den Unterlagen (Z 3) sensible Daten (Art 9 DSGVO) enthalten sind, ist
der betroffenen Person vor der Einsichtnahme Gelegenheit zur Unkenntlichma-
chung zu geben.

(2)und (3) ...

Besondere melderechtliche Kontrollbefugnisse
§ 55a

Zur Uberpriifung der Richtigkeit und Vollstindigkeit von gegeniiber der
Grundverkehrsbehorde gemachten Angaben und zur Kontrolle der Einhaltung
grundverkehrsrechtlicher Verpflichtungen, insbesondere der Nutzungsverpflich-
tungen gemél den §§ 18 Abs 1 und 3,25 Z 2 und 4, 27 Abs 3 und 4 sowie § 28,
ist die jeweils zustdndige Grundverkehrsbehorde berechtigt, auf automationsun-
terstlitztem Weg Einsicht in das Zentrale Melderegister zu nehmen und insbe-
sondere in Wege einer Verknilipfungsanfrage geméll § 16a Abs 3 Meldegesetz
1991 auch objektbezogene Abfragen durchzufiihren.
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Nachtrigliches Priifungsverfahren
§ 62

(1) Ist anzunehmen, dass fiir einen grundbiicherlich bereits durchgefiihrten
Rechtserwerb die erforderliche Zustimmung fehlt oder eine zugrundeliegende
Bescheinigung unrichtig war, hat die/der Grundverkehrsbeauftragte ein diesbe-
ziigliches Priifungsverfahren durch Bescheid einzuleiten. Gegen diesen Bescheid
erhobene Beschwerden haben keine aufschiebende Wirkung.

(2) Auf Antrag der/des Grundverkehrsbeauftragten ist der Bescheid gemal
Abs 1 im Grundbuch anzumerken. Die Anmerkung hat zur Folge, dass eine nach-
tragliche Entscheidung iiber die Zustimmung zu einem grundbiicherlich bereits
durchgefiihrten Rechtserwerb auch gegen Personen ihre volle Wirksamkeit er-
langt, die erst nach dem Zeitpunkt, zu dem der Antrag auf Anmerkung beim
Grundbuchsgericht eingelangt ist, biicherliche Rechte erlangt haben.

(3) Stellt die/der Grundverkehrsbeauftragte fest, dass fiir einen grundbiicher-
lich bereits durchgefiihrten Rechtserwerb die erforderliche Zustimmung fehlt, hat
der Erwerber innerhalb von vier Wochen nach Rechtskraft des Bescheides die
Zustimmung bei der zustdndigen Grundverkehrsbehorde zu beantragen.

(4) und (5)
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Nachtrigliches Priifungsverfahren
§ 62

(1) Ist anzunehmen, dass fiir einen grundbiicherlich bereits durchgefiihrten
Rechtserwerb die erforderliche Zustimmung fehlt oder eine zugrundeliegende
Bescheinigung unrichtig war, hat die zustdndige Grundverkehrsbehorde ein
diesbeziigliches Priifungsverfahren durch Bescheid einzuleiten. Gegen diesen
Bescheid erhobene Beschwerden haben keine aufschiebende Wirkung.

(2) Auf Antrag der zustindigen Grundverkehrsbehorde ist der Bescheid
gemill Abs 1 im Grundbuch anzumerken. Die Anmerkung hat zur Folge, dass
eine nachtrigliche Entscheidung iiber die Zustimmung zu einem grundbiicher-
lich bereits durchgefiihrten Rechtserwerb auch gegen Personen ihre volle Wirk-
samkeit erlangt, die erst nach dem Zeitpunkt, zu dem der Antrag auf Anmerkung
beim Grundbuchsgericht eingelangt ist, biicherliche Rechte erlangt haben.

(3) Stellt die zustdndige Grundverkehrsbehorde fest, dass fiir einen grund-
biicherlich bereits durchgefiihrten Rechtserwerb die erforderliche Zustimmung
fehlt, hat der Erwerber innerhalb von vier Wochen nach Rechtskraft des Be-
scheides die Zustimmung bei der zustdndigen Grundverkehrsbehdrde zu bean-
tragen.

(4) und (5)

Wiederaufnahme des Verfahrens
§ 62a

(1) Wird das Verfahren, in dem die Zustimmung zu einem zwischenzeitlich
grundbiicherlich bereits durchgefiihrten Rechtserwerb erteilt worden ist, gemal3
§§ 69 f AVG durch die zustindige Grundverkehrsbehorde wiederaufgenommen,
ist der die Wiederaufnahme bewilligende oder verfiigende Bescheid auf deren
Antrag im Grundbuch anzumerken. Die Anmerkung hat zur Folge, dass ecine
nachtrédgliche Entscheidung iiber die Zustimmung zu dem grundbiicherlich be-
reits durchgefiihrten Rechtserwerb auch gegen Personen ihre volle Wirksamkeit
erlangt, die erst nach dem Zeitpunkt, zu dem der Antrag auf Anmerkung beim
Grundbuchsgericht eingelangt ist, biicherliche Rechte erlangt haben. Eine gegen
den die Wiederaufnahme bewilligenden oder verfiigenden Bescheid erhobene
Beschwerde steht deren Anmerkung im Grundbuch nicht entgegen.
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(2) Wird in dem wiederaufgenommen Verfahren die Zustimmung rechts-
kréftig versagt oder wird der verfahrenseinleitende Antrag zuriickgezogen, hat
das Grundbuchsgericht die Eintragung auf Antrag der zustdndigen Grundver-
kehrsbehorde zu 16schen.

(3) Wird der die Wiederaufnahme bewilligende oder verfiigende Bescheid
auf Grund einer dagegen erhobenen Beschwerde behoben oder wird in dem
wiederaufgenommen Verfahren die Zustimmung rechtskriftig erteilt, hat die
Grundverkehrsbehdrde dies dem Grundbuchsgericht unverziiglich mitzuteilen.
Das Gericht hat sodann die Anmerkung nach Abs 1 von Amts wegen zu 16schen.

Strafbestimmungen, Widmung von Geldstrafen Strafbestimmungen, Widmung von Geldstrafen
§ 63 § 63
(1) Eine Verwaltungsiibertretung begeht, wer (1) Eine Verwaltungsiibertretung begeht, wer

1. 1.

2 2.

3 3.

4 4.

5 S.

6 6.

7 7.

8. 8.

9. den sonstigen Bestimmungen dieses Gesetzes oder den in Verordnungen 9. es unterlisst, die Aufnahme der Nutzung gemil} § 18 Abs 1 fristgerecht
oder Bescheiden auf Grund dieses Gesetzes enthaltenen Geboten oder der/dem Grundverkehrs-beauftragten nachzuweisen.

Verboten zuwiderhandelt.
(2) Verwaltungsiibertretungen geméfl Abs 1 sind von der/dem Grundver- (2) Verwaltungsiibertretungen geméfl Abs 1 sind von der/dem Grundver-
kehrsbeauftragten unbeschadet sonstiger Folgen zu bestrafen: kehrsbeauftragten unbeschadet sonstiger Folgen zu bestrafen:

1. mit einer Geldstrafe von mindestens 10.000 € und hdchstens 50.000 € 1. mit einer Geldstrafe von mindestens 500 € und héchstens 50.000 € und
und fiir den Fall der Uneinbringlichkeit mit Ersatzfreiheitsstrafe von ei- fiir den Fall der Uneinbringlichkeit mit Ersatzfreiheitsstrafe bis zu fiinf
ner Woche bis zu fiinf Wochen: Wochen;

In den Fillen des Abs 1 Z 1 bis 6 und 8, wenn diese Ubertretungen vor- 2.

sitzlich begangen werden;
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3)
(4) § 33a VStG findet in den Fillen des Abs 2 Z 1 keine Anwendung.

(5) und (6)

Verordnungen der Landesregierung
§ 67

Die Landesregierung kann, soweit es

nihere Bestimmungen durch Verordnung erlassen. Diese kdnnen betreffen:

1.

2.

3. Form und Inhalte von Bekanntmachungen oder Kundmachungen zur
Ausiibung eines Eintrittsrechts (§ 32), die Einsichtnahme in die Unterla-
gen etwa im Weg eines elektronischen Rechtsverkehrs sowie Kriterien
zur Festlegung der Tageszeitungen gemil § 32 Z 2, wie etwa deren re-
gionale oder landesweite Reichweite oder Auflagenhdhe;
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3)

(4) Die Verjahrungsfristen gemdfl § 31 Abs 1 VStG (Verfolgungsverjih-
rung) und gemil § 31 Abs 2 VStG (Strafbarkeitsverjahrung) beginnen erst mit
der Kenntnis der zustindigen Grundverkehrsbehorde von dem strafbaren Verhal-
ten.

(5) und (6)

Verordnungen der Landesregierung
§ 67

Die Landesregierung kann, soweit es

nihere Bestimmungen durch Verordnung erlassen. Diese konnen betreffen:
1.
2.

3. Form und Inhalte von Bekanntmachungen oder Kundmachungen zur
Ausiibung eines Eintrittsrechts (§ 32), die Einsichtnahme in die Unterla-
gen etwa im Weg eines elektronischen Rechtsverkehrs sowie Kriterien
zur Festlegung der tiglich oder wochentlich erscheinenden Salzburger
Zeitungen (§ 32 Abs 1 Z 2), wie etwa deren regionale oder landesweite
Reichweite oder Auflagenhohe;

Inkrafttreten novellierter Bestimmungen; Ubergangsbestimmungen dazu
§73
(Zu LGBI Nr .......... /2025)
(1) Das Inhaltsverzeichnis sowie die §§ 1 Abs 2,2 Abs 1,2, 3,4,5.6und 7,
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(§)3,4,6,7Abs 1,2,3und 4, (§) 8,9, 10 Abs 1, 2 und 4, 12 Abs 1, 14 Abs 2
und 4, (§) 16, 18 Abs 1, 20 Abs 3, 24 Abs 1 und 2, 27 Abs 2, 28 Abs 1, (§) 29,
32 Abs 1 und 3, (§) 33, 34, 35, 36 Abs 2, (§) 37, 38 Abs 3, 40 Abs 2, (§) 44, 45
Abs 1,3 und 4, 46 Abs 1, 2,4, 7, 8 und 10, (§) 47, 48 Abs 2, (§) 50, 55 Abs 1,
(§) 55a, 62 Abs 1, 2 und 3, (§) 62a, 63 Abs 1, 2 und 4, (§) 67 sowie § 70 in der

Fassung des Gesetzes LGBI Nr ........ 2025 treten mit .................. in Kraft. (Ver-
fassungsbestimmung) Die §§ 45 Abs 1, 46 Abs 1 und 47 Abs 1 in der Fassung
des Gesetzes LGBI Nr ....... /2025 treten mit ............... in Kraft.

(2) Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des Gesetzes LGBI Nr ....... /2025 als
land- und forstwirtschaftliche Amtssachverstdndige, raumordnungsfachliche
Amtssachverstindige und als deren Ersatzmitglieder bestellten Beisitzer der
Grundverkehrskommission und der Ausnahmenkommission gelten als gemaf3 §
46 Abs 2 Z 3 bzw als gemél} § 47 Abs 2 Z 3 in der Fassung des Gesetzes LGBI
NI /2025 bestellt.

(3) Bis zur Erlassung der Verordnung geméfl § 46 Abs 10 in der Fassung
des Gesetzes LGBI Nr ................ /2025 richtet sich die Entschiadigung fiir die
Teilnahme an den Sitzungen der Grundverkehrskommission und der Ausnah-
menkommission weiterhin nach dem Kollegialorgane-
Sitzungsentschidigungsgesetz.

(4) Die §§ 62 und 62a sind auch auf vor Inkrafttreten des Gesetzes LGB1 Nr
............ /2025 verwirklichte Sachverhalte anzuwenden. § 62a ist auch auf die
Wiederaufnahme von Verfahren anzuwenden, in denen die grundverkehrsbe-
hérdliche Zustimmung auf der Grundlage des Salzburger Grundverkehrsgesetzes
2001 erteilt worden ist.

(5) § 63 Abs 1 Z 9 in der Fassung LGBI Nr .......... /2025 ist auf vor dessen In-
krafttreten abgelaufene Fristen zur Vorlage geeigneter Unterlagen zum Nach-
weis der Aufnahme der Nutzung gemil3 § 18 Abs 1 anzuwenden, wenn die er-
forderlichen Unterlagen nicht innerhalb eines Monats nach Inkrafttreten der/dem
Grundverkehrsbeauftragten unaufgefordert nachgereicht werden.

(6) § 63 Abs. 4 in der Fassung LGBI Nr ............ /2025 ist auch auf vor dem
Inkrafttreten von LGBI Nr ........... /2025 begangene Verwaltungsiibertretungen
gemil § 63 Abs 1 anzuwenden, fiir die im Zeitpunkt deren Inkrafttretens noch
keine Verjahrung gemidll § 31 Abs 1 VStG (Verfolgungsverjdhrung) oder § 31
Abs 2 VStG (Strafbarkeitsverjahrung) eingetreten ist.

(7) Abweichend von § 63 Abs 2 sind Verwaltungsiibertretungen geméaf §
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63 Abs 1 bis zum Ablauf der 31. Dezember 2027 von den Bezirksverwaltungs-
behorden zu bestrafen. Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Gesetzes LGBI Nr
.............. /2025 bei der/dem Grundverkehrsbeauftragten anhingige Verwaltungs-
strafverfahren sind von den Bezirksverwaltungsbehorden fortzufiihren. Zum
Ablauf des 31. Dezember 2027 bei den Bezirksverwaltungsbehorden anhéngige
Verwaltungsstrafverfahren sind von diesen fortzufiihren.
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