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Nr 89 der Beilagen zum stenographischen Protokoll des Salzburger Landtages
(2. Session der 16. Gesetzgebungsperiode)

Vorlage der Landesregierung

Gesetz vom , mit dem das Salzburger Wohnbauforderungsgesetz 2015
geindert wird

Der Salzburger Landtag hat beschlossen:

Das Salzburger Wohnbauforderungsgesetz 2015, LGBI Nr 23, zuletzt gedndert durch das Gesetz
LGBI Nr ...../2018, wird gedndert wie folgt:

1.Im § 1 Abs I lautet die Z 1:

,,1. der Bevdlkerung des Landes Salzburg durch finanzielle Hilfen (Férderung) die Beschaffung von
qualitativ gutem Wohnraum zu leistbaren Bedingungen in einer gesunden, dkologisch nachhalti-
gen und vielféltig gestalteten Wohnumwelt unter sparsamer Verwendung von Grund und Boden
zu ermoglichen;*

2. Im § 1 Abs 3 wird im zweiten Satz nach dem Wort ,soziale ein Beistrich gesetzt und das Wort ,,0kolo-
gische® eingefiigt.

3. Im § 5 werden folgenden Anderungen vorgenommen:
3.1. Im Abs I werden gedndert:

3.1.1. Die Z 7 lautet:

,,1. Hauser in der Gruppe: Wohnhiuser, die zur gleichen Zeit auf mindestens drei unmittelbar neben-
einander liegenden Liegenschaften oder im Rahmen eines Baulandsicherungsmodells jeweils un-
ter Einhaltung eines hochst zuldssigen Grundstiicksbedarfs errichtet werden; dabei gelten als
Baulandsicherungsmodell Gebiete mit mehreren Baulandgrundstiicken, bei denen die Standort-
gemeinde oder die Land-Invest als Akteurin am Bodenmarkt fiir Privatpersonen aufgetreten ist;"

3.1.2. Die Z 12 lit a lautet:
,»a) Neubau oder Auf-, Zu-, An- oder Einbau bei bestehenden Bauten;*

3.3. Im Abs 2 werden gedindert:

3.3.1. Inder Z 1 lautet die lit b:

,b) Verwandte in gerader Linie einschlieBlich der Wahl- und Stiefkinder sowie der Kinder von
Lebensgefahrten;*

3.3.2. Inder Z 1 lautet die lit e:

,€) der Lebensgefihrte oder die Lebensgefahrtin, wenn er oder sie mit dem Forde-
rungswerber oder der Forderungswerberin in einer in wirtschaftlicher Hinsicht
gleich einer Ehe oder eingetragenen Partnerschaft eingerichteten Haushaltsge-
meinschaft lebt und

— beide seit mindestens drei Jahren einen gemeinsamen Hauptwohnsitz haben,

— gemeinsames Eigentum an der Wohnung besitzen oder gemeinsames Eigen-
tum an der Wohnung begriinden oder

— die Lebensgefihrten bereits ein gemeinsames Kind haben;*

3.3.3. In der Z 1 entfdllt die lit g und erhdlt die bisherige Literabezeichnung ,h)“die Literabezeichnung
”g)“'

3.3.4. Die Z 8 lautet:
,,3. als Bautrager:
a) gemeinniitzige Bauvereinigungen (Z 7),
b) Baumeister (uneingeschriankt) gemif § 99 GewO 1994,
¢) Immobilientreuhénder (Immobilienmakler, Immobilienverwalter und Bautrédger)
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gemdl § 117 GewO 1994,

d) Holzbau-Meister (uneingeschréinkt) geméB § 149 GewO 1994,

e) freiberufliche Bautrdger nach dem Ziviltechnikergesetz und

f) Selbstidndige, die nach dem Recht der Européischen Union oder Staatsvertragen
Personen gemif den lit a bis e gleichzustellen sind;*

4. § 6 Abs I lautet:
»(1) Die in diesem Gesetz enthaltenen Verweisungen auf bundesrechtliche Vorschriften gelten, so-
weit nicht ausdriicklich anderes bestimmt wird, als Verweisungen auf die letztzitierte Fassung:
1. Bautrdgervertragsgesetz (BTVG), BGBI I Nr 7/1997, Gesetz BGBI I Nr 159/2013;
. Bundespflegegeldgesetz (BPGG), BGBI Nr 110/1993, Gesetz BGBI I Nr 59/2018;
. Einkommensteuergesetz 1988 (EStG 1988), BGBI Nr 400, Gesetz BGBI I Nr 16/2018;

. Entgeltrichtlinienverordnung 1994 (ERVO 1994), BGBI Nr 924, Kundmachung BGBI II Nr
180/2017;

5. Familienlastenausgleichsgesetz 1967, BGBI Nr 376, Gesetz BGBI I Nr 32/2018;
6. Gebiihrengesetz 1957, BGBI Nr 267, Gesetz BGB1 I Nr 62/2018;

7. Gewerbeordnung 1994 (GewO 1994), BGBI Nr 194, Gesetz BGB1 I Nr 45/2018;
8

9

AW N

. Heimopferrentengesetz, BGBI1 I Nr 69/2017, Gesetz BGBI I Nr 59/2018;

. Meldegesetz 1991 — MeldeG, BGBI Nr 9/1992; Gesetz BGBI1 I Nr 56/2018;
10. Mietrechtsgesetz (MRG), BGBI Nr 520/1981, Gesetz BGBI I Nr 58/2018;
11. Wohnbauforderungsgesetz 1984 (WFG 1984), BGBI Nr 482, Gesetz BGBI I Nr 131/2001;
12. Wohnhaussanierungsgesetz (WSG), BGB1 Nr 483/1984, Gesetz BGB1 Nr 460/1990;
13. Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBI I Nr 70, Gesetz BGBI I Nr 58/2018;
14. Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG), BGBI Nr 139/1979, Gesetz BGBI I Nr 26/2018;
15. Ziviltechnikergesetz 1993 (ZTG), BGBI Nr 156/1994, BGBI Nr I 50/2016.*

5. § 8 Abs 2 lautet:

»(2) Zum Zweck der Feststellung des Bedarfs von Wohnungen und der Erfassung von Wohnungssu-
chenden kann die Landesregierung eine Wohnbaudatenbank mit Daten gemiB § 44 Abs 1 Z 3 einrichten.
Das Néhere hierzu ist durch Verordnung der Landesregierung zu regeln.*

6. Im § 11 werden folgende Anderungen vorgenommen:
6.1. Im Abs 1 werden gedndert:

6.1.1. Die Z 2 lautet:
,»2. einen entsprechenden Wohnbedarf gemifl Abs 4 nachweisen kann;*

6.1.2. In der Z 4 wird nach dem Wort ,Dienstnehmerwohnung® der Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt
und entfdllt der letzte Satz.

6.2. Nach Abs 3 wird angefiigt:
»(4) Ein entsprechender Wohnbedarf ist anzunehmen:

1. wenn bisher eine Mietwohnung bewohnt wurde und nunmehr eine Wohnung im Eigentum er-
worben werden soll;

2. bei einem Wechsel von einer nicht geforderten zu einer geférderten Mietwohnung;
. bei einem Wohnungstausch im Sinn des § 13 MRG;

. wenn sonstige Griinde vorliegen, die eine den tatséchlichen Verhidltnissen besser angepasste
Befriedigung des Wohnbediirfnisses erwarten lassen (wie zB Grofe und Ausstattung, geénderte
Familienverhiltnisse, berufsbedingter Ortswechsel, dauerhafte und wesentliche Anderung der
Einkommensverhaltnisse, Anhebung der Ausstattungskategorie, gesundheitliche Griinde und
gleichzeitiger Wohnungswechsel bei Eigentiimeridentitit der Vermieter); dabei gelten in Bezug
auf die Grofe der bestehenden Wohnung jedenfalls als ausreichend:

Anzahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden Anzahl der Wohnrdume

nahestehenden Personen

W

fur 1-Personenhaushalte 2

fur 1-Personenhaushalte mit:
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a) Pflegegeldbezug

b) Minderung der Erwerbsfahigkeit um
zumindest 55 %

¢) minderjdhrigen Personen, die hier
zwar keinen hauptsidchlichen Aufent-
halt haben, aber vom haushaltsange-
horigen Elternteil mit gerichtlicher
Genehmigung zweitweise unterge-
bracht werden diirfen

fur 2- oder 3-Personenhaushalte

fir 4-Personenhaushalte
fir wachsende Familien mit bis zu zwei Kindern

fir Alleinerzieherinnen oder -erzieher mit zwei Kindern

4

fur 5-Personenhaushalte

5

fiir jede weitere Person

1 Wohnraum mehr

5. wenn die Anzahl der derzeit vorhandenen Wohnrdume gemaf3 der Z 4 zwar ausreichend ist, die
tatsdchliche Wohnnutzfliche die forderbare Wohnnutzfliche jedoch um zumindest 9 m? unter-

schreitet.

7. Im § 12 werden folgende Anderungen vorgenommen:

7.1. Im Abs 3 wird nach dem Ausdruck ,,Abs 1* der Ausdruck ,,and Abs 2* eingefiigt.
7.2. Die Abs 4 und 5 lauten:

,»(4) Das Hochstausmaf3 der férderbaren Wohnnutzfliche geméfl den Abs 1 bis 3 betrdgt 150 m?. Bei
Austragwohnungen betrigt das Hochstausmall der forderbaren Wohnnutzflache 65 m?.

(5) Beim Zugang zu einer geforderten Mietwohnung ist die forderbare Wohnnutzflache nach der
Anzahl der Wohnrdume zu bemessen. Soweit kein Wohnungstausch im Sinn des § 13 MRG oder ein
Wohnungswechsel im Sinn des § 11 Abs 4 Z 4 vorliegt, sind je nach Anzahl der im gemeinsamen Haus-
halt lebenden nahestehenden Personen forderbar:

Anzahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden
nahestehenden Personen

Anzahl der Wohnrdume

flir

1-Personenhaushalte

fur

mit

fur

1-Personenhaushalte mit:

a) Pflegegeldbezug

b) Minderung der Erwerbsfahigkeit um
zumindest 55 %

¢) minderjdhrigen Personen, die hier
zwar keinen hauptsidchlichen Auf-
enthalt haben, aber vom haushalts-
angehorigen Elternteil mit gerichtli-
cher Genehmigung zweitweise un-
tergebracht werden diirfen

Pflegegeldbezug oder Minderung der Erwerbsfahigkeit
um zumindest 55 %

die Hausstandsgriindung einer Person mit einer zweiten,
bisher noch nicht nahestehenden Person zur Begriindung
einer Ehe, eingetragenen Partnerschaft oder Lebensge-
meinschaft

fiir 2- oder 3-Personenhaushalte
fiir 4-Personenhaushalte 4
fiir wachsende Familien mit bis zu 2 Kindern
fiir Alleinerzieherinnen oder -erzieher mit zwei Kindern
5

5-Personenhaushalte

fiir jede weitere Person

1 Wohnraum mehr
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8. Im § 14 werden folgende Anderungen vorgenommen:

8.1. Im Abs 1 lautet die Z 6:
,,0. folgende Unterhaltsanspriiche:

a) Unterhaltsanspriiche von Ehegatten bzw eingetragenen Partnern, die laufend in Geld bezogen
werden und auf einem vertraglichen, gerichtlichen oder gesetzlichen Anspruch basieren. Wird
ein solcher Anspruch gegen den getrenntlebenden Ehegatten oder eingetragenen Partner nicht
entsprechend verfolgt oder eine Unterhaltsvereinbarung ohne Mitwirkung des Gerichts abge-
schlossen, ist — ausgenommen im Fall des § 15 Abs 2 lit a — jedenfalls eine Unterhaltsleistung
in Hohe von 250 € zu veranschlagen;

b) Unterhaltsanspriiche von Kindern, die laufend in Geld bezogen werden und gerichtlich oder
unter Mitwirkung des Kinder- und Jugendhilfetriagers vertraglich festgesetzt wurden. Wenn
fir Kinder dauernd getrenntlebender Eltern Unterhaltsanspriiche nicht entsprechend verfolgt
oder Unterhaltsvereinbarungen ohne Mitwirkung des Gerichts oder des Kinder- und Jugend-
hilfetrdgers abgeschlossen werden, ist mindestens von einer Unterhaltsleistung auszugehen,
die dem allgemeinen Durchschnittsbedarf eines gleichaltrigen in Osterreich lebenden Kindes
entspricht. Bei gemeinsamer Obsorge und durch das Gericht festgelegtem hauptsdchlichen
Aufenthalt ist mindestens von einer Unterhaltsleistung auszugehen, die der Hilfte des allge-
meinen Durchschnittsbedarfs eines gleichaltrigen in Osterreich lebenden Kindes entspricht.

Die vom Forderungswerber oder von der Forderungswerberin und von den mit ihm oder ihr im ge-
meinsamen Haushalt lebenden Personen nachweislich tatsdchlich geleisteten oder gemédf den lit a
oder b veranschlagten Unterhaltsleistungen sind beim Zahlungsverpflichteten einkommensmindernd
zu berticksichtigen.*

8.2. Im Abs 2 werden gedndert:

8.2.1 Nach dem vierten Spiegelstrich wird eingefiigt:
,— Kinderbetreuungshilfen,*

8.2.2 Im drittletzten Spiegelstrich wird die Wortfolge ,und dem Verbrechensopfergesetz* durch die Wort-
folge ,,, dem Verbrechensopfergesetz und dem Heimopferrentengesetz* ersetzt.

9. Im § 16 werden folgende Anderungen vorgenommen:

9.1. Die Abs 1 und 2 lauten:
(1) Die Forderungswerber haben ihr Einkommen sowie das Haushaltseinkommen vollstindig be-
kanntzugeben.
(2) Als Nachweise kommen in Betracht:
1. grundsitzlich:

a) der Arbeitnehmerveranlagungsbescheid fiir das vorangegangene Kalenderjahr, bei Bezug von
Einkiinften aus nichtselbstdndiger Arbeit;

b) der Einkommensteuerbescheid fiir das letzte veranlagte Kalenderjahr, wenn entweder zusitz-
lich zu Einkiinften aus nichtselbstindiger Arbeit oder ausschlieBlich sonstige Einkunftsarten
vorliegen;

¢) der Einheitswertbescheid, wenn kein Einkommensteuerbescheid fiir Einkiinfte aus Land- und
Forstwirtschaft vorliegt;

d) der Scheidungsbeschluss samt Vermogensauseinandersetzung bzw Scheidungsurteil fiir einen
allfdlligen Ehegattenunterhalt;

e) die Bestitigung des Kinder- und Jugendhilfetragers oder des Gerichts iiber den Bezug von
Kindesunterhalt, wobei diese nicht élter als drei Jahre sein darf;

f) Bestitigungen iiber den Bezug und die Hohe von Wochen- bzw Kinderbetreuungsgeld;
g) Bestétigungen iiber den Bezug von Schiiler- oder Studienbeihilfe;
h) Bestétigungen iiber den Bezug sonstiger einkommensrelevanter Leistungen;

2. bei Vorliegen beriicksichtigungswiirdiger Griinde:

a) der Jahreslohnzettel fiir das vorangegangene Kalenderjahr bzw Monatslohnzettel fiir zumin-
dest drei vorangehende Monate;

b) Nachweise betreffend den Pensionsbezug oder dem Ruhegenuss;
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c) Nachweise liber den Bezug von sonstigen Leistungen (Arbeitslosengeld, Notstandshilfe,
Krankengeld, Rehabilitationsgeld udgl).
Beriicksichtigungswiirdige Griinde liegen — ausgenommen im Fall der Z 1 lit b — nur vor, wenn die Vor-
lage von Nachweisen nach der Z 1 rechtlich oder tatsichlich unméglich ist, ein Ubertritt in den Ruhestand
erfolgte oder Transferleistungen iS der Z 2 lit ¢ innerhalb des vorgegangenen Jahres nicht 6fter als einmal
vom selben Leistungserbringer bezogen wurden.

9.2. Nach Abs 2 wird eingefiigt:

»(2a) Beim Zugang zur Forderung kann das Einkommen auch durch die Einkommensunterlagen fiir
die letzten drei Kalenderjahre vor Einbringung des Ansuchens nachgewiesen werden.*

10. Im § 17 erhdlt der bisherige Abs 2 die Absatzbezeichnung ,,(3)* und lautet der neue Abs 2:

»(2) Die Landesregierung kann fiir Férderungen geméfl Abs 1 durch Verordnung einen Mindestbe-
trag an Eigen- und/oder Fremdmitteln festlegen. In diesem Fall gilt eine Finanzierung nur dann als gesi-
chert, wenn im Finanzierungsplan eines Kreditinstitutes das Vorhandensein der erforderlichen Mindestei-
gen- sowie Mindestfremdmittel bestatigt wird.

11. § 18 Abs 2 lautet:

»(2) Dem Grundpfand geméf Abs 1 diirfen vorangehen:
1. Pfandrechte zur Besicherung von Darlehen, die zur Finanzierung forderbarer Maflnahmen aufge-
nommen werden, wenn diese im Hinblick auf ihre Verzinsung, Laufzeit, Tilgung und effektiven
Kosten bestimmten Anforderungen entsprechen; die Landesregierung hat diese Anforderungen
durch Verordnung festzulegten;

. Pfandrechte aus fritheren Férderungen;

. Dienstbarkeiten einschlieBlich Wohnungsgebrauchsrechte;

. Vorkaufs- und Wiederkaufsrechte;

. Reallasten, die keine geldwerten Leistungen betreffen oder der Sicherstellung des Bauzinses
dienen.”

W W N

12. Im § 19 Abs 3 wird angefiigt: ,,Jm Fall der Z 2 kann die Landesregierung den iibertragenden Teil auch
aus der Personalschuldnerhaftung entlassen.*

13. Im § 20 werden folgende Anderungen vorgenommen:

13.1. Im Abs 1 wird nach dem Klammerausdruck ,(§ 5 Abs 1 Z 20)* die Wortfolge ,durch die Forde-
rungswerberin oder den Foérderungswerber eingefiigt.

13.2. Im Abs 2 werden gedndert:

13.2.1. In der Z 3 wird nach dem Wort ,bestand* ein Beistrich gesetzt und die Wortfolge ,,wobei in die-
sem Fall § 19 Abs 3 letzter Satz sinngeméf3 zur Anwendung kommt* angefiigt.

13.2.2. Die Z 4 lautet:

4. das Eigentum an der Wohnung an begiinstigte Personen iibertragen wird, wobei in diesem Fall
der einmalige nicht riickzahlbare Zuschuss nur

a) bis zur Hohe entsprechend der Anzahl der mit den Erwerbern im gemeinsamen Haushalt le-
benden nahestehenden Personen und

b) bis zur Hohe des (fiktiven) Riickzahlungsbetrages geméfl Abs 1 erster Satz
iibernommen werden kann.“

14. § 21 lautet:
»Baubeginn
§21

(1) Mit der Ausfiithrung eines Bauvorhabens, fiir das um Forderung angesucht wird, darf bei Forde-
rungen gemdB den Unterabschnitten 4 und 5 vor Abschluss des Foérderungsvertrages nicht begonnen wer-
den. Auf Ansuchen kann eine schriftliche Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn erteilt werden, wenn
die Voraussetzungen fiir eine dem Forderungsansuchen entsprechende Erledigung gegeben sind und ob-
jektiv beriicksichtigungswiirdige Griinde dafiir vorliegen. Das Ansuchen auf Zustimmung ist schriftlich
einzubringen und zu begriinden.
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(2) Aus der Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn kann ein Anspruch auf Forderung nicht abge-
leitet werden. Darauf ist in der Zustimmung hinzuweisen.*

15. Im § 22 Abs 3 werden folgende Anderungen vorgenommen:

15.1. Die Z 2 lautet:

,,2. die Wohnung in einem Haus in der Gruppe oder in einem Bau mit mindestens drei Wohnungen
im Wohnungseigentum oder im Baurechtswohnungseigentum errichtet wird und der Grund-
stiicksbedarf im Durchschnitt der Gesamtanlage je Wohnung 400 Quadratmeter unterschreitet; in
den Grundstiicksbedarf sind AufschlieBungs- und Nebenfldchen, die der Gesamtanlage dienen,
nicht einzurechnen;*

15.2. Die Z 5 und 6 werden durch folgende Bestimmung ersetzt:

,,J. bestimmte Mindesteigen- bzw Mindestfremdmittel vorliegen, deren Hohe durch Verordnung der
Landesregierung festzulegen ist.*

16. Im § 23 lauten die Abs 2 und 3:

»(2) Der Zuschuss besteht aus einem Grundbetrag und (allfilligen) Zuschldgen. Die Hohe des
Grundbetrages kann je Quadratmeter forderbarer Wohnnutzfliche oder nach der jeweiligen Familien-
konstellation festgesetzt werden. Zuschldge konnen gewéhrt werden flir:

1. Alleinerzieher oder Alleinerzieherinnen,

. Jungfamilien,

. kinderreiche Familien,

. Kinder und sonstige nahestehende Personen,

. energetische und 6kologische Maflnahmen,

. die sparsame Verwendung von Grund und Boden,
. Standortqualititen,

. sonstige MaBlnahmen (Denkmalschutz, barrierefreie Ausstattung, betreutes Wohnen, pflegebe-
dingte Maflnahmen udgl).

0 NN L W

(3) Die Hohe des Zuschusses kann in Abhingigkeit vom Kaufpreis je m*> Wohnnutzflache (gesamt
oder forderbar) vermindert werden.*

17. § 24 Abs 2 lautet:

,»(2) Die Forderung setzt voraus, dass

1. die begiinstigte Person Eigentiimerin (Miteigentiimerin, Wohnungseigentiimerin) der Bauliegen-
schaft ist oder ein Baurecht fiir die Dauer von mindestens 70 Jahren besitzt,

2. der Grundstiicksbedarf bei Forderungen nach Abs 1 Z 2 im Durchschnitt der Gesamtanlage je
Wohnung 400 Quadratmeter unterschreitet, wobei in den Grundstiicksbedarf AufschlieBungs-
und Nebenflichen, die der Gesamtanlage dienen, nicht einzurechnen sind,

3. die Anzeige des Beginns (§ 12 Abs 3 des Baupolizeigesetzes 1997) der baulichen Mallnahme
zum Zeitpunkt des Ansuchens um Forderung nicht lénger als sechs Monate zuriickliegt und

4. bestimmte durch Verordnung der Landesregierung festzulegende Mindesteigen- und/oder Min-
destfremdmittel vorliegen und im Fall des Abs 1 Z 3 eine ebenfalls durch Verordnung der Lan-
desregierung festzulegende Mindestinvestitionssumme erreicht wird.*

18. Im § 25 lauten die Abs 2 und 3:

»(2) Der Zuschuss besteht aus einem Grundbetrag und (allfilligen) Zuschlidgen. Die Hohe des
Grundbetrages kann dabei je Quadratmeter forderbarer Wohnnutzflache oder nach der jeweiligen Famili-
enkonstellation festgesetzt werden. Zuschliage konnen gewdhrt werden fiir:

1. Alleinerzieher oder Alleinerzieherinnen,
Jungfamilien,

kinderreiche Familien,

Kinder und sonstige nahestehende Personen,
energetische und 6kologische Mafinahmen,

die sparsame Verwendung von Grund und Boden,

N kWD

Standortqualitéten,
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8. sonstige MaBinahmen (Denkmalschutz, barrierefreie Ausstattung, betreutes Wohnen, pflegebe-
dingte Maflnahmen udgl).

(3) Die Hohe des Zuschusses kann in Abhingigkeit vom Fldchenausmall der Grundfliche und/oder
von der Hohe der Baukosten vermindert werden.*

19. Im § 26 werden folgende Anderungen vorgenommen:

19.1. Im Abs 1 wird in der Z 3 der abschlieffende Punkt durch einen Beistrich ersetzt und folgende Z 4
angefiigt:
4. Korperschaften, Personenvereinigungen und Vermogensmassen, die nach Satzung, Stiftung oder
sonstiger Verfassung und ihrer tatsichlichen Geschiftsfiihrung ausschlieflich und unmittelbar
der Forderung kirchlicher, gemeinniitziger oder mildtitiger Zwecke dienen.*

19.2. Im Abs 3 Z 1 entfdllt in der lit a die Wortfolge ,,, wobei im Fall der Vermietung an Menschen mit
Behinderung oder an dltere Menschen die Einkommensgrenzen geméf § 11 Abs 3 nicht zur Anwendung
kommen*.

20. Im § 28 werden folgende Anderungen vorgenommen:
20.1. Im Abs 2 entfillt der zweite Satz.
20.2. Nach Abs 2 wird eingefiigt:

,(2a) Eine Befristung des Mietverhiltnisses ist zuldssig:

1. bei Wohnungen mit einem gesetzlichen oder vertraglichen Anspruch auf Ubertragung der Woh-
nung auf Forderlaufzeit oder die Restlaufzeit der Férderung;
2. bei Startwohnungen auf die Dauer von drei Jahren;
3. bei allen sonstigen Wohnungen auf die Dauer von zehn Jahren oder die Restlaufzeit der Forde-
rung.
Mietvertrdge fiir Hausstandsgriindungen im Sinn des § 12 Abs 5 sind auf die Dauer von vier Jahren zu
befristen, wobei eine einmalige Verldngerung um weitere drei Jahre zuléssig ist. Eine Umwandlung in ein
unbefristetes Mietverhdltnis bzw der Abschluss eines weiteren befristeten Mietvertrages setzt den Nach-
weis der Begriindung der Lebensgemeinschaft, eingetragenen Partnerschaft oder Ehe voraus; dies gilt
nicht im Fall des Todes einer Person, fiir die der Hausstand auch hétte begriindet werden sollen.*

20.3. Im Abs 3 Z 2 entfdllt in der lit h der Ausdruck ,,Z 3.
21. Im § 31 werden folgende Anderungen vorgenommen:
21.1. Im Abs 1 entfillt die Wortfolge ,nicht riickzahlbaren®.

21.2. Im Abs 2 zweiter Satz wird nach dem Wort ,,Wohnnutzfliche ein Beistrich gesetzt und die Wortfol-
ge ,je Wohneinheit“ eingefiigt.

21.3. Abs 3 lautet:

»(3) Durch Verordnung der Landesregierung sind zu regeln:
1. die Hohe des Zuschusses,
2. die Art des Zuschusses (riickzahlbar/nicht riickzahlbar),
3. die Verzinsung riickzahlbarer Zuschiisse sowie die Riickzahlungsmodalitéten,
4. die Bedingungen fiir die Auszahlung und Sicherstellung des Zuschusses.

Dabei kann zwischen Errichtung und Auf-, Zu- oder Umbau und nach Art und Gréfe der Wohnheime
unterschieden werden.*

21.4. Abs 4 entfillt.

22. Im § 33 Abs 1 lautet der zweite Satz: ,,Die Zuschiisse konnen bestehen aus:
1. Grundbetrag und Zuschldgen oder
2. Pauschalbetragen.*
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23. § 35 Abs 2 lautet:

,»(2) Wohnbeihilfe ist nur soweit zu erbringen, als fiir Forderungswerber keine Moglichkeit besteht,
aufgrund anderer gesetzlicher, statutarischer oder vertraglicher Regelungen die Wohnkosten zu decken;
dies gilt nicht in Bezug auf Leistungen der Bedarfsorientierten Mindestsicherung und Sozialhilfe. Keine
Wohnbeihilfe wird in den Féllen des § 28 Abs 2 Z 2 und 4 bis 6 gewihrt.*

24. Im § 38 werden folgende Anderungen vorgenommen:

24.1. Im Abs 2 wird angefiigt: ,,Zur Sicherung der Wohnversorgung bei nachgewiesenen Mietzinsriick-
stinden kann die Wohnbeihilfe auch ohne Vorliegen einer Vereinbarung an vorgenannte Dritte ausbezahlt
werden.*

24.2. Im Abs 5 werden folgende Anderungen vorgenommen:

24.2.1. Die Z 2 lautet:

,,2. diese auf Basis eines Haushaltseinkommens berechnet wurde, welches riickwirkend neu festge-
legt wird, ausgenommen die riickwirkende Zuerkennung einer Pension oder eines Ruhegenusses,
oder*

24.2.2. Im vorletzten Satz wird nach dem Wort ,,Aufrechnung* der Ausdruck ,(§ 1438 ABGB)“ eingefiigt.

24.3. Nach Abs 5 wird angefiigt:

,»(6) Von einer Klage auf Riickzahlung kann abgesehen werden, wenn auf Grund entsprechender Un-
terlagen (zB eines Versicherungsdatenauszugs) absehbar ist, dass diese keinen Erfolg bringen wird. Da-
von ist jedenfalls auszugehen, wenn das im Versicherungsdatenauszug ausgewiesene Einkommen der
Exekution entzogen ist oder sonstige Griinde vorliegen, die eine Einbringlichmachung unwahrscheinlich
erscheinen lassen.*

25. Im § 41 werden folgende Anderungen vorgenommen:

25.1. Im Abs 2 wird im ersten Satz nach der Wortfolge ,,durch Verordnung® die Wortfolge ,,oder Richtli-
nien“ eingefiigt.
25.2. Nach Abs 2 wird angefiigt:

,»(3) Abweichend zu den Abs 1 und 2 sind Ansuchen gemill dem Abschnitt 3, Unterabschnitte 2, 3,
4, 5 und 6 ausschlieBlich elektronisch im Weg einer von der Landesregierung im Internet zur Verfligung
gestellten Online-Applikation einzubringen. Unvollstdndige Ansuchen sind von der Landesregierung
nicht zu beriicksichtigen, woriiber die Antragsteller (elektronisch) zu informieren sind. Die Landesregie-
rung hat fiir einen barrierefreien Zugang zur Online-Applikation im Sinn des § 4c des Salzburger Behin-
dertengesetzes 1981 zu sorgen.*

26. Im § 43 werden folgende Anderungen vorgenommen:
26.1. Im Abs I werden gedndert:

26.1.1. Im Einleitungssatz wird nach dem Wort ,kiindigen die Wortfolge ,,und der Zuschuss (§ 20 Abs 1)
zuriick zu fordern® eingefiigt.

26.1.2. In der Z 7 entfillt die Wortfolge ,trotz schriftlicher Mahnung und Gewéhrung einer angemessenen
Frist ohne Vorliegen triftiger Griinde*.

26.1.3. In der Z 9 wird der abschliefiende Strichpunkt durch einen Punkt ersetzt und entfdllt die Z 10.
26.2. Im Abs 2 entfillt der letzte Satz.
26.3. Im Abs 3 entfallen die Wortfolge ,,, ausgenommen in den Féllen des Abs 1 Z 10,“und der letzte Satz.

26.4. Abs 4 wird durch folgende Bestimmungen ersetzt:

»(4) Im Forderungsvertrag ist vorzusehen, dass ab dem Tag der Forderungskiindigung fiir den zu-
riickzufordernden Betrag (§ 20 Abs 1) Zinsen in Hohe von 5 % jéhrlich zu bezahlen sind. Dies gilt nicht
fiir Kiindigungen gemif3 Abs 5.

(5) Der Forderungsvertrag ist fristlos zu kiindigen und der riickzufordernde Betrag (§ 20 Abs 1) als
Forderung im Verfahren anzumelden, wenn die geférderte Wohnung zwangsversteigert wird.*
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27. Im § 50 werden folgende Anderungen vorgenommen:

27.1 Im Abs 2 Z 2 wird in der lit ¢ der abschliefSende Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und folgende
lit d angefiigt:
,»d) fir Forderungen im Eigentum geméf dem WFG 1984 oder dem S.WFG 1990, fiir die eine
Forderungszusicherung auf Basis einer Rechtslage vor Inkrafttreten der Novelle LGB1 Nr
17/2006 ausgestellt wurde: einer pauschalen Riickzahlung von Foérderungsdarlehen und/oder
riickzahlbaren Annuitdtenzuschiissen an Stelle einer Zuriickzahlung nach MafB3gabe der §§ 20
Abs 5 und 6, 21, 24 Abs 5, 26 Abs 5, 26b Abs 5, 28 Abs 5 und 30 Abs 3 S.WFG 1990, und
zwar unter folgenden Bedingungen:

aa) es diirfen keine Riickstdnde bestehen;

bb) die Berechnung des Riickzahlungsbetrages nach MalBgabe der §§ 20 Abs 5 und 6, 21, 24
Abs 5, 26 Abs 5, 26b Abs 5, 28 Abs 5 und 30 Abs 3 S'WFG 1990 darf nicht ldnger als
sechs Monate zuriickliegen;

cc) die Riickzahlung hat in Hohe des fiir das Bundesland Salzburg per 1.Jédnner 2019 giiltigen
Richtwertes multipliziert mit der geforderten Wohnnutzflache zu den schuldscheinmafi-
gen Riickzahlungsterminen zu erfolgen;

dd) die Umstellung hat unter Beriicksichtigung der Frist geméaf sublit bb) spatestens mit dem
Monat zu erfolgen, der auf das Ansuchen folgt;

ee) auf die allfdllige Gewdhrung von Wohnbeihilfe ist ab diesem Zeitpunkt unwiderruflich zu
verzichten;

ff) die zukiinftige Zahlung hat in gleichbleibenden Raten zu erfolgen; die Zahlung ist zu-
néchst fiir die Tilgung von verzinslichen Darlehen und erst dann zur Tilgung von unver-
zinslichen Zuschiissen oder Darlehen zu verwenden.*

27.2. Im Abs 3 Z 1 werden folgende Anderungen vorgenommen:

27.2.1.In der lit a wird angefiigt: ,,Erfolgt die Neuberechnung und in weiterer Folge die Weitergabe der
Entgeltminderung an die Mieter riickwirkend, so ist eine allenfalls auf Basis eines noch erhéhten Entgel-
tes gewahrte Wohnbeihilfe nicht zuriickzufordern.*

27.2.2. In der lit b wird angefiigt: ,Eine lingere Laufzeit ist zuldssig, wenn eine Umfinanzierung sonst
nicht darstellbar ist und eine allenfalls iibernommene Biirgschaft mit Ablauf der Laufzeit gemaf dem 1.
Satz endet.*

28. Im § 51 wird angeffiigt:

»(.)Die §§ 1 Abs 1 und 3,5 Abs 1 und 2, 6 Abs 1, 8 Abs 2, 11 Abs 1 und 4, 12 Abs 3,4 und 5, 14
Abs 1 und 2, 16 Abs 1, 2 und 2a, 17 Abs 2 und 3, 18 Abs 2, 19 Abs 3, 20 Abs 1 und 2, 21, 22 Abs 3, 23
Abs 2 und 3, 24 Abs 2, 25 Abs 2 und 3, 26 Abs 1 und 3, 28 Abs 2, 2a, und 3, 31 Abs 1 bis 3, 33 Abs 1, 35
Abs 2, 38 Abs 2, 5 und 6, 41 Abs 2 und 3, 43 Abs 1, 2, 3, 4 und 5, sowie 50 Abs 2 und 3 in der Fassung
des Gesetzes LGBI Nr ../.... treten mit 1. Janner 2019 in Kraft. Gleichzeitig tritt § 31 Abs 4 aufler Kraft.
Auf Forderungen, die bis zu diesem Zeitpunkt zugesagt oder zugesichert worden sind, sind die §§ 22, 23,
24 und 25 in der bisherigen Fassung weiter anzuwenden. § 20 Abs 2 Z 4 in der Fassung des Gesetzes
LGBI Nr .../.... ist auf solche Forderungen mit der Malligabe anzuwenden, dass der einmalige nicht riick-
zahlbare Zuschuss nur bis zur Hohe entsprechend der geforderten Nutzfliche der mit den Erwerbern im
gemeinsamen Haushalt lebenden nahestehenden Personen iibernommen werden kann. Verordnungen auf
Grund von Bestimmungen in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr .../..... kdnnen bereits vor dem 1. Janner
2019 erlassen werden, sie diirfen jedoch friihestens mit diesem Zeitpunkt in Kraft treten.*
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Erlduterungen
1. Allgemeines:

Das geltende Salzburger Wohnbauforderungsgesetz 2015 soll punktuell angepasst werden. Ziel des Ge-
setzesvorhabens ist es, mit sozial treffsicheren, zielgerichteten und nachhaltigen Aspekten vielen Biirge-
rinnen und Biirgern des Landes Salzburg die Schaffung und Sanierung von Wohnraum zu ermoglichen.
Dazu sind im Wesentlichen folgende Anderungen geplant:

a) Aufnahme der Grundsitze einer kologischen Nachhaltigkeit und einer sparsamen Verwendung von
Grund und Boden in die Zielbestimmung der Salzburger Wohnbauforderung;

b) Neuvausrichtung der Reihungskriterien unter Beriicksichtigung der neuen Zielsetzungen gemél der lit
a;
c) Entfall des Baubeginnverbotes in der Errichtungs- und Sanierungsforderung;

d) Einfitlhrung von Mindesteigen- bzw Mindestfremdmitteln in der Kauf- und Errichtungsférderung
sowie einer Mindestinvestitionssumme bei Forderungen fiir Auf-, Zu- oder Einbauten;

e) Ausbau und Prizisierung der Bestimmungen iiber eine forderungsrechtliche Befristung von Mietver-
tragen bei der Errichtung von Mietwohnungen,;

f)  Erweiterung des Kreises der moglichen Forderungswerber auf Korperschaften udgl bei der Errich-
tung von Mietwohnungen;

g) Umwandlung des Grundbetrages in ein Darlehen bei Férderungen zur Errichtung von Wohnheimen;
h) Vereinfachung der Sanierungsférderung; und

i)  Ermoglichung einer pauschalen Annuitdt und einer Laufzeitverlingerung im Fall einer Umfinanzie-
rung bei Altdarlehen.

Das Vorhaben basiert auf Vorschldgen der fiir die Wohnbauforderung zustindigen Abteilung (10) des
Amtes der Landesregierung und dient der Umsetzung der im Koalitionsvertrag der Salzburger Landesre-
gierung vereinbarten Malnahmen sowie des Strategiepapiers ,, Wirkungsorientierte Verwaltung®.

Der Wohnbauférderungsbeirat hat sich in seiner Sitzung vom 18. September 2018 mit den Vorschlagen
befasst und diese zur Kenntnis genommen.

2. Verfassungsrechtliche Grundlage:

Art 15 Abs 1 und Art 17 B-VG.

3. Ubereinstimmung mit dem Unionsrecht:

Das Gesetzesvorhaben steht dem Unionsrecht nicht entgegen.
4. Finanzielle Auswirkungen:

Kostentriager der Wohnbauforderung ist das Land.

4.1 Sachaufwand:

Der jahrliche Sachaufwand fiir Férderungen ist mit den nach § 2 zur Verfigung stehenden Mitteln be-
grenzt.

4.2 Personalaufwand:

Nach Einschétzung der fiir die Wohnbauforderung zustéindigen Abteilung (10) des Amtes der Landesre-
gierung ist jedenfalls wiahrend der Umstellungsphase mit einem Mehrleistungsaufwand zu rechnen. Die-
ser soll durch die Leistung von Uberstunden (geschitzt 1.000) abgegolten werden. Die geplante Erhohung
der Fallzahlen im Bereich der Errichtung fiithrt dauerhaft zu einem entsprechenden Mehraufwand. Diesem
Mehraufwand soll durch die geplanten Einsparungen und Umstellungen bei der Abwicklung sowohl fiir
den Bereich der neuen Ansuchen als auch fiir den Bereich der bestehenden Forderungen, aber auch durch
entsprechende interne personelle Umschichtungen Rechnung getragen werden.

5. Auswirkungen auf die verschiedenen Gruppen der Gesellschaft, insbesondere auf Frauen und
Miinner:

Die vorgesehenen Regelungen haben nach Einschitzung der vorgenannten Amtsabteilung keine direkten
oder indirekten Auswirkungen auf die verschiedenen Gruppen der Gesellschaft.

6. Ergebnisse des Begutachtungs- und Konsultationsverfahrens:

6.1. Im Rahmen des Begutachtungsverfahrens haben das Bundesministerium fiir Verfassung, Reformen,
Deregulierung und Justiz, die Landesgruppe Salzburg des Osterreichischen Stddtebundes, die Wirt-
schaftskammer Salzburg, die Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir Salzburg, die Landesgruppe Salz-
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burg des Verbands gemeinniitziger Bauvereinigungen, die Abteilungen 8 und 10 des Amtes der Landes-
regierung sowie eine Privatperson Stellungnahmen abgegeben. Die darin enthaltenen Einwédnde und An-
regungen beziehen sich dabei insbesondere auf die Themenbereiche Aufbringung der Wohnbauforde-
rungsmittel, Wohnbedarf und forderbare Wohnnutzfliche, Anrechnung von Unterhaltsanspriichen,
Nachweis des Einkommens, Art und Hohe der Kauf- und Errichtungsférderung sowie die forderungs-
rechtliche Befristung von Mietvertrdgen. Die Stellungnahmen sind im Internet {iber die Homepage des
Landes abrufbar.

Die eingebrachten Einwénde und Anregungen wurden amtsintern erortert und soweit wie moglich be-
riicksichtigt. Gegeniiber dem Entwurf kommt es im Wesentlichen zu folgenden Anderungen:
a) Aufrechterhaltung der geltenden Regelungen zur Mittelaufbringung;

b) Beriicksichtigung des erhohten Wohnbedarfs von getrenntlebenden Miittern und Vétern ohne
hauptsichlichen Aufenthalt ihrer minderjéhrigen Kinder in der gemeinsamen Wohnung;

c¢) Zuerkennung eines Wohnbedarfs, wenn die tatsichliche Wohnnutzfliche die forderbare
Wohnnutzfliche um zumindest 9 m? unterschreitet;

d) Ausnahme der Fille des § 15 Abs 2 lit a von der Unterhaltsanrechnung bei getrenntlebenden
Ehegatten bzw eingetragenen Partnern;

e) Beriicksichtigung der Einkommensunterlagen fiir die letzten drei Kalenderjahre beim Zugang
zur Forderung;

f) Verlangerungsmoglichkeit der Befristung bei Hausstandsgriindungen.

6.2. Im Rahmen des Konsultationsverfahrens wurde die Aufnahme von Verhandlungen in einem Konsul-
tationsgremium nicht verlangt.

7. Zu einzelnen Bestimmungen:
Zu den Z 1 und 2:

Die Gewdhrung von Forderungen soll noch stirker als bisher nach 6kologischen Kriterien (insb in Bezug
auf Klima, Boden und Luft) ausgestaltet werden. Dies soll sowohl in der Zielbestimmung als auch in den
Reihungskriterien deutlich sichtbar zum Ausdruck kommen.

ZuZ3.1.1:

Bei Baulandsicherungsmodellen zeigt die Erfahrung, dass die Errichtung aller Einheiten auf solchen meist
groBeren Grundstiicken in der Regel nicht zur gleichen Zeit erfolgt und auch die Einhaltung des unmittel-
baren Nebeneinanderliegens der Liegenschaften zum Teil nicht moéglich ist. Die Einhaltung der Grund-
stiicksobergrenze — und damit der besonders sparsame Verbrauch von Grund und Boden — rechtfertigt ein
Abgehen von den genannten Forderungsvoraussetzungen.

ZuZ73.1.2:

Die Aufzdhlung wird um Anbauten ergénzt. Dabei handelt es sich um einen selbstdndigen Bau, der an ein
bestehendes Gebaude unmittelbar angebaut wird (zZB wenn die Kinder an das bisherige Elternhaus an-
bauen). Erforderlich dafiir ist — im Gegensatz zu einem Zubau — eine doppelschalige Wand.

Zu Z3.3.1:

Als nahestehend sollen auch die Stiefkinder (Kinder des Ehepartners bzw eingetragenen Partners) sowie
die Kinder von Lebensgefahrten gelten.

Zu 73.3.2:

Der Begriff des Lebensgefahrten soll erweitert werden. Und zwar soll ein Lebensgefahrte auch dann eine
nahestehende Person sein, wenn aus der Beziehung bereits ein Kind hervorgegangen ist. Haben beide
Partner das 45. Lebensjahr noch nicht iiberschritten, sind sie auch eine ,,wachsende Familie®.

ZuZ3.4:

Die Bestimmung wird iibersichtlicher gestaltet und dahingehend prézisiert, dass nur uneingeschrinkt
Befdhigte als Bautrdger im Sinn der Wohnbauforderung gelten.

ZuZs:
Durch den Querverweis wird klargestellt, welche Daten verwendet werden diirfen.
ZuZ6:

Zur besseren Ubersichtlichkeit und Entlastung des Abs 1 werden die niheren Bestimmung iiber den
Wohnbedarf in den Abs 4 iiberstellt.
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ZuZ76.1.2:

Von dieser Moglichkeit wurde bisher noch nie Gebrauch gemacht und soll diese Bestimmung daher ent-
fallen.

ZuZ76.2:

Klargestellt wird, dass der Wohnungstausch gemifl § 13 MRG einen anerkannten Grund fiir einen Wohn-
bedarf darstellt (Abs 4 Z 3). Ergénzt wird die demonstrative Aufzihlung im Abs 4 Z 4 durch den ,,Woh-
nungswechsel”: Gedacht ist hier an Fille, bei denen die Voraussetzung des § 13 MRG hinsichtlich des
Zeitraumes von flinf Jahren noch nicht, alle anderen Voraussetzungen aber sehr wohl vorliegen; Voraus-
setzung dafiir soll aber jedenfalls Eigentlimeridentitit des Vermieters oder der Vermieterin der Wohnung
sein.

Gesetzlich geregelt soll auch werden, wann eine ausreichende Wohnversorgung und somit kein Bedarf
fiir eine neue geforderte Wohnung vorliegt. Dies gilt sowohl fiir den Zugang zu einer Eigentums- als auch
zu einer Mietwohnung.

Zu den Z 7 und 20.2:

Die Erfahrungen mit der aktuellen Regelung haben gezeigt, dass diese teilweise zu groBziigig sind. Die
tatsachliche WohnungsgroBe soll der angemessenen Nutzfliche fiir die Gewédhrung einer Wohnbeihilfe
angendhert werden. Fiir Einzelpersonen soll daher grundsdtzlich eine 2-Zimmer-Wohnung ausreichend
sein. Fir den Fall, dass der Forderungswerber oder die Férderungswerberin Pflegegeld bezieht (Stufe 1
geniigt) oder eine Minderung der Erwerbsféhigkeit nachweist, soll jedoch eine 3-Zimmer-Wohnung zuer-
kannt werden konnen. Auch soll dies gelten fiir Forderungswerber oder Forderungswerberinnen mit Kin-
dern, bei denen die Kinder in der betreffenden Wohnung zwar nicht ihren hauptsédchlichen Aufenthalt
haben, aber sich (mit gerichtlicher Genehmigung) zum Schlafen und Wohnen voriibergehend dort aufhal-
ten (zB bei gemeinsamer Obsorge, wenn der hauptsdchliche Aufenthalt der Kinder beim anderen Eltern-
teil ist, oder bei alleiniger Obsorge eines Elternteils, wenn dem Forderungswerber oder der Forderungs-
werberin nur ein Besuchsrecht zukommt [zB alle zwei Wochen an einem Wochenende]).

Beabsichtigen zwei Personen, eine Ehe, eine eingetragene Partnerschaft oder Lebensgemeinschaft einzu-
gehen und einen Hausstand zu griinden, soll fiir diese kiinftig auch der Bezug einer 3-Zimmer Wohnung
moglich sein. Voraussetzung dafiir ist, dass ein befristeter Mietvertrag auf die Dauer von vier Jahren
abgeschlossen wird und entweder die Lebensgemeinschaft, eingetragene Partnerschaft oder Ehe innerhalb
eines Zeitraumes von drei Jahren nach Bezug der Wohnung nachgewiesen wird. Erfolgt der Nachweis
nicht, weil zB eine Trennung erfolgt, so ist eine einmalige Verldngerung des Mietverhéltnisses um weite-
re drei Jahre moglich. Nach Ablauf der Verlangerung endet das Mietverhiltnis endgiiltig.

ZuZ8:

Die Bestimmungen iiber die Berechnung des Unterhalts sollen um Regelungen fiir den Ehegatten- bzw
Kindesunterhalt ergénzt werden.

Ehegattenunterhalt: Wie bisher sind gerichtlich oder vertraglich festgelegte Unterhaltsanspriiche einzu-
rechnen. Kiinftig soll aber auch in dem Fall, dass keine zumutbaren Schritte unternommen werden, um zu
einem zustehenden Ehegattenunterhalt zu gelangen, ein fiktiver Betrag in Hohe von pauschal 250 € hin-
zugerechnet werden. Ausgenommen davon sind Félle des § 15 Abs 2 lit a, also zB wenn beide Ehegatten
oder eingetragene Partner Eigentiimer der Wohnung sind und einer davon auszieht. Als nicht zumutbar
gilt im Zusammenhang zB, dass der Verpflichtete nicht auffindbar ist oder im Vorfeld absehbar ist, dass
eine Durchsetzung von allfilligen Anspriichen zu keinem Erfolg fiihren wird (zB weil aus der Versiche-
rungsdatenauszuge ersichtlich ist, dass nur ein geringfiigiges Einkommen beim Verpflichteten vorhanden
ist). Auch bei getrenntlebenden Ehegatten bzw eingetragenen Partnern besteht grundsétzlich ein Unter-
haltsanspruch. Auch hier soll deshalb gelten, dass ein fiktiver Unterhalt hinzugerechnet wird, wenn keine
zumutbaren Schritte gesetzt werden, um zu dem zustehenden Unterhalt zu kommen. Werden zumutbare
Schritte gesetzt (zB eine gerichtlich genehmigte Unterhaltsvereinbarung oder ein gerichtlich genehmigter
wechselseitiger Unterhaltsverzicht), entfillt wiederum eine Hinzurechnung.

Kindesunterhalt: Neu ist hier die Regelung zur gemeinsamen Obsorge (lit b letzter Satz). Bei dieser wird
vom Gericht ausgesprochen, wo der hauptséchliche Aufenthalt der Kinder ist und sind diese Kinder dann
forderungsrechtlich bei diesem Elternteil génzlich zu beriicksichtigen. Trotz teilweiser Unterbringung
bzw Versorgung beim anderen Elternteil wird hier in den meisten Féllen vereinbart, dass kein Geldunter-
halt geleistet werden muss. Dies fiihrt zu einer férderungsrechtlich unsachlichen Bevorzugung des Forde-
rungswerbers gegeniiber dem anderen Elternteil, weil Ersterer die volle Forderung erhélt, das betreffende
Kind sich aber nur zum Teil in dessen Haushalt authilt, sodass auch hier eine fiktive Unterhaltsleistung
eingerechnet werden soll.
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Nicht eingerechnet als Einkommen sollen kiinftig Kinderbetreuungsbeihilfen und Heimopferrenten wer-
den: Die Kinderbetreuungshilfe ist eine Férderung des AMS, die gewéhrt wird, weil ein Betreuungsplatz
fiir ein Kind benétigt wird und zB eine Erwerbstdtigkeit aufgenommen wird. Weitere Voraussetzungen
fiir diese Beihilfe sind, dass das Kind im gemeinsamen Haushalt lebt und bestimmte Altersgrenzen noch
nicht tiberschritten hat bzw bestimmte Einkommensobergrenzen eingehalten werden. Zur Heimopferrente
ist auszufiithren, dass schon auf Grund des im Verfassungsrang stehenden § 2 Abs 3 Heimopferrentenge-
setzes Heimopferrenten nicht dem Einkommen angerechnet werden diirfen, und zwar auch nicht nach
landesrechtlichen Vorschriften.

ZuZ9:

Grundsitzlich soll der Nachweis des Einkommens a) fiir den Zugang zu einer Forderung, b) fiir die Er-
mittlung des Einkommens als Grundlage zur Berechnung von Annuitdtenzuschiissen bzw Riickzahlungs-
betrdgen und c) fiir die Ermittlung von Wohnbeihilfe durch die Vorlage des Einkommensteuerbescheides
(Arbeitnehmerveranlagungsbescheides) erfolgen. Weitere Unterlagen sind fiir Einkommensteile erforder-
lich, die nicht im Einkommensteuerbescheid ersichtlich sind (zB Unterhalt, Mutterschutz, Kinderbetreu-
ungsgeld). Beim Zugang zu einer Forderung soll dabei auch weiterhin vom Durchschnitt des Einkom-
mens der letzten drei Jahre ausgegangen werden kdnnen (Abs 2a).

Die Verwendung von ,aktuellen* Einkommensnachweisen soll dagegen nur in Ausnahmeféllen bei Vor-
liegen beriicksichtigungswiirdiger Griinde moglich sein. Diese werden im Abs 2 letzter Satz taxativ auf-
gezihlt. Die Vorlage eines Einkommensteuerbescheides bzw einer Arbeitnehmerveranlagung ist zB dann
rechtlich nicht moglich, wenn nur eine geringfligige Beschéftigung ausgeiibt wird, keine Kinder vorhan-
den sind und auch keine Sozialversicherungsbeitrige geleistet werden. Tatsdchlich unmdoglich kann zB
die Vorlage eines Einkommensteuerbescheides bzw einer Arbeitnehmerveranlagung dann sein, wenn es
um den Zugang zu einer Mietwohnung geht und die Anmietung deshalb sehr schnell erfolgen muss, weil
sonst Wohnungslosigkeit droht. Hinsichtlich Transferleitungen wird auf einen Betrachtungszeitraum von
einem Jahr abgestellt. Erfolgt innerhalb dieses Betrachtungszeitraumes ein zumindest zweimaliger Wech-
sel zwischen Transfer- und Erwerbseinkommen, soll eine ,,Aktuell-Berechnung* ausgeschlossen sein.

Zu Z10:

Eine Forderung fiir den Erwerb oder die Errichtung einer Wohnung im Eigentum soll kiinftig nur mehr
mdglich sein, wenn ein Mindestbetrag an Eigenmitteln und fiir die Finanzierung des Restbetrages eine
entsprechende Finanzierungszusage einer Bank, Bausparkasse, Versicherung vorliegt. Die Hohe der Min-
desteigen- bzw Mindestfremdmittel soll durch Verordnung der Landesregierung festgesetzt werden. Da-
bei kann diese nach Forderungssparte und Familiensituation (zB wachsende Familie, Alleinerzieherin,
Einzelperson udgl) unterscheiden. Als Basis ist der Kaufpreis (also ohne allfdllige Nebenkosten) zugrun-
de zu legen.

ZuZ11:

Die Z 1 entspricht dem geltenden Recht. Die Z 2 bis 5 zéhlen weitere grundbiicherliche Belastungen auf,
die dem Grundpfand des Landes vorangehen diirfen.

Zu den Z 12 und 13.2.1:

Mit der Eigentumsiibertragung an den Ehepartner, eingetragenen Partner oder Lebensgefahrten sollen die
weichenden Personen auch zur Génze aus der Personalschuldnerhaftung entlassen werden kdnnen.

Zu 7 13.2.2:

Urspriinglich war angedacht, dass der Forderungsvertrag im Fall des Verkaufs/der Ubertragung des For-
derungsgegenstandes aufgeldst und mit dem neuen Eigentiimer wieder neu begriindet wird. Um hier eine
Verwaltungsvereinfachung zu erreichen, wird eine neue Bestimmung eingefiigt, wonach auch dann ein
Eintritt in den Férderungsvertrag und eine Ubernahme der fiktiven Zuschiisse moglich sein soll, wenn es
sich um sonstige begiinstigte Personen handelt.

Die Hohe des zu iibernehmenden Zuschusses richtet sich nach der Dauer der ordnungsgeméfen ,,Ver-
wohnung* und in weiterer Folge nach der Anzahl der Personen, welche der Ubernahme zugrunde liegen.
Dazu ist zundchst jener Betrag zu ermitteln, welcher bereits ,,verwohnt™ wurde.

Konkret ist der urspriinglich zugesicherte Zuschuss durch die Forderungslaufzeit (300 Monate) zu divi-
dieren und mit der Anzahl der ,,verwohnten* Monate zu multiplizieren. Der so ermittelte Betrag ist von
der urspriinglichen Férderung abzuziehen und ergibt dies den maximal zu iibernehmenden Zuschuss. Die
Hohe des konkret zu iibernehmenden Zuschusses ist in weitere Folge durch Schlussrechnung zu ermitteln
(Urspriinglicher Zuschuss : gekiirzter Zuschuss = neu berechneter Zuschuss).
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Zu 7 14:

Zur Verwaltungsvereinfachung soll bei der Errichtungs- und Sanierungsforderung das sogenannte Baube-
ginn-Verbot entfallen.

Zu 7. 15:

Der durchschnittliche Grundstiicksbedarf je Wohnung soll kiinftig 400 m? betragen. Auflerdem soll im
Hinblick auf die Hohe der Forderung kein {iber das Bautrdgervertragsgesetz hinausgehendes Sicherungs-
bzw. Riicktrittsrecht mehr normiert werden.

ZuZ16:

Zur Vereinfachung der Forderungsabwicklung soll die Mdglichkeit er6ffnet werden, die konkrete Hohe
des Zuschusses bei Kiirzung auch durch eine vereinfachte Methode unabhdngig von der konkreten
Wohnnutzfliche zu ermitteln. Und zwar in dem der Kaufpreis nicht durch die gesamte Wohnnutzflache,
sondern durch die férderbare Wohnnutzflidche dividiert wird.

Zu717:

Wie in der Kaufforderung soll auch bei Forderungen von Héusern in der Gruppe der durchschnittliche
Grundstiicksbedarf je Wohnung kiinftig 400 m? betragen (Z 2).

Da das Verbot des Baubeginns vor Erteilung der schriftlichen Zusicherung entfallen soll, ist eine andere
Regelung erforderlich, um den Zeitraum der Beantragung eingrenzen zu kdnnen. Vorgeschlagen wird, auf
das Datum der Baubeginnsanzeige abzustellen (Z 3).

Die Normierung einer Mindestinvestitionssumme (Z 4) ist dem Wegfall der Endabrechnungspflicht bei
Ein-, Auf- oder Zubauten geschuldet.

Die Z 1 entspricht dem geltenden Recht.
ZuZ18:

Zur Vereinfachung der Forderungsabwicklung soll auch hier die Moglichkeit erdffnet werden, die kon-
krete Hohe des Zuschusses durch eine vereinfachte Methode unabhéngig von der konkreten Wohnnutz-
fliche zu ermitteln. Dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechend kann die
Hohe des Zuschusses kiinftig in Abhéngigkeit vom Fliachenausmall der Grundfliche vermindert werden.
Ebenfalls soll eine Verminderung in Abhingigkeit von der Hohe der Baukosten mdglich sein.

Zu Z.19.1:

Wie fiir Férderungen nach dem 5. Unterabschnitt sollen auch fiir solche nach dem 4. Unterabschnitt Kor-
perschaften, Personenvereinigungen und Vermodgensmassen, die nach Satzung, Stiftung oder sonstiger
Verfassung kirchlichen, gemeinniitzigen oder mildtdtigen Zwecke dienen, antragsberechtigt sein.

Zu Z.19.2:

Die Ausnahme soll in der entsprechenden Durchfiihrungsverordnung beriicksichtigt werden und kann
daher an dieser Stelle entfallen.

Zu 7 20.1 und 20.2:

Die Moglichkeit einer forderungsrechtlichen Befristung von Mietvertrdgen wird ausgeweitet, und zwar in
den Féllen der Z 1 und 3. Zum letzten Satz s die Ausfiihrungen zu Z 7.

Zu 7.20.2:

Die Anpassung beriicksichtigt den Umstand, dass es nach den geltenden Regelungen des WGG nur mehr
einen einheitlichen Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag gibt.

ZuZ21:

Analog zur Forderung der Errichtung von Mietwohnungen soll auch bei Wohnheimen der Grundbetrag in
Form eines verzinslichen, riickzahlbaren Zuschusses gestaltet werden kénnen.

Zu 7.22:
Zur Vereinfachung sollen kiinftig auch Pauschalbetréige fiir Zuschiisse festgelegt werden konnen.
Zu 7.23:

Die Wohnbeihilfe ist eine Sozialleistung, die gegeniiber (Pflicht)Leistungen anderer Staaten, des Bundes
oder Dritten subsidiér ist. Es besteht daher zunéchst die Verpflichtung, allfdllige Anspriiche (zB Unter-
halt) geltend zu machen und zu verfolgen (soweit zumutbar). Erst nach Ausschopfung der zumutbaren
Mafnahmen kann eine Unterstiitzung in Form der Wohnbeihilfe beantragt werden.
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Zu 7 24.1:
Die Anderung dient der Vermeidung von Wohnungslosigkeit.
Zu den Z 24.1 bis 24.3:

Die riickwirkende Neuberechnung und Riickforderung einer Wohnbeihilfe soll dann unterbleiben, wenn
es sich um die riickwirkende Zuerkennung einer Pension handelt. Die riickwirkende Neuberechnung und
Aufrollung fiihrt zu einem erheblichen Verwaltungsaufwand. Mit der vorgeschlagenen Regelung soll eine
entsprechende Verwaltungsvereinfachung erreicht werden.

Wohnbeihilfe, die zu Unrecht bezogen wurde, ist zuriickzuzahlen. Ist eine Aufrechnung (§ 1438 ABGB)
mdglich, weil zB fiir die neue Wohnung oder auch weiterhin wieder ein Anspruch auf Wohnbeihilfe be-
steht, so ist die Forderung zunédchst im Weg der Aufrechnung gelten zu machen. Ist keine Aufrechnung
moglich, so kann um Ratenzahlung angesucht werden. Keine Ratenzahlung ist jedoch dann moglich,
wenn die Wohnung nunmehr kduflich erworben werden soll.

In einer erheblichen Anzahl von Féllen muss festgestellt werden, dass die Riickzahlungen nicht freiwillig
erfolgen. Es muss daher der Versuch unternommen werden, die aushaftende Forderung gerichtlich einzu-
klagen. Dies ist mit einem erheblichen Verwaltungsaufwand verbunden. Mit dem Vorschlag soll eine
Regelung dafiir geschaffen werden, dass der Klagsweg nur mehr dann beschritten werden muss, wenn
hinreichend Aussicht auf einen positiven Abschluss des Verfahrens besteht. Liegt diese Aussicht nicht
vor, so soll aufbauend auf der Gesetzeserméchtigung die Forderung einstweilen ,,niedergeschlagen* wer-
den (Innenverhéltnis). Im AuBenverhéltnis erfolgt kein Verzicht, so dass zu einem spéteren Zeitpunkt
jedenfalls eine Aufrechnung erfolgen kann.

Zu Z.25:

Die Antragstellung fiir die angefiihrten Forderungssparten (Kaufférderung, Errichtungsforderung, Forde-
rung der Errichtung von Mietwohnungen und Wohnheime, Sanierungsforderung) soll (wie bisher) aus
Griinden der Verwaltungsdkonomie nur elektronisch méglich sein. Die Antragsteller konnen sich dazu
auch durch andere Personen, Unternehmen oder Einrichtungen vertreten lassen. Um eine "digitale Kluft"
("digital divide") zu vermeiden, sollen die Webinhalte allen Menschen durch die Einhaltung der Leitli-
nien der Web Accessibility Initiative (WAI), zu deren Umsetzung sich Osterreich verpflichtet hat, zu-
ganglich gemacht werden. Vor allem Menschen mit Behinderung oder élteren Personen werden dadurch
Amtswege erleichtert.

Zu 7. 26:
Die Regelungen fiir den Fall einer Zwangsversteigerung werden im Abs 5 zusammengefasst.
Zu 7.27:

Vorgeschlagen wird, dass fiir Férderungen nach dem WFG 1984 oder S.WFG 1990 (nur Eigentum) von
der Ermittlung des Riickzahlungsbetrages anhand der Hohe des Einkommens abgewichen und ein pau-
schaler, gleichbleibender Riickzahlungsbetrag festgesetzt werden kann. Die Hohe des monatlichen Riick-
zahlungsbetrages soll sich an der Hohe des Richtwertes fiir das Bundesland Salzburg orientieren.

Die durchgefiihrten Berechnungen zur Erreichung einer Mietzinssenkung zeigen, dass es in einigen Fillen
notwendig ist die Laufzeit tiber das urspriingliche Ausmal} hinaus zu verldngern. Dies soll ermoglicht
werden, damit auch die Mieter solcher BV in den Genuss einer Mietzinssenkung kommen konnen.

Die Landesregierung stellt sohin den

Antrag,

der Salzburger Landtag wolle beschlie3en:
1. Das vorstehende Gesetz wird zum Beschluss erhoben.

2. Die Gesetzesvorlage wird dem Verfassungs- und Verwaltungsausschuss zur Beratung, Berichterstat-
tung und Antragstellung zugewiesen.
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Textgegenuberstellung

Geltende Fassung

Vorgeschlagene Fassung

Salzburger Wohnbauférderungsgesetz 2015

Zielsetzung und Foérderungsgegenstande
81
(1) Ziele dieses Gesetzes sind:
1. der Bevolkerung des Landes Salzburg durch finanzielle Hilfen
(Forderung) die Beschaffung von qualitativ gutem Wohnraum in einer

gesunden und vielféltig gestalteten Wohnumwelt zu tragbaren
Bedingungen zu ermdglichen;

z2..
Q..

(3) Auf eine Forderung nach diesem Gesetz besteht kein Rechtsanspruch.
Soweit es Bedarf und zur Verfiigung stehende Mittel erforderlich machen, kann
eine Reihung der Forderungsansuchen insbesondere unter Ricksichtnahme auf
wohnbaupolitische  Erfordernisse  sowie soziale und  wirtschaftliche
Gesichtspunkte vorgenommen werden. Je nach Forderungssparte kann dabei
unterschieden werden.

Begriffsbestimmungen

85
(1) Im Sinn dieses Gesetzes bedeuten die Begriffe:
Z1bis5...
Z6 ..

7. Hauser in der Gruppe: Wohnhduser, die zur gleichen Zeit auf mindestens
drei unmittelbar nebeneinander liegenden Liegenschaften unter
Einhaltung eines héchst zuldssigen Grundstiicksbedarfs errichtet werden;

Zielsetzung und Foérderungsgegenstande
81

(1) Ziele dieses Gesetzes sind:

1. der Bevolkerung des Landes Salzburg durch finanzielle Hilfen
(Forderung) die Beschaffung von qualitativ gutem Wohnraum zu
leistbaren Bedingungen in einer gesunden, 6kologisch nachhaltigen und
vielfaltig gestalteten Wohnumwelt unter sparsamer Verwendung von
Grund und Boden zu erméglichen;

Z2..

) ...

(3) Auf eine Forderung nach diesem Gesetz besteht kein Rechtsanspruch.
Soweit es Bedarf und zur Verfiigung stehende Mittel erforderlich machen, kann
eine Reihung der Forderungsansuchen insbesondere unter Ricksichtnahme auf
wohnbaupolitische Erfordernisse sowie soziale, 6kologische und wirtschaftliche
Gesichtspunkte vorgenommen werden. Je nach Forderungssparte kann dabei
unterschieden werden.

Begriffsbestimmungen

85
(1) Im Sinn dieses Gesetzes bedeuten die Begriffe:
Z1bis5...
Z6 ..

7. Hauser in der Gruppe: Wohnhduser, die zur gleichen Zeit auf mindestens
drei unmittelbar nebeneinander liegenden Liegenschaften oder im
Rahmen eines Baulandsicherungsmodells jeweils unter Einhaltung eines
héchst zuldssigen Grundstiicksbedarfs errichtet werden; dabei gelten als
Baulandsicherungsmodell Gebiete mit mehreren Baulandgrundstiicken,
bei denen die Standortgemeinde oder die Land-Invest als Akteurin am



Z8his11 ...
12. Errichtung: die Schaffung von Wohnraum durch:
a) Neubau oder Auf-, Zu oder Einbau bei bestehenden Bauten;
litb) undc) ...
Z 13 bis 20 ...

(2) In Bezug auf das Férderungssubjekt gelten:
1. als nahestehende Personen:
a) ...
b) Verwandte in gerader Linie einschlieflich der Wahlkinder,
c)undd) ...

e) der Lebensgefahrte oder die Lebensgeféhrtin, wenn er oder sie mit
dem Forderungswerber oder der Forderungswerberin in einer in
wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe oder eingetragenen
Partnerschaft eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt und beide
entweder seit mindestens drei Jahren einen gemeinsamen
Hauptwohnsitz haben oder gemeinsames Eigentum an der Wohnung
besitzen oder gemeinsames Eigentum an der Wohnung begriinden;

f) ..

g) in Haushaltsgemeinschaft lebende Kinder eines Lebensgeféhrten oder
einer Lebensgeféhrtin;

h) in Haushaltsgemeinschaft lebende Pflegekinder, wenn ein l&ngerer,
etwa zwei Jahre dauernder Aufenthalt am Pflegeplatz bereits vorliegt
und eine Bestdtigung der Bezirksverwaltungsbehorde beigebracht
wird, dass es sich voraussichtlich um einen Dauerpflegeplatz handelt;

Z2bis7 ...
8.als Bautrdger: gemeinnitzige Bauvereinigungen (Z 7) und

Baugewerbetreibende, Immobilienmakler und Bautrdger im Sinn der §8

99, 117 und 149 der Gewerbeordnung 1994, freiberufliche Bautrdger

nach dem Ziviltechnikergesetz sowie diesen nach dem Recht der

Europdischen ~ Union  oder  Staatsvertragen  gleichzustellende
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Bodenmarkt fur Privatpersonen aufgetreten ist;
Z 8 bis 11 ...
12. Errichtung: die Schaffung von Wohnraum durch:
a) Neubau oder Auf-, Zu-, An- oder Einbau bei bestehenden Bauten;
litb) undc) ...
Z 13 bis 20 ...

(2) In Bezug auf das Forderungssubjekt gelten:
1. als nahestehende Personen:
a) ...
b) Verwandte in gerader Linie einschlielich der Wahl- und Stiefkinder
sowie der Kinder von Lebensgeféhrten;
c)undd) ...
e) der Lebensgefahrte oder die Lebensgeféhrtin, wenn er oder sie mit
dem Forderungswerber oder der Forderungswerberin in einer in

wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe oder eingetragenen
Partnerschaft eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt und

— beide seit mindestens drei Jahren einen gemeinsamen
Hauptwohnsitz haben,

—gemeinsames Eigentum an der Wohnung besitzen oder
gemeinsames Eigentum an der Wohnung begriinden oder

— die Lebensgefahrten bereits ein gemeinsames Kind haben;

f) ..

g) in Haushaltsgemeinschaft lebende Pflegekinder, wenn ein langerer,
etwa zwei Jahre dauernder Aufenthalt am Pflegeplatz bereits vorliegt
und eine Bestdtigung der Bezirksverwaltungsbehorde beigebracht
wird, dass es sich voraussichtlich um einen Dauerpflegeplatz handelt;

Z2bis7...
8. als Bautrager:
a) gemeinnlitzige Bauvereinigungen (Z 7),
b) Baumeister (uneingeschrankt) gemaf § 99 GewO 1994,

¢) Immobilientreuhdander (Immobilienmakler, Immobilienverwalter und
Bautréger) geméafR § 117 GewO 1994,



Selbststandige;

Z9und 10 ...

Verweisungen auf Bundes- und Unionsrecht
86

(1) Die in diesem Gesetz enthaltenen Verweisungen auf bundesrechtliche
Vorschriften gelten als solche auf jene Fassung, die sie durch Anderungen bis zu
dem nachfolgend zitierten Rechtsakt, diesen einschlieBend erhalten haben:

1.
2.

3.
. Einkommensteuergesetz 1988 — EStG 1988, BGBI Nr 400; Gesetz BGBI

10.

11.

Bautrégervertragsgesetz — BTVG, BGBI | Nr 7/1997; Gesetz BGBI | Nr
159/2013;

Bundespflegegeldgesetz — BPGG, BGBI Nr 110/1993; Gesetz BGBI | Nr
32/2018;

Bundesvergabegesetz 2018 — BVergG 2018, BGBI | Nr

I Nr 16/2018;

. Entgeltrichtlinienverordnung 1994 — ERVO 1994, BGBI Nr 924;

Kundmachung BGBI Il Nr 180/2017;

. Familienlastenausgleichsgesetz 1967, BGBI Nr 376; Gesetz BGBI | Nr

32/2018;
. Gewerbeordnung 1994 — GewO 1994, BGBI Nr 194; Gesetz BGBI | Nr
32/2018;
. Meldegesetz 1991 — MeldeG, BGBI Nr 9/1992; Gesetz BGBI | Nr
32/2018;

. Mietrechtsgesetz — MRG, BGBI Nr 520/1981; Gesetz BGBI | Nr

100/2014;

Wohnungseigentumsgesetz 2002 — WEG 2002, BGBI | Nr 70; Gesetz
BGBI | Nr 87/2015;

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz — WGG, BGBI Nr 139/1979; Gesetz
BGBI | Nr 26/2018.
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d) Holzbau-Meister (uneingeschrankt) gemal § 149 GewO 1994,
e) freiberufliche Bautrdger nach dem Ziviltechnikergesetz und

f) Selbstandige, die nach dem Recht der Europdischen Union oder
Staatsvertragen Personen gemaR den lit a bis e gleichzustellen sind;

Z9und 10 ...

Verweisungen auf Bundes- und Unionsrecht
86

(1) Die in diesem Gesetz enthaltenen Verweisungen auf bundesrechtliche
Vorschriften gelten, soweit nicht ausdriicklich anderes bestimmt wird, als
Verweisungen auf die letztzitierte Fassung:

1.

2.

3.

10.

11.

12.

13.

. Entgeltrichtlinienverordnung 1994 (ERVO 1994), BGBI

Bautrégervertragsgesetz (BTVG), BGBI | Nr 7/1997, Gesetz BGBI | Nr
159/2013;

Bundespflegegeldgesetz (BPGG), BGBI Nr 110/1993, Gesetz BGBI | Nr
59/2018;

Einkommensteuergesetz 1988 (EStG 1988), BGBI Nr 400, Gesetz BGBI
I Nr 16/2018;

Nr 924,
Kundmachung BGBI Il Nr 180/2017;

. Familienlastenausgleichsgesetz 1967, BGBI Nr 376, Gesetz BGBI | Nr

32/2018;

. Geblhrengesetz 1957, BGBI Nr 267, Gesetz BGBI | Nr 62/2018;
. Gewerbeordnung 1994 (GewO 1994), BGBI Nr 194, Gesetz BGBI | Nr

45/2018;

. Heimopferrentengesetz, BGBI | Nr 69/2017, Gesetz BGBI | Nr 59/2018;
. Meldegesetz 1991 — MeldeG, BGBI Nr 9/1992; Gesetz BGBI | Nr

56/2018;

Mietrechtsgesetz (MRG), BGBI Nr 520/1981, Gesetz BGBI | Nr
58/2018;

Wohnbauférderungsgesetz 1984 (WFG 1984), BGBI Nr 482, Gesetz
BGBI | Nr 131/2001;

Wohnhaussanierungsgesetz (WSG), BGBI Nr 483/1984, Gesetz BGBI
Nr 460/1990;

Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBI | Nr 70, Gesetz
BGBI | Nr 58/2018;



) ...
Wohnberatung, Offentlichkeitsarbeit und Wohnbaudatenbank
88
) ..
(2) Zum Zweck der Feststellung des Bedarfs von Wohnungen und der
Erfassung von Wohnungssuchenden kann die Landesregierung eine

Wohnbaudatenbank einrichten.

Begunstigte Personen
§11

(1) Begunstigt kann eine Person nur sein, wenn sie
Z1..

2. einen entsprechenden Wohnbedarf nachweisen kann, wobei ein solcher
anzunehmen ist:
a) undc) ...

Z3..

4. sich verpflichtet, ihre Rechte an der Wohnung, die sie bisher zur
Befriedigung ihres Wohnbedurfnisses regelméalig verwendet hat, binnen
einem Jahr nach Bezug der geforderten Wohnung aufzugeben; dies gilt
nicht bei Bezug einer Dienstnehmerwohnung. Wird glaubhaft gemacht,
dass das aufzugebende Recht an Verwandte in gerader Linie
einschlieBlich der Wahlkinder ubertragen werden soll, kann auf
Ansuchen die Frist auf bis zu flinf Jahre verlangert werden;

Z5und6 ...

(2) und (3) ...
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14. Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG), BGBI Nr 139/1979, Gesetz
BGBI | Nr 26/2018;

15. Ziviltechnikergesetz 1993 (ZTG), BGBI Nr 156/1994, BGBI Nr |

50/2016.
) ...
Wohnberatung, Offentlichkeitsarbeit und Wohnbaudatenbank
88
) ..
(2) Zum Zweck der Feststellung des Bedarfs von Wohnungen und der
Erfassung von Wohnungssuchenden kann die Landesregierung eine

Wohnbaudatenbank mit Daten gemafR § 44 Abs 1 Z 3 einrichten. Das Né&here
hierzu ist durch Verordnung der Landesregierung zu regeln.

Begunstigte Personen
§11

(1) Begiinstigt kann eine Person nur sein, wenn sie
Z1..

2. einen entsprechenden Wohnbedarf gemaR Abs 4 nachweisen kann;
Z3..

4. sich verpflichtet, ihre Rechte an der Wohnung, die sie bisher zur
Befriedigung ihres Wohnbedurfnisses regelméaBig verwendet hat, binnen
einem Jahr nach Bezug der gefoérderten Wohnung aufzugeben; dies gilt
nicht bei Bezug einer Dienstnehmerwohnung;

Z5und6 ...
(2) und (3) ...
(4) Ein entsprechender Wohnbedarf ist anzunehmen:
1. wenn bisher eine Mietwohnung bewohnt wurde und nunmehr eine
Wohnung im Eigentum erworben werden soll;
2. bei einem Wechsel von einer nicht geférderten zu einer geférderten
Mietwohnung;

3. bei einem Wohnungstausch im Sinn des § 13 MRG;
4. wenn sonstige Griinde vorliegen, die eine den tatsdchlichen

Verhaltnissen besser angepasste Befriedigung des Wohnbedirfnisses
erwarten lassen (wie zB GroRe und Ausstattung, geénderte
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Familienverhéltnisse, berufsbedingter Ortswechsel, dauerhafte und
wesentliche Anderung der Einkommensverhaltnisse, Anhebung der
Ausstattungskategorie, gesundheitliche Grinde und gleichzeitiger
Wohnungswechsel bei Eigentimeridentitat der Vermieter); dabei gelten
in Bezug auf die GroRe der bestehenden Wohnung jedenfalls als
ausreichend:

Anzahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden Anzahl der
nahestehenden Personen Wohnraume
flr 1-Personenhaushalte 2

fur 1-Personenhaushalte mit:

a) Pflegegeldbezug

b) Minderung der Erwerbsfahigkeit um zumindest 55
%

¢) minderjahrigen Personen, die hier zwar keinen
hauptsdchlichen Aufenthalt haben, aber vom
haushaltsangehérigen Elternteil mit gerichtlicher
Genehmigung zweitweise untergebracht werden
durfen

flr 2- oder 3-Personenhaushalte 3
fir 4-Personenhaushalte
fir wachsende Familien mit bis zu zwei Kindern

fir Alleinerzieherinnen oder -erzieher mit zwei Kindern 4
flr 5-Personenhaushalte 5

1 Wohnraum
fiir jede weitere Person mehr

5. wenn die Anzahl der derzeit vorhandenen Wohnrdume gemaR der Z 4
zwar ausreichend ist, die tatsdchliche Wohnnutzflache die forderbare
Wohnnutzflache jedoch um zumindest 9 m? unterschreitet.

Forderbare Wohnnutzflache Forderbare Wohnnutzflache
§12 §12
(1) und (2) ... (1) und (2) ...
(3) Die forderbare Wohnnutzflache gemaR Abs 1 kann auf Ansuchen erhoht (3) Die forderbare Wohnnutzflaiche gemaR Abs 1 und Abs 2 kann auf

werden, wenn der Foérderungswerber oder die Forderungswerberin oder eine mit Ansuchen erhdht werden, wenn der Forderungswerber oder die



ihm oder ihr im gemeinsamen Haushalt lebende nahe stehende Person

Zlund?2..

(4) Bei Forderungen zur Errichtung von Mietwohnungen ist die férderbare
Wohnnutzflache nach der Anzahl der Wohnrdume zu bemessen. Forderbar sind
fir Ein- und Zweipersonenhaushalte drei Wohnrdume und fir jede weitere im
gemeinsamen Haushalt lebende nahestehende Person ein Wohnraum mehr. Bei
wachsenden Familien ist von einem Vierpersonenhaushalt auszugehen.

(5) Das Hochstausmal der forderbaren Wohnnutzflache gemdalR den Abs 1
bis 4 betrdgt 150 Quadratmeter. Bei Austragwohnungen betragt das
Hochstausmal der forderbaren Wohnnutzflache 65 Quadratmeter.
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Forderungswerberin oder eine mit ihm oder ihr im gemeinsamen Haushalt
lebende nahe stehende Person

Zlund?2..

(4) Das Hochstausmald der férderbaren Wohnnutzflache gemaR den Abs 1
bis 3 betragt 150 m2. Bei Austragwohnungen betrdgt das Hoéchstausmald der
forderbaren Wohnnutzfldche 65 m2.

(5) Beim Zugang zu einer geforderten Mietwohnung ist die forderbare
Wohnnutzflache nach der Anzahl der Wohnrdume zu bemessen. Soweit kein
Wohnungstausch im Sinn des 8§ 13 MRG oder ein Wohnungswechsel im Sinn des
8 11 Abs 4 Z 4 vorliegt, sind je nach Anzahl der im gemeinsamen Haushalt
lebenden nahestehenden Personen forderbar:

Anzahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden Anzahl der
nahestehenden Personen Wohnraume
fir 1-Personenhaushalte 2
fir 1-Personenhaushalte mit: 3

a) Pflegegeldbezug

b) Minderung der Erwerbsfahigkeit um
zumindest 55 %

¢) minderjahrigen Personen, die hier

zwar keinen hauptsdchlichen
Aufenthalt  haben, aber vom
haushaltsangehdrigen Elternteil mit
gerichtlicher Genehmigung
zweitweise  untergebracht  werden
durfen

mit Pflegegeldbezug oder Minderung der Erwerbsféhigkeit um
zumindest 55 %

die Hausstandsgriindung einer Person mit einer zweiten,
bisher noch nicht nahestehenden Person zur Begriindung
einer  Ehe, eingetragenen  Partnerschaft  oder
Lebensgemeinschaft

flr

fir 2- oder 3-Personenhaushalte
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fir 4-Personenhaushalte 4
fur wachsende Familien mit bis zu 2 Kindern
fir Alleinerzieherinnen oder -erzieher mit zwei Kindern

fir 5-Personenhaushalte 5
1 Wohnraum
fur jede weitere Person mehr
Einkommen Einkommen
§14 §14

(1) Als Einkommen im Sinn dieses Abschnitts gelten vorbehaltlich des Abs (1) Als Einkommen im Sinn dieses Abschnitts gelten vorbehaltlich des Abs

Z1bis5..
6. gerichtlich oder unter Mitwirkung des Kinder- und Jugendhilfetragers

Z1bis5...
6. folgende Unterhaltsanspriiche:

vertraglich festgesetzte, in Geld bezogene laufende Unterhaltsleistungen.
Wenn fir Kinder dauernd getrennt lebender Eltern Unterhaltsanspriiche
nicht entsprechend verfolgt oder Unterhaltsvereinbarungen ohne
Mitwirkung des Gerichts oder des Kinder- und Jugendhilfetragers
abgeschlossen werden, ist mindestens von einer Unterhaltsleistung
auszugehen, die dem allgemeinen Durchschnittsbedarf eines
gleichaltrigen in Osterreich lebenden Kindes entspricht. Die vom
Forderungswerber oder von der Férderungswerberin und von den mit
ihm oder ihr im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen tatséchlich
geleisteten und im Sinn des ersten Satzes festgesetzten laufenden
Unterhaltsleistungen sind beim Zahlungsverpflichteten
einkommensmindernd zu berticksichtigen.

a) Unterhaltsanspriiche von Ehegatten bzw eingetragenen Partnern, die
laufend in Geld bezogen werden und auf einem vertraglichen,
gerichtlichen oder gesetzlichen Anspruch basieren. Wird ein solcher
Anspruch gegen den getrenntlebenden Ehegatten oder eingetragenen
Partner nicht entsprechend verfolgt oder eine Unterhaltsvereinbarung
ohne Mitwirkung des Gerichts abgeschlossen, ist — ausgenommen im
Fall des § 15 Abs 2 lit a — jedenfalls eine Unterhaltsleistung in Hohe
von 250 € zu veranschlagen;

b) Unterhaltsanspriiche von Kindern, die laufend in Geld bezogen
werden und gerichtlich oder unter Mitwirkung des Kinder- und
Jugendhilfetrégers vertraglich festgesetzt wurden. Wenn fiir Kinder
dauernd  getrenntlebender  Eltern  Unterhaltsanspriiche  nicht
entsprechend  verfolgt oder  Unterhaltsvereinbarungen  ohne
Mitwirkung des Gerichts oder des Kinder- und Jugendhilfetragers
abgeschlossen werden, ist mindestens von einer Unterhaltsleistung
auszugehen, die dem allgemeinen Durchschnittsbedarf eines
gleichaltrigen in Osterreich lebenden Kindes entspricht. Bei
gemeinsamer Obsorge und durch das Gericht festgelegtem
hauptsachlichen ~ Aufenthalt  ist  mindestens  von  einer
Unterhaltsleistung auszugehen, die der Halfte des allgemeinen
Durchschnittsbedarfs eines gleichaltrigen in Osterreich lebenden
Kindes entspricht.

Die vom Forderungswerber oder von der Forderungswerberin und von den



(2) Nicht als Einkommen im Sinn dieses Abschnitts gelten:

— Einklnfte gem&R 8§ 67 Abs 3 bis 8 EStG 1988 und die darauf
entfallenden Sozialversicherungsbeitrdge und Lohnsteuer,

— Leistungen der Bedarfsorientierten Mindestsicherung sowie sonstige
Sozialhilfeleistungen,

— Familienbeihilfen,

— Kinderabsetz- und Kinderfreibetrage,

— Zuwendungen der Familienférderung des Landes,

— Pflegegeld auf Grund des Bundespflegegeldgesetzes,

— Pflege- und  Betreuungsgelder  nach  den  kinder-  und
jugendhilferechtlichen Bestimmungen des Landes sowie Unterhalts- und
gesetzliche Versorgungsleistungen fir Pflegekinder,

— Leistungen aus Grundwehr- oder Zivildienst, die mit den Eltern im
gemeinsamen Haushalt lebende Personen erhalten,

— das monatliche Erwerbseinkommen von
Familienmitgliedern bis zu einer Héhe von 150 €,

— Studienbeihilfen und Schiilerbeihilfen von Kindern, die mit den Eltern
im gemeinsamen Haushalt leben bis zu einer H6he von 150 € monatlich,

— Einkunfte aus Ferialbeschaftigung,

— Versorgungsleistungen und Geldleistungen nach dem
Heeresversorgungsgesetz, dem Kriegsopferversorgungsgesetz 1957 und
dem Verbrechensopfergesetz,

— Heilungskosten,
— Schmerzensgeld.

minderjahrigen

Nachweis des Einkommens
816
(1) Das Einkommen kann nachgewiesen werden:

1. beim Zugang zur Férderung durch die Vorlage
a) des Einkommensteuerbescheids flr das letzte veranlagte Kalenderjahr
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mit ihm oder ihr im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen
nachweislich tatsdchlich geleisteten oder gem&R den lit a oder b
veranschlagten Unterhaltsleistungen sind beim Zahlungsverpflichteten
einkommensmindernd zu berticksichtigen.

(2) Nicht als Einkommen im Sinn dieses Abschnitts gelten:

— Einklnfte gem&R 8§ 67 Abs 3 bis 8 EStG 1988 und die darauf
entfallenden Sozialversicherungsbeitrdge und Lohnsteuer,

— Leistungen der Bedarfsorientierten Mindestsicherung sowie sonstige
Sozialhilfeleistungen,

— Familienbeihilfen,

— Kinderabsetz- und Kinderfreibetrage,

— Kinderbetreuungshilfen,

— Zuwendungen der Familienférderung des Landes,

— Pflegegeld auf Grund des Bundespflegegeldgesetzes,

— Pflege- und  Betreuungsgelder  nach  den  kinder-  und
jugendhilferechtlichen Bestimmungen des Landes sowie Unterhalts- und
gesetzliche Versorgungsleistungen fir Pflegekinder,

— Leistungen aus Grundwehr- oder Zivildienst, die mit den Eltern im
gemeinsamen Haushalt lebende Personen erhalten,

—das monatliche Erwerbseinkommen von
Familienmitgliedern bis zu einer Héhe von 150 €,

— Studienbeihilfen und Schulerbeihilfen von Kindern, die mit den Eltern
im gemeinsamen Haushalt leben bis zu einer Hohe von 150 € monatlich,

— Einkunfte aus Ferialbeschaftigung,

— Versorgungsleistungen und Geldleistungen nach dem
Heeresversorgungsgesetz, dem Kriegsopferversorgungsgesetz 1957, dem
Verbrechensopfergesetz und dem Heimopferrentengesetz,

— Heilungskosten,
— Schmerzensgeld.

Nachweis des Einkommens
816
(1) Die Forderungswerber haben ihr Einkommen sowie das

minderjahrigen

Haushaltseinkommen vollstandig bekanntzugeben.



oder die letzten drei veranlagten Kalenderjahre vor Einbringung des
Forderungsansuchens;

b) der Arbeitnehmerveranlagung bzw des Jahreslohnzettels fir das
vorangegangene Kalenderjahr oder die letzten drei vorangegangenen
Kalenderjahre vor Einbringung des Férderungsansuchens;

c) des letztgiltigen Einheitswertbescheids;
d) einer aktuellen Bestatigung des Kinder- und Jugendhilfetrdgers oder
des Gerichts uber den Bezug von Unterhalt;

2. im Ubrigen durch die Vorlage

a) des Einkommensteuerbescheids flr das letzte veranlagte Kalenderjahr,

b) der Arbeitnehmerveranlagung bzw des Jahreslohnzettels fir das
vorangegangene Kalenderjahr,

c) der Unterlagen gemaR Z 1 lit ¢ und d.

(2) Bei Vorliegen bertcksichtigungswirdiger Grinde (zB Pensionierung,
Mutterschutz, qualifizierte Arbeitslosigkeit udgl) kann auf besonderes
schriftliches Ansuchen auch vom aktuellen Einkommen oder von der aktuellen
Hdhe der Transferleistungen ausgegangen werden.
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(2) Als Nachweise kommen in Betracht:
1. grundsétzlich:

a) der Arbeitnehmerveranlagungsbescheid fir das wvorangegangene
Kalenderjahr, bei Bezug von Einklnften aus nichtselbstandiger
Arbeit;

b) der Einkommensteuerbescheid fiir das letzte veranlagte Kalenderjahr,
wenn entweder zusétzlich zu Einkinften aus nichtselbstdndiger Arbeit
oder ausschliellich sonstige Einkunftsarten vorliegen;

c) der Einheitswertbescheid, wenn kein Einkommensteuerbescheid fiir
Einkunfte aus Land- und Forstwirtschaft vorliegt;

d) der Scheidungsbeschluss samt Vermdgensauseinandersetzung bzw
Scheidungsurteil fur einen allfalligen Ehegattenunterhalt;

e) die Bestétigung des Kinder- und Jugendhilfetragers oder des Gerichts
Uber den Bezug von Kindesunterhalt, wobei diese nicht &lter als drei
Jahre sein darf;

f) Bestatigungen Uber den Bezug und die H6he von Wochen- bzw
Kinderbetreuungsgeld;

g) Bestatigungen uber den Bezug von Schiler- oder Studienbeihilfe;

h) Bestdtigungen Uber den Bezug sonstiger einkommensrelevanter
Leistungen;

2. bei Vorliegen berticksichtigungswirdiger Griinde:

a) der Jahreslohnzettel fur das vorangegangene Kalenderjahr bzw



3) ...
Gesicherte Finanzierung
§17

) ..

(2) Fir alle der Férderung zugrunde liegenden Finanzierungen hat der
Forderungswerber oder die Forderungswerberin einer Entbindung vom
Bankgeheimnis gegeniiber dem Land Salzburg ausdricklich, schriftlich und fur
die Dauer der Férderung unwiderruflich zuzustimmen.

Grundpfand
§18

@) ..

(2) Dem Grundpfand gemaR Abs 1 dirfen Pfandrechte zur Besicherung von
Darlehen, die zur Finanzierung forderbarer MalRnahmen aufgenommen worden
sind, nur vorangehen, wenn diese Darlehen (Vorrangdarlehen) im Hinblick auf
ihre Verzinsung, Laufzeit, Tilgung und effektiven Kosten bestimmten
Anforderungen entsprechen. Die Landesregierung hat diese Anforderungen durch
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Monatslohnzettel fur zumindest drei vorangehende Monate;
b) Nachweise betreffend den Pensionsbezug oder dem Ruhegenuss;

c) Nachweise (iber den Bezug von sonstigen Leistungen
(Arbeitslosengeld, Notstandshilfe, Krankengeld, Rehabilitationsgeld
udgl).

Berlcksichtigungswirdige Grinde liegen — ausgenommen im Fall der Z 1 lit b -
nur vor, wenn die Vorlage von Nachweisen nach der Z 1 rechtlich oder
tatsdchlich unmoglich ist, ein Ubertritt in den Ruhestand erfolgte oder
Transferleistungen iS der Z 2 lit ¢ innerhalb des vorgegangenen Jahres nicht 6fter
als einmal vom selben Leistungserbringer bezogen wurden.

(2a) Beim Zugang zur Forderung kann das Einkommen auch durch die
Einkommensunterlagen fiir die letzten drei Kalenderjahre vor Einbringung des
Ansuchens nachgewiesen werden.

3) ...
Gesicherte Finanzierung
§17

) ..

(2) Die Landesregierung kann fir Forderungen gemaR Abs 1 durch
Verordnung einen Mindestbetrag an Eigen- und/oder Fremdmitteln festlegen. In
diesem Fall gilt eine Finanzierung nur dann als gesichert, wenn im
Finanzierungsplan eines Kreditinstitutes das Vorhandensein der erforderlichen
Mindesteigen- sowie Mindestfremdmittel bestatigt wird.

(3) Fir alle der Forderung zugrunde liegenden Finanzierungen hat der
Forderungswerber oder die Forderungswerberin einer Entbindung vom
Bankgeheimnis gegeniiber dem Land Salzburg ausdricklich, schriftlich und fur
die Dauer der Férderung unwiderruflich zuzustimmen

Grundpfand
§18
@) ..
(2) Dem Grundpfand geméaR Abs 1 diirfen vorangehen:

1. Pfandrechte zur Besicherung von Darlehen, die zur Finanzierung
férderbarer Manahmen aufgenommen werden, wenn diese im Hinblick
auf ihre Verzinsung, Laufzeit, Tilgung und effektiven Kosten



Verordnung festzulegten.

VerauRerungsverbot
§19
(1) und (2) ...
(3) Einer Zustimmung zur Eigentumsiibertragung im Sinn des Abs 2 bedarf
es nicht, wenn Ubertragen wird:

1. der Anteil am Mindestanteil (§ 13 WEG 2002) an den hinzutretenden
Wohnungseigentumspartner oder die hinzutretende
Wohnungseigentumspartnerin, der Ehegatte bzw die Ehegattin oder
eingetragener Partner bzw eingetragene Partnerin ist;

2.das Eigentum an der Wohnung bei der Aufteilung des ehelichen
Gebrauchsvermdgens und der ehelichen Ersparnisse bei der Scheidung,
Aufhebung oder Nichtigerklarung der Ehe an den friiheren Ehegatten
bzw die friihere Ehegattin oder bei der Aufteilung des partnerschaftlichen
Gebrauchsvermdgens und der partnerschaftlichen Ersparnisse bei der
Auflésung oder Nichtigerklarung der eingetragenen Partnerschaft an den
friiheren eingetragenen Partner bzw die friihere eingetragene Partnerin.

(4) und (5) ...
Ruckzahlung von Zuschiissen
§20

(1) Im Fall einer Auflésung des Forderungsvertrages vor Ablauf der
Forderungsdauer (§ 5 Abs 1 Z 20) ist der geleistete Zuschuss zurlickzuzahlen,
und zwar

Zlund?2..
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bestimmten Anforderungen entsprechen; die Landesregierung hat diese
Anforderungen durch Verordnung festzulegten;

2. Pfandrechte aus friiheren Férderungen;
3. Dienstbarkeiten einschlieBlich Wohnungsgebrauchsrechte;
4. Vorkaufs- und Wiederkaufsrechte;

5. Reallasten, die keine geldwerten Leistungen betreffen oder der
Sicherstellung des Bauzinses dienen.
VerauRerungsverbot
§19

(1) und (2) ...
(3) Einer Zustimmung zur Eigentumsiibertragung im Sinn des Abs 2 bedarf
es nicht, wenn Ubertragen wird:

1. der Anteil am Mindestanteil (§ 13 WEG 2002) an den hinzutretenden
Wohnungseigentumspartner oder die hinzutretende
Wohnungseigentumspartnerin, der Ehegatte bzw die Ehegattin oder
eingetragener Partner bzw eingetragene Partnerin ist;

2.das Eigentum an der Wohnung bei der Aufteilung des ehelichen
Gebrauchsvermdgens und der ehelichen Ersparnisse bei der Scheidung,
Aufhebung oder Nichtigerklarung der Ehe an den friiheren Ehegatten
bzw die friihere Ehegattin oder bei der Aufteilung des partnerschaftlichen
Gebrauchsvermdgens und der partnerschaftlichen Ersparnisse bei der
Auflésung oder Nichtigerklarung der eingetragenen Partnerschaft an den
friiheren eingetragenen Partner bzw die friihere eingetragene Partnerin.

Im Fall der Z 2 kann die Landesregierung den ubertragenden Teil auch aus der
Personalschuldnerhaftung entlassen.

(4) und (5) ...
Ruckzahlung von Zuschiissen
§20

(1) Im Fall einer Auflésung des Forderungsvertrages vor Ablauf der
Forderungsdauer (8 5 Abs 1 Z 20) durch die Forderungswerberin oder den
Forderungswerber ist der geleistete Zuschuss zurlickzuzahlen, und zwar

Zlund?2..



(2) Von einer Riickzahlung des Zuschusses nach Abs 1 kann im Fall einer
Ubertragung der Liegenschaft durch Rechtsgeschéft unter Lebenden abgesehen
werden, wenn die Rechtsnachfolger die Rechte und Pflichten des
Forderungsvertrags ibernehmen und

Zlund?2..

3.die Wohnung an Lebensgefahrten in Folge der Auflosung der
Lebensgemeinschaft (bertragen wird und bis zur Aufldsung ein
mindestens dreijahriger gemeinsamer Hauptwohnsitz bestand; oder

4.das Eigentum an der Wohnung an Verwandte in gerader Linie
einschlieBlich Wahlkinder Ubertragen wird und diese beglnstigte
Personen sind.

3) ...
Baubeginn
§21

(1) Der Foérderungswerber oder die Forderungswerberin darf mit der
Ausflihrung eines Bauvorhabens, fir das um Férderung angesucht wird, vor
Abschluss des Forderungsvertrages nicht beginnen. Dies gilt nicht fir
Kaufférderungen und die Errichtung des Kellers bei Errichtungsférderungen im
Eigentum.

(2) Bei Errichtungsforderungen im Eigentum sowie Fodrderungen zur
Errichtung von Mietwohnungen und Wohnheimen kann auf Ansuchen eine
schriftliche Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn erteilt werden, wenn die
Voraussetzungen fir eine dem Forderungsansuchen entsprechende Erledigung
gegeben sind und objektiv berticksichtigungswirdige Grinde dafiir vorliegen.
Das Ansuchen auf Zustimmung ist schriftlich einzubringen und zu begriinden.
Aus der Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn kann ein Anspruch auf
Forderung nicht abgeleitet werden; darauf ist in der Zustimmung hinzuweisen.

(3) Bei Errichtungsférderungen im Eigentum kann von der Erfullung der
Voraussetzung des Abs 1 abgesehen werden, wenn das Bauvorhaben von einer
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(2) Von einer Riickzahlung des Zuschusses nach Abs 1 kann im Fall einer
Ubertragung der Liegenschaft durch Rechtsgeschéft unter Lebenden abgesehen
werden, wenn die Rechtsnachfolger die Rechte und Pflichten des
Forderungsvertrags ibernehmen und

Zlund?2..

3.die Wohnung an Lebensgefahrten in Folge der Auflosung der
Lebensgemeinschaft (bertragen wird und bis zur Aufldsung ein
mindestens dreijahriger gemeinsamer Hauptwohnsitz bestand, wobei in
diesem Fall § 19 Abs 3 letzter Satz sinngemdafR zur Anwendung kommt;
oder
4. das Eigentum an der Wohnung an begunstigte Personen Ubertragen wird,
wobei in diesem Fall der einmalige nicht riickzahlbare Zuschuss nur
a) bis zur Hohe entsprechend der Anzahl der mit den Erwerbern im
gemeinsamen Haushalt lebenden nahestehenden Personen und
b) bis zur Hohe des (fiktiven) Rickzahlungsbetrages gemélR Abs 1 erster
Satz
tibernommen werden kann.

3) ...
Baubeginn
§21

(1) Mit der Ausfiihrung eines Bauvorhabens, fir das um Forderung
angesucht wird, darf bei Forderungen geméaR den Unterabschnitten 4 und 5 vor
Abschluss des Férderungsvertrages nicht begonnen werden. Auf Ansuchen kann
eine schriftliche Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn erteilt werden, wenn
die Voraussetzungen fiir eine dem Férderungsansuchen entsprechende Erledigung
gegeben sind und objektiv berticksichtigungswirdige Griinde dafiir vorliegen.
Das Ansuchen auf Zustimmung ist schriftlich einzubringen und zu begriinden.

(2) Aus der Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn kann ein Anspruch auf
Forderung nicht abgeleitet werden. Darauf ist in der Zustimmung hinzuweisen.
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vom Forderungswerber oder von der Fodrderungswerberin verschiedenen
naturlichen Person begonnen worden und noch nicht fertig gestellt ist.

Forderungsvoraussetzungen Forderungsvoraussetzungen

§22 §22
(1) und (2) ... (1) und (2) ...
(3) Die Forderung setzt weiter voraus, dass (3) Die Forderung setzt weiter voraus, dass
Z1.. Z1..

2. die Wohnung in einem Haus in der Gruppe oder in einem Bau mit 2. die Wohnung in einem Haus in der Gruppe oder in einem Bau mit

mindestens drei Wohnungen im Wohnungseigentum oder im
Baurechtswohnungseigentum errichtet wird. Der Grundstlicksbedarf darf
im Durchschnitt der Gesamtanlage je Wohnung 350 Quadratmeter nicht
ibersteigen. In den Grundstiicksbedarf sind Aufschliefungs- und
Nebenflachen, die der Gesamtanlage dienen, nicht einzurechnen;

Z3und4 ...
5. der Bautrager den Erwerber oder die Erwerberin gegen den Verlust der

von diesem oder dieser auf Grund des Vertrags Uber den Erwerb der
Wohnung vor Fertigstellung und Ubergabe geleisteten Zahlungen
schuldrechtlich gemaR § 8 BTVG oder durch Abwicklung der Zahlungen
ber ein Baukonto gemdl § 7 Abs 6 Z 2 BTVG sicherstellt. Im Vertrag
tber die Sicherstellung ist, wenn dieser mit einem Unternehmen mit Sitz
im Ausland abgeschlossen ist, inlandische Gerichtsbarkeit zu
vereinbaren. Die Sicherstellung ist der Landesregierung auf Verlangen
nachzuweisen;

. unbeschadet sonstiger Rechtsvorschriften mit dem Bautréger schriftlich
vereinbart ist, dass der Erwerber oder die Erwerberin vom Kaufvertrag
oder von der diesbeziiglichen Vertragserklarung ohne finanzielle
Nachteile (Vertragsstrafe, Schadenersatz udgl) zuriicktreten kann und
einen Anspruch auf Riickzahlung von auf den Kaufpreis erbrachten
Teilzahlungen in voller Hohe hat, wenn
a) das dem Erwerb zugrunde gelegte Férderungsansuchen abgelehnt

wird; und
b) der Rucktritt innerhalb von drei Wochen ab Zustellung der Ablehnung
der Forderung schriftlich erklart wird.

mindestens drei Wohnungen im Wohnungseigentum oder im
Baurechtswohnungseigentum errichtet wird und der Grundsticksbedarf
im Durchschnitt der Gesamtanlage je Wohnung 400 Quadratmeter
unterschreitet; in den Grundstiicksbedarf sind Aufschliefungs- und
Nebenflachen, die der Gesamtanlage dienen, nicht einzurechnen;

Z3und4 ...
5. bestimmte Mindesteigen- bzw Mindestfremdmittel vorliegen, deren

Hohe durch Verordnung der Landesregierung festzulegen ist.



Art und Hohe der Férderung
§23
) ..

(2) Die Hohe des Zuschusses setzt sich aus einem Grundbetrag je
Quadratmeter forderbarer Wohnnutzflache und Zuschldgen zusammen. Bei der
Festsetzung des Grundbetrages kann regional unterschieden werden. Zuschlége
kénnen gewdahrt werden fir:

1. Alleinerzieher oder Alleinerzieherinnen,

2. Jungfamilien,

3. kinderreiche Familien,

4. energetische und 6kologische MaRnahmen,

5. die sparsame Verwendung von Grund und Boden,

6. Standortqualitaten,

7.sonstige  Malnahmen (Denkmalschutz, barrierefreie Ausstattung,

betreutes Wohnen udgl).

(3) Die Hohe des Zuschusses kann in Abhangigkeit vom Kaufpreis oder der
Nutzflache der Wohnung vermindert werden.

4) ...
Forderungsvoraussetzungen
§24

1) ..

(2) Die Forderung setzt voraus, dass die beglnstigte Person Eigentiimerin
(Miteigentimerin, Wohnungseigentimerin) der Bauliegenschaft ist oder ein
Baurecht fiir die Dauer von mindestens 70 Jahren besitzt. Bei Férderungen nach
Abs 1 Z 2 darf der Grundstiicksbedarf im Durchschnitt der Gesamtanlage je
Wohnung 350 Quadratmeter nicht tbersteigen, wobei in den Grundstiicksbedarf
AufschlieBungs- und Nebenflachen, die der Gesamtanlage dienen, nicht
einzurechnen sind.
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Art und Hohe der Férderung
§23

) ..

(2) Der Zuschuss besteht aus einem Grundbetrag und (allfalligen)
Zuschlagen. Die Hohe des Grundbetrages kann je Quadratmeter forderbarer
Wohnnutzflache oder nach der jeweiligen Familienkonstellation festgesetzt
werden. Zuschldge konnen gewahrt werden fir:

. Alleinerzieher oder Alleinerzieherinnen,

. Jungfamilien,

. kinderreiche Familien,

. Kinder und sonstige nahestehende Personen,

. energetische und ékologische MalRnahmen,

. die sparsame Verwendung von Grund und Boden,

. Standortqualitéten,

. sonstige  MaBnahmen (Denkmalschutz, barrierefreie
betreutes Wohnen, pflegebedingte MalRnahmen udgl).

(3) Die Hohe des Zuschusses kann in Abhangigkeit vom Kaufpreis je m?
Wohnnutzflache (gesamt oder férderbar) vermindert werden.

“)...

0O ~NO Ol WDN

Ausstattung,

Forderungsvoraussetzungen
§24

) ...
(2) Die Forderung setzt voraus, dass

1. die beglinstigte Person Eigentimerin (Miteigentimerin,
Wohnungseigentimerin) der Bauliegenschaft ist oder ein Baurecht fir
die Dauer von mindestens 70 Jahren besitzt,

2. der Grundstiicksbedarf bei Férderungen nach Abs 1 Z 2 im Durchschnitt
der Gesamtanlage je Wohnung 400 Quadratmeter unterschreitet, wobei
in den Grundstiicksbedarf AufschlieBungs- und Nebenflachen, die der
Gesamtanlage dienen, nicht einzurechnen sind,

3. die Anzeige des Beginns (§ 12 Abs 3 des Baupolizeigesetzes 1997) der
baulichen MalRnahme zum Zeitpunkt des Ansuchens um Férderung nicht
langer als sechs Monate zuriickliegt und



(3)und (4) ...
Art und Hohe der Férderung
§25
) ..

(2) Die Hohe des Zuschusses setzt sich aus einem Grundbetrag je

Quadratmeter férderbarer Wohnnutzflache und Zuschlagen zusammen. Zuschlage
kénnen gewéahrt werden fir:

1. Alleinerzieher oder Alleinerzieherinnen,

2. Jungfamilien,

3. kinderreiche Familien,

4. energetische und 6kologische MaRnahmen,

5. die sparsame Verwendung von Grund und Boden,
6. Standortqualitaten.

(3) Die Hohe des Zuschusses kann in Abhdngigkeit von der Nutzflache des
Férderungsobjektes oder den Baukosten vermindert werden.

@) ...
Forderungsvoraussetzungen
§ 26

(1) Fur die Errichtung von Mietwohnungen kann eine Férderung gewahrt
werden:
Z1lund?2..

3. natiirlichen Personen.
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4. bestimmte durch Verordnung der Landesregierung festzulegende
Mindesteigen- und/oder Mindestfremdmittel vorliegen und im Fall des
Abs 1 Z 3 eine ebenfalls durch Verordnung der Landesregierung
festzulegende Mindestinvestitionssumme erreicht wird.

(3) und (4) ...
Art und Hohe der Férderung
§25
@) ..
(2) Der Zuschuss besteht aus einem Grundbetrag und (allfalligen)
Zuschlagen. Die Hohe des Grundbetrages kann dabei je Quadratmeter forderbarer

Wohnnutzflache oder nach der jeweiligen Familienkonstellation festgesetzt
werden. Zuschldge konnen gewahrt werden fir:

1. Alleinerzieher oder Alleinerzieherinnen,
Jungfamilien,

kinderreiche Familien,

Kinder und sonstige nahestehende Personen,
energetische und 6kologische MaRnahmen,

die sparsame Verwendung von Grund und Boden,

Standortqualitaten,
8. sonstige Malinahmen (Denkmalschutz, barrierefreie
betreutes Wohnen, pflegebedingte MalRnahmen udgl).

(3) Die Hohe des Zuschusses kann in Abhéngigkeit vom Flachenausmald der
Grundflache und/oder von der Héhe der Baukosten vermindert werden.

) ...

N o gk~ wd

Ausstattung,

Forderungsvoraussetzungen
§26
(1) Fur die Errichtung von Mietwohnungen kann eine Forderung gewahrt
werden:
Zlund?2..
3. natirlichen Personen;
4. Korperschaften, Personenvereinigungen und Vermdgensmassen, die



) ...
(3) Die Forderung kann weiters davon abh&ngig gemacht werden, dass sich
die Foérderungswerber verpflichten:
1. ein Bauvorhaben oder eine im Forderungsvertrag festzusetzende Anzahl
von Wohnungen
a) fur Personen, welche in besonderen Wohnformen leben, zu errichten,
auszustatten und vorrangig an diese zu vermieten, wobei im Fall der
Vermietung an Menschen mit Behinderung oder an &ltere Menschen
die Einkommensgrenzen geméR § 11 Abs 3 nicht zur Anwendung

kommen;
b) ...
Z2bis4 ...
) ...
Anforderungen an das Mietverhaltnis
§28
) ...
(2) Die Vermietung hat ausschlieflich  mittels  schriftlicher

Hauptmietvertrage (8 2 MRG) zu erfolgen. Eine Befristung ist nur auf die Dauer
der Laufzeit der Forderung, bei Bauvorhaben mit Zuschlagen fir betreutes
Wohnen auf zehn Jahre und bei Startwohnungen und Wohnungen im Sinn des § 5
Abs 2 Z 1 lit f auf drei Jahre zulassig. Sie darf ausschlieBlich erfolgen an:

Z1bis6 ...
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nach Satzung, Stiftung oder sonstiger Verfassung und ihrer tatséchlichen
Geschéftsfihrung ausschlieRlich und unmittelbar der Foérderung
kirchlicher, gemeinnutziger oder mildtatiger Zwecke dienen.

) ...
(3) Die Forderung kann weiters davon abhéngig gemacht werden, dass sich
die Férderungswerber verpflichten:
1. ein Bauvorhaben oder eine im Forderungsvertrag festzusetzende Anzahl
von Wohnungen
a) fur Personen, welche in besonderen Wohnformen leben, zu errichten,
auszustatten und vorrangig an diese zu vermieten;

b) ...
Z2bis4 ..
4) ...
Anforderungen an das Mietverhaltnis
§28
) ..
(2) Die Vermietung hat ausschliellich  mittels  schriftlicher

Hauptmietvertrage (§ 2 MRG) zu erfolgen. Sie darf ausschliellich erfolgen an:

Z1bis6 ...

(2a) Eine Befristung des Mietverhaltnisses ist zuléssig:

1. bei Wohnungen mit einem gesetzlichen oder vertraglichen Anspruch auf
Ubertragung der Wohnung auf Forderlaufzeit oder die Restlaufzeit der
Forderung;

2. bei Startwohnungen auf die Dauer von drei Jahren;

3. bei allen sonstigen Wohnungen auf die Dauer von zehn Jahren oder die



(3) Der hochstzuldssige Hauptmietzins ist zu bemessen:
Z1..
2. in allen sonstigen Fallen ausschlieRlich nach:
a) bis g) ...
h) den Ricklagen in H6he von 2 % der Mietzinsbestandteile gemaR den

lit a bis c, fur die lit ¢ jedoch hdchstens mit dem Betrag gemaR § 14d
Abs 2 Z 3 WGG,

i) und j)

@) ...
Art und Hohe der Férderung
8§31

(1) Die Forderung besteht in der Gewahrung eines nicht riickzahlbaren
Zuschusses.

(2) Die Hohe des Zuschusses setzt sich aus einem Grundbetrag und
Zuschlagen zusammen. Der Grundbetrag kann je Quadratmeter Wohnnutzflache
oder je Heimplatz festgelegt werden. Zuschlage kénnen vorgesehen werden fir:

Z1bis3...

(3) Die Hohe des Zuschusses kann in Abhangigkeit von den Baukosten
vermindert werden.
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Restlaufzeit der Forderung.
Mietvertrage fur Hausstandsgrindungen im Sinn des 8§ 12 Abs 5 sind auf die
Dauer von vier Jahren zu befristen, wobei eine einmalige Verlangerung um
weitere drei Jahre zuldssig ist. Eine Umwandlung in ein unbefristetes
Mietverhéltnis bzw der Abschluss eines weiteren befristeten Mietvertrages setzt
den Nachweis der Begrindung der Lebensgemeinschaft, eingetragenen
Partnerschaft oder Ehe voraus; dies gilt nicht im Fall des Todes einer Person, fur
die der Hausstand auch hatte begriindet werden sollen.
(3) Der hochstzuldssige Hauptmietzins ist zu bemessen:
Z1..
2. in allen sonstigen Fallen ausschlieRlich nach:
a) bis g) ...
h) den Ricklagen in H6he von 2 % der Mietzinsbestandteile gemaR den
lit a bis c, fur die lit ¢ jedoch hdchstens mit dem Betrag gemaR § 14d
Abs 2 WGG,

i) und j)

@) ...
Art und Hohe der Férderung
8§31
(1) Die Forderung besteht in der Gewahrung eines Zuschusses.

(2) Die Hohe des Zuschusses setzt sich aus einem Grundbetrag und
Zuschlagen zusammen. Der Grundbetrag kann je Quadratmeter Wohnnutzflache,
je  Wohneinheit oder je Heimplatz festgelegt werden. Zuschlage konnen
vorgesehen werden fir:

Z1bis3...

(3) Durch Verordnung der Landesregierung sind zu regeln:
1. die Hohe des Zuschusses,
2. die Art des Zuschusses (riickzahlbar/nicht riickzahlbar),

3. die Verzinsung rickzahlbarer Zuschsse
Rickzahlungsmodalitéten,

4. die Bedingungen fiir die Auszahlung und Sicherstellung des Zuschusses.
Dabei kann zwischen Errichtung und Auf-, Zu- oder Umbau und nach Art und

sowie die
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GroRe der Wohnheime unterschieden werden.

(4) Die naheren Festlegungen zu den Abs 1 bis 3 sowie zu den Bedingungen
fir die Auszahlung, Sicherstellung und allfallige Rickzahlung des Zuschusses
sind durch Verordnung der Landesregierung zu regeln. Dabei kann zwischen
Errichtung und Auf-, Zu- oder Umbau und nach Art und GroRe der Wohnheime
unterschieden werden.

Art und Hohe der Férderung Art und Hohe der Férderung
§33 8§33
(1) Fur Sanierungsmafnahmen koénnen einmalige, nicht riickzahlbare (1) Fur Sanierungsmafnahmen koénnen einmalige, nicht riickzahlbare
Zuschiisse gewéhrt werden. Die Zuschisse bestehen aus einem Grundbetrag und  Zuschiisse gewahrt werden. Die Zuschisse kénnen bestehen aus:
Zuschlagen. 1. Grundbetrag und Zuschlagen oder
2. Pauschalbetréagen.
(2) und (3) ... (2) und (3) ...
Art der Férderung Art der Férderung
§35 835
.. ) ...
(2) Keine Wohnbeihilfe wird in den Fallen des § 28 Abs 2 Z 2 und 4 bis 6 (2) Wohnbeihilfe ist nur soweit zu erbringen, als fiir Forderungswerber keine
gewdhrt. Médglichkeit besteht, aufgrund anderer gesetzlicher, statutarischer oder

vertraglicher Regelungen die Wohnkosten zu decken; dies gilt nicht in Bezug auf
Leistungen der Bedarfsorientierten Mindestsicherung und Sozialhilfe. Keine
Wohnbeihilfe wird in den Féllen des § 28 Abs 2 Z 2 und 4 bis 6 gewéhrt.

3) ... 3) ...
Auszahlung, Einstellung und Rickzahlung Auszahlung, Einstellung und Rickzahlung
8§38 §38
) ... ) ..
(2) Die Wohnbeihilfe ist an den Forderungswerber oder die (2) Die Wohnbeihilfe ist an den Forderungswerber oder die

Forderungswerberin auszuzahlen. Die Vereinbarung einer Anweisung an Dritte  Forderungswerberin auszuzahlen. Die Vereinbarung einer Anweisung an Dritte

(Vermieter, bevollmachtigte Gemeinschaftsverwalter, Tréager der (Vermieter, bevollmachtigte Gemeinschaftsverwalter, Tréager der

Mindestsicherung oder Sozialhilfe udgl) ist zulassig. Mindestsicherung oder Sozialhilfe udgl) ist zuldssig. Zur Sicherung der
Wohnversorgung  bei  nachgewiesenen  Mietzinsriickstinden kann  die
Wohnbeihilfe auch ohne Vorliegen einer Vereinbarung an vorgenannte Dritte
ausbezahlt werden.



(3) und (4) ...
(5) Die Wohnbeihilfe ist zurlick zu zahlen, wenn
Z1..

2. diese auf Basis eines Haushaltseinkommens berechnet wurde, welches
rickwirkend neu festgelegt wird (zB riickwirkende Gewahrung einer
Pension) oder

Z3..
Die Rickzahlung hat, soweit eine Aufrechnung nicht mdglich ist, innerhalb einer
Frist von vier Wochen zu erfolgen. Macht der Férderungswerber glaubhaft, dass
die Rickzahlung innerhalb des angeflihrten Zeitraumes nicht mdglich ist, kann
Ratenzahlung verteilt auf hochstens drei Jahre gewéhrt werden.

Forderungsansuchen
§41

@) ..

(2) Dem Ansuchen sind alle zur Beurteilung der Férderungsvoraussetzungen
erforderlichen und durch Verordnung der Landesregierung naher zu
bestimmenden Unterlagen anzuschlielen. Legt ein Férderungswerber oder eine
Forderungswerberin Unterlagen, die zur Erledigung des Ansuchens benétigt
werden, trotz Aufforderung nicht innerhalb der gesetzten Frist vor, gilt das
Ansuchen als zuriickgezogen.
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(3) und (4) ...
(5) Die Wohnbeihilfe ist zurtick zu zahlen, wenn
Z1..

2. diese auf Basis eines Haushaltseinkommens berechnet wurde, welches
rickwirkend neu festgelegt wird, ausgenommen die riickwirkende
Zuerkennung einer Pension oder eines Ruhegenusses, oder

Z3..
Die Rickzahlung hat, soweit eine Aufrechnung (8§ 1438 ABGB) nicht mdglich
ist, innerhalb einer Frist von vier Wochen zu erfolgen. Macht der
Forderungswerber glaubhaft, dass die Riickzahlung innerhalb des angefiihrten
Zeitraumes nicht mdglich ist, kann Ratenzahlung verteilt auf hdchstens drei Jahre
gewahrt werden.

(6) Von einer Klage auf Rickzahlung kann abgesehen werden, wenn auf
Grund entsprechender Unterlagen (zB eines Versicherungsdatenauszugs)
absehbar ist, dass diese keinen Erfolg bringen wird. Davon ist jedenfalls
auszugehen, wenn das im Versicherungsdatenauszug ausgewiesene Einkommen

der Exekution entzogen ist oder sonstige Griinde vorliegen, die eine
Einbringlichmachung unwahrscheinlich erscheinen lassen.
Forderungsansuchen
§41

@) ..

(2) Dem Ansuchen sind alle zur Beurteilung der Férderungsvoraussetzungen
erforderlichen und durch Verordnung oder Richtlinien der Landesregierung néher
zu bestimmenden Unterlagen anzuschlieen. Legt ein Forderungswerber oder
eine Forderungswerberin Unterlagen, die zur Erledigung des Ansuchens bendtigt
werden, trotz Aufforderung nicht innerhalb der gesetzten Frist vor, gilt das
Ansuchen als zuriickgezogen.

(3) Abweichend zu den Abs 1 und 2 sind Ansuchen gemal dem Abschnitt 3,
Unterabschnitte 2, 3, 4, 5 und 6 ausschliellich elektronisch im Weg einer von der
Landesregierung im Internet zur Verfiigung gestellten Online-Applikation
einzubringen. Unvollstdndige Ansuchen sind von der Landesregierung nicht zu
berlicksichtigen, woruber die Antragsteller (elektronisch) zu informieren sind.
Die Landesregierung hat fir einen barrierefreien Zugang zur Online-Applikation
im Sinn des § 4c des Salzburger Behindertengesetzes 1981 zu sorgen.



Kindigung des Forderungsvertrags
§43

(1) Der Forderungsvertrag ist von der Landesregierung nach schriftlicher
Mahnung und Einrdumung einer Nachfrist von mindestens drei Monaten zu
kiindigen, wenn

Z1bisé6 ...

7. die Forderungsnehmer trotz schriftlicher Mahnung und Gewéhrung einer
angemessenen Frist ohne Vorliegen triftiger Griinde sonstigen
Verpflichtungen aus dem Forderungsvertrag nicht nachkommen;

Z8..

9. die Forderungsnehmer ohne Zustimmung der Landesregierung
Wohnungen zur Génze oder zum Teil in Rdume anderer Art umwandeln,
sonst widmungswidrig verwenden, vereinigen oder trennen oder am
Gebaude erhebliche wertvermindernde Anderungen vornehmen oder
zulassen;

10. Uber das Vermdgen der Forderungsnehmer das Insolvenzverfahren
eroffnet oder mangels hinreichenden Vermdgens nicht eréffnet wird oder
ein Zwangsversteigerungsverfahren beziglich des geforderten Objekts
bewilligt wird und schutzwirdige Interessen von Wohnungsinhabern
oder kunftigen Wohnungsinhabern durch die Kiindigung nicht gefahrdet
werden.

(2) Bei Wohnungen, die nicht im Wohnungseigentum stehen, ist die
Kiindigung nur fur den Teil der Férderung auszusprechen, der dem Verhaltnis der
Wohnnutzflache der Wohnung zur Wohnnutzflache aller geférderten Wohnungen
des Gebaudes entspricht. Bei Sanierungsférderungen gilt nur Abs 1 Z 6, 7 und 8.
Wird im Fall des Abs 1 Z 10 das gefdérderte Objekt im Rahmen des
Insolvenzverfahrens oder Zwangsversteigerungsverfahrens nicht verwertet und
forderungskonform weiter genutzt, kann von einer Kiindigung abgesehen werden.

(3) Die Kindigungsfrist betrégt, ausgenommen in den Fallen des Abs 1 Z
10, sechs Monate. Wird von den Foérderungsnehmern innerhalb dieser Frist
nachweislich ein forderungsvertragskonformer Zustand hergestellt, kann die
Kiindigung widerrufen werden. In den Fallen des Abs 1 Z 10 kann fristlos
gekindigt werden.

(4) Fur den Fall des Widerrufs einer Kiindigung nach Abs 1 Z 1 oder 4, der
deshalb erfolgt, weil die Wohnung vom geférderten Eigenttimer selbst oder von
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Kindigung des Forderungsvertrags
§43

(1) Der Forderungsvertrag ist von der Landesregierung nach schriftlicher
Mahnung und Einrdumung einer Nachfrist von mindestens drei Monaten zu
kiindigen und der Zuschuss (§ 20 Abs 1) zuriick zu fordern, wenn

Z1bis6 ...

7.die  Forderungsnehmer  sonstigen  Verpflichtungen aus dem
Forderungsvertrag nicht nachkommen;

Z8..

9. die Forderungsnehmer ohne Zustimmung der Landesregierung

Wohnungen zur Génze oder zum Teil in Rdume anderer Art umwandeln,
sonst widmungswidrig verwenden, vereinigen oder trennen oder am
Gebdude erhebliche wertvermindernde Anderungen vornehmen oder
zulassen.

(2) Bei Wohnungen, die nicht im Wohnungseigentum stehen, ist die
Kiindigung nur fir den Teil der Férderung auszusprechen, der dem Verhaltnis der
Wohnnutzflache der Wohnung zur Wohnnutzflache aller geférderten Wohnungen
des Gebdudes entspricht. Bei Sanierungsférderungen gilt nur Abs 1 Z 6, 7 und 8.

(3) Die Kiindigungsfrist betrdgt sechs Monate. Wird von den
Forderungsnehmern innerhalb dieser Frist nachweislich ein
forderungsvertragskonformer  Zustand  hergestellt, kann die Kindigung

widerrufen werden.

(4) Im Forderungsvertrag ist vorzusehen, dass ab dem Tag der
Forderungskiindigung fiir den zuriickzufordernden Betrag (§ 20 Abs 1) Zinsen in



ihm nahestehenden Personen wieder zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbedurfnisses regelmdalig verwendet wird oder die Wohnung nunmehr in
Benutzung genommen wurde, ist im Forderungsvertrag vorzusehen, dass ab
Kiindigung bis zur (neuerlichen) widmungsgeméaRen Verwendung der Wohnung
Zinsen in Hohe von 5 % pa zu bezahlen sind.

Ubergangsbestimmungen fiir Férderungen nach dem S.WFG 1990
850

) ...

(2) Auf Forderungen nach dem S.WFG 1990, die auf Grund von vor dem 1.
April 2015 eingebrachten Ansuchen zugesagt oder zugesichert worden sind,
finden die Bestimmungen des S.WFG 1990 weiterhin Anwendung mit folgenden
Abweichungen:

Z1..

2. Auf ausdrickliches, schriftliches Ansuchen der Férderungsnehmer kann
zugestimmt werden:

a) und b) ...

c) bei geforderten Mietwohnungen im Sinn des 8. Abschnittes des
S.WFG 1990: der Gewdhrung von einmaligen oder laufenden nicht
rickzahlbaren Zuschissen zur Verminderung des Mietzinses, wenn
dies auf andere Weise nicht mdglich ist und dadurch das Mietentgelt
aus den Baukosten auf das Niveau einer geférderten Neubauwohnung
dieses Abschnitts gesenkt werden kann; das Nahere dazu ist von der
Landesregierung durch Verordnung festzulegen.

Z3und4 ..
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Hohe von 5 % jahrlich zu bezahlen sind. Dies gilt nicht fir Kiindigungen geman
Abs 5.

(5) Der Forderungsvertrag ist fristlos zu kiindigen und der riickzufordernde
Betrag (8 20 Abs 1) als Forderung im Verfahren anzumelden, wenn die
geforderte Wohnung zwangsversteigert wird.

Ubergangsbestimmungen fiir Férderungen nach dem S.WFG 1990
850

1)..

(2) Auf Forderungen nach dem S.WFG 1990, die auf Grund von vor dem 1.
April 2015 eingebrachten Ansuchen zugesagt oder zugesichert worden sind,
finden die Bestimmungen des S.WFG 1990 weiterhin Anwendung mit folgenden
Abweichungen:

Z1..

2. Auf ausdrickliches, schriftliches Ansuchen der Férderungsnehmer kann
zugestimmt werden:
a) und b) ...

c) bei geforderten Mietwohnungen im Sinn des 8. Abschnittes des
S.WFG 1990: der Gewdhrung von einmaligen oder laufenden nicht
rickzahlbaren Zuschissen zur Verminderung des Mietzinses, wenn
dies auf andere Weise nicht mdglich ist und dadurch das Mietentgelt
aus den Baukosten auf das Niveau einer geférderten Neubauwohnung
dieses Abschnitts gesenkt werden kann; das Néhere dazu ist von der
Landesregierung durch Verordnung festzulegen;

d) fir Forderungen im Eigentum gemaR dem WFG 1984 oder dem
S.WFG 1990, fir die eine Forderungszusicherung auf Basis einer
Rechtslage vor Inkrafttreten der Novelle LGBI Nr 17/2006 ausgestellt
wurde: einer pauschalen Rickzahlung von Foérderungsdarlehen
und/oder ruckzahlbaren Annuititenzuschussen an Stelle einer
Zuruckzahlung nach Mal3gabe der 88 20 Abs 5 und 6, 21, 24 Abs 5,
26 Abs 5, 26b Abs 5, 28 Abs 5 und 30 Abs 3 S.WFG 1990, und zwar
unter folgenden Bedingungen:
aa) es durfen keine Riickstdnde bestehen;

bb) die Berechnung des Rickzahlungsbetrages nach Malgabe der
88 20 Abs 5 und 6, 21, 24 Abs 5, 26 Abs 5, 26b Abs 5, 28 Abs 5
und 30 Abs3 S.WFG 1990 darf nicht langer als sechs Monate



(3) Unbeschadet Abs 2 kann auf Férderungen nach dem S.WFG 1990, die
auf Grund von vor dem 1. April 2015 eingebrachten Ansuchen unter Anwendung
der Konversionshestimmungen gemé&fR den 88 13 Abs 4 zweiter Satz und Abs 4b
sowie (8) 17 Abs 4 SWFG 1990, in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr
106/2008, zugesichert worden sind, auf schriftliches Ansuchen der
Forderungsnehmer zugestimmt werden:

1. einer Anderung des Férderungsvertrages (Zusicherung) unter Beachtung
folgender Rahmenbedingungen:

a) Das Entgelt aus der Finanzierung der Baukosten ist unter
Berlcksichtigung des Saldos der derzeitigen Finanzierung zum 31.
Dezember oder 30. Juni vor dem Stichtag der Neufestsetzung, der
geplanten Konditionen (Zinssatz, Zinstagekonditionen, Falligkeit), der
Laufzeit (lit b) und einer jahrlichen Steigerung des errechneten
Mietentgeltes von 2 % zu ermitteln und festzulegen. Eine
Neufestsetzung des Entgelts kann dabei nur zum 1. Janner oder 1. Juli
eines Kalenderjahres erfolgen, wobei im Fall einer Neufestsetzung
zum 1. Juli das Mietentgelt frihestens 18 Monate danach erhoht
werden darf. AuBerdem ist eine Neufestsetzung nur zul&ssig, wenn
dies fir die Mieter in jedem Jahr der gesamten Restlaufzeit der
Forderung im Vergleich zur aktuellen Mietzinsvorschreibung zu
einem geringeren Mietentgelt aus der Finanzierung der Baukosten
fihrt.
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zuruckliegen;

cc) die Ruckzahlung hat in Hohe des fur das Bundesland Salzburg per
1.Jénner 2019 gultigen Richtwertes multipliziert mit der
geforderten Wohnnutzfliche zu den schuldscheinmé&Rigen
Ruckzahlungsterminen zu erfolgen;

dd) die Umstellung hat unter Beriicksichtigung der Frist geméaR sublit
bb) spatestens mit dem Monat zu erfolgen, der auf das Ansuchen
folgt;

ee) auf die allfallige Gewahrung von Wohnbeihilfe ist ab diesem
Zeitpunkt unwiderruflich zu verzichten;

ff) die zukiinftige Zahlung hat in gleichbleibenden Raten zu erfolgen;
die Zahlung ist zundchst fur die Tilgung von verzinslichen
Darlehen und erst dann zur Tilgung von unverzinslichen
Zuschissen oder Darlehen zu verwenden.

Z3und4 ...

(3) Unbeschadet Abs 2 kann auf Férderungen nach dem S.WFG 1990, die
auf Grund von vor dem 1. April 2015 eingebrachten Ansuchen unter Anwendung
der Konversionshestimmungen geméaR den 88 13 Abs 4 zweiter Satz und Abs 4b
sowie (8) 17 Abs 4 SWFG 1990, in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr
106/2008, zugesichert worden sind, auf schriftliches Ansuchen der
Forderungsnehmer zugestimmt werden:

1. einer Anderung des Férderungsvertrages (Zusicherung) unter Beachtung
folgender Rahmenbedingungen:

a) Das Entgelt aus der Finanzierung der Baukosten ist unter
Berlcksichtigung des Saldos der derzeitigen Finanzierung zum 31.
Dezember oder 30. Juni vor dem Stichtag der Neufestsetzung, der
geplanten Konditionen (Zinssatz, Zinstagekonditionen, Falligkeit), der
Laufzeit (lit b) und einer jahrlichen Steigerung des errechneten
Mietentgeltes von 2 % zu ermitteln und festzulegen. Eine
Neufestsetzung des Entgelts kann dabei nur zum 1. Janner oder 1. Juli
eines Kalenderjahres erfolgen, wobei im Fall einer Neufestsetzung
zum 1. Juli das Mietentgelt frihestens 18 Monate danach erhoht
werden darf. AuBerdem ist eine Neufestsetzung nur zul&ssig, wenn
dies fir die Mieter in jedem Jahr der gesamten Restlaufzeit der
Forderung im Vergleich zur aktuellen Mietzinsvorschreibung zu
einem geringeren Mietentgelt aus der Finanzierung der Baukosten
fuhrt. Erfolgt die Neuberechnung und in weiterer Folge die



b) Die Laufzeit muss jener entsprechen, welche seinerzeit im Rahmen

der Konversion fiir die Berechnung des Finanzierungsbedarfs zur
Ermittlung des mdglichen Nachlasses herangezogen wurde. Eine
kirzere Laufzeit ist zulassig, wenn das Entgelt fiir die Finanzierung
der Baukosten von Mietwohnungen (8§ 16 Abs 1 WFV 2015) bei
Beibehaltung der Laufzeit zum Stichtag der Neufestsetzung 4,24 € je
m2 Wohnnutzflache unterschreiten wirde.

c) bis g) ...
Z2..
Inkrafttreten novellierter Bestimmungen und Ubergangsbestimmungen
dazu
§51

(1) bis (3)
(4) vgl RV 10 1. Sess 16. GP
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Weitergabe der Entgeltminderung an die Mieter riickwirkend, so ist
eine allenfalls auf Basis eines noch erhéhten Entgeltes gewéhrte
Wohnbeihilfe nicht zurtickzufordern.

b) Die Laufzeit muss jener entsprechen, welche seinerzeit im Rahmen

der Konversion fiir die Berechnung des Finanzierungsbedarfs zur
Ermittlung des mdglichen Nachlasses herangezogen wurde. Eine
kirzere Laufzeit ist zulassig, wenn das Entgelt fiir die Finanzierung
der Baukosten von Mietwohnungen (8§ 16 Abs 1 WFV 2015) bei
Beibehaltung der Laufzeit zum Stichtag der Neufestsetzung 4,24 € je
m2 Wohnnutzflache unterschreiten wirde. Eine langere Laufzeit ist
zuldssig, wenn eine Umfinanzierung sonst nicht darstellbar ist und
eine allenfalls bernommene Birgschaft mit Ablauf der Laufzeit
gemaRl dem 1. Satz endet.

c) bis g) ...
Z2..
Inkrafttreten novellierter Bestimmungen und Ubergangsbestimmungen
dazu
§51

(1) bis (3)
(4) vgl RV 10 1. Sess 16. GP
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(...)Die 881 Abs1lund 3, 5Abs1und2,6 Abs1, 8 Abs 2,11 Abs 1 und 4,
12 Abs 3,4 und 5, 14 Abs 1 und 2, 16 Abs 1, 2 und 2a, 17 Abs 2 und 3, 18 Abs 2,
19 Abs 3, 20 Abs 1 und 2, 21, 22 Abs 3, 23 Abs 2 und 3, 24 Abs 2, 25 Abs 2 und
3,26 Abs 1 und 3, 28 Abs 2, 2a, und 3, 31 Abs 1 bis 3, 33 Abs 1, 35 Abs 2, 38
Abs 2, 5und 6, 41 Abs 2 und 3, 43 Abs 1, 2, 3, 4 und 5, sowie 50 Abs 2 und 3 in
der Fassung des Gesetzes LGBI Nr ../.... treten mit 1. Jdnner 2019 in Kraft.
Gleichzeitig tritt § 31 Abs 4 auBer Kraft. Auf Fdrderungen, die bis zu diesem
Zeitpunkt zugesagt oder zugesichert worden sind, sind die 88§ 22, 23, 24 und 25 in
der bisherigen Fassung weiter anzuwenden. § 20 Abs 2 Z 4 in der Fassung des
Gesetzes LGBI Nr ../[... ist auf solche Forderungen mit der Malgabe
anzuwenden, dass der einmalige nicht rickzahlbare Zuschuss nur bis zur Héhe
entsprechend der geforderten Nutzflache der mit den Erwerbern im gemeinsamen
Haushalt lebenden nahestehenden Personen (bernommen werden kann.
Verordnungen auf Grund von Bestimmungen in der Fassung des Gesetzes LGBI
Nr ../..... kdnnen bereits vor dem 1. Janner 2019 erlassen werden, sie dirfen
jedoch friihestens mit diesem Zeitpunkt in Kraft treten.
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