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Nr. 187 der Beilagen zum stenographischen Protokoll des Salzburger Landtages
(3. Session der 17. Gesetzgebungsperiode)

Vorlage der Landesregierung

GeSetZ VOM ..cevvevrinniiniiiniiineiinicnnnens iiber die Forderung des Wohnbaus und der
Wohnhaussanierung im Land Salzburg (Salzburger Wohnbauforderungsgesetz 2025 —
S.WFG 2025)
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1. Abschnitt

Allgemeines
Zielsetzung und Forderungsgegenstinde

§1

(1) Ziele dieses Gesetzes sind:

1. der Bevolkerung des Landes Salzburg durch finanzielle Hilfen (Férderungen) die Beschaffung und
Beibehaltung von qualitativ gutem Wohnraum zu leistbaren Bedingungen in einer gesunden, dko-
logisch nachhaltigen und vielfdltig gestalteten Wohnumwelt unter sparsamer Verwendung von
Grund und Boden zu erméglichen;

2. die vorhandene Bausubstanz entsprechend individueller Wohnbediirfnisse und klimarelevanter,
okologischer und energetischer Zielsetzungen zu verbessern.

(2) In Verfolgung der Ziele nach Abs | werden nach Mafigabe der dafiir zur Verfligung stehenden
Mittel gefordert, soweit sie im Land Salzburg gelegen sind:

1. der Erwerb von Wohnungen;
2. die Errichtung von Wohnungen und Wohnheimen;
3. die Sanierung von Wohnungen und Wohnheimen;
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die Beibehaltung von Wohnraum durch Wohnbeihilfen.

Grundsitze der Forderung

§2

(1) Auf eine Forderung nach diesem Gesetz besteht kein Rechtsanspruch.

(2) Soweit es Bedarf und zur Verfiigung stehende Mittel erforderlich machen, kann eine Reihung der
Foérderungsansuchen insbesondere unter Riicksichtnahme auf wohnbaupolitische Erfordernisse wie soziale,
okologische und wirtschaftliche Gesichtspunkte sowie Vollstandigkeit des Ansuchens vorgenommen und
die Gewdhrung einer Forderung auch abgelehnt werden. Je nach Fordersparte kann dabei unterschieden

werden.

(3) Fiir die Planung der jahrlich benétigten Wohnbauférderungsmittel sind insbesondere in der Ob-
jektforderung von Forderungswerbern geplante Bauvorhaben samt der fiir die Budgetplanung relevanten
Daten bekanntzugeben.

Begriffsbestimmungen

§3

(1) Im Sinn dieses Gesetzes bedeuten die Begriffe:

1.

Wohnung: eine zur ganzjihrigen Benutzung geeignete, baulich in sich abgeschlossene, standard-
gemife Einheit von Rdumen, die mindestens aus einem Zimmer, Kiiche (Kochnische), Vorraum,
Klosett und Bad (Duschnische) besteht und deren Wohnnutzflache, ausgenommen bei Sanierungs-
forderungen und erweiterter Wohnbeihilfe, zumindest 30 Quadratmeter und bei Dienstnehmer-
wohnungen (§ 25 Abs 2 Z 2 und 3) zumindest 25 Quadratmeter betrigt;

. Wohnraum: ein den bautechnischen Anforderungen entsprechendes Zimmer, das zum Wohnen o-

der Schlafen dient;

. Wohnnutzfldche: die gesamte Bodenflache einer Wohnung oder eines Wohnheimes, abziiglich der

Wandstérken und der im Verlauf der Wénde befindlichen Durchbriiche (Ausnehmungen); Keller-
und Dachbodenrdume, soweit sie nach ihrer Ausstattung nicht fiir Wohnzwecke geeignet sind,
Treppen, Liftschachte, Loggien, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Wohnnutz-
flache nicht zu beriicksichtigen;

. normale Ausstattung: eine Ausstattung, die bei grofiter Wirtschaftlichkeit des Baukostenaufwandes

unter Bedachtnahme auf Erfordernisse dkologischer Grundsétze sowie auf die Betriebs- und In-
standhaltungskosten und bei einwandfreier Ausfiihrung nach dem jeweiligen Stand der Technik
zum Zeitpunkt der Baubewilligung, insbesondere hinsichtlich des Schall-, Warme-, Feuchtigkeits-
und Abgasschutzes sowie der Anschlussmoglichkeit an Fernwarme in hierfiir in Betracht kommen-
den Gebieten, den zeitgemilen Wohnbediirfnissen entspricht; sie umfasst jedenfalls ausreichende
Anschlussmoglichkeiten fiir Sanitdreinrichtungen und Haushaltsgeréte, muss jedoch, wenn es von
den Wohnungswerbern ausdriicklich gewiinscht wird, nicht die Oberflichenendausfithrung im In-
neren der Wohnung umfassen;

. betreutes Wohnen: Seniorenwohnungen im Sinn des § 12 Abs 3 zweiter Satz MRG, die vorrangig

zur Beniitzung durch Menschen mit Behinderung oder fiir Menschen bestimmt sind, die bei Ab-
schluss des Mietvertrages das 60. Lebensjahr bereits vollendet haben;

. Wohnheim: ein zur Befriedigung des regelméiBigen Wohnbediirfnisses seiner Bewohner und Be-

wohnerinnen bestimmtes Heim in normaler Ausstattung, das neben den Wohn- und Schlafrdumen
auch die dem Verwendungszweck entsprechenden sonstigen Rdume (zB Gemeinschaftsrdume,
Personalwohnungen, Aufenthaltsrdume ud) enthalten kann;

. Wohnheim fiir Menschen mit besonderem Betreuungsaufwand: Wohnheim mit besonderen Anfor-

derungen an die Betreuung der Bewohner, wie zB sozial-pddagogische Einrichtungen (ua fiir Kin-
der und Jugendliche mit erhdhtem Forderbedarf oder forderungswiirdige Wohngemeinschaften fiir
Kinder und Jugendliche), Einrichtungen fiir Menschen mit psychischen, kognitiven und/oder kor-
perlichen Beeintrachtigungen, stationdre Nachsorgeeinrichtungen (ua Menschen mit Abhidngig-
keits- oder Suchterkrankung), Frauenhduser, Notschlafstellen udgl;

. forderbare nutzungsneutrale Erdgeschof3fliche: Nutzfliche von Geschaftsraumen im Erdgeschof3

geforderter Objekte zur Ausiibung von Handels- und Gewerbebetrieben, Arztpraxen, Therapierau-
men, Rdumen zur Befriedigung sozialer Bediirfnisse der Wohnbevolkerung (insbesondere von Ein-
richtungen des Landes Salzburg oder der Standortgemeinde) udgl;

. Errichtung: die Schaffung von Wohnraum durch:

a) Neubau und/oder Nachverdichtung im Eigentum;
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b) Umbauten bei Eigentumsforderungen zum Erwerb einer neu errichteten Wohnung und bei Ob-
jektforderungen, wenn die Umbaukosten dafiir einen von der Landesregierung durch Verord-
nung festzulegenden Betrag liberschreiten, wobei hier gesonderte Kriterien der Energieeffizienz
festgelegt werden konnen;

. Fernwarme: die Verteilung thermischer Energie in Form von Dampf oder Fliissigkeiten von zent-

ralen oder dezentralen Produktionsquellen iiber ein Netz an Gebduden zur Bereitstellung von
Raumwirme oder Warmwasser oder einer Kombination davon oder zur Bereitstellung von Pro-
zesswarme; dies unter der Voraussetzung, dass die Warme zumindest zur Belieferung von zwei
raumlich getrennten Gebduden auf zumindest zwei getrennten Liegenschaften und tiberwiegend
zum Fremdverkauf verwendet wird;

Baulandsicherungsmodell: Gebiete, bei denen die Standortgemeinde oder die Baulandsicherungs-
gesellschaft gemdl § 77 ROG 2009 als Akteurin am Bodenmarkt aufgetreten ist;

bebautes Grundstiick (bebaute Liegenschaft): Grundstiicke gemil § 5 Z 6 lit ¢ sublit bb ROG
2009;

Nachverdichtung im Eigentum: Schaffung von zusétzlicher Wohnnutzfliche auf einem bereits be-
bauten und zu Wohnzwecken genutzten Grundstiick;

Objektforderung: Forderung zur Errichtung von Mietwohnungen oder Wohnheimen;
gefordert: eine Wohnung udgl, fiir die:
a) nicht riickzahlbare Zuschiisse geleistet worden sind und deren Auszahlung noch nicht ldnger
zuriickliegt als
— fiinf Jahre bei Sanierungsforderungen,
— 25 Jahre bei allen sonstigen Forderungen;
b) riickzahlbare Zuschiisse nicht vollstiandig (einschlieBlich der anfallenden Zinsen) zuriickgezahlt
sind.
Bauernhaus: das Wohnhaus eines Gehofts als Mittelpunkt eines eigenstindigen, ganzjdhrig bewirt-
schafteten land- und forstwirtschaftlichen Betriebes, das zur Beniitzung durch den oder die Eigen-
tiimer bestimmt ist;
Austraghaus: das im Hofverband situierte, einem eigenstdndigen, ganzjéhrig bewirtschafteten
land- und forstwirtschaftlichen Betrieb zugehorige Gebdaude, das vorwiegend dem Ausziigler oder
der Ausziiglerin und seiner bzw ihrer Familie als Wohnung dient;

(2) In Bezug auf das Forderungssubjekt gelten:

1.

2.

als nahestehende Personen:

a) der Ehegatte bzw die Ehegattin sowie der eingetragene Partner bzw die eingetragene Partnerin,

b) Verwandte in gerader Linie einschlielich der Wahl- und Stiefkinder sowie der Kinder von Le-
bensgefahrten,

¢) Verwandte in der Seitenlinie bis zum zweiten Grad,

d) Verschwégerte in gerader Linie,

e) der Lebensgefihrte bzw die Lebensgefdhrtin, wenn er oder sie mit dem Forderungswerber oder
der Forderungswerberin in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe oder eingetrage-
nen Partnerschaft eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt oder in Zukunft leben wird und

— beide seit mindestens drei Jahren einen gemeinsamen Hauptwohnsitz haben,

— gemeinsames Eigentum an der Wohnung besitzen oder gemeinsames Eigentum an der
Wohnung begriinden oder

— die Lebensgefdhrten bereits ein gemeinsames Kind haben;

f) beim Zugang zu einer geforderten Mietwohnung: die zweite Person einer aus zwei Alleinerzie-
hern oder Alleinerzieherinnen bestehenden Wohngemeinschaft, wenn beide Personen Haupt-
mieter einer zumindest auf drei Jahre befristeten Mietwohnung sind;

g) in Haushaltsgemeinschaft lebende Pflegekinder, wenn ein lédngerer, etwa zwei Jahre dauernder
Aufenthalt am Pflegeplatz bereits vorliegt und eine Bestétigung der Bezirksverwaltungsbehorde
beigebracht wird, dass es sich voraussichtlich um einen Dauerpflegeplatz handelt;

als Kind:

a) ein Kind im Sinn des § 2 Abs 1 des Familienlastenausgleichsgesetzes 1967, das im Haushalt
des Forderungswerbers oder der Forderungswerberin lebt und fiir das dem Forderungswerber
oder der Forderungswerberin oder einer mit ihm oder ihr im gemeinsamen Haushalt lebenden
Person Familienbeihilfe auf Grund des genannten Gesetzes oder eine gleichartige ausldandische
Beihilfe im Sinn des § 4 des genannten Gesetzes gewéhrt wird;
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b) beim Zugang zur Foérderung auch ein ungeborenes Kind, wenn
— liber die Schwangerschaft zu diesem Kind eine érztliche Bestétigung vorliegt,
— die Schwangerschaft seit mehr als drei Monaten besteht und

— die werdende Mutter selbst Forderungswerberin ist oder dem Haushalt des Forderungswer-
bers angehort oder in Zukunft angehoren wird;

. als wachsende Familie: eine Familie, in der beide Ehepartner, eingetragene Partner oder Lebens-

gefahrtinnen oder Lebensgefahrten im Sinn der Z 1 lit e das 45. Lebensjahr noch nicht vollendet
haben;

. als kinderreiche Familie: eine Familie mit mindestens drei Kindern;
. als Jungfamilie: eine wachsende Familie mit mindestens einem Kind;
. als Alleinerzieher oder Alleinerzieherin: wer nicht in einer Ehe oder eingetragenen Partnerschaft

oder mit einem Lebensgefdhrten oder Lebensgeféhrtin in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich
einer Ehe bzw eingetragenen Partnerschaft eingerichteten Haushaltsgemeinschaft mit einem Kind,
Wahl- oder Pflegekind lebt;

. als gemeinniitzige Bauvereinigung:

a) Bauvereinigungen gemafl dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz;

b) sonstige Bauvereinigungen mit Sitz in der Europdischen Union oder einem Vertragsstaat des
Abkommens iiber den Europdischen Wirtschaftsraum, soweit sie eine gleichartige Aufgaben-
stellung aufweisen und einer gleichwertigen Aufsicht unterliegen wie Bauvereinigungen gemél
der lit a;

. als Bautréger:

a) gemeinniitzige Bauvereinigungen (Z 7),
b) Baumeister (uneingeschriankt) gemal § 99 GewO 1994,

¢) Immobilientreuhénder (Immobilienmakler, Immobilienverwalter und Bautrdger) gemal3 § 117
GewO 1994,

d) Holzbau-Meister (uneingeschréinkt) gemal § 149 GewO 1994,
e) freiberufliche Bautréger nach dem Ziviltechnikergesetz und

f) Selbstiindige, die nach dem Recht der Europdischen Union oder Staatsvertrigen Personen ge-
méiB den lit a bis e gleichzustellen sind, sowie

g) die Baulandsicherungsgesellschaft geméf3 § 77 ROG 2009;

. als juristische Personen: auch offene Gesellschaften und Kommanditgesellschaften;
10.

als Mietvertrag: auch der genossenschaftliche Nutzungsvertrag, als Mietwohnung: auch die auf
Grund eines solchen Vertrages beniitzte Wohnung, als Mieter auch der auf Grund eines solchen
Vertrages Nutzungsberechtigte und als Mietzins auch das auf Grund eines solchen Vertrages zu
bezahlende Nutzungsentgelt.

Mittel fiir nachhaltiges Bauen
§4

Von den jéhrlich vom Landeshaushalt insgesamt bereitgestellten Wohnbaufoérderungsmitteln kénnen
bis zu 2 % fiir innovatives, nachhaltiges und 6kologisches Bauen, Wohnbauforschung und sonstige im 6f-
fentlichen Interesse liegende MaBBnahmen zur Weiterentwicklung des Wohnungswesens verwendet werden.
Das Nahere hierzu ist durch Verordnung der Landesregierung zu regeln.

Verweisungen auf Bundes- und Unionsrecht

§5

(1) Die in diesem Gesetz enthaltenen Verweisungen auf bundesrechtliche Vorschriften gelten, soweit
nicht ausdriicklich anderes bestimmt wird, als Verweisungen auf die letztzitierte Fassung:

1.
. Allgemeines Sozialversicherungsgesetz (ASVG), BGBI Nr 189/1955; Gesetz BGBI I Nr 145/2024;
. Bundesbehindertengesetz (BBG), BGBI Nr 283/1990; Gesetz BGBI1 I Nr 98/2024;

. Bundespflegegeldgesetz (BPGG), BGBI Nr 110/1993; Gesetz BGBI I Nr 109/2024;

. Einkommensteuergesetz 1988 (EStG 1988), BGBI Nr 400/1988; Gesetz BGBI I Nr 144/2024;

. Epidemiegesetz 1950 (EpiG), BGBI Nr 186/1950; Gesetz BGB1 I Nr 105/2024;

. Familienlastenausgleichsgesetz 1967 (FLAG), BGBI Nr 376/1967; Gesetz BGB1 I Nr 97/2024;

. Finanzausgleichsgesetz 2024 (FAG 2024), BGBI I Nr 168/2023; BGBI. I Nr. 128/2024;

0 1O\ L AW

Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch — ABGB, JGS Nr 946/1811; Gesetz BGBI I Nr 33/2024;
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9. Gewerbeordnung 1994 (GewO 1994), BGBI1 Nr 194/1994; Gesetz BGBI I Nr 130/2024;
10. Heimopferrentengesetz (HOG), BGB1 I Nr 69/2017; Gesetz BGB1 1 Nr 15/2024;
11. Meldegesetz 1991 (MeldeG), BGBI Nr 9/1992; Gesetz BGBI I Nr 160/2023;
12. Mietrechtsgesetz (MRG), BGBI Nr 520/1981; Gesetz BGBI I Nr 176/2023;

13. Transparenzdatenbankgesetz 2012 (TDBG 2012), BGBI I Nr 99/2012; Gesetz BGBI I Nr
169/2023;

14. Wohnbauforderungsgesetz 1984 (WFG 1984), BGBI Nr 482/1984; Gesetz BGBI I Nr 131/2001;
15. Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBI I Nr 70/2002; Gesetz BGBI I Nr 92/2024;
16. Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG), BGBI Nr 139/1979; Gesetz BGBI I Nr 176/2023;
17. Ziviltechnikergesetz 2019 (ZTG 2019), BGBL I Nr 29/2019; Gesetz BGBI I Nr 113/2022.

(2) Dieses Gesetz verweist auf:

1. die Verordnung (EU) 2016/679 des Europédischen Parlaments und des Rates vom 27. April 2016
zum Schutz natiirlicher Personen bei der Verarbeitung personenbezogener Daten, zum freien Da-
tenverkehr und zur Aufhebung der Richtlinie 95/46/EG (Datenschutz-Grundverordnung), AB1 L
119 vom 4. Mai 2016;

2. die Richtlinie 2004/38/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 29. April 2004 iiber
das Recht der Unionsbiirger und ihrer Familienangehorigen, sich im Hoheitsgebiet der Mitglied-
staaten frei zu bewegen und aufzuhalten, zur Anderung der Verordnung (EWG) Nr. 1612/68 und
zur Aufhebung der Richtlinien 64/221/EWG, 68/360/EWG, 72/194/EWG, 73/148/EWG,
75/34/EWG, 75/35/EWG, 90/364/EWG, 90/365/EWG und 93/96/EWG, ABI L 158 vom
30.4.2004, S 77.

2. Abschnitt

Forderungen
1. Unterabschnitt

Gemeinsame Bestimmungen

Allgemeine Forderungsvoraussetzungen

§6
(1) Die zur Verwirklichung der Bau- bzw Sanierungsvorhaben erforderlichen behdrdlichen Genehmi-
gungen, Bewilligungen udgl miissen vorliegen.

(2) Die Landesregierung kann in Ausfiihrung der Ziele und Grundsétze gemal3 § 1 Abs 1 Forderungs-
voraussetzungen durch Verordnung festlegen. Sie kann als Forderungsvoraussetzung auch Bedingungen
und Auflagen vorsehen, die der Sicherung der Einhaltung bundesrechtlicher Vorgaben zur Finanzierung
von Forderungen (insbesondere nach § 29a FAG 2024) dienen.

(3) Bauvereinigungen darf eine Forderung solange nicht gewdhrt werden, als Mingel, die von der
Landesregierung nach dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz festgestellt worden sind, nicht in der fiir
ihre Behebung bescheidméBig festgelegten Frist behoben worden sind.

Arten der Forderung

§7
Die Forderung besteht in der Gewdhrung von:
1. nicht riickzahlbaren Zuschiissen;
2. Darlehen (riickzahlbaren Zuschiissen);
3. riickzahlbaren oder nicht riickzahlbaren Annuitdtenzuschiissen;
4. Wohnbeihilfen.

Begiinstigte Personen

§8
(1) Begiinstigt kann eine Person nur sein, wenn sie
1. die dsterreichische Staatsbiirgerschaft besitzt oder es sich um Fremde gemél § 9 handelt;
2. volljéhrig ist;
3. einen entsprechenden Wohnbedarf gemall § 10 nachweisen kann;
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4. die erweisliche oder aus den Umstidnden hervorgehende Absicht hat, ausschlieBlich diese Woh-
nung zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbediirfnisses regelméfig zu verwenden und den
Hauptwohnsitz an dieser zu begriinden;

5. sich verpflichtet, ihre Rechte an der Wohnung, die sie bisher zur Befriedigung ihres Wohnbediirf-
nisses regelméfig verwendet hat, binnen einem Jahr nach Bezug der geforderten Wohnung vorbe-
haltlich Abs 3 aufzugeben; und

6. iiber ein jahrliches Einkommen (Haushaltseinkommen) verfiigt, dessen Hohe den geméifl Abs 4
festgelegten Betrag nicht iibersteigt.

(2) Von der Voraussetzung der Volljahrigkeit (Abs 1 Z 2) kann aus wichtigen Griinden abgesehen
werden.

(3) Von der Voraussetzung der Aufgabe des Eigentumsrechtes (Abs 1 Z 5) ist bei Bezug einer Dienst-
nehmerwohnung abzusehen. Ebenso kann von dieser Voraussetzung abgesehen werden, wenn:
1. an der Wohnung lediglich Miteigentum besteht oder

2. die Wohnung von den Voreigentiimern auf der Grundlage eines grundbiicherlich einverleibten
Wohn- oder Fruchtgenussrechts oder kiinftig als Austragwohnung verwendet wird.

In anderen Féllen als nach den Z 1 und 2 kann bei Vorliegen beriicksichtigungswiirdiger Griinde die Frist
zur Aufgabe der Rechte an der bisherigen Wohnung — auch mehrmals — auf insgesamt drei Jahre erstreckt
werden.

(4) Das hochstzulédssige Jahreseinkommen ist von der Landesregierung durch Verordnung unter Be-
dachtnahme auf die durchschnittlichen Einkommensverhéltnisse und Lebenshaltungskosten sowie den
Wohnungsaufwand im Land Salzburg festzusetzen. Dabei kann nach Férderungssparten unterschieden wer-
den.

Gleichgestellte Fremde
§9

(1) Osterreichischen Staatsbiirgerinnen und Staatsbiirgern sind forderungsrechtlich gleichgestellt:

1. Staatsangehorige eines anderen Mitgliedstaates der Europdischen Union, eines EWR-Staates oder
der Schweiz.

2. Folgende mit einem Osterreichischen Staatsbiirger oder einer dsterreichischen Staatsbiirgerin oder
einer Person nach der Z 1 in dauernder Haushaltsgemeinschaft lebende, aufenthaltsberechtigte Fa-
milienangehorige:

a) Ehegattin oder Ehegatte sowie eingetragene Partnerin oder Partner;

b) Verwandte in gerader auf- und absteigender Linie;

c¢) Verwandte der Ehegattin bzw des Ehegatten oder der eingetragenen Partnerin bzw des einge-
tragenen Partners in gerader auf- und absteigender Linie.

3. Personen, denen auf Grund eines Staatsvertrags eine Forderung wie Inldndern zu gewéhren ist.

4. Fremde, welche die Osterreichische Staatsbﬁrgerschaft nach dem 6. Mirz 1933 verloren haben, aus
Holitischen, rassischen oder religiésen Griinden aus Osterreich au_gwandern mussten, wieder nach
Osterreich zuriickgekehrt sind und beabsichtigen, sich stdndig in Osterreich niederzulassen.

(2) Durch Verordnung der Landesregierung konnen unter Bedachtnahme auf wohnungs-, sozial- und
integrationspolitische Zielsetzungen fiir bestimmte Forderungen zusdtzliche Gleichstellungen vorgesehen
werden.

Wohnbedarf begiinstigter Personen
§10
(1) Ein entsprechender Wohnbedarf ist anzunehmen:

1. wenn bisher eine Mietwohnung bewohnt wurde und nunmehr eine Wohnung im Eigentum erwor-
ben werden soll;

2. bei einem Wechsel von einer Mietwohnung zu einer geforderten Mietwohnung;

3. wenn sonstige Griinde vorliegen, die eine den tatsdchlichen Verhédltnissen besser angepasste Be-
friedigung des Wohnbediirfnisses erwarten lassen (wie zB Grofle und Ausstattung, gednderte Fa-
milienverhltnisse, berufsbedingter Ortswechsel, dauerhafte und wesentliche Anderung der Ein-
kommensverhéltnisse, Anhebung der Ausstattungskategorie, gesundheitliche Griinde, Wechsel in
eine geforderte Mietwohnung des betreuten Wohnens);
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4. wenn die Anzahl der derzeit vorhandenen Wohnrdume gemél der Z 3 zwar ausreichend ist, die
tatsdchliche Wohnnutzflache die forderbare Wohnnutzfliche jedoch um 9 m? iiber- oder unter-

schreitet.
(2) In Bezug auf die Grofle der bestehenden Wohnung gelten jede

nfalls als ausreichend:

Anzahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden Anzahl der
nahestehenden Personen Wohnrdume
fur 1-Personenhaushalte 2
fiir 1-Personenhaushalte mit:
a) Pflegegeldbezug
b) einem giiltigen Behindertenpass gemidfl dem Bun-
desbehindertengesetz
¢) minderjdhrigen Personen, die hier zwar keinen
hauptsdchlichen Aufenthalt haben, aber vom haus-
haltsangehdrigen Elternteil mit gerichtlicher Ge-
nehmigung oder gemeinsamer Obsorgeregelung
zweitweise untergebracht werden diirfen
fur 2- oder 3-Personenhaushalte 3
fur 4-Personenhaushalte
fiir wachsende Familien mit bis zu zwei Kindern
fiir Alleinerzieherinnen oder -erzicher mit zwei Kindern oder
mit einem Kind und einer weiteren nahestehenden Person 4
fiir 5-Personenhaushalte
fur Alleinerzieherinnen oder -erzieher mit drei Kindern oder
mit zwei Kindern und einer weiteren nahestehenden Person 5
fiir jede weitere Person 1 Wohnraum
mehr
Forderbare Wohnnutzflache
§11
(1) Die forderbare Wohnnutzfldche betrigt:
Anzahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden Forderbare Nutzflache
nahestehenden Personen (in m?)
1 55
2 65
3 80
4 90

fiir jede weitere Person

je 10 m*> mehr

(2) Abweichend zu Abs 1 betrédgt die forderbare Wohnnutzfléche:

1. bei wachsenden Familien 90 m?; sie erhdht sich fiir das dritte und jedes weitere Kind oder fiir jede
sonstige im gemeinsamen Haushalt lebende nahestehende Person um je 10 m?;
2. bei einem Alleinerzieher oder einer Alleinerzieherin sowie bei alleinstehenden Personen, mit de-
nen eine vom Forderungswerber oder der Forderungswerberin betreute sonstige nahestehende Per-
son, die eine Leistung nach dem Bundespflegegeldgesetz bezieht, im gemeinsamen Haushalt lebt,
80 m?; sie erhoht sich fiir jede weitere sonstige nahestehende Person um je 10 m?.

(3) Die forderbare Wohnnutzflache geméf Abs 1 und Abs 2 kann auf Ansuchen erhoht werden, wenn

der Forderungswerber oder die Férderungswerberin oder eine mit ihm oder ihr im gemeinsamen Haushalt
lebende nahestehende Person

1. Pflegegeld zumindest in Hohe der Stufe 3 nach § 4 des Bundespflegegeldgesetzes bezieht oder

2. behindert oder pflegebediirftig ist und die Notwendigkeit der groBeren Wohnnutzflache im Hin-
blick auf die Art der Behinderung oder Pflegebediirftigkeit durch ein Gutachten eines Amts- oder

Facharztes bestétigt wird.

Die Wohnnutzfldchenerhdhung ist im Fall einer durch Gutachten (Z 2) nach- und ausgewiesenen zusitzli-
chen Wohnnutzfliche mit dieser, ansonsten mit 10 m? begrenzt.

(4) Das Hochstausmalf der forderbaren Wohnnutzfliche geméll den Abs 1 bis 3 betrdgt 150 m2.
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Beim Zugang zu einer geforderten Mietwohnung mit einer Wohnnutzflache iiber 70 m? ist die forder-
bare Wohnnutzfliche nach der Anzahl der Wohnrdume zu bemessen. Dabei sind je nach Anzahl der im
gemeinsamen Haushalt lebenden nahestehenden Personen forderbar:

Anzahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden
nahestehenden Personen

Anzahl der Wohn-
riume

fur 1-Personenhaushalte

2

fiir 1-Personenhaushalte mit:

a) Pflegegeldbezug;

b) einem giiltigen Behindertenpass gemif3 dem Bun-
desbehindertengesetz;

c) minderjéhrigen Personen, die hier zwar keinen
hauptséachlichen Aufenthalt haben, aber vom haus-
haltsangehdrigen Elternteil mit gerichtlicher Ge-
nehmigung oder gemeinsamer Obsorgeregelung
zweitweise untergebracht werden diirfen;

fiir die Hausstandsgriindung einer Person mit einer zweiten,
bisher noch nicht nahestehenden Person zur Begriindung ei-
ner Ehe, eingetragenen Partnerschaft oder Lebensgemein-
schaft

fiir 2- oder 3-Personenhaushalte

3

fur 4-Personenhaushalte

fur wachsende Familien mit bis zu 2 Kindern

fur Alleinerzieherinnen oder -erzieher mit zwei Kindern oder
mit einem Kind und einer weiteren nahestehenden Person

fur 5-Personenhaushalte
fur Alleinerzieherinnen oder -erzieher mit drei Kindern oder
mit zwei Kindern und einer weiteren nahestehenden Person

fiir jede weitere Person

1 Wohnraum mehr

Einkommen
§13

(1) Als Einkommen im Sinn dieses Abschnitts gelten vorbehaltlich Abs 2:

1. bei Einkiinften aus nichtselbstandiger Arbeit, sofern sie
a) nicht zur Einkommensteuer veranlagt werden:
aa) die Bruttobeziige im Sinn des § 25 EStG 1988
bb) abziiglich
— der Werbungskosten gemil3 § 16 EStG 1988

— des Freibetrags gemil3 § 105 EStG 1988 (Opferausweisinhaber)

— der Einkommensteuer (Lohnsteuer)
b) zur Einkommensteuer veranlagt werden:

aa) das Einkommen gemal § 2 Abs 2 EStG 1988

bb) abziiglich der Einkommensteuer

cc) und zuziiglich der Betrige gemif
+ § 18 Abs 1 bis 6 EStG 1988 (Sonderausgaben)
+ § 67 Abs 1 bis 2 EStG 1988 (sonstige Beziige)
+ § 68 EStG 1988 (steuerfreie Beziige);

2. bei Einkiinften gemil3 § 2 Abs 3 Z 1, 2,3, 5, 6 und 7 EStG 1988:

a) das Einkommen gemél § 2 Abs 2 EStG 1988
b) abziiglich der Einkommensteuer
¢) und zuziiglich der Betrdge gemél
+ § 10 EStG 1988 (Gewinnfreibetrag)
+ § 18 Abs 1 bis 6 EStG 1988 (Sonderausgaben)
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+ § 24 Abs 4 EStG 1988 (VerduBerungsgewinn — Betriebe)

+ § 31 Abs 3 EStG 1988 (VerduBerungsgewinn — Beteiligungen)
+ § 41 Abs 3 EStG 1988 (Veranlagungsfreibetrag)

+ § 67 Abs 1 bis 2 EStG 1988 (sonstige Beziige);

. bei pauschalierten Land- und Forstwirten: 31 % des zuletzt festgestellten Einheitswertes;
. alle Einnahmen, die auf Grund des EStG 1988 steuerfrei belassen sind und weder Sachleistungen

noch zur Abdeckung von besonderen Aufwendungen bestimmte Leistungen darstellen;

. Negativeinkommen und negative Einkiinfte aus der steuerschonenden Veranlagung und sich dar-

aus ergebende Verlustvortrige;

. folgende Unterhaltsanspriiche:

a) Unterhaltsanspriiche von (geschiedenen) Ehegatten bzw eingetragenen Partnern, die laufend in
Geld bezogen werden und auf einem vertraglichen, gerichtlichen oder gesetzlichen Anspruch
basieren. Wird ein solcher Anspruch gegen den getrenntlebenden Ehegatten oder eingetragenen
Partner nicht entsprechend verfolgt oder eine Unterhaltsvereinbarung ohne Mitwirkung des Ge-
richts abgeschlossen, ist — ausgenommen im Fall des § 14 Abs 1 Z 2 lit a — jedenfalls eine
Unterhaltsleistung in Hohe von 250 € zu veranschlagen;

b) Unterhaltsanspriiche von Kindern, die laufend in Geld bezogen werden und gerichtlich oder
unter Mitwirkung des Kinder- und Jugendhilfetragers vertraglich festgesetzt wurden. Wenn fiir
Kinder dauernd getrenntlebender Eltern Unterhaltsanspriiche nicht entsprechend verfolgt oder
Unterhaltsvereinbarungen ohne Mitwirkung des Gerichts oder des Kinder- und Jugendhilfetri-
gers abgeschlossen werden, ist mindestens von einer Unterhaltsleistung auszugehen, die dem
allgemeinen Durchschnittsbedarf eines gleichaltrigen in Osterreich lebenden Kindes entspricht.
Bei gemeinsamer Obsorge (Doppelresidenz) und durch das Gericht festgelegtem hauptséchli-
chen Aufenthalt ist mindestens von einer Unterhaltsleistung auszugehen, die der Hilfte des all-
gemeinen Durchschnittsbedarfs eines gleichaltrigen in Osterreich lebenden Kindes entspricht.
Die vom Forderungswerber oder von der Forderungswerberin und von den mit ihm oder ihr im
gemeinsamen Haushalt lebenden Personen nachweislich tatséchlich geleisteten oder geméf den
lit a oder b veranschlagten Unterhaltsleistungen sind beim Zahlungsverpflichteten einkommens-
mindernd zu beriicksichtigen.

(2) Nicht als Einkommen im Sinn dieses Abschnitts gelten:

1

O 00 3 N L A W DN

10.

11

13.
14.

15.
16.
17.
18.

. Einkiinfte gemal § 67 Abs 3 bis 8 EStG 1988 und die darauf entfallenden Sozialversicherungsbei-

trdge und Lohnsteuer;

. Leistungen der Sozialunterstiitzung sowie sonstige Sozialhilfeleistungen;

. Leistungen der Grundversorgung;

. Familienbeihilfen;

. Kinderabsetz- und Kinderfreibetrége;

. Kinderbetreuungsbeihilfen;

. Zuwendungen der Familienférderung des Landes;

. Pflegegeld auf Grund des Bundespflegegeldgesetzes;

. Pflege- und Betreuungsgelder nach den kinder- und jugendhilferechtlichen Bestimmungen des

Landes sowie Unterhalts- und gesetzliche Versorgungsleistungen fiir Pflegekinder;

Leistungen aus Grundwehr- oder Zivildienst, die mit den Eltern im gemeinsamen Haushalt lebende
Personen erhalten;

. das monatliche Erwerbseinkommen von minderjihrigen Familienmitgliedern;
12.

Studienbeihilfen und Schiilerbeihilfen von Kindern, die mit den Eltern im gemeinsamen Haushalt
leben;

Einkiinfte aus Ferialbeschéftigung;

Versorgungsleistungen und Geldleistungen nach dem Heeresentschiadigungsgesetz, dem Kriegs-
opferversorgungsgesetz 1957, dem Verbrechensopfergesetz und dem Heimopferrentengesetz;

Heilungskosten;
Schmerzensgeld;
Aufwandsentschiddigungen;

Abgeltungen des Arbeitsmarktservice fiir den Mehraufwand, der aus der Teilnahme an Qualifizie-
rungsmafinahmen resultiert.
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Haushaltseinkommen
§ 14

(1) Als Haushaltseinkommen im Sinn dieses Abschnitts gilt:

1. beim Zugang zur Férderung: das Einkommen des Férderungswerbers oder der Forderungswerberin
und aller sonstigen im Férderungsansuchen namhaft gemachten nahestehenden Personen;
2. im Ubrigen:
a) die Summe der Einkommen der Eigentiimer bei Férderung von Wohnungen im Eigentum oder
der Mieter bei Forderung von Wohnungen in Miete und

b) die Summe der Einkommen der mit den Eigentiimern bzw Mietern in der geforderten Wohnung
lebenden oder mit Hauptwohnsitz gemeldeten Personen mit Ausnahme der zur Haushaltsfiih-
rung oder Pflege beschiftigten Arbeitnehmer oder Selbststéindigen.

Wird die Wohnung mit Zustimmung der Landesregierung von anderen Personen verwendet als den Eigen-
tiimern, ist das Einkommen ersterer nicht einzurechnen.

(2) Beim Zugang zu einer geforderten Mietwohnung und bei der Wohnbeihilfe kann im Fall einer
aufrechten Sozialunterstiitzung des Férderungswerbers bzw der Forderungswerberin das durch die Sozial-
unterstiitzung nach dem Salzburger Sozialunterstiitzungsgesetz ermittelte Haushaltseinkommen anstelle
des Haushaltseinkommens gemif3 Abs 1 herangezogen werden, soweit der Forderungswerber bzw die For-
derungswerberin dem nicht ausdriicklich widerspricht.

Nachweis des Einkommens
§ 15
(1) Die Forderungswerber haben ihr Einkommen sowie das Haushaltseinkommen vollstdndig bekannt-
zugeben.
(2) Als Nachweise kommen in Betracht:
1. grundsitzlich:

a) der Arbeitnehmerveranlagungsbescheid fiir das vorangegangene Kalenderjahr, bei Bezug von
Einkiinften aus nichtselbstdndiger Arbeit;

b) der Einkommensteuerbescheid fiir das letzte veranlagte Kalenderjahr, wenn entweder zusitzlich
zu Einkiinften aus nichtselbstindiger Arbeit oder ausschlieflich sonstige Einkunftsarten vorlie-
gen;

c) der letztgiiltige Einheitswertbescheid, wenn kein Einkommensteuerbescheid fiir Einkiinfte aus
Land- und Forstwirtschaft vorliegt;

d) der Scheidungsbeschluss samt Vermogensauseinandersetzung bzw das Scheidungsurteil fiir ei-
nen allfilligen Ehegattenunterhalt;

e) eine aktuelle Bestdtigung iiber den Kindesunterhalt (Bestitigung des Kinder- und Jugendhilfe-
tragers liber den Bezug von Kindesunterhalt, gerichtliche Entscheidung iiber den Kindesunter-
halt, vor Gericht geschlossener Vergleich iiber den Kindesunterhalt), wobei eine Neuvorlage
solange nicht erforderlich ist, als diese dem Unterhaltsbedarf der fiir das Kind geltenden Alters-
stufe entspricht;

f) Bestdtigungen iiber den Bezug und die H6he von Wochen- bzw Kinderbetreuungsgeld;
g) Bestétigungen iiber den Bezug von Schiiler- oder Studienbeihilfe;
h) Bestdtigungen iiber den Bezug sonstiger einkommensrelevanter Leistungen;
i) ein aktueller Bescheid nach dem Salzburger Sozialunterstiitzungsgesetz;
2. bei Vorliegen beriicksichtigungswiirdiger Griinde:

a) der Jahreslohnzettel fiir das vorangegangene Kalenderjahr bzw Monatslohnzettel fiir zumindest
drei vorangehende Monate;

b) Nachweise betreffend den Pensionsbezug oder den Ruhegenuss;
c) Nachweise iiber den Bezug von sonstigen Leistungen (Arbeitslosengeld, Notstandshilfe, Kran-
kengeld, Rehabilitationsgeld udgl);
Beriicksichtigungswiirdige Griinde liegen — ausgenommen im Fall der Z 1 lit b — nur vor, wenn
— die Vorlage von Nachweisen nach der Z 1 zeitlich, rechtlich oder tatsdchlich unmoglich ist,
— ein Ubertritt in den Ruhestand erfolgte,
— im vergangenen Kalenderjahr nur eine bezugsauszahlende Stelle bestanden hat oder
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— Transferleistungen im Sinn der Z 2 lit ¢, ausgenommen Mutterschutz und Kinderbetreu-
ungsentgelt, innerhalb des vorgegangenen Jahres nicht 6fter als einmal vom selben Leis-
tungserbringer bezogen wurden.

(3) Beim Zugang zur Forderung kann das Einkommen auch durch die Einkommensunterlagen fiir die
letzten drei Kalenderjahre vor Einbringung des Ansuchens nachgewiesen werden.

(4) Ist der Nachweis des aktuellen oder des tatsidchlichen Haushaltseinkommens glaubhaft nicht mog-
lich oder in der Wohnbeihilfe ein Einkommen generell nicht nachweisbar kann — ausgenommen im Fall des
§ 14 Abs 2 —dieses bis zur Dauer von drei Jahren oder bis zum Abschluss eines entsprechenden Verfahrens
vorlaufig geschitzt werden. Dabei ist zumindest vom jeweils aktuellen Netto-Ausgleichzulagenrichtsatz
auszugehen. Auf die erforderliche riickwirkende Neuberechnung ist schriftlich hinzuweisen.

Entbindung vom Bankgeheimnis
§ 16

Fir alle der Forderung zugrundeliegenden Finanzierungen hat der Forderungswerber oder die Forderungs-
werberin einer Entbindung vom Bankgeheimnis gegeniiber dem Land Salzburg ausdriicklich, schriftlich
und fiir die Dauer der Férderung unwiderruflich zuzustimmen.

Grundpfand
§17
(1) Zuschiisse sind fiir den Fall ihrer erforderlichen Riickzahlung durch ein Pfandrecht an der Liegen-
schaft sicherzustellen. Davon kann abgesehen werden:

1. wenn die Gemeinde Forderungswerber ist oder die Haftung fiir die Riickzahlung als Biirge (§ 1346
ABGB) iibernimmt;

2. wenn die Besicherung in einer sonstigen, nach Maf3gabe der Bestimmungen fiir die einzelnen For-
derungssparten zuldssigen Art erfolgt;

3. bei Sanierungsforderungen.

(2) Dem Grundpfand gemaBl Abs 1 diirfen vorangehen:

1. Festbetragspfandrechte zur Besicherung von Einmalkrediten, die zur Finanzierung férderbarer
MaBnahmen aufgenommen werden,

a) bei Forderungen zur Errichtung von Mietwohnungen bis zur Hohe des Zuschusses und
b) bei Forderungen zur Errichtung von Wohnheimen bis zum zweifachen des Zuschusses;

2. Festbetragspfandrechte zur Besicherung von Einmalkrediten bei Eigentumsforderungen, die zur
Finanzierung forderbarer Mainahmen samt Kaufnebenkosten aufgenommen werden;

. Pfandrechte aus fritheren Forderungen;
. Dienstbarkeiten einschlielich Wohnungsgebrauchsrechte;
. Vorkaufs- und Wiederkaufsrechte;

. Reallasten, die keine geldwerten Leistungen betreffen oder der Sicherstellung des Bauzinses die-
nen.

AN W AW

Veriullerungsverbot
§18

(1) Zur Sicherung der bestimmungsgeméafBen Verwendung von Zuschiissen ist an der Liegenschaft ein
Verduflerungsverbot zu Gunsten des Landes Salzburg einzuverleiben. Dieses wirkt gegen Dritte und bindet
auch die Rechtsnachfolger. Die Landesregierung kann der Eintragung von Belastungen im Rang vor dem
VerduBerungsverbot zustimmen.

(2) Auf Grund des einverleibten VerduBerungsverbots kann das Eigentum (Miteigentum, Wohnungs-
eigentum, Baurechtseigentum) an der Liegenschaft durch Rechtsgeschift unter Lebenden nur mit schriftli-
cher Zustimmung der Landesregierung und Riickzahlung des Zuschusses (§ 19) iibertragen werden.

(3) Einer Zustimmung zur Eigentumsiibertragung im Sinn des Abs 2 bedarf es nicht, wenn {ibertragen
wird:

1. der Anteil am Mindestanteil (§ 13 WEG 2002) an den hinzutretenden Wohnungseigentumspartner
oder die hinzutretende Wohnungseigentumspartnerin, der Ehegatte bzw die Ehegattin oder einge-
tragener Partner bzw eingetragene Partnerin ist;

2. das Eigentum an der Wohnung bei der Aufteilung des ehelichen Gebrauchsvermoégens und der
ehelichen Ersparnisse bei der Scheidung, Aufhebung oder Nichtigerklarung der Ehe an den friihe-
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ren Ehegatten bzw die frithere Ehegattin oder bei der Aufteilung des partnerschaftlichen Ge-
brauchsvermdgens und der partnerschaftlichen Ersparnisse bei der Aufldsung oder Nichtigerkla-
rung der eingetragenen Partnerschaft an den fritheren eingetragenen Partner bzw die frithere ein-
getragene Partnerin.

Im Fall der Z 2 wird der iibertragende Teil auch aus der Personalschuldnerhaftung entlassen.

(4) Gilt die Liegenschaft als nicht mehr gefordert oder wurde der Zuschuss zuriickbezahlt, hat das
Land die Einwilligung zur Einverleibung der Loschung des VerduBerungsverbots zu erteilen.

(5) Der Begriff Liegenschaft in den vorstehenden Absédtzen ist auch im Sinn der mit der geférderten
Wohnung verbundenen Miteigentumsanteile an der Liegenschaft zu verstehen.

Riickzahlung von Zuschiissen
§19

(1) Im Fall einer Auflosung des Forderungsvertrages vor Ablauf der Férderungsdauer (§ 3 Abs 1 Z 15)
durch die Férderungswerberin oder den Forderungswerber ist der geleistete Zuschuss zuriickzuzahlen, und
zwar

1. im Fall eines nicht riickzahlbaren Zuschusses:

a) bei Eigentumsforderungen in voller Hohe bis zum fiinften Jahr, danach anteilig in der Hohe, die
dem Verhéltnis der Gesamt- zur Restlaufzeit der Férderungsdauer in Monaten entspricht,

b) ansonsten in Hohe des Eineinhalbfachen des Betrages, der sich aus der anteiligen Hohe des
Verhiltnisses der Gesamt- zur Restlaufzeit der Férderungsdauer in Monaten ergibt; bei Aus-
iibung der Mietkaufoption entfillt die Vervielfachung des anteiligen Zuschusses;

2. im Fall eines riickzahlbaren Zuschusses: mit dem noch offenen Betrag.
Bei Zahlungsverzug ist der riickzuzahlende Betrag mit 5 % jahrlich zu verzinsen.

(2) Von einer Riickzahlung des Zuschusses nach Abs 1 kann im Fall einer Ubertragung der Liegen-
schaft durch Rechtsgeschéft unter Lebenden abgesehen werden, wenn die Rechtsnachfolger die Rechte und
Pflichten des Forderungsvertrags {ibernehmen und

1. das Eigentum an Personen gemil} § 18 Abs 3 {ibertragen wird;

2. der Rechtsnachfolger oder die Rechtsnachfolgerin eine nahe stehende Person des bisherigen Ei-
gentiimers oder der bisherigen Eigentiimerin ist und entweder der bisherige Eigentiimer oder die
bisherige Eigentiimerin oder der Rechtsnachfolger oder die Rechtsnachfolgerin die Wohnung
kiinftig beniitzen;

3. die Wohnung an Lebensgefdhrten in Folge der Aufldsung der Lebensgemeinschaft {ibertragen
wird, wobei in diesem Fall § 18 Abs 3 letzter Satz sinngemaB zur Anwendung kommt; oder

4. das Eigentum an der Wohnung an begiinstigte Personen {libertragen wird, wobei in diesem Fall der
einmalige nicht riickzahlbare Zuschuss nur

a) bis zur Hohe entsprechend der Anzahl der mit den Erwerbern im gemeinsamen Haushalt leben-
den nahestehenden Personen und

b) bis zur Hohe des (fiktiven) Riickzahlungsbetrages gemaf Abs 1 erster Satz iibernommen werden
kann.

Baubeginn
§20

(1) Mit der Ausfiihrung eines Bauvorhabens, fiir das um Forderung angesucht wird, darf bei Objekt-
forderungen vor Abschluss des Forderungsvertrages nicht begonnen werden. Auf Ansuchen kann eine
schriftliche Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn erteilt werden. Das Ansuchen auf Zustimmung ist
schriftlich einzubringen und zu begriinden und kann auch noch nach Baubeginn gestellt werden.

(2) Aus der Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn kann ein Anspruch auf Férderung nicht abgelei-
tet werden. Darauf ist in der Zustimmung hinzuweisen.

2. Unterabschnitt
Eigentumsforderung

Forderungsvoraussetzungen
§21

(1) Fiir den Erwerb oder die Errichtung von Wohnungen kann begiinstigten Personen eine Forderung
gewahrt werden, und zwar fiir
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1. den Erwerb von Wohnungen, die
a) in einem Bau mit mindestens drei Wohnungen im Wohnungseigentum oder
b) zur gleichen Zeit auf mindestens drei unmittelbar nebeneinanderliegenden Liegenschaften oder
¢) im Rahmen eines Baulandsicherungsmodells

errichtet werden;

2. den Erwerb einer Miet-Kaufwohnung durch die Mieter;

3. die Errichtung von Wohnungen im Rahmen eines Baulandsicherungsmodells;

4. die Errichtung von Wohnungen oder zuséitzlichen Wohnrdumen durch Nachverdichtung;

5. die Errichtung von Bauernhdusern oder Austraghdusern oder einer abgeschlossenen Austragwoh-
nung im Bauernhaus:

6. die Errichtung einer Wohnung auf unbebauten Grundstiicken.

(2) Die Forderung setzt voraus, dass

1. die Forderungswerber Eigentum, Wohnungseigentum, Baurecht oder Baurechtswohnungseigen-
tum erwerben (Abs 1 Z 1 oder 2) oder zum Zeitpunkt des Férderungsansuchens iiber eines dieser
Rechte verfiigen;

2. bestimmte durch Verordnung der Landesregierung festzulegende

a) Mindestfremdmittel zur Finanzierung des Erwerbs oder der Errichtung des Forderobjektes ein-
gesetzt werden miissen und

b) im Fall des Abs 1 Z 3 bis 6 Mindestinvestitionssummen fiir die Errichtungskosten erreicht wer-
den;

3. im Zeitpunkt der Einbringung des Férderungsansuchens nicht langer als zwolf Monate zuriickliegt:

a) die Wohnungsiibergabe im Fall des Abs 1 Z 1, ausgenommen im Fall des Erwerbs der Wohnung
durch den Erstmieter bzw der Erstmieterin,

b) der rechtsgeschiftliche Erwerb im Fall des Abs 1 Z 2 und
¢) die Baubeginnsanzeige in den Féllen des Abs 1 Z 3, 4, 5 und 6;

4. der Grundstiicksbedarf unterschreitet:
a) bei Forderungen nach Abs 1 Z 1 und 3 im Durchschnitt der Gesamtanlage je Wohnung 400 m?;
b) bei Forderungen nach Abs 1 Z 6 das Fordergrundstiick 700 m?;

dabei sind in den Grundstiicksbedarf AufschlieBungs- und Nebenflichen, die der Gesamtanlage die-

nen, nicht einzurechnen.

(3) Eine Forderung nach Abs 1 Z 1 setzt zudem voraus, dass

1. die Anzeige der Vollendung der baulichen MaBinahme (§ 17 Abs 1 Baupolizeigesetz 1997) im
Zeitpunkt der Einbringung des Ansuchens um Forderung hochstens drei Jahre zuriickliegt und die
Wohnung bisher noch nicht fiir Wohnzwecke genutzt worden ist oder vom bisherigen Erstmieter
oder von der bisherigen Erstmieterin ins Eigentum erworben wird;

2. der Verkdufer der Wohnung Bautrédger ist und an der Bauliegenschaft iiber das Eigentumsrecht
oder einen vertraglichen Anspruch auf Einrdumung des Eigentums oder ein Baurecht fiir einen
Zeitraum von mindestens 66 Jahren zum Zeitpunkt der Ubergabe der Wohnung verfiigt.

(4) Eine Forderung gemdf3 Abs 1 Z 5 fiir die Errichtung einer Austragwohnung kann fiir einen Betrieb
nur einmal und nur den Eigentiimern eines eigensténdigen, ganzjéhrig bewirtschafteten land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebes gewahrt werden, wenn

1. die Eigentiimer (zukiinftige Ausziigler) begiinstigte Personen, ausgenommen die Voraussetzung
des § 8 Abs 1 Z 3, sind,

2. die Austragswohnung unverziiglich nach Anzeige der Vollendung der baulichen Maflnahmen (§
17 Abs 1 Baupolizeigesetz 1997) durch die Ausziigler bezogen wird und

3. die Hofiibergabe an die Hofiibernehmer spétestes ein Jahr nach Anzeige der Vollendung der bau-
lichen MaBnahmen erfolgt.

Art und Hohe der Forderung
§22

(1) Die Forderung besteht in der Gewédhrung eines Zuschusses. Er kann auch in Form laufender An-
nuitdtenzuschiisse gewéhrt werden.

(2) Die Hohe des Zuschusses kann nach Art des geforderten Objekts, nach Quadratmeter forderbarer
Wohnnutzflache oder nach der jeweiligen folgenden Familienkonstellation festgesetzt werden:
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1. Alleinerzieher oder Alleinerzieherinnen,

2. Jungfamilien,

3. kinderreiche Familien,

4. Kinder und sonstige nahestehende Personen.

(3) Der Zuschuss setzt voraus, dass bei Forderungen nach § 21 Abs 1 Z 1 und 2 der Kaufpreis je m?
Wohnnutzfliche (gesamt oder forderbar) eine durch Verordnung festzulegende Grenze nicht iiberschreitet.

Dabei kann die Hohe der Kaufpreisgrenze nach regionaler Lage und/oder der Rechtsform (Eigentum, Bau-
recht, Baurechtswohnungseigentum) festgesetzt werden.

(4) Die néheren Festlegungen zu den Abs 1 bis 3 sowie zu den vorzulegenden Unterlagen, Bedingun-
gen fiir die Auszahlung und Sicherstellung des Zuschusses sind durch Verordnung der Landesregierung zu
regeln. Dabei kann je nach forderbarer Malnahme unterschieden werden.

3. Unterabschnitt
Forderung der Errichtung von Mietwohnungen

Forderungsvoraussetzungen
§23

(1) Fiir die Errichtung von Mietwohnungen in einem Bauvorhaben mit mindestens drei Wohnungen —
allenfalls auch mit forderbaren nutzungsneutralen Erdgeschof3flichen — kann eine Forderung gewéhrt wer-
den:

. Gemeinden, Gemeindeverbinden sowie juristischen Personen im Alleineigentum von Gemeinden,
. Bautrdgern und sonstigen juristischen Personen des Privatrechts,
. natiirlichen Personen,

. Kérperschaften, Personenvereinigungen und Vermogensmassen, die nach Satzung, Stiftung oder
sonstiger Verfassung und ihrer tatsdchlichen Geschéftsfiihrung ausschlieSlich und unmittelbar der
Forderung kirchlicher, gemeinniitziger oder mildtitiger Zwecke dienen.
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(2) Die Forderung setzt voraus, dass

1. die Férderungswerber Grundeigentiimer der Bauliegenschaft sind oder ein Baurecht fiir die Dauer
von zumindest 66 Jahren ab Aufnahme der Beniitzung des Baus besitzen;

2. die Grund- und AufschlieBungskosten die durch Verordnung der Landesregierung festzusetzenden
und regional differenzierten Hochstgrenzen je Quadratmeter forderbarer Wohnnutzfliche nicht
iibersteigen, wobei abweichende Regelungen getroffen werden konnen:

a) fiir Standortqualitéten der zu bebauenden Liegenschaft;
b) bei Finanzierung der Grund- und AufschlieBungskosten mit Eigenmitteln;

¢) wenn die Standortgemeinde oder die Baulandsicherungsgesellschaft geméfl § 77 ROG 2009 als
Akteurin am Bodenmarkt auftritt;

3. die aus der Finanzierung der Grund-, AufschlieBungs- und Baukosten sich ergebenden Mietzins-
bestandteile die durch Verordnung der Landesregierung festzusetzenden Hochstgrenzen je Quad-
ratmeter forderbarer Wohnnutzflache nicht {ibersteigen, wobei abweichende Regelungen geschaf-
fen werden konnen:

a) fir nutzungsneutrale Erdgeschofzonen,
b) fiir Standortqualitdten der zu bebauenden Liegenschatft;

¢) wenn die Standortgemeinde oder die Baulandsicherungsgesellschaft geméf § 77 ROG 2009 als
Akteurin am Bodenmarkt auftritt;

4. die Forderungswerber sich verpflichten, die Wohnungen nach Mal3gabe des § 25 zu vermieten.
Art und Hohe der Forderung
§ 24
(1) Die Forderung besteht in der Gewéhrung eines Zuschusses.
(2) Durch Verordnung der Landesregierung sind zu regeln:
1. die Hohe des Zuschusses,
2. die Art des Zuschusses (riickzahlbar/nicht riickzahlbar),
3. die Verzinsung riickzahlbarer Zuschiisse sowie die Riickzahlungsmodalititen,
4. die Bedingungen fiir die Auszahlung und Sicherstellung des Zuschusses,
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5. die vorzulegenden Unterlagen.

Bei der Festsetzung des Zuschusses kann nach Art und Grofle des Bauvorhabens unterschieden wer-
den. Dabei kann die Errichtung von nutzungsneutralen ErdgeschoBBzonen Beriicksichtigung finden.

Anforderungen an das Mietverhiltnis
§25

(1) In den Mietvertrigen ist zu vereinbaren, dass unabhéngig von Ausnahmen im Mietrechtsgesetz,
sdamtliche Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes Anwendung finden, soweit im Folgenden nicht Sonder-
vorschriften getroffen sind.

(2) Die Vermietung geforderter Mietwohnungen hat ausschlieBlich mittels schriftlicher Hauptmietver-
trage (§ 2 MRQG) zu erfolgen. Sie darf ausschlieBlich erfolgen an:

1. begiinstigte Personen; dabei kann bei Personen, die bei Vorliegen eines Kiindigungsgrundes gemaf
§ 30 Abs 2 Z 9, 11 oder 14 bis 16 MRG der Nutzung der Wohnung als Ersatz zustimmen, von den
Voraussetzungen einer bedarfsgerechten Wohnungsgrofie und eines hochstzulédssigen Jahresein-
kommens abgesehen werden;

2. natiirliche oder juristische Personen zur Weitergabe an deren Dienstnehmer oder Dienstnehmerin-
nen, wobei von diesen hdchstens ein kostendeckender Mietzins verlangt werden darf;

3. Dienstnehmer oder Dienstnehmerinnen des Férderungswerbers;

4. gemeinniitzige juristische Personen, die auf Grund ihrer Satzung die Aufgabe haben, Menschen
mit Behinderung, iltere oder sozial- und einkommensschwache Menschen zu betreuen, zur Uber-
lassung an solche Personen fiir Wohnzwecke; ist die gemeinniitzige juristische Person Forderungs-
werberin, kann die Uberlassung auch direkt an solche Personen erfolgen.

Eine Vermietung an nahestehende Personen des Forderungswerbers oder der Forderungswerberin und bei

Unternehmen an natiirliche Personen mit maf3geblichem Einfluss auf den Geschéftsbetrieb des Forderungs-

werbers oder der Forderungswerberin oder eine diesem Personenkreis nahestehende Person ist unzuléssig.
(3) Fiir die Befristung von Mietverhéltnissen gilt Folgendes:

1. Eine Befristung des Mietverhéltnisses auf die Laufzeit oder die Restlaufzeit der Forderung ist bei
Wohnungen mit einem gesetzlichen oder vertraglichen Anspruch auf Ubertragung der Wohnung
zuléssig.

2. Mietvertrige fiir Hausstandgriindungen im Sinn des § 12 sind auf vier Jahre zu befristen. Eine
Umwandlung in ein unbefristetes Mietverhiltnis bzw der Abschluss eines weiteren befristeten
Mietvertrages setzt den Nachweis der Begriindung der Lebensgemeinschaft, eingetragenen Part-
nerschaft oder Ehe voraus; dies gilt nicht im Fall des Todes einer Person, fiir die der Hausstand
auch hétte begriindet werden sollen;

3. Bei allen sonstigen Wohnungen ist eine Befristung auf die Dauer von zehn Jahren oder die Rest-
laufzeit der Férderung zuldssig, wobei hier im Fall einer Verldngerung des bisher befristeten Ver-
trages von den Voraussetzungen einer bedarfsgerechten Wohnungsgrofe, eines hochstzuldssigen
Jahreseinkommens sowie der Staatsbiirgerschaft abgesehen werden kann.

Eine kiirzere Befristung des Mietvertrags kann auf Verlangen der Landesregierung zur Erreichung des
Forderungszwecks oder in begriindeten Ausnahmefillen (wie zB anstehende Sanierung oder Abbruch des
Objekts, Vermietung in Objekten des betreuten Wohnens bei Leerstand) nach Einholung einer Zustimmung
der Landesregierung vorgesehen werden.

(4) Der hochstzulédssige Hauptmietzins ist zu bemessen:

1. bei Forderungswerbern, die dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz unterliegen, nach § 14 WGG
unter Beriicksichtigung der Hochstbetrége fiir die Finanzierung der Grund-, Bau und Aufschlie-
Bungskosten gemal § 23 Abs 2;

2. in allen sonstigen Féllen ausschlieBlich nach:
a) dem Mietentgelt zur Finanzierung der Baukosten,
b) dem Mietentgelt zur Finanzierung der Grund- und AufschlieBungskosten,
¢) dem Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag im Sinn des § 14d WGG,
d) den Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben geméal3 § 21 MRG,
e) den Auslagen fiir die Verwaltung gemiB § 22 MRG,
f) den Aufwendungen fiir die Hausbetreuung geméaf § 23 MRG,
g) den Anteilen fiir besondere Aufwendungen gemif § 24 MRG,
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h) den Riicklagen in Hohe von 2 % der Mietzinsbestandteile geméf den lit a bis c, fiir die litc
jedoch hochstens mit dem Betrag gemidf § 14d Abs 2 WGG,

i) den Betrigen fiir die ordnungsgeméifBie Absetzung im Sinn des § 17 Abs 4 WGG und
j) der gesetzlichen Umsatzsteuer.
Der Hauptmietzins darf bei Verdnderung der Bemessungsgrundlagen frithestens mit Beginn des auf

die Anderung folgenden Kalendermonats angepasst werden. Eine riickwirkende Anpassung, ausgenommen
im Fall der Hauptmietzinsabrechnung (§ 20 MRG), ist unzuléssig.

(5) Die Vereinbarung einer Kautionszahlung geméf § 16b MRG in der Hohe bis zu drei Bruttomo-
natsmieten ist zuldssig, wenn kein Finanzierungsbeitrag im Sinn des § 17 WGG eingehoben wird. Allfallige
Kosten der Mietvertragserrichtung sind vom Vermieter zu tragen.

Miet-Kauf
§26

(1) Eine nach diesem Unterabschnitt geforderte vermietete Mietwohnung, die vor mehr als fiinf Jahren
erstmals fiir Wohnzwecke im Sinn des § 15b Abs 1 litb WGG genutzt worden ist, kann den Mietern auf
Grund eines gesetzlichen oder vertraglichen Anspruches (zB Kaufoption) ins Eigentum iibertragen werden.

(2) Fiir die Einrdumung eines Anspruches auf den nachtraglichen Erwerb der Wohnung darf von den
Mietern hochstens ein Finanzierungsbeitrag in der Hohe der Grund- und AufschlieBungskosten fiir die
Wohnung verlangt werden. Dieser ist von den Vermietern durch eine abstrakte und unbefristete Bankga-
rantie eines Kreditinstitutes zu besichern. Die Bankgarantie ist in voller Hohe des Finanzierungsbeitrages
auszustellen und entweder dem Mieter oder der Mieterin zu iibergeben oder bei einem Treuhdnder (Rechts-
anwalt oder Notar) zur treuhdndigen Aufbewahrung zu hinterlegen. Die ndheren Bestimmungen dazu sowie
zum Garantiefall sind von der Landesregierung durch Verordnung festzulegen. Eine Besicherung durch
Bankgarantie ist nicht erforderlich:

1. fiir Vermieter im Sinn des § 23 Abs 1 Z 1;
2. fiir Vermieter, die dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz unterliegen.
(3) Der hochstzuldssige Kaufpreis fiir den Erwerb der geférderten Wohnung kann von der Landesre-

gierung durch Verordnung nédher geregelt werden. Fiir dessen Berechnung sind die §§ 15b, 15¢c und 15d
WGG sinngemil anzuwenden.

(4) Die Zustimmung der Landesregierung zur Eigentumsiibertragung an die erwerbenden Mieter er-
fordert auBer den Voraussetzungen der §§ 18 und 19 Abs 1, dass die Erwerber begiinstigte Personen sind,
wobei die Einkommensverhéltnisse und die Bedarfsvoraussetzungen der erwerbenden Mieter hier nicht
neuerlich zu priifen sind.

4. Unterabschnitt
Forderung der Errichtung von Wohnheimen

Forderungsvoraussetzungen
§27
(1) Fiir die Errichtung von Wohnheimen kann eine Férderung gewéhrt werden:
1. Gemeinden, Gemeindeverbinden sowie juristischen Personen im Alleineigentum von Gemeinden;
2. Bautrédgern;

3. Korperschaften, Personenvereinigungen und Vermdgensmassen, die nach Satzung, Stiftung oder
sonstiger Verfassung und ihrer tatsdchlichen Geschéftsfiihrung ausschlieSlich und unmittelbar der
Forderung kirchlicher, gemeinniitziger oder mildtitiger Zwecke dienen.

(2) Die Forderung setzt voraus, dass die Forderungswerber Grundeigentiimer der Bauliegenschaft sind
oder ein Baurecht fiir die Dauer von zumindest 66 Jahren ab Aufnahme der Beniitzung des Baus besitzen.

Art und Hohe der Forderung
§28
(1) Die Forderung besteht in der Gewéhrung eines nicht riickzahlbaren Zuschusses.

(2) Durch Verordnung der Landesregierung sind zu regeln:
1. die Hohe des Zuschusses,
2. die Bedingungen fiir die Auszahlung und Sicherstellung des Zuschusses.
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5. Unterabschnitt
Sanierungsforderung

Forderungsvoraussetzungen
§29
(1) Fiir die Sanierung von Wohnungen und Wohnheimen kann eine Forderung gewéhrt werden:

1. den Eigentiimern bzw der Wohnungseigentiimergemeinschaft des Gebaudes;

2. den Bauberechtigten;

3. den Wohnungseigentiimern von Reihenhdusern, wenn die iibrigen Wohnungseigentiimer der be-

absichtigten Maflnahme nach MaBgabe der Bestimmungen des WEG 2002 schriftlich zustimmen.

Eine Forderung fiir SanierungsmafBnahmen innerhalb der Wohnung kann auflerdem dem Wohnungseigen-
tiimer oder der Wohnungseigentiimerin, dem Miteigentiimer oder der Miteigentiimerin, dem Mieter oder
der Mieterin sowie sonstigen Nutzungsberechtigten der Wohnung gewihrt werden.

(2) Die Forderung setzt voraus, dass

1. die Anzeige der Vollendung der baulichen MaBnahme (§ 17 Abs 1 Baupolizeigesetz 1997) fiir die
Errichtung des Gebdudes, an dem die Sanierungsmafinahme erfolgen soll, mindestens fiinfzehn
Jahre zurtickliegt. Fiir die Forderung von Malinahmen, die den Wohnbediirfnissen von Menschen
mit Behinderung oder élteren Menschen dienen, gilt keine Frist;

2. die Wohnungen nach Beendigung der Sanierungsmafinahmen als Hauptwohnsitz verwendet wer-
den; dies gilt nicht fiir Wohnungen oder Wohneinheiten in Wohnheimen, soweit keine Verwen-
dung als Zweitwohnung erfolgt.

(3) Von der Forderung sind ausgeschlossen:

1. Gebéude, die zu mehr als der Hilfte im Eigentum des Bundes oder eines Landes stehen, es sei
denn, die Forderung wird von einem Wohnungsinhaber beantragt;

2. Gebéude, die im Eigentum oder in der Beniitzung eines fremden Staates, einer internationalen Or-
ganisation, eines Diplomaten, eines Konsuls oder einer sonstigen mit diplomatischen Vorrechten
und Immunitéten ausgestatteten Person stehen, wenn diese Gebaude zur Unterbringung von diplo-
matischen Vertretungen oder zu Wohnzwecken von als exterritorial anerkannten Personen verwen-
det werden;

3. Sanierungsmafnahmen in Gebduden bzw Gebidudeteilen, fiir die eine Foérderung zur Errichtung
von Miet(kauf)wohnungen vor weniger als 15 Jahren beantragt und gewdhrt wurde, wobei es fiir
den Beginn des Fristenlaufs auf den Zeitpunkt der damaligen Einbringung des Forderansuchens
ankommt.

Art und Hohe der Forderung
§30
(1) Fiir SanierungsmafBnahmen kdnnen einmalige, nicht riickzahlbare Zuschiisse gewéhrt werden.

(2) Die forderbaren Sanierungskosten konnen durch Hochstbetrdge beschriankt werden. Von einer Be-
sicherung des Zuschusses und Einrdumung eines Verduerungsverbotes kann abgesehen werden.

(3) Die ndheren Bestimmungen zu den Abs 1 und 2 sind von der Landesregierung durch Verordnung
zu treffen.

6. Unterabschnitt
Wohnbeihilfe

Art der Forderung
§31

(1) Die Wohnbeihilfe ist ein nicht riickzahlbarer Zuschuss, der den Hauptmietern einer Wohnung ge-
wihrt werden kann, wenn diese durch den Wohnungsaufwand unzumutbar belastet sind. Eine Foérderung
kann erfolgen:

1. fiir geforderte Mietwohnungen (Wohnbeihilfe);
2. fiir alle sonstigen Mietwohnungen (erweiterte Wohnbeihilfe).
(2) Wohnbeihilfe ist nur soweit zu erbringen, als fiir Férderungswerber keine Moglichkeit besteht,

aufgrund anderer gesetzlicher, statutarischer oder vertraglicher Regelungen die Wohnkosten zu decken;
dies gilt nicht in Bezug auf Leistungen der Sozialunterstiitzung und Sozialhilfe. Keine Wohnbeihilfe wird
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in den Fillen des § 25 Abs 2 Z 2 bis 4 gewihrt, wobei hinsichtlich der Z 4 bei Uberlassung im Rahmen
eines ,,Housing First” eine einmalige Gewahrung bis zur Dauer eines Jahres zuldssig ist.

‘Wohnbeihilfe
§32

(1) Die Wohnbeihilfe wird in Hohe der Differenz des maflgeblichen Wohnungsaufwandes zum zu-
mutbaren Wohnungsaufwand gewihrt, wobei als maBBgeblicher Wohnungsaufwand nur derjenige in Be-
tracht kommt, der auf die forderbare Wohnnutzflache (§ 11) entfallt:

(2) Der maBgebliche Wohnungsaufwand setzt sich zusammen aus:

1. dem fiir die Bau-, Grund- und AufschlieBungskosten tatsdchlich festgelegten Mietentgelt,

2. dem nach gesetzlichen Vorschriften zu leistenden, mit den Mietern vereinbarten oder durch Gericht
festgesetzten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag,

3. der Riicklage im Sinn des § 14 WGG.

Der maligebliche Wohnungsaufwand vermindert sich um anderweitige Zuschiisse, die zur Minderung der
Belastung durch den Wohnungsaufwand gewdhrt werden. Auszugehen ist dabei vom Mietzins gemal § 15
MRG bzw den §§ 13, 14, 39 Abs 8 und 18 WGG.

(3) Der zumutbare Wohnungsaufwand ist von der Landesregierung in einem Hundertsatz des Haus-
haltseinkommens durch Verordnung festzusetzen, wobei die Zahl der mit dem Forderungswerber oder der
Forderungswerberin im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen angemessen zu beriicksichtigen ist. Eine
jéhrliche Anhebung des forderungsrechtlichen Haushaltseinkommens kann vorgesehen werden. Der Hun-
dertsatz darf 25 % des Haushaltseinkommens nicht {ibersteigen. Er ist niedriger festzulegen fiir:

1. Alleinerzieher oder Alleinerzieherinnen, und zwar auch fiir solche im Sinn des § 3 Abs 2 Z 1 lit f,
. Jungfamilien,

. kinderreiche Familien,

. Kinder, die mit dem Foérderungswerber oder der Forderungswerberin in einem Haushalt leben,

. Familien mit einem Kind mit Behinderung im Sinn des Familienlastenausgleichsgesetzes 1967 und

. Familien, bei denen ein Familienmitglied einen giiltigen Behindertenpass gemafl dem Bundesbe-
hindertengesetz besitzt.
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(4) Die Landesregierung kann fiir die Gewihrung oder Anderung der Wohnbeihilfe durch Verordnung
einen Mindestbetrag festsetzen, bei dessen Unterschreitung keine Auszahlung erfolgt.

Erweiterte Wohnbeihilfe
§33
(1) Die Gewidhrung einer erweiterten Wohnbeihilfe setzt voraus, dass

1. die Wohnung, ausgenommen die Wohnnutzfldche, der Ausstattungskategorie A (§ 15a MRG) ent-
spricht; die Ausstattungskategorie sowie die Wohnnutzfliche der Wohnung sind durch den Miet-
vertrag, durch eine gemeinsame Erkldrung der Vermieter und Mieter oder in sonst geeigneter
Weise (zB Sachverstindigengutachten) nachzuweisen;

2. die Wohnung den Hauptmietern als Hauptwohnsitz und zur Befriedigung ihrer regelméBigen, drin-
genden Wohnbediirfnisse dient;

3. die Wohnung auf der Grundlage eines schriftlichen Mietvertrages vermietet wird und kein Fall des
§ 25 Abs 2 letzter Satz vorliegt;

4. der vereinbarte Hauptmietzins (§ 15 Abs 1 Z 1 MRG) eine durch Verordnung der Landesregierung
festzusetzende Obergrenze nicht iibersteigt und die Mietzinsbestandteile gemaBl § 15 MRG im
Mietvertag aufgeschliisselt sind.

(2) Fiir die Hohe der erweiterten Wohnbeihilfe ist § 32 mit der Mafigabe anzuwenden, dass statt dem
mafgeblichen Wohnungsaufwand gemil § 32 Abs 2 Z 1 bis 3 der zu leistende Hauptmietzins heranzuzie-
hen ist.

(3) Die Landesregierung kann fiir die erweiterte Wohnbeihilfe einen Hochstbetrag, einen Mindestbe-
trag, bei dessen Nichterreichen keine Auszahlung erfolgt, und einen Betrag, ab dem eine Anderung wirksam
wird, durch Verordnung festlegen. Ferner kann sie zum Zweck der langfristigen Sicherstellung der
Wohnversorgung die Gewédhrung der erweiterten Wohnbeihilfe an weitere Bedingungen kniipfen. Bei der
Festlegung des Hochstbetrages kann unterschieden werden:

1. zwischen frei finanzierten und mit 6ffentlichen Wohnbauférderungsmitteln subventionierten Woh-

nungen,
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2. nach den Beteiligten des Mietverhéltnisses (begiinstigte Personen, dem WGG unterliegende Ver-
mieter),

3. nach der GroBe der Wohnung (Wohnrdume, Nutzfldche),

4. nach der Laufzeit des Mietvertrages,

5. nach der Hohe des Hauptmietzinses.

Auszahlung, Einstellung und Riickzahlung
§ 34

(1) Die (erweiterte) Wohnbeihilfe darf jeweils hochstens auf die Dauer von drei Jahren, frithestens ab
Beginn des Monats gewihrt werden, in dem das Ansuchen gestellt wird und die Hauptwohnsitzmeldung
fiir die betreffende Wohnung vorliegt. Die riickwirkende Gewéhrung einer (erweiterten) Wohnbeihilfe fiir
die Zeit von ldngstens sechs Monaten vor Antragstellung ist zuldssig, soweit die Forderungswerber glaub-
haft machen, dass sie durch ein unvorhergesehenes oder unabwendbares Ereignis ohne ihr Verschulden
verhindert waren, ein Ansuchen rechtzeitig einzubringen.

(2) Die (erweiterte) Wohnbeihilfe ist wie folgt auszuzahlen:

1. die Wohnbeihilfe fiir geforderte Mietwohnungen: auf das der Férderungswerberin bzw dem Ford-
erwerber lautende Verrechnungskonto des Vermieters bzw der Vermieterin;

2. die erweiterte Wohnbeihilfe fiir Objekte, die dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGQG) un-
terliegen, nach Ablauf der Forderdauer: auf das der Forderungswerberin bzw dem Forderwerber
lautende Verrechnungskonto des Vermieters bzw der Vermieterin;

3. in allen anderen Féllen: an den Férderungswerber bzw die Forderungswerberin.

Die Vereinbarung einer Anweisung an Dritte (Vermieter, bevollméchtigte Gemeinschaftsverwalter,
Tréager der Sozialunterstiitzung oder Sozialhilfe udgl) ist zulédssig. Zur Sicherung der Wohnversorgung bei
nachgewiesenen Mietzinsriickstinden kann die (erweiterte) Wohnbeihilfe auch ohne Vorliegen einer Ver-
einbarung an vorgenannte Dritte ausbezahlt werden.

(3) Die (erweiterte) Wohnbeihilfe ist einzustellen:

1. bei Tod des Antragstellers,
2. bei Wegfall der gesetzlichen Voraussetzungen,
3. bei Auflosung des Mietvertrages oder Abmeldung des Hauptwohnsitzes,
4. bei Beniitzung der Wohnung im Widerspruch zu wohnbauforderungsrechtlichen Bestimmungen
oder zu Bestimmungen des Forderungsvertrages.
Die Einstellung wird mit Beginn des auf die Anderung folgenden Kalendermonats wirksam.

(4) Die Wohnbeihilfe fiir geforderte Mietwohnungen ist mit Ende der Forderdauer auf eine erweiterte
Wohnbeihilfe umzustellen.

(5) Die Bezieher einer (erweiterten) Wohnbeihilfe haben der Landesregierung unverziiglich, langstens
jedoch innerhalb eines Monats nach Bekanntwerden zu melden:
1. die Auflosung des Mietverhiltnisses,
2. die Anderung ihres Hauptwohnsitzes,
3. jede Anderung in der HaushaltsgroBe,
4. jede Anderung in den Einkommensverhéltnissen, wenn die Gewihrung der (erweiterten) Wohn-
beihilfe unter Zugrundelegung des aktuellen Einkommens, einer aktuellen Bestitigung iiber die
Hohe der Transferleistungen oder einer Einkommensschitzung erfolgt ist; tiber die Art der Berech-
nung sind die Férderungswerber entsprechend zu informieren.
Eine Anpassung der (erweiterten) Wohnbeihilfe kann von Amts wegen oder auf Ansuchen der Férderungs-
werber auch wihrend des Zeitraums der Beihilfengewédhrung erfolgen. Die ndheren Bestimmungen dazu
konnen von der Landesregierung durch Verordnung getroffen werden.

(6) Die (erweiterte) Wohnbeihilfe ist zuriick zu zahlen, wenn

1. diese entgegen den wohnbauforderungsrechtlichen Vorschriften empfangen worden ist,

2. diese auf Basis eines Haushaltseinkommens berechnet wurde, welches riickwirkend neu festgelegt
wird, ausgenommen die riickwirkende Zuerkennung einer Pension oder eines Ruhegenusses.
Die Riickzahlung hat, soweit eine Aufrechnung (§ 1438 ABGB) nicht mdglich ist, innerhalb einer Frist von
vier Wochen zu erfolgen. Macht der Forderungswerber glaubhaft, dass die Riickzahlung innerhalb des an-
gefiihrten Zeitraumes nicht mdglich ist, kann Ratenzahlung verteilt auf hochstens drei Jahre gewéhrt wer-
den.



21 von 47

(7) Von einer Klage auf Riickzahlung kann abgesehen werden, wenn auf Grund entsprechender Un-
terlagen (zB eines Versicherungsdatenauszugs) absehbar ist, dass diese keinen Erfolg haben wird. Davon
ist jedenfalls auszugehen, wenn das im Versicherungsdatenauszug ausgewiesene Einkommen der Exeku-
tion entzogen ist oder sonstige Griinde vorliegen, die eine Einbringlichmachung unwahrscheinlich erschei-
nen lassen.

(8) Zuriickzuzahlende Betrdge konnen als uneinbringlich abgeschrieben werden, wenn die Vorausset-
zungen gemif Abs 7 vorliegen, diese nicht einbringlich oder nur mit einem unverhdltnisméfBig hohen Auf-
wand einbringlich sind.

3. Abschnitt

Verfahrensbestimmungen
Zustindigkeit
§35
Zur Entscheidung in allen Einzelangelegenheiten nach diesem Gesetz ist die Landesregierung berufen.
Forderungsansuchen
§ 36

(1) Forderungen nach diesem Gesetz sind nur auf Ansuchen zu gewdhren. Eine Gewéhrung von Amts
wegen kommt nur dann in Betracht, wenn dies durch Gesetz oder Verordnung ausdriicklich vorgesehen ist.

(2) Ansuchen um die Gewdhrung einer Forderung sind schriftlich, soweit eine Moglichkeit fiir Online-
Ansuchen besteht, elektronisch einzubringen. Ein Ansuchen gilt als eingebracht, wenn es beim Amt der
Landesregierung eingelangt ist.

(3) Abweichend zu Abs 2 sind Ansuchen fiir eine Eigentumsfoérderung, fiir Férderungen zur Errichtung
von Mietwohnungen, fiir Férderungen zur Errichtung von Wohnheimen und fiir die Sanierungsférderung
ausschlieBlich elektronisch im Weg einer von der Landesregierung im Internet zur Verfligung gestellten
Online-Applikation einzubringen. Die Landesregierung hat dabei fiir einen barrierefreien Zugang zur On-
line-Applikation im Sinn des § 4c des Salzburger Teilhabegesetzes zu sorgen.

(4) Bei Forderungen zur Errichtung von Mietwohnungen sind die Ansuchen je Bauabschnitt einzu-
bringen.

(5) Bei Sanierungsforderungen kann anhand der im Ansuchen angefiihrten Mafinahmen und Daten
eine Registrierung und unverbindliche Berechnung der voraussichtlichen Férderh6he erfolgen. Die ndheren
Bestimmungen sind durch Verordnung zu regeln.

(6) Dem Ansuchen sind alle zur Beurteilung der Férderungsvoraussetzungen erforderlichen und durch
Verordnung oder Richtlinien der Landesregierung ndher zu bestimmenden Unterlagen anzuschlieBen. Dar-
iiber hinaus kdnnen von der Landesregierung weitere zur Beurteilung der Férderungsvoraussetzungen not-
wendige Unterlagen angefordert werden.

(7) Legt ein Forderungswerber oder eine Forderungswerberin Unterlagen, die zur Erledigung des An-
suchens bendtigt werden, trotz Aufforderung nicht innerhalb der gesetzten Frist vor, kann das Ansuchen
abgelehnt werden. Unvollstdndige Online-Ansuchen sind von der Landesregierung nicht zu beriicksichti-
gen, worliber die Férderwerber (elektronisch) zu informieren sind.

(8) Die Landesregierung kann zu den Abs 2 bis 7 durch Verordnung nihere Festlegungen treffen.
Forderungsvertrag
§ 37

(1) Im Fall der Erledigung im Sinn des Ansuchens ist dem Forderungswerber bzw der Férderungswer-
berin eine schriftliche Zusicherung, welcher allenfalls auch ein schriftliches Forderangebot vorangehen
kann, zu erteilen. Im Fall der Ablehnung sind die Griinde dafiir schriftlich bekanntzugeben.

(2) In der Zusicherung kann die Landesregierung zum Nachweis der Einhaltung der Férderungsbedin-
gungen die Vorlage zusitzlicher Unterlagen verlangen und Bedingungen und Auflagen vorsehen, die der
Sicherung

1. der Einhaltung der Bestimmungen dieses Gesetzes und des diesem zugrundeliegenden Forderungs-
zweckes oder

2. der Einhaltung bundesrechtlicher Vorgaben zur Finanzierung von Férderungen (insbesondere nach
§ 29a FAG 2024)
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dienen. Auch kann sie die Férderungsgewihrung von der Vereinbarung inlédndischer Gerichtsbarkeit, der
Verwendung von Deutsch als Vertrags- und Verfahrenssprache und der Zustimmung zur Einsichtnahme in
die Gebarungsunterlagen durch Organe des Landes und des Rechnungshofs (§ 6 Abs 1 lit fund 3 Salzbur-
ger Landesrechnungshofgesetz 1993) abhingig machen.

(3) Die Zusicherung wird mit schriftlicher Annahme durch den Forderungswerber bzw die Forde-
rungswerberin zum Forderungsvertrag. Erfolgt keine schriftliche Annahme der Zusicherung binnen 12 Mo-
naten ab Ausstellungsdatum der Zusicherung gilt diese als widerrufen.

(4) Uber Anspriiche aus dem Forderungsvertrag kann weder durch Abtretung, Anweisung oder Ver-
pfandung noch auf irgendeine andere Weise unter Lebenden verfiigt werden. Diese Anspriiche kdnnen auch
nicht von Dritten in Exekution gezogen werden. Eine Abtretung von Anspriichen zur Vorfinanzierung for-
derbarer Bauvorhaben oder von Anspriichen auf Annuititenzuschiisse nach § 22 Abs 1 an die kreditgewéh-
rende Bank oder Bausparkasse ist zuldssig; ebenso eine Anweisung der Wohnbeihilfe an Dritte gemal3 § 34
Abs 2.

(5) Unterlagen fiir die Gewdhrung von Zuschiissen sind auf Forderungsdauer oder bis zur vorzeitigen
Beendigung des Forderungsverhéltnisses aufzubewahren. Unterlagen fiir die Gewdhrung von Wohnbeihilfe
sind mindestens drei Jahre nach Erledigung des Forderungsansuchens aufzubewahren. Die Aufbewahrung
kann auch in digitaler Form erfolgen.

Sonderregelungen fiir den Fall von Katastrophen und Epidemien
§38

(1) Die Landesregierung kann
1. in Katastrophenfillen gemal § 24 Salzburger Katastrophenhilfe und -managementgesetz 2024 o-
der
2. im Fall von Epidemien nach dem II. Hauptstiick des Epidemiegesetzes 1950
auf Ansuchen des Forderungswerbers bzw der Forderungswerberin einer Abénderung des Forderungsver-
trages (Zusicherung) zustimmen und von der Erfiillung einzelner Férderungsvoraussetzungen bzw -best-
immungen absehen, wenn dies der Vermeidung sozialer existenzbedrohender Harten dient.

(2) Als sozial existenzbedrohende Hérten gelten Einkommensverluste in Folge von Ereignissen gemaf
Abs 1 Z 1 oder 2, insbesondere durch:

1. die Einfiihrung von Kurzarbeit,
2. behordliche SchlieBungen von Geschéften, Betrieben udgl,
3. Arbeitslosigkeit.

(3) Die Landesregierung kann durch Verordnung néhere Festlegungen zu den Abs 1 und 2 treffen.
Kiindigung des Forderungsvertrags
§39

(1) Der Forderungsvertrag ist von der Landesregierung nach schriftlicher Mahnung und Einrdumung
einer Nachfrist von mindestens drei Monaten zu kiindigen und der riickzuzahlende Betrag (§ 19 Abs 1)
zuriick zu fordern, wenn

1. die zur Beniitzung fiir die Foérderungsnehmer bestimmte Wohnung weder von diesen noch von
ihnen nahestehenden Personen zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbediirfnisses regelmafig
verwendet wird, es sei denn, die Wohnungsinhaber sind wegen Krankheit, zu Kur- oder Unter-
richtszwecken oder aus beruflichen Griinden voriibergehend abwesend;

2. die Forderungsnehmer nach MafBigabe der gesetzlichen Verpflichtungen bei der Errichtung von
Mietwohnungen diese nicht im Sinn des § 25 vermieten;

3. die Forderungsnehmer nach diesem Gesetz geforderte Mietwohnungen zu einem hoheren als dem
gesetzlich zuldssigen Mietzins vermieten oder Handlungen zur Umgehung von Mietzinsbestim-
mungen setzen oder zulassen;

4. die Forderungsnehmer (geforderte Eigentiimer, Mieter) einschlielich die fiir die Ermittlung der
forderbaren Wohnnutzflache zu beriicksichtigenden nahestehenden Personen ihre Rechte an der
bisher zur Befriedigung des dringenden Wohnbediirfnisses regelméfig verwendeten Wohnung ent-
gegen § 8 Abs 1 Z 5 und Abs 3 nicht aufgeben; bei Mietwohnungen kann die Auflésung nur aus-
gesprochen werden, wenn sie den Férderungsnehmern schriftlich angedroht worden sind und in-
nerhalb von sechs Monaten ab Androhung weder die Mieter das Recht an der bisherigen Wohnung
aufgegeben noch die Zuschussempfanger das Mietverhaltnis aufgekiindigt haben (§ 28
WFG 1984);
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5. die Wohnung nicht innerhalb von sechs Monaten nach der Ubergabe oder nach der Rdumung durch
die Vorbeniitzer in Beniitzung genommen wird; bei Vorliegen beriicksichtigungswiirdiger Griinde
ist eine Erstreckung der Frist moglich; sie kann auch mehrmals bis zur Dauer von drei Jahren
gewahrt werden;

6. die Forderungsnehmer ihre Verpflichtungen geméf den §§ 17 und 18 oder die Bedingungen (Auf-
lagen) des Fordervertrags nicht erfiillen;

7. die Forderungsnehmer den ihnen gewéhrten Zuschuss nicht bestimmungsgeméif verwenden;

8. die Forderungsnehmer ohne Zustimmung der Landesregierung Wohnungen oder Wohneinheiten
zur Génze oder zum Teil in Rdume anderer Art umwandeln, sonst widmungswidrig verwenden,
vereinigen oder trennen oder am Gebiude erhebliche wertvermindernde Anderungen vornehmen
oder zulassen.

(2) Bei Wohnungen, die nicht im Wohnungseigentum stehen, ist die Kiindigung nur fiir den Teil der
Forderung auszusprechen, der dem Verhéltnis der Wohnnutzfldche der Wohnung zur Wohnnutzflache aller
geforderten Wohnungen des Gebdudes entspricht. Bei Sanierungsforderungen gilt nur Abs 1 Z 6 bis 8.

(3) Die Kiindigungsfrist betrégt sechs Monate. Wird von den Forderungsnehmern innerhalb dieser
Frist nachweislich ein forderungsvertragskonformer Zustand hergestellt, kann die Kiindigung widerrufen
werden.

(4) Im Forderungsvertrag ist vorzusehen, dass ab dem Tag der Forderungskiindigung fiir den zurtick-
zufordernden Betrag (§ 19 Abs 1) Zinsen in Hohe von 5 % jéhrlich zu bezahlen sind. Dies gilt nicht fiir
Kiindigungen gemif Abs 5.

(5) Der Forderungsvertrag ist fristlos zu kiindigen und der zuriickzufordernde Betrag (§ 19 Abs 1) als
Forderung im Verfahren anzumelden, wenn die geforderte Wohnung zwangsversteigert wird.

(6) Auf eine Kiindigung kann verzichtet werden, wenn der Verwendungszweck der Forderung nicht
erfullt werden kann und die Griinde dafiir nicht vom Forderungsnehmer zu vertreten sind.

4. Abschnitt

Amtshilfe, Auskunftspflicht und Datenschutz
Amtshilfe- und Auskunftspflichten

§ 40

Amtshilfe- und Auskunftspflichten nach diesem Gesetz werden gesondert geregelt.
Abfragerechte und Ubermittlungspflichten

§ 41

Abfragerechte und Ubermittlungspflichten nach diesem Gesetz werden gesondert geregelt.
Verarbeitung personenbezogener Daten

§ 42

(1) Die Landesregierung ist berechtigt im Rahmen der Vollziehung dieses Gesetzes personenbezogene

Daten fiir folgende Zwecke zu verarbeiten:

1. fiir die Feststellung der Forderungswiirdigkeit und der Voraussetzungen fiir die Aberkennung der
Forderung, fiir die Forderungsabwicklung, fiir die Sicherung von Zuschiissen, fiir die Gewéhrung,
Weitergewdhrung, Erbringung, Kontrolle und Einstellung von Forderleistungen;

2. fiir die Riickzahlung von zu Unrecht empfangenen Leistungen;
3. zum Zweck der Feststellung des Bedarfs an geforderten Wohnungen und der Erfassung von Woh-
nungssuchenden.
(2) Fir die Zwecke geméll Abs 1 Z 1 diirfen von der Landesregierung folgende personenbezogene
Daten verarbeitet werden:

1. von Forderwerbern sowie von Personen, die mit dem Férderungswerber in Haushaltsgemeinschaft
leben, insbesondere von Ehegatten, eingetragenen Partnern, Lebensgeféhrten, Eltern und Kindern:

a) Personalien insbesondere Name, Geschlecht, akademischer Grad, Geburtsdatum, Meldedaten,
Kommunikationsdaten, Personenstand, Beruf, Anschrift, Bankverbindung;

b) Daten zu Kreditverbindlichkeiten, Haftungen, Biirgschaften, Daten einer laufenden Kreditver-
bindlichkeit;

c¢) Daten zur RechtméBigkeit des Aufenthaltes;
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d) Daten zum Wohnbedarf, zur Wohnversorgung insbesondere Wohnungsmerkmale, zum Woh-
nungsaufwand, zu den Betriebskosten, zu energetischen und klimarelevanten Merkmalen der
Wohnung sowie Grundbuchsdaten;

e¢) Daten zu den Beschiftigungsverhiltnissen insbesondere zur Beschéftigungsdauer;

f) Daten zu den Einkommensverhéltnissen;

g) das bereichsspezifische Personenkennzeichen fiir den Sozialversicherungsbereich BPK-SV, so-
weit dariiber hinaus erforderlich auch Daten zu den Sozialversicherungsverhéltnissen ein-
schlieBlich der Sozialversicherungsnummer;

h) Daten iiber Unterhaltsanspriiche und -pflichten;

i) Daten zum Bestehen eines Vertretungsverhéltnisses;

j) Daten zur Minderung der Erwerbsfihigkeit, zum Grad einer Behinderung und zur Hohe des
Pflegegeldes;

2. von Personen, die dem Forderungswerber oder einer im gemeinsamen Haushalt lebenden Person
zum Unterhalt verpflichtet sind: Personalien, Daten iiber Angehdrige im Zusammenhang mit
(sonstigen) Unterhaltspflichten, Einkommensverhéltnisse, Daten zum geleisteten Unterhalt;

3. von Personen, welche die Hilfe suchende Person vertreten: Personalien, Art des Vertretungsver-
hiltnisses und Verhiltnis zur Hilfe suchenden Person;

4. von Vermietern und Immobilienverwaltungen, mit denen die Férderungswerber in einem Vertrags-
verhéltnis stehen oder deren Leistungen sie in Anspruch nehmen: Daten betreffend den Wohnbe-
darf und die Wohnversorgung.

(3) Im Hinblick auf Sanierungsforderungen (2. Abschnitt, 5. Unterabschnitt) diirfen fiir die Zwecke
gemil Abs 1 Z 1 von der Landesregierung nur folgende personenbezogene Daten verarbeitet werden:

1. von Forderwerbern: Daten gemd3 Abs 2 Z 1 lit a und i sowie energetische und klimarelevante
Daten und Grundbuchsdaten der geforderten Wohnung;

2. zusatzlich bei der Beantragung von FordermaBnahmen, die den Wohnbediirfnissen von Menschen
mit Behinderung oder élteren Menschen dienen: Daten zum Vorliegen der Behinderung, zur Min-
derung der Erwerbsfahigkeit, zum Pensionsbezug sowie die Pflegegeldstufe;

3. von Personen, die in der geférderten Wohnung leben: Name, Anschrift sowie die Meldedaten;

4. von Personen gemifl Abs 2 Z 3: Name, Anschrift, Vertretungsverhéltnis.

(4) Fiir die Zwecke gemiB3 Abs 1 Z 2 diirfen von der Landesregierung folgende personenbezogene
Daten verarbeitet werden:
1. von Forderwerbern: Daten gemif3 Abs 2 Z 1 lit a und b;
2. von Personen geméf Abs 2 Z 3: Name, Anschrift, Vertretungsverhaltnis

(5) Fiir die Zwecke gemill Abs 1 Z 3 diirfen von der Landesregierung folgende personenbezogene
Daten verarbeitet werden: Name und Anschrift von Personen geméfl Abs 2 Z 1 sowie die Daten gemif3 Abs
2 Z 1 lit d. Fiir diese Zwecke kann die Landesregierung auch eine eigene Wohnbaudatenbank einrichten,
wobei das Nihere hierzu durch Verordnung der Landesregierung zu regeln ist.

(6) Die Landesregierung ist berechtigt, die Daten gemall Abs 2 Z 1 lit a betreffend Name und Anschrift,
die Daten gemédB Abs 2 Z 1 lit d sowie Daten iiber bekannt gewordene Bauvorhaben an Auftragsverarbeiter,
die von der Landesregierung mit der Durchfiithrung von Aufgaben nach § 4 beauftragt sind, fir Zwecke der
Erfiillung dieser Aufgaben zu {ibermitteln.

(7) Die gemdfBl Abs 2 verarbeiteten personenbezogenen Daten diirfen folgenden Empféngern iibermit-
telt werden, soweit sie diese zur Erfiillung der ihnen gesetzlich libertragenen Aufgaben benétigen:

1. an Organe des Bundes, der Lander, der Gemeinden und Gemeindeverbénde;

2. an die Tréger der Sozialversicherung und den Dachverband der dsterreichischen Sozialversiche-
rungstrager;

3. an die Finanzamter;

4. an das Arbeitsmarktservice.

(8) Die Landesregierung hat organisatorische und technische Vorkehrungen und geeignete Datensi-
cherungsmafinahmen im Sinn der Art 24 und 32 Datenschutz-Grundverordnung zu treffen, die den Schutz
der Geheimhaltungsinteressen der betroffenen Personen gewéhrleisten. Die Verantwortung fiir den Daten-

schutz durch Technikgestaltung und durch datenschutzfreundliche Voreinstellungen gemiaf3 Art 25 Daten-
schutz-Grundverordnung in Form von geeigneten technischen MaBinahmen trifft die Landesregierung.
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Verarbeitung in gemeinsamer Verantwortung
§43

(1) Die Landesregierung und die gemeinniitzigen Bauvereinigungen sind im Rahmen der Vollziehung
dieses Gesetzes unter Beachtung der Verarbeitungszwecke des § 42 Abs 1 erméchtigt, personenbezogene
Daten im Sinne des § 42 Abs 2 als gemeinsam Verantwortliche gemdB3 Art 4 Z 7 iVm Art 26 Abs 1 Daten-
schutz-Grundverordnung gemeinsam zu verarbeiten (Wohnbauférderungs-Informationssystem).

(2) Die Erfiillung von Auskunfts-, Informations-, Berichtigungs-, Lschungs- und sonstigen Pflichten
nach den Bestimmungen des Kapitels III der Datenschutz-Grundverordnung gegeniiber der betroffenen
Person obliegt jedem Verantwortlichen nur hinsichtlich jener personenbezogenen Daten, die im Zusam-
menhang mit den von ihm gefiihrten Verfahren oder den von ihm gesetzten Maflnahmen verarbeitet werden.
Nimmt ein Betroffener unter Nachweis seiner Identitdt ein Recht nach der Datenschutz-Grundverordnung
gegeniiber einem geméfl dem ersten Satz unzustindigen Verantwortlichen wahr, ist er an den zustdndigen
Verantwortlichen zu verweisen.

(3) Die Landesregierung und die gemeinniitzigen Bauvereinigungen haben als gemeinsam Verant-
wortliche gemdf3 Art 4 Z 7 iVm Art 26 Abs Datenschutz-Grundverordnung gemeinsam organisatorische
Vorkehrungen und geeignete DatensicherungsmaBnahmen im Sinn der Art 24 und 32 Datenschutz-Grund-
verordnung zu treffen, die den Schutz der Geheimhaltungsinteressen der Betroffenen gewidhrleisten. Die
Verantwortung fiir den Datenschutz durch Technikgestaltung und durch datenschutzfreundliche Vorein-
stellungen gemif3 Art 25 Datenschutz-Grundverordnung in Form von geeigneten technischen Mafnahmen
trifft die Landesregierung.

Einschrinkung der Betroffenenrechte
§ 44

(1) Personenbezogene Daten gemal § 42 Abs 2, die zu Zwecken des § 42 Abs 1 verarbeitet werden,
gelten im Sinn des Art 23 Abs 1 lit e Datenschutz-Grundverordnung als im allgemeinen 6ffentlichen Inte-
resse verarbeitet und unterliegen daher nicht dem Widerspruchsrecht geméf Art 21 Datenschutz-Grund-
verordnung. Dariiber sind die betroffenen Personen in geeigneter Weise zu informieren.

(2) Hinsichtlich personenbezogener Daten geméal § 42 Abs 2, die zu Zwecken des § 42 Abs 1 verar-
beitet werden, ist die Informationspflicht geméf Art 14 Datenschutz-Grundverordnung ausgeschlossen und
die Informationspflicht geméf Art 13 Datenschutz-Grundverordnung nur eingeschrinkt zu gewéhrleisten.
Uber die Kontaktdaten des allenfalls bestellten Datenschutzbeauftragten, das Bestehen eines Beschwerde-
rechtes bei der Datenschutzbehdrde und das im Abs 3 geregelte Auskunftsrecht ist in jedem Fall zu infor-
mieren.

(3) Das Auskunftsrecht gemif3 Art 15 Datenschutz-Grundverordnung besteht, soweit die Kenntnis der
in Frage stehenden Daten der betroffenen Person auf Grund ihres Alters, ihres Entwicklungsstandes und
ihrer psychischen Verfassung zumutbar ist, dadurch nicht iiberwiegende, beriicksichtigungswiirdige per-
sonliche Interessen Dritter verletzt wiirden oder die Erfiillung des mit dem Gesetz verfolgten liberwiegen-
den offentlichen Interesses gefdhrdet wiirde. Im Fall einer Nichterteilung der Auskunft hat der Verantwort-
liche den Betroffenen auf dessen Verlangen schriftlich tiber die dafiir mafigeblichen Griinde zu informieren,
es sei denn, die Erteilung selbst dieser Information wiirde den genannten Einschrankungsgriinden zuwider-
laufen.

(4) Soweit die Verarbeitung personenbezogener Daten zu statistischen Zwecken erfolgt, kommen der
betroffenen Person die Rechte geméall Art 15, 16, 18 und 21 Datenschutz-Grundverordnung nicht zu.

Loschung von Daten
§ 45

Die verarbeiteten personenbezogenen Daten sind nach Ablauf der ldngsten gesetzlichen Frist zur Gel-
tendmachung oder Abwehr von aus dem Akt erschlieBbaren moglichen Rechtsanspriichen zu 16schen.

5. Abschnitt

Wohnbauforderungsbeirat
Einrichtung und Zusammensetzung
§ 46

(1) Zur Beratung der Landesregierung bei der Anwendung dieses Gesetzes besteht ein beim Amt der
Landesregierung eingerichteter Wohnbauforderungsbeirat. Er besteht aus ebenso vielen Mitgliedern wie
die Landesregierung (Art 34 Abs 1 Landes-Verfassungsgesetz 1999).
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(2) Die Mitglieder des Beirates sind auf Vorschlag der im Salzburger Landtag vertretenen politischen
Parteien nach deren Kréifteverhiltnis im Landtag von der Landesregierung auf die Dauer ihrer Amtsperiode
(Art 34 Abs 2 Landes-Verfassungsgesetz 1999) zu bestellen. Fiir jedes Mitglied ist in gleicher Weise ein
Ersatzmitglied zu bestellen, dass das Mitglied oder ein anderes Mitglied bei dessen Verhinderung zu ver-
treten hat. Die Mitglieder und Ersatzmitglieder miissen zum Salzburger Landtag wihlbar sein.

(3) Mit der Bestellung der Mitglieder des Beirates hat die Landesregierung aus diesen den Vorsitzen-
den oder eine Vorsitzende und einen Stellvertreter oder eine Stellvertreterin zu bestimmen. Vor dem Antritt
des Amtes haben der Vorsitzende oder die Vorsitzende des Beirats in die Hand des Landeshauptmanns oder
der Landeshauptfrau und die tibrigen Mitglieder in die Hand des Vorsitzenden oder der Vorsitzenden zu
geloben, dass sie ihr Amt gewissenhaft und unparteiisch ausiiben werden.

(4) Die Landesregierung hat ein Mitglied oder ein Ersatzmitglied des Beirates abzuberufen, wenn es
die politische Partei, von der das Mitglied (Ersatzmitglied) vorgeschlagen worden ist, verlangt oder das
Mitglied (Ersatzmitglied) die Wiahlbarkeit zum Salzburger Landtag verliert. In diesen Fillen oder im Fall
des Ausscheidens eines Mitgliedes (Ersatzmitgliedes) aus anderen Griinden ist dieses Mitglied (Ersatzmit-
glied) unverziiglich durch Nachbestellung (Abs 2) zu ersetzen.

(5) Die Mitgliedschaft zum Beirat ist ein unbesoldetes Ehrenamt. Das Gesetz {iber die Entschadigung
von Mitgliedern von Kollegialbehérden, Kommissionen und Beirdten, LGB1 Nr 40/1975, findet nur inso-
weit Anwendung, als die Mitglieder nicht Beziige nach dem Salzburger Beziigegesetz 1998 erhalten.

Aufgaben des Wohnbauforderungsbeirats
§47

(1) Der Wohnbauforderungsbeirat ist in allen Fragen der Wohnbauférderung, die von grundlegender
Bedeutung sind, anzuhéren, und zwar insbesondere

1. vor der Beschlussfassung von Gesetzesvorlagen der Landesregierung an den Salzburger Landtag,
2. vor der Beschlussfassung von Verordnungen auf Grund dieses Gesetzes.

(2) Der Wohnbauforderungsbeirat hat einmal jahrlich iiber Grundlagen fiir weitere Schritte zur Dere-
gulierung und Baukostensenkung zu beraten.

(3) Der Wohnbauforderungsbeirat ist zumindest einmal jéhrlich {iber die erteilten Zusicherungen zu
informieren.

Geschiftsfiihrung
§ 48

(1) Der Beirat ist mindestens einmal im Jahr einzuberufen. Die Sitzungen des Beirates sind vom Vor-
sitzenden oder der Vorsitzenden unter Mitteilung der Tagesordnung so rechtzeitig einzuberufen, dass — von
dringenden Fillen abgesehen — zwischen der Zustellung der Einladung und der Sitzung ein Zeitraum von
mindestens sieben Tagen liegt.

(2) Der Beirat ist beschlussfahig, wenn zur Sitzung sdmtliche Mitglieder eingeladen worden sind und
an der Sitzung mehr als die Hélfte der Mitglieder (von verhinderten Mitgliedern namhaft gemachte Ersatz-
mitglieder), darunter der oder die Vorsitzende (im Verhinderungsfall der Stellvertreter oder die Stellvertre-
terin), teilnehmen. Der Beirat fasst seine Beschliisse mit einfacher Stimmenmehrheit.

(3) Die Beratungen des Beirates erfolgen auf der Grundlage eines Berichtes des Amtes der Landesre-
gierung. Der Beirat kann seinen Sitzungen Experten beiziehen.

(4) Die Beschlussfassung des Beirates ist auch in der Form zuldssig, dass ein vom Amt der Landesre-
gierung formulierter Beschlussantrag bei den Mitgliedern des Beirates zur schriftlichen Beisetzung ihres
Votums in Umlauf gesetzt wird. Dies kann auch auf elektronischem Weg erfolgen. Jedes Mitglied kann
begehren, dass ein Beschlussantrag in einer Sitzung behandelt wird. Die Stimmabgabe hat binnen einer
Woche nach Zustellung zu erfolgen; in derselben Frist ist ein Begehren auf Behandlung in einer Sitzung zu
stellen.

(5) Die Geschifte des Beirates hat der Vorsitzende oder die Vorsitzende (im Verhinderungsfall der
Stellvertreter oder die Stellvertreterin) zu fithren. Die nétigen Hilfskrafte und Hilfsmittel werden dem Bei-
rat vom Amt der Landesregierung beigestellt.

(6) Im Ubrigen hat sich der Beirat durch Beschluss eine Geschiftsordnung zu geben, die zu ihrer
Wirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung vom Standpunkt der GesetzméBigkeit bedarf. In der
Geschiftsordnung ist insbesondere die Beiziehung von Experten ndher zu regeln.
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6. Abschnitt

Schluss- und Ubergangsbestimmungen
Inkrafttreten
§ 49
(1) Dieses Gesetz tritt mit 1. Janner 2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt das Salzburger Wohnbauforde-

rungsgesetz 2015 (S.WFG 2015), LGBI Nr 23, zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBI Nr 60/2024, mit
Ausnahme des § 44 Abs 4 und 5 auBler Kraft. § 44 Abs 4 und 5 tritt mit 1. Jinner 2026 au3er Kraft.

(2) Verordnungen auf Grund dieses Gesetzes konnen bereits vor dem im Abs 1 bestimmten Zeitpunkt
erlassen werden; sie diirfen jedoch frithestens mit diesem Zeitpunkt in Kraft gesetzt werden.

Ubergangsbestimmungen fiir Férderungen nach dem S.WFG 2015
§ 50

(1) Auf Forderungen, die vor dem im § 49 Abs 1 bestimmten Zeitpunkt beantragt, zugesagt oder zu-
gesichert worden sind, finden die Bestimmungen des S.WFG 2015 weiterhin Anwendung, und zwar mit
folgenden Abweichungen:

1. An Stelle folgender Bestimmungen des S.WFG 2015 sind anzuwenden:

In Bezug auf: statt anzuwenden

die begiinstigte Person § 11 S.WFG 2015 §§ 8 bis 10 S.WFG 2025

das Einkommen §§ 14 bis 16 S.WFG 2015 | §§ 13 bis 15 S.WFG 2025

Ponaleregelung § 20 Abs 1 Z 1 S.WFG § 19 Abs 1 Z 1 S.WFG 2025
2015 idF LGBI 53/2022

Rechtsnachfolge nahestehen- § 20 Abs 2 Z2 S.WFG § 19 Abs 2 Z2 S.WFG 2025

der Personen 2015

die forderbare Wohnnutzfla-

che, Vergabe einer geforderten | § 12 SWFG 2015 §§ 11 und 12 S.WFG 2025

Mietwohnung

Fordervertrag § 42 Abs 3 S. WFG 2015 § 37 Abs 3 S.WFG 2025

die Auszahlung, Einstellung § 38 SSWFG 2015 § 34 SSWFG 2025

und Riickzahlung der Wohn-

beihilfe

Kiindigungsbestimmungen § 43 S.WFG 2015 § 39 S.WFG 2025

Datenschutz §§ 44a und 44b SSWFG §§ 43 und 44 S.WFG 2025
2015

2. Fiir laufende Wohnbeihilfen und Annuitétenzuschiisse hat keine neue Berechnung zu erfolgen. Fiir
Wohnbeihilfen und Annuititenzuschiisse mit einem Beginn des Gewéhrungs- bzw Berechnungs-
zeitraums vor dem im § 49 Abs 1 bestimmten Zeitpunkt finden die Bestimmungen des S.WFG
2015 weiterhin Anwendung.

3. Bei Objektforderungen, die bis 31. Janner 2025 beantragt werden, ist das Salzburger Wohnbaufor-
derungsgesetz 2015 anzuwenden, wenn der vom Forderwerber angegebene und tatsdchliche Bau-
beginn laut Anzeige des Beginns der baulichen Mafinahme (§ 12 Abs 3 BauPolG) bis 31. Mai 2025
erfolgt.

4. Bei Ansuchen fiir Sanierungsforderungen gemaf § 22 Abs 1 Z 1 bis 7 WFV 2015 bis 30.6.2025 ist
das S.WFG 2015 weiteranzuwenden, wenn ein bis 22.8.2024 in die Energieausweis-Datenbank
des Landes hochgeladener Planungsenergieausweis zugrunde liegt oder vor dem 22.8.2024 die
Auftragsvergabe fiir eine der geférderten Mafinahmen erfolgt ist.

5. Bei Ansuchen fiir Sanierungsforderungen gemaf § 22 Abs 1 Z 8 bis 13 WFV 2015 bis 30.6.2025,
bei welchen vor Inkrafttreten des neuen Wohnbauforderungsgesetzes mit dem Ausfiillen des On-
line-Forderassistenten bereits begonnen wurde oder vor dem 22.8.2024 die Auftragsvergabe fiir
eine der geforderten MaBBnahmen erfolgt ist, ist das S.WFG 2015 weiter anzuwenden.

(2) Die Mindestdauer von 66 Jahren gemif3 den §§ 23 Abs 2 Z 1 und 27 Abs 2 gilt nur fiir Bau-
rechtsvertrage, die ab Inkraftreten dieses Gesetzes abgeschlossen werden. Bei Errichtung von Mietwoh-
nungen gilt fiir Baurechtsvertrige, die vor Inkrafttreten dieses Gesetzes bereits abgeschlossen wurden, wei-
terhin die Mindestlaufzeit von 40 Jahren ab Aufnahme der Beniitzung des Baues.

(3) Eine Forderung fiir den Erwerb einer Miet-Kaufwohnung kann auch dann nach diesem Gesetz
gewihrt werden, wenn die Kaufpreisbildung noch nach dem S.WFG 2015 erfolgt ist und der Kaufvertrag
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vor Inkrafttreten dieses Gesetzes abgeschlossen wurde. Das Forderungsansuchen muss in so einem Fall bis
spétestens 30.6. 2025 gestellt werden und darf nach dem S.WFG 2015 noch nicht zugesichert worden sein.



29 von 47

Erlduterungen
1. Allgemeines:

Die Salzburger Wohnbauforderung soll reformiert werden, um leistbares Wohnen zu erméglichen. Die
Eckpunkte der neuen Salzburger Wohnbauforderung sind:

e Vereinfachung und Zusammenfassung der Fordersysteme;
e  Abkehr vom Zuschlagspunktesystem hin zu klaren Berechnungsmodalitéten;
e Angleichung der bautechnischen Standards in der Wohnbauférderung an jene des Baurechts;

e Vereinheitlichung und Attraktivierung der Eigentumsforderung (Erwerb neu errichteter Wohnun-
gen vom Bautrdger, Erwerb von Mietkauf-Wohnungen, Errichtungsférderung im Eigentum);

e Vereinheitlichung des Fordersystems bei der Errichtung von Mietwohnungen einschlieBlich einer
Neuregelung der Ortskernstirkung und einer Forderung von nutzungsneutralen Erdgeschof3zonen
bei groBeren Bauvorhaben;

e Vereinheitlichung der Forderung fiir die Errichtung von Wohnheimen,;

e  Vereinheitlichung der Berechnungsmodelle in der (erweiterten) Wohnbeihilfe samt Streichung des
Grundzuschusses in der Wohnbeihilfe;

e Anpassung der Sanierungsforderung an die Bundesforderung bzw an die Energieforderung des
Landes.

In den vergangenen Jahren wurde das Salzburger Wohnbauforderungsgesetz 2015 (S.WFG 2015) und die
Wohnbauférderungsverordnung 2015 (WFV 2015) mehrfach novelliert. Aufgrund der Vielzahl an Novel-
len mit unterschiedlichen Ubergangsbestimmungen und In-Krafttretens- und AuBerkrafttretensregelungen
(verschieden geregelt in den jeweiligen Fordersparten) bedarf es einer ,,Verschlankung® und Vereinfachung
des bestehenden Systems. Gleichzeitig wurden in anderen Normen Regelungen verschérft, sodass zum Teil
auf eine eigene Bezugnahme in der Wohnbauforderung verzichtet werden kann (als Beispiel dient hier das
Baurecht und die bereits und kiinftig noch umzusetzenden Gebauderichtlinien der EU). Bewihrte Regelun-
gen sollen beibehalten bleiben. Dort wo die Mdglichkeit zur Vereinfachung besteht, soll aber eine Deregu-
lierung der Bestimmungen erfolgen.

Ubergeordnetes Ziel der Wohnbauforderung ist und bleibt die Schaffung von leistbarem Wohnraum fiir die
Bevolkerung des Landes Salzburg. Dieses Ziel soll besser an den Bedarf der Bevolkerung angepasst wer-
den. Durch Deregulierung soll ein erleichterter Zugang zu den Foérderungsmoglichkeiten geschaffen wer-
den. Gleichzeitig dient die Vereinfachung der Entlastung der Verwaltung. Dabei soll, wo mdglich und sinn-
voll, auf den bereits hohen Standard der baurechtlichen Normen abgestellt werden, und sollen die Ergeb-
nisse von bereits durchgefiihrten Behdrdenverfahren Beriicksichtigung finden (zB die Einkommensberech-
nung durch Bezirksverwaltungsbehdrden bei der Sozialunterstiitzung). Auch werden die bereits beschlos-
sene kiinftige EU-Gebéuderichtlinie und die EU-Taxonomie Verordnung eine weitere starke Okologisie-
rung fiir den gesamten Baubereich mit sich bringen. Weitere Vorgaben in der Wohnbauforderung erschei-
nen daher nicht notwendig.

Grundlage bisheriger Berechnungen der Férderung war neben dem Grundfordersatz ein umfangreiches Zu-
schlagspunktesystem und festgelegte Zugangsschwellen wie bspw Mindestwerte fiir die Gebdudehiille und
Gesamtenergieeffizienz. Im Laufe der Jahre wurde dieses Zuschlagspunktesystem immer weiter ausgebaut
und die Standards im Neubau durch das Baurecht immer weiter erhoht. Zum Teil wurden die den Zu-
schlagspunkten zugrundeliegenden Zielsetzungen durch andere Normen iiberholt (anpassbarer Wohnraum,
Baurecht). Auch hat die Menge der Zuschlagspunkte dazu gefiihrt, dass deren jeweiliges Gewicht in der
Gesamtforderberechnung und damit auch die Gewichtung der jeweils zugrundeliegenden Zielsetzung stark
verringert war. Die groe Anzahl an Vorgaben, Mindestschwellen und Zuschlagspunkten hat die Effekti-
vitit und Effizienz der Wohnbauforderung gehemmt bzw waren die Fordersysteme dadurch , iiberfrachtet”.
Mit der nunmehr erfolgten Reduktion auf das wesentliche Ziel der Wohnbauférderung — leistbares Wohnen
—und durch die Anpassung aller Fordersysteme ist eine Fokussierung auf dieses Ziel gegeben. Dies zeigt
sich folgendermafien in den einzelnen Fordersparten: In der Objektforderung ergibt sich die Hohe der For-
derung durch einen Fixbetrag je m? geschaffener Wohnflache. Im Eigentum ergibt sich die Forderung durch
die jeweilige Familienkonstellation (Fixbetrag). Die neue vereinfachte und robuste Férderung ohne Zu-
schlagspunkte ermdglicht der Hohe nach zudem ein vom Projektentwickler frei wihlbares Qualitdtskonti-
nuum {iber den gesetzlichen Vorgaben des BauTG (Baustoffe, qualitative Siedlungsentwicklungen, kolo-
gische Baustoffwahl, innovative Konzepte). Anzumerken ist, dass aber auch bei bloBem Einhalten der ge-
setzlichen Mindeststandards durch die sehr hohen Neubaustandards im BauTG eine sehr hohe Qualitét der
Bauvorhaben gewihrleistet ist.
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In der Wohnbeihilfe erfolgt die Uberarbeitung mit der gleichlautenden Vorgabe der Reduktion auf das
Wesentliche. Die unterschiedlichen Berechnungsmethoden der Wohnbeihilfe und erweiterten Wohnbei-
hilfe werden vereinheitlicht bzw die erweiterte Wohnbeihilfe der allgemeinen Wohnbeihilfe angeglichen.
Zudem erfolgt die Streichung einer parallelen Berechnungsschiene (Grundzuschuss). Durch diese Mafinah-
men wird vor allem eine einheitliche Bearbeitungspraxis etabliert, die auch die Verstiandlichkeit der Be-
rechnung fiir die forderwerbende Person erhéhen soll.

Die neuen Forderinstrumente bilden gesamtheitlich ein breites Feld von Leistbarkeit des Wohnens ab, be-
ginnend von geforderten Mietwohnungen mit Wohnbeihilfe, rein geférderten Mietwohnungen, attraktiv
geforderten Mietkaufmodellen, hohen Férderungen beim Erwerb von Wohnungen und attraktiveren For-
dermodellen bei der Errichtung im Rahmen von Baulandsicherungsmodellen, Bauernhdusern, Austrags-
hiusern und Nachverdichtungen im Eigentum. Dadurch wird Wohnen in unterschiedlichen Lebenslagen
und Einkommensschichten leistbar. Durch die Vereinfachungen kommt es zu mehr Transparenz, Nachvoll-
ziehbarkeit und Planungssicherheit fiir alle Stakeholder der Wohnbauforderung. Dies betrifft sowohl die
Projektentwickler, Forderwerber als auch die Verwaltung. Daneben sind die Forderinstrumente einfach zu
verwalten, schnelle Entscheidungen in der Verwaltung sind mdglich und eine bessere Kompatibilitdt mit
anderen Forderbereichen (Bund, Land) ist damit gewahrleistet.

Die Baukostenerhebung ist nur noch als Monitoringinstrument erforderlich, kann aber vom Zusicherungs-
und Auszahlungsprozess getrennt erfolgen. Dadurch sind schnellere Bearbeitungszeiten von Ansuchen
moglich. Die teilweise Verschiebung der Férdermodelle, weg von nichtriickzahlbaren Zuschiissen, hin zu
Darlehen fiihrt zu einer Verbesserung des Maastricht-Saldos. Durch den Wegfall von Mindestzugangs-
schwellen und Zuschlagspunkten erhdht sich die Flexibilitdt bei den Projektabwicklern. Die neuen attrak-
tiven Forderungen entfalten zudem eine Steuerungswirkung in Richtung Nachverdichtung und Bestandser-
tiichtigung (Neubaufdrderung bei Uberschreiten der Kostenschwelle). Zudem sind séimtliche Bereiche bud-
getdr planbar, messbar und langfristig nachhaltig finanziert, sodass ein Eingriff in bestehende Forderungen
weitestgehend ausgeschlossen erscheint.

Die Errichtung von Mietwohnungen wird iiber einen Fixbetrag pro errichtetem m? férderbarer Wohnnutz-
fliche gefordert. Bei Errichtung von Mietwohnungen ist zudem eine eingehende Priifung der Baukosten
durch das Land nicht mehr notwendig und kann sich auf eine stichprobenartige Priifung beschrianken. Dies
betrifft auch die Endabrechnung. Die Berechnung der Forderhdhe ist nicht von der Hohe der tatsdchlichen
Baukosten abhéngig. Der fiir das Grundbuch vorgesehene Vorrang eines eventuell notwendigen weiteren
Bank- oder Bausparkassendarlehens fiir die Ausfinanzierung der geforderten Baukosten kann auch durch
eine Verhiltnisrechnung in Bezug auf die Forderhohe erfolgen. Die Bestimmungen zu den Baukosten konn-
ten daher entfallen, zur Priifung der Stichproben ist eine interne Richtlinie ausreichend.

Die Eigentumsforderung sieht im S.WFG 2015 ein System mit Grundférdersatz und Zuschlédgen nach Fa-
miliensituation (zum Teil anhand von Zuschlagspunkten) in Kombination mit Kiirzungsregelungen vor,
jeweils unterschiedlich geregelt fiir den Erwerb neu errichteter Wohnungen, Errichtungsforderung im Ei-
gentum und Mietkauf-Wohnungen. Kiinftig soll - soweit als moglich - eine Vereinheitlichung der Forde-
rungen in diesem Bereich erfolgen.

In der Sanierungsforderung stehen Forderungsnehmern bei thermischen Sanierungen, beim Austausch von
Wirmebereitstellungsanlagen und thermischen Solaranlagen mit der Bundesforderung, der Wohnbaufor-
derung und mit der Energieférderung des Landes Salzburg zumindest drei Forderungsmdglichkeiten zur
Verfiigung. Eine Kombination der Wohnbauforderung mit der Bundesforderung ist derzeit schon mdglich,
eine Kombination der Wohnbauforderung mit der Energieférderung des Landes ist dagegen nicht moglich.
Auch hier soll es zu Vereinheitlichungen und Anpassungen kommen, wobei vorgesehen ist, dass die For-
derh6hen angepasst werden und auch (technische) Voraussetzungen soweit als moglich harmonisiert wer-
den. Das System der Antragstellung mit Planungs- und Fertigstellungsenergieausweis soll beibehalten blei-
ben. Vorgesehen ist aber kiinftig die Notwendigkeit einer Registrierung des Sanierungsvorhabens, dies soll
fiir das Land Salzburg die budgetére Planbarkeit erleichtern und gleichzeitig auch die Férderungsnehmer
im Vorhinein tiber die zu erwartende Forderhohe informieren. Nicht mehr geférdert werden Photovoltaik-
anlagen. Fiir diese Anlagen gibt es seitens des Bundes bereits eine Forderung, indem keine Umsatzsteuer
verrechnet wird.

Der Wohnungswechsel von einer geforderten Mietwohnung in eine andere geforderte Mietwohnung ist
derzeit nur moglich, wenn ein besonderer Grund fiir einen Wohnbedarf vorliegt, der einen Wechsel erlaubt
(wie beispielsweise die Grofle der bisherigen Wohnung). Mit den Regelungen zur begiinstigten Person sind
die ,,Mindestanforderung™ festgelegt. Die tatsdchliche Vergabe der Wohnungen erfolgt iiberwiegend durch
die Gemeinden oder in wenigen Fillen durch die Vermieter selbst. Seitens der Gemeinden und der Vermie-
ter gibt es oft weitere zum Teil strengere Vergabekriterien. In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass die
Regelung zum Wohnbedarf beim Wechsel von einer geforderten Mietwohnung auf eine andere geforderte
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Mietwohnung zu streng sind. Kiinftig soll daher ein Wohnbedarf immer schon dann bestehen, wenn bisher
eine Mietwohnung (unabhéngig ob gefordert oder nicht) vorliegt. Die Grofle der Wohnung muss wie bisher
den Familienverhéltnissen entsprechen. Es soll nicht Aufgabe der Wohnbauforderung sein zu beurteilen,
ob beispielsweise die notwendige Betreuung von Eltern im gleichen Ort wohnbedarfsbegriindend ist oder
nicht. Die Priifung in Bezug auf Eigentum wird nicht geéndert, allerdings soll ein Wohnbedarf bei einem
Wechsel in eine geforderte Mietwohnung des ,,betreuten Wohnens® immer einen Wohnbedarf begriinden.

Nicht mehr enthalten sind Regelungen zum Wohnbau-Foérderungsprogramm. Angesicht der Schnelllebig-
keit und der oftmals notwendig raschen Anderungen in der Wohnbauforderung ist eine Orientierung an
einem 5-Jahresprogramm nicht zielfiihrend. Entscheidungen zur Wohnbauf6rderung lagen und liegen beim
Landtag bzw. der Landesregierung.

Das Gesetzesvorhaben basiert auf Vorschldgen der fiir die Wohnbauférderung zustidndigen Abteilung (10)
des Amtes der Landesregierung.

Der Wohnbauforderungsbeirat hat sich am 5.11.2024 mit den Vorschldgen befasst und diese zur Kenntnis
genommen.

2. Kompetenzrechtliche Grundlage:
Art 15 Abs 1 und Art 17 B-VG

Das Vorhaben enthélt keine Bestimmungen, die eine Mitwirkung der Bundesregierung im Sinn der Art 97
Abs 2 B-VG oder § 9 F-VG 1948 erfordert. Die im Entwurf noch vorhandenen Mitwirkungspflichten in
den §§ 40 und 41 sollen durch eine gesonderte Novelle in das Gesetz Eingang finden.

3. Ubereinstimmung mit dem EU-Recht:
Das Unionsrecht steht dem Vorhaben nicht entgegen.
4. Finanzielle Auswirkungen:

Kostentriager der Wohnbauforderung ist das Land. Fiir Stiddte und Gemeinden kdnnen sich mittelbare fi-
nanzielle Auswirkungen ergeben. Dem Bund entstehen keine (Mehr)Kosten.

Die fiir die Wohnbauforderung zustandige Abteilung (10) des Amtes der Landesregierung geht von folgen-
den finanziellen Auswirkungen aus:

Im Rahmen der Wohnbeihilfe erfolgt eine kostenneutrale Anpassung durch die Wechselwirkungen bei der
Streichung des Grundzuschusses und der Angleichung der Berechnungsmodelle der (erweiterten) Wohn-
beihilfe bzw der Streichung einkommensrelevanter Bestandteile (zB Studien- und Schiilerbeihilfe). Die
Streichung des Grundzuschusses ist eine (aus finanzieller Sicht) neutrale Anpassung. Der Grundzuschuss
wurde bei gleichzeitigem Vorliegen eines Zumutbarkeitszuschusses — in den meisten Féllen — von diesem
in Abzug gebracht. Die Vereinheitlichung der Berechnungsmodelle von Wohnbeihilfe und erweiterter
Wohnbeihilfe ist ebenso neutral anzusehen. Zu einem finanziellen Mehraufwand werden die Streichungen
einkommensrelevanter Bestandteile fithren. Diese finden im Sachaufwand (siche Punkt 4.1) ausreichend
Bertiicksichtigung. Zudem sind diesem steigenden Sachaufwand die verwaltungsvereinfachenden Mafinah-
men gegeniiberzustellen. Damit wird sichergestellt, dass der zu erwartende Mehraufwand (steigende An-
zahl von Ansuchen) durch das bestehende Personal bewiltigt wird.

Die Stidte und Gemeinden sind vom Vorhaben insoweit beriihrt, als sie einerseits als Trager von Privat-
rechten Férderungen in Anspruch nehmen kénnen und anderseits aber auch im Rahmen von Widmungen
die Errichtung geforderter Wohnungen vorsehen kdnnen.

Die Regelungen folgen dabei im Wesentlichen, abgesehen von der Art der Férderung, dem geltenden Recht
und sind daher als weitgehend kostenneutral einzuschétzen. Abgesehen davon kdnnen sich fiir die Stadte
und Gemeinden insoweit finanzielle Auswirkungen ergeben, als der Ausbau der Wohnbeihilfe zu einer
gewissen Entlastung der Sozialunterstiitzung fiihren diirfte. Umgekehrt konnen sich durch verordnete ver-
schirfte Zugangsbeschrankungen filir Ausldnder beim Zugang zu einer geforderten Mietwohnung (durch
den dadurch bewirkten Ausschluss von der Wohnbeihilfe) finanzielle Riickwirkungen auf die Sozialunter-
stiitzung ergeben. Die Stiadte und Gemeinden tragen die Kosten der Sozialunterstiitzung zu je 50 %.

Ein erhohter Priifaufwand kann fiir Vermieter geforderter Mietwohnungen in Bezug auf die Gleichstellung
von Ausldandern und allfalligen Ausnahmebestimmungen dazu bei der Vergabe einer geférderten Mietwoh-
nung entstehen.

Die Anderungen der Férderbestimmungen in der Subjekt- und Objektforderung (u.a. Attraktivierung Miet-
kauf, etc.) werden auf Basis des zugrunde gelegten Fordervolumens zu einer moderaten Steigerung der
Mittelbedarfe fiihren.
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4.1. Sachaufwand

Der jahrliche Sachaufwand des Landes bzw die zur Verfiigung stehenden Mittel werden jahrlich festgelegt.
Die Mittelverwendung erfolgt filir die im Wohnbauférderungsgesetz vorgesehenen Forderungen und ergibt
sich die Aufteilung des vorhandenen Budgets anhand der tatsédchlich vorhandenen Mittel, wobei vorlaufig
von folgenden durchschnittlichen Forderungen je Wohnung ausgegangen wird. Festgehalten wird dazu,
dass es sich dabei um eine Einschitzung anhand vergangener Férderungen/Antrégen (zB Familienstruktur
in der Eigentumsforderung, GroBe der durchschnittlichen Mietwohnung, Mischsatz Wohnheime) handelt.
Keine Erfahrungswerte lassen sich fiir die Sanierungsforderung heranziehen, weshalb von einem etwas
verringerten derzeitigen Durchschnittswert je Wohnung ausgegangen wird:

Fordersparte Prognose der Forde-
rung je Wohnung

Eigentumsforderung Erwerb neu err. Whg. 50.000 €

Eigentumsforderung Erwerb einer Mietkauf- | 50.000 €

whg.

Eigentumsforderung Errichtung Baulandsi- | 40.000 €

cherungsmodell oder Nachverdichtung

Annuititenzuschuss abhingig vom Einzel-
fall

Eigentumsforderung Bauernhaus, Austrag- | 20.000 €

haus, Einfamilienhaus

Errichtung von Mietwohnungen 152.000 €

Errichtung von Wohnheimen/je Einheit 40.000 €

Sanierungsforderung 6.500 €

Wohnbeihilfe je Forderfall 270 €/Monat

Der tatsdchliche Bedarf ergibt sich erst anhand zukiinftiger konkreter Antrage. Bei drohender Budgetiiber-
schreitung wird es daher notwendig sein, evt Verschiebungen innerhalb der Fordersparten vorzunehmen,
Antrége in das nichste Jahr zu reihen oder abzulehnen, das Antragssystem zu schlieen oder Auszahlungen
in das néchste Jahr zu verschieben. Es wird auf die Bestimmungen im § 2 verwiesen. Mittel fiir innovatives,
nachhaltiges und 6kologisches Bauen kdnnen bis zur Hohe von 2 % des Wohnbauférderungsbudgets vor-
gesehen werden.

Die Gesamtfinanzierung ist immer im Rahmen des genehmigten Budgets, allenfalls auch durch Mitteler-
hohungen oder geeignete Steuerungsinstrumente (wie zB Umschichtungen zwischen den einzelnen Forde-
rungssparten, Begrenzung und/oder Reihung von Antrdgen, Verschiebungen von Auszahlungen und Ab-
lehnung von Ansuchen) zu gewéhrleisten.

4.2. Personalaufwand

Nach Einschitzung der fiir die Wohnbauforderung zustindigen Abteilung des Amtes der Salzburger Lan-
desregierung wird grundsétzlich mit keinem erhohten Personalaufwand gerechnet. Eine Implementierung
eines riickzahlbaren Annuititenzuschusses wiirde jedoch zu einem erhohten Personalbedarf je nach Aus-
gestaltung fithren. Die konkrete Abschitzung des dafiir notwendigen Personalbedarfs kann daher nach In-
formationen der vorgenannten Abteilung erst im Rahmen der Durchfithrungsverordnung erfolgen.

5. Auswirkungen auf die verschiedenen Gruppen, insbesondere auf Frauen und Miinner

Die vorgesehenen Regelungen haben keine direkten Auswirkungen auf die verschiedenen Gruppen der
Gesellschaft.

6. Ergebnisse des Begutachtungs- und Konsultationsverfahrens:

6.1. Zum Gesetzentwurf haben das Bundeskanzleramt, das Bundesministerium fiir Justiz, das Bundesmi-
nisterium fiir Finanzen, das Bundesministerium fiir Soziales, Gesundheit, Pflege und Konsumentenschutz,
die Landesgruppe Salzburg des Osterreichischen Stadtebundes, die Wirtschaftskammer Salzburg, die Kam-
mer fiir Arbeiter und Angestellte fiir Salzburg sowie die Kammer der ZiviltechnikerInnen, Architektlnnen
und Ingenieurlnnen fiir Oberdsterreich und Salzburg, der Dachverband der 6sterreichischen Sozialversi-
cherungen, die Landesgruppe Salzburg des osterreichischen Verbands gemeinniitziger Bauvereinigungen,
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die KPOplus, der Osterreichische Integrationsfonds, der dsterreichische Behindertenrat, die Anwiltin fiir
Gleichbehandlungsfragen fiir Menschen mit Behinderungen, der Salzburger Monitoring-Ausschuss, der In-
klusionsbeirat, das Forum Wohnungslosenhilfe, der Verein VertretungsNetz — Erwachsenenvertretung, die
Abteilungen 3,4, 6, 8 und 10 des Amtes der Landesregierung, die Gleichbehandlungs- und Antidiskrimi-
nierungsstelle des Amtes der Landesregierung sowie die Bezirkshauptmannschaft Salzburg Umgebung
Stellungnahmen abgegeben. Auf Grund der Vielzahl von teils sehr umfangreichen Stellungnahmen wére
ihre kurze Zusammenfassung an dieser Stelle zu wenig prézise, so dass davon Abstand genommen wird.
Von vielen wurde die Anpassung und Vereinheitlichung des Fordersystems zwar grundsétzlich begriifit,
zahlreiche zentrale Anderungen (wie zB die Abschaffung des Zuschlagsystems, Entfall einer Mindestdo-
tierung und Indexierung der Wohnbauforderungsmittel, Ausgestaltung der einzelnen Fordersparten, Ein-
schrankung der Sanierungsforderung, Férderungsvoraussetzungen fiir Fremde) aber kritisch bis ablehnend
beurteilt. Die Stellungnahmen sind im Einzelnen im Internet iiber die Homepage des Landes einsehbar.

Die vorgebrachten Einwinde und Anregungen wurden der fiir die Wohnbauférderung zustindigen Abtei-
lung (10) des Amtes der Landesregierung zur fachlichen Priifung iibermittelt, und zwar mit folgenden Er-
gebnissen:

,,Bemerkungen [der Abteilung 10] zu den im Rahmen der Begutachtung zum Salzburger Wohnbauforde-
rungsgesetz 2025 eingebrachten Stellungnahmen:

Vorab wird festgehalten, dass nicht auf jeden einzelnen Punkt der Stellungnahmen im Detail eingegangen
werden kann. Manche Stellungnahmen ertibrigen sich auch in Hinblick auf Regelungen im Begutachtungs-
entwurf zur geplanten Wohnbauforderungsverordnung 2025, auf diese Inhalte wird nicht niher eingegan-
gen. Die folgenden Anmerkungen beziehen sich daher auf die angesprochenen Themenkreise. Mit den Stel-
lungnahmen wurden zum Teil Wiinsche vorgebracht, die fiir sich jeweils nachvollziehbar sind, deren Um-
setzung allerdings auch zu erhéhten Baukosten fiihren. Es darf darauf hingewiesen werden, dass Baukosten
nicht zur Gdnze von der Forderung abgedeckt werden konnen. Gestiegene Baukosten fiihren daher auch
zu hoheren Kosten bei Kaufpreisen und Mietentgelten bzw. ldngeren Finanzierungszeiten. Eine der haupt-
sdchlichen Zielsetzungen des Gesetzesentwurfs ldsst sich unter dem Schlagwort ,, Leistbares Wohnen " zu-
sammenfassen. Anforderungen der Wohnbauforderung, die sich am Baurecht orientieren, dienen der Er-
reichung dieses Ziels.

Forderung fiir nachhaltiges Bauen:

Im Entwurf zur Wohnbauforderungsverordnung ist auch weiterhin die Méglichkeit zur Finanzierung einer
Wohnbaudatenbank vorgesehen.

Begiinstigte Personen:

In Bezug auf die Ausnahmen von der Staatsbiirgerschaft bei Vergabe einer geforderten Mietwohnung wird
auf die Regelung in der Wohnbauforderungsverordnung verwiesen. In diesem Zusammenhang wird auch
darauf hingewiesen, dass Asylberechtigte bei der Anerkennung als begiinstigte Person gleichbehandelt
werden, wie sonstige Drittstaatsangehdorige. Es liegt daher keine unsachliche Ungleichbehandlung vor.

Priifkriterium zur Beurteilung des Wohnbedarfs bei zu kleinen oder zu grofien Wohnungen ist auch hin-
kiinftig die Anzahl der Wohnrdume und die Wohnnutzfliche.

Unterschiedliche Einkommensgrenzen bei Eigentumsforderung einerseits und Vergabe einer geforderten
Mietwohnung andererseits dienen dazu, dass an Personen mit geringerem Einkommen bei der Vergabe
einer geforderten Mietwohnung bevorzugt vergeben wird. Wiirden diese Einkommensgrenzen wie vorge-
bracht angeglichen werden, wiirde dies zu einer Ausweitung des Personenkreises auf solche mit héherem
Einkommen fiihren. Umgekehrt wiirde eine Absenkung der Einkommensgrenzen von Eigentum auf jene der
Miete unter Umstdnden dazu fiihren, dass Familien, insbesondere mit doppeltem Einkommen von der Ei-
gentumsforderung ausgeschlossen wiirden. Es darf'in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen werden,
dass durch die gestiegenen Kaufpreise insbesondere in den Zentralrdumen und die gestiegenen Kreditkos-
ten eine Finanzierung von Eigentum wesentlich erschwert wurde.

Zur Einkommensberechnung anhand aufirechter Sozialunterstiitzung (Anerkennung einer geforderten Miet-
wohnung bzw Wohnbeihilfe) darf auf folgendes hingewiesen werden:

Die Heranziehung des im Sozialunterstiitzungsverfahren ermittelten
(Haushalts-)Einkommens erfolgt nur, wenn dieses mit Bescheid bereits festgestellt wurde. Im Regelfall er-
zielt eine Berechnung nach dem Sozialunterstiitzungsbescheid ein fiir die forderwerbende Person giinsti-
geres Ergebnis. § 14 Abs 2 ist zudem als Kann-Bestimmung normiert und es besteht ein Widerspruchsrecht
der forderwerbenden Person.
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Es darf auch auf die bestehenden positiven Stellungnahmen im Rahmen dieser Moglichkeit verwiesen wer-
den. Dahingehend wird auf einen Irrtum im Rahmen der negativen Stellungnahme geschlossen, da die Be-
rechnungsmethode des S.WFG 2025 eigenstindig aufirecht und unabhdngig von einer aufrechten Sozialun-
terstiitzung bleibt.

Eigentumsforderung:

Das System der regional abgestuften Kaufpreisgrenzen wurde umgestellt, es soll zum jetzigen Zeitpunkt
keine Einschleifregelung vorgesehen werden, die bei einem Uberschreiten einen abgesenkten Zuschuss
vorsieht. Die Regelung soll einerseits einen Kaufpreis dampfenden Effekt haben und andererseits dennoch
Kdufe mit Forderung in den einzelnen Regionen erméglichen. Bei Anderungen der allgemeinen Marktlage
sind die in der Verordnung angefiihrten Kaufpreisgrenzen zu iiberpriifen und gegebenenfalls anzupassen.

Eine Differenzierung der Férderhohe erfolgt auch zukiinftig nach Familienkonstellation bzw. Anzahl der
nahestehenden Personen. Es wird auf § 22 Abs 2 insbesondere auf die Ziffer 4 und auf die Wohnbauforde-
rungsverordnung verwiesen.

Die Grundstiicksgroffe bei Forderung zur Errichtung von beispielsweise Einzelhdusern (es konnte sich
auch um Objekte mit mehreren Wohnungen handeln) entspricht Regelungen des ROG.

Es wird darauf hingewiesen, dass die kiinftigen Kaufpreisbildungsvorschriften bei Forderung von Miet-
Kaufwohnungen zu giinstigeren Kaufpreisen fiihren sollen.

Die Forderung soll wie bisher bei dem klassischen Mietkaufmodell angewendet werden. Im Regelfall han-
delt es sich dabei um Mietkaufim Sinne des WGG, sinngemdf3 anzuwenden auf Objekte, die nicht von einer
Gemeinniitzigen Bauvereinigungen errichtet wurden.

$21 Abs 1 Z 6 ldsst auch die Férderung der Errichtung mehrerer Wohnungen in einem Objekt fiir mehrere
Familien zu, jeweils muss es ich dabei um begiinstigte Personen handeln (Grundbuch: Eigentum, Woh-
nungseigentum, Baurecht(swohnungseigentum)).

Nachverdichtung im Eigentum bezieht sich auf die Erweiterung bestehenden Wohnraums oder Nachver-
dichtung einer schon bisher zu Wohnzwecken bebauten Liegenschaft. Die Schaffung von Wohnungen im

Gewerbegebiet soll davon nicht umfasst sein. Sofern die Voraussetzungen vorliegen, kann allerdings eine
Férderung nach § 21 Abs 1 Z 6 méglich sein.

Forderung der Errichtung von Mietwohnungen

Die Férderung nutzungsneutraler Erdgeschoffzonen soll die von den Gemeinden zum Teil gewiinschten
Nutzungen erleichtern und dienen unter Anderem der Versorgung auch der Bewohnerinnen und Bewohner
der geférderten Objekte, wobei die Objekte eine bestimmte Mindestgrofie aufweisen miissen. Es bleibt ab-
zuwarten, ob dieses Finanzierungssystem mit Beteiligung der Gemeinden angenommen wird.

Die Regelungen zu Grundstiicken im Ortskern sieht eine entsprechende Umsetzung in der WFV vor, das
Mietentgelt ist entsprechend kalkulierbar und auch bei niedrigem Einkommen wohnbeihilfenfihig. Es wird
auf die Wohnbauforderungsverordnung verwiesen.

Die Einschrdnkung einer stichprobenartigen Kontrolle der Endabrechnung kann insbesondere bei Gemein-

niitzigen Bauvereinigungen erfolgen, da diese auch einer Revision durch den Revisionsverband unterwor-
fen sind.

Housing First: Ob Wohnungen als solche des ,, Housing First“ verwendet werden, hdngt von der Vergabe
der Wohnungen ab. Diese erfolgt vorwiegend durch die Gemeinden selbst. Die Wohnbauforderung ermog-
licht nun auch eine zeitlich eingeschrinkte Wohnbeihilfe, wenn die Vermietung nicht direkt im Rahmen
eines Hauptmietvertrags an die Bewohnerin oder den Bewohner erfolgt, sondern an eine karitative Ein-
richtung, deren Aufgabe die Betreuung der jeweiligen Bewohner ist.

Die Regelung des § 25 Abs 2 Z 4 wurde aus dem S.WFG 2015 iibernommen und gibt es schon linger. Der
Hinweis in den Erlduternden Bemerkungen auf ,, Housing First“ dient nur der Klarstellung, dass auch diese
Form der Uberlassung einer Wohnung hier subsumiert werden kann. Neu aufgenommen wird die Méglich-
keit, dass eine karitative Einrichtung, die selbst Férderungswerber ist und somit das Objekt selbst errichtet
hat, direkt die Wohnung an die zu betreuenden Personen iiberlassen kann.

Forderung der Errichtung von Wohnheimen

Die in der Begriffsdefinition angefiihrten Beispiele von Wohnheimen fiir Menschen mit besonderem Betreu-
ungsbedarf wurden zum Teil auch bereits in der Vergangenheit gefordert, wobei es sich dabei um eine
demonstrative Aufzdhlung handelt. Es wird darauf hingewiesen, dass Baukosten gefordert werden und
keine Kosten zum Betrieb der Einrichtungen. Die Regelung, dass nach einem Umbau ein ,,pflegegerechter
Standard** vorliegen muss, entfdllt, da eine Forderung fiir den ,,Umbau* eines Wohnheims nicht mehr
vorgesehen ist. Die Forderung wurde in der Vergangenheit nicht in Anspruch genommen, sondern wurde
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auch fiir ,, Umbauten * regelmdfig eine Forderung fiir Neubau beantragt. Es wird darauf hingewiesen, dass
auch fiir Wohnheime eine Sanierungsforderung beantragt werden kann. Es soll weiterhin die Moglichkeit
bestehen, Mittel auch fiir die Errichtung von Wohnheimen fiir Menschen mit psychisch, kognitiv und/oder
korperlichen Beeintrdchtigungen vorzusehen.

Sanierungsforderung:

Die Umstellung der Sanierungsforderung auf eine Anschlussforderung zur Bundesforderung wiirde bedeu-
ten, dass das derzeitige System der Sanierungsforderung aufgegeben wird. Anderungen der Bundesforde-
rung wiirden einem kommunizierenden Gefif3 gleich auch Anderungen der Landesforderung mit sich brin-
gen. Bei gravierenden Anderungen der Bundesforderung miisste unter Umstinden erst wieder ein eigenes
System der Landesforderung erarbeitet werden. Es wird daher das bisherige System mit dem Energieaus-
weis als Berechnungsgrundlage beibehalten.

Wohnbeihilfe

Servicepauschale:

Die Beriicksichtigung der Servicepauschale als Bestandteil des mafigeblichen Wohnungsaufwandes stellt
einen massiven verwaltungstechnischen Aufwand dar. Eine einheitliche Systemanbindung scheitert an den
oft einzelvertraglichen Grundlagen zwischen den Parteien des Betreuungsvertrages (Mieter und Betreu-
ungseinrichtung). Eine Abwicklung durch die systemtechnische Datenanbindung (iWobis) ist damit ausge-
schlossen. Dadurch kann keine durchgehende und stringente Unterstiitzung gewdhrt werden und es entsteht
die Gefahr der willkiirlichen Vergabe bzw. Forderung. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass die Servicepau-
schale nur den Restbetrag eines bereits durch das Land Salzburg geférderten Leistungsbezuges darstellt
(siehe Richtlinie: Forderung der Wohnform ,, Betreutes Wohnen ).

Auszahlung an den Vermieter:

Im Mittelpunkt der Wohnbeihilfe steht die Sicherung des dringenden Wohnbedarfs, der durch den Woh-
nungsaufwand unzumutbar belastet wird. Durch die Auszahlung an den Vermieter wird dieses Interesse
wesentlich unterstiitzt. Es darf auch auf die positiven Stellungnahmen verwiesen werden. Zudem ist zu be-
riicksichtigen, dass sich diese Regelung auf die Wohnbeihilfe fiir geforderte bzw. ehemals geforderte Miet-
wohnungen bezieht. Im Rahmen der privaten Mietverhdltnisse (erweiterte Wohnbeihilfe) erfolgt nach wie
vor die Auszahlung der Wohnbeihilfe an die forderwerbende Person.

Wohnbauforderungsbeirat

Der Beirat ist ein Gremium, das entsprechend der Mehrheitsverhdltnisse im Landtag besetzt wird. Vertre-
terinnen oder Vertreter von Kammern oder sonstigen Institutionen konnen bei Bedarf als Expertinnen oder
Experten zu den Sitzungen des Wohnbauforderungsbeirats eingeladen werden.

Zuschlagspunktesystem, energet. Mindestvoraussetzungen

Das Zuschlagspunktesystem entfdllt hinkiinftig. Die Regelungen im Baurecht wurden in der Vergangenheit
entsprechend verschdrft und werden in Umsetzung der kiinftigen Gebduderichtlinie noch strenger werden.
Von einer zusdtzlichen Regelung in der Wohnbauforderung oder einem eigenen Anreizsystem wird daher
Abstand genommen. Dies dient insbesondere der angestrebten Baukostensenkung als auch der Verfahrens-
vereinfachung. Weiters wird darauf hingewiesen, dass durch die Menge an Zuschlagspunkten, die jeweils
beabsichtigte Lenkungswirkung zum Teil aufgehoben wurde. Mit dem starren System der Zuschlagspunkte
konnte auch nicht direkt auf innovative neue Projekte mit einer héheren Forderung reagiert werden. Dies
wird kiinftig mit den Mitteln fiir nachhaltiges Bauen erméglicht.

Barrierefreiheit

Schon bisher stand es den Forderungswerbern frei, Zuschlige fiir Barrierefreiheit zu beantragen oder
nicht. D.h. Barrierefreiheit war kein zwingendes Erfordernis in der Wohnbauforderung nach dem S.WFG
2015. Die Forderungshohe ist so gestaltet, dass barrierefreie Ausfiihrungen ermoglicht werden sollen. In
diesem Zusammenhang wird auch auf die stark erhohte Sanierungsforderung fiir bedarfsorientierte behin-
dertengerechte Ausstattung oder die altersgerechte Ausstattung des Sanitdrbereichs verwiesen. Fiir diese
Forderung gilt das sonst in der Sanierungsforderung vorausgesetzte Gebdudealter wie schon bisher nicht
und konnte daher von den betroffenen Bewohnern auch bei einem neuen Bau beantragt werden.

Anpassung Pénaleregelung:

Die Ponaleregelung bei vorzeitiger Auflosung des Fordervertrags sieht im S.WFG 2015 eine 50 % Pénale
des noch nicht abgewohnten Betrags der Forderung vor. Ganz tiberwiegend kommt es bei Verkdufen in der
Subjektforderung nicht zu einer Auflosung des Fordervertrags, sondern zu Forderungsiibernahmen, d.h.
die Ponaleregelung kommt nicht zur Anwendung. Kiinftig soll die Ponaleregelung im Eigentum etwas ent-



36 von 47

schérft werden, da zum Teil Situationen vorliegen konnen, die unverschuldet eine Auflésung des Forder-
vertrags notwendig machen. Auf die Bestimmung wird verwiesen. Im Bereich der Objektforderung bleibt
die Ponaleregelung aufrecht.

Allgemein:

Erforderliche Baubewilligungen:

Die fiir ein Bauvorhaben erforderlichen Baubewilligungen miissen weiterhin vorliegen. Férderungen set-
zen die rechtlichen Voraussetzungen fiir das Bau- oder Sanierungsvorhaben voraus. Eine vorzeitige Prii-
fung birgt die Gefahr, dass nicht baubewilligungsfihige Objekt durch die Forderstelle bearbeitet werden.
Die ohnehin schon schwierige budgetdre Planbarkeit der Mittelbedarfe wiirde dadurch noch weiter er-
schwert.

Es wird darauf hingewiesen, dass wenn etwa bei Sanierungsvorhaben, baurechtlich keine Baubewilligung
erforderlich ist, eine solche auch fiir die Férderung nicht vorliegen muss. Der Gesetzestext stellt auf ,,er-
forderliche” Baubewilligungen ab.

Streichung der Regelung zur Mobilisierung von Grundstiicken (S.WFG 2015):

Dazu wird festgehalten, dass diese Regelungen bereits im Jahr 2021 in der Wohnbauforderungsverordnung
2015 gestrichen wurden. Die Regelung zur Finanzierung des Ankaufs von Grundstiicken in Ortskernen ist
im 3. Unterabschnitt (Férderung der Errichtung von Mietwohnungen) geregelt. Es wird auf die neuen Re-
gelungen im WFG 2025 verwiesen.

Entfall der Forderung von Baugruppen:

Der Entfall der Forderung erfolgt, da kein einziges Projekt in dieser im S.WFG 2015 vorgesehen Forder-
sparte eingereicht wurde. Es wird darauf hingewiesen, dass ,, Baugruppenprojekte* bei Forderung der
Errichtung von Mietwohnungen beantragt werden kénnen, sofern die diesbeziiglichen Voraussetzungen
insbesondere die Vergabe entsprechend den Vorgaben der Wohnbauforderung erfolgt (z.B. begiinstigte
Personen).

Schlieffung Sanierungsforderung 2024

In Bezug auf budgetdire Bedarfe und die Schlieffung der Sanierungsforderung im Sommer 2024 wird darauf
hingewiesen, dass diese nicht plotzlich erfolgt ist. Dem Antragssystem liegt ein offentlicher Zihler zu-
grunde, anhand dessen jederzeit die Anzahl der noch moglichen Forderungen ersichtlich war.

Auf Vorschlag und im Hinblick auf die fachlichen Ausfiihrungen der vorgenannten Amtsabteilung wird am
Entwurf im Wesentlichen festgehalten, aber in folgenden Punkten inhaltlich angepasst:

e  Begriffsbestimmungen: Harmonisierung des Begriffs Fernwérme mit dem Erneuerbaren-Wérme-
Gesetz;

e  Gleichstellung Fremder: Ubernahme der bisherigen Bestimmung fiir Familienangehérige und An-
passung sowie Prizisierung der Verordnungserméchtigung;

e forderbare Wohnnutzflache fiir den Zugang zu geforderten Wohnungen: Erhéhung der Unter-
grenze von 65 auf 70 m* Wohnnutzflache;

e  Forderungsvoraussetzungen fiir die Errichtung von Mietwohnungen: Ausweitung der Ausnah-
meregelungen bzgl der Grund- und AufschlieBungskosten bzw der Mietzinsbestandteile auf
Standortgemeinden und die Land-Invest;

e Anforderungen an das Mietverhiltnis: Ausweitung des Kreises der Begiinstigten und Ergdnzung
der Befristungsregelung;

e Sanierungsforderung: Anpassung der Forder-Ausschlussregelung;

e  Amtshilfe, Auskunftspflicht und Datenschutz: Zuriickstellung der Regelungen fiir die Amtshilfe-
und Auskunftspflichten sowie der Abfragerechte und Ubermittlungspflichten und Prizisierung der
Bestimmungen iiber den Datenschutz;

e  Anpassung und Ergiinzung der Ubergangsbestimmungen.

6.2. Im Rahmen des Konsultationsverfahrens wurde die Aufnahme von Verhandlungen in einem Konsul-
tationsgremium nicht verlangt.

7. Zu den einzelnen Bestimmungen:
Zum 1. Abschnitt (Allgemeines):
Zu § 1:

Die Ziele des Gesetzes konnen in vier Schlagworten zusammenfasst werden: Leistbares Wohnen, Klima-
schutz, sparsamer Verbrauch von Grund und Boden, alten- und behindertengerechtes Wohnen.
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Der Begriff des ,,leistbaren Wohnens® bezieht sich dabei auf die unterschiedlichen Bevdlkerungsgruppen
bzw Familien- und Einkommenssituation, wobei sich die Wohnbauférderung vorwiegend an niedrige und
mittlere Einkommen richtet. Mit der Férderung der Errichtung von Mietwohnungen soll giinstiger und qua-
litativ guter Wohnraum geschaffen werden. Die Wohnbeihilfe richtet sich dabei vor allem an Personen bzw
Familien mit geringem Einkommen und kann auch fiir nicht bzw nicht mehr geférderte Wohnungen ge-
wihrt werden. Eine Eigentumsforderung mit nicht riickzahlbaren Zuschiissen soll vor allem die Eigenka-
pitalquote der Kaufer verbessern, es werden dadurch geringere Fremddarlehen benétigt. Die Férderung der
Errichtung von Wohnheimen fiir Seniorenwohnheime, Wohnheime fiir Menschen mit besonderem Betreu-
ungsbedarf sowie Schiiler- und Studentenwohnheime ermoglicht die Errichtung von Wohnformen fiir be-
stimmte Bevolkerungsgruppen.

Klimaschutz wurde in Umsetzung der Gebduderichtlinie (RL 2010/31/EU) im allgemeinen Baurecht ver-
ankert. Die neue Gebauderichtlinie RL (EU) 2024/1275 wird eine weitere Anhebung der technischen Stan-
dards mit sich bringen. Beispielsweise sollen bis 2030 alle neuen Gebédude den Standard fiir Nullemissi-
onsgebaude haben. Die Wohnbauforderung stellt im Neubaubereich auf baurechtlich bewilligte Mafinah-
men ab. Eigene Regelungen miissen nicht geschaffen werden und fiihrt alleine dieser Umstand zu einer
erheblichen Vereinfachung der Verfahren. Die thermische und energiedkologische Sanierung des alten Ge-
baudebestands spielt auch in Hinkunft eine grofle Rolle. Die Sanierungsforderung wird stirker an beste-
hende Fordersysteme angepasst und soll dadurch der Zugang zur Forderung erleichtert werden. Wie bisher
spielt in der Sanierungsforderung vor allem Klimaschutz eine Rolle und wird nicht an bestimmte Einkom-
menssituationen der Férderungsnehmer gebunden.

Sparsamer Verbrauch von Grund und Boden wird in der Eigentumsfoérderung wie bisher vorausgesetzt. Bei
Erwerb einer neu errichteten Wohnung vom Bautréger ist wie bisher ein maximaler Grundstiicksverbrauch
vorgesehen. Die Errichtung von Wohnhdusern durch die Eigentiimer fiir sich und ihre Familien ist kiinftig
im Rahmen einer Nachverdichtung bzw bei geringem Grundstiicksverbrauch vorgesehen.

Mit der Verpflichtung zum anpassbaren Wohnbau werden bereits durch das Baurecht einschldgige Rege-
lungen vorgegeben. Strengere Regelungen in der Wohnbauforderung werden aus fachlicher Sicht nicht
benoétigt. Weiterhin vorgesehen ist die Forderung alten- und behindertengerechter Maflnahmen, um beste-
henden Wohnraum entsprechend anpassen zu konnen.

Zu §2:
Abs 1 entspricht dem geltenden Recht.

Abs 2: Bei knappen Budgetmittel soll wie bisher die Moglichkeit bestehen, nach den angefiihrten Kriterien
eine Reihung von Ansuchen vorzunehmen. Dies betrifft die Erstellung von Zusicherungen und die Auszah-
lung. Ausdriicklich festgehalten wird, dass bei knappen Budgetmittel Forderungsantrage auch abgelehnt
werden konnen. Dies kann wie bisher auch durch SchlieBung des Antragssystems erfolgen.

Abs 3: Die jéhrlich zur Verfiigung stehenden Wohnbauforderungsmittel sind nicht mehr gesetzlich festge-
legt. Um eine bessere Planbarkeit der bendtigten Mittel zu erreichen, kann im Vorfeld ein Monitoringpro-
zess stattfinden. Wie bisher sollen aufgrund der Grofe der Bauvorhaben vor allem in der Objektférderung
von den bekannten Forderungswerbern wesentliche Daten zu geplanten Bauvorhaben eingeholt werden.
Dabei werden im Vorfeld insbesondere die Grofle des Bauvorhabens, Anzahl der Wohnungen, Baubeginn,
Baufortschritt, Bauvollendung und Bezugsaufnahme, erwartete Forderhohe udgl abgefragt.

Zu § 3:

Die Definitionen wurden im Wesentlichen aus dem geltenden Recht iibernommen (nahezu wortlich Abs 1
Z 1Dbis 6,10, 12, 16 und 17 und Abs 2 Z 1, 2 und 4 bis 10). Nicht mehr aufgenommen wurden jene Defi-
nitionen, welche im neuen Forderungsrecht keinen Anwendungsbereich mehr haben oder nur mehr einzelne
Forderbestimmungen betreffen.

Abs 1 Z 8 (nutzungsneutrale ErdgeschofBfléche): In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass die Vermietung
und damit die Finanzierung von nutzungsneutralen Erdgeschof3zonen aufgrund hoher Bau- und Finanzie-
rungskosten erschwert ist. Die Errichtung von solchen ,,Sockelzonen® dient der Versorgung der Bewohner
und der umliegenden Wohnbevdlkerung. Es soll die Moglichkeit er6ffnet werden, auch nutzungsneutrale
Flachen im ErdgeschoB in Objekten mit geforderten Mietwohnungen zu fordern.

Abs 1 Z 9 (Errichtung): Wie bisher bezieht sich der Begriff ,,Errichtung® auf den Neubau aber auch auf die
Nachverdichtung, sofern neuer Wohnraum zusitzlich zu bereits bestehendem Wohnraum entsteht (siche
dazu Z 13). Bei Umbauten (zB Entkernung) sollen wie bisher Mindestumbaukosten vorausgesetzt werden.
Die Festlegung der Kostengrenze und eventuell gesonderter Regelungen zur Energieeffizienz erfolgen
durch Verordnung.

Abs 1 Z 10 (Fernwdrme): Die Definition entspricht jener des Erneuerbare-Wiarme-Gesetzes.
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Abs 1 Z 13 (Nachverdichtung im Eigentum): Die Begriffsbestimmung dient der Klarstellung und Abgren-
zung. Eine Forderung fiir Nachverdichtungen kommt nur fiir Grundstiicke in Betracht, die bereits bebaut
und fiir Wohnzwecke genutzt worden sind. Die Nachverdichtung kann in Form von Zu-/An-/Auf- oder
Einbauten erfolgen oder aber auch als ein zusétzliches Wohngebaude auf dem Grundstiick. Eine weitere
Abgrenzung zum Umbau ist nicht erforderlich, da der Begriff des Umbaus nur bei der Errichtung von Miet-
wohnungen und Wohnheimen sowie beim Erwerb neuer Wohnungen zur Anwendung kommt, die Nach-
verdichtung aber als eigene Subjektforderung anzusehen ist.

Abs 1 Z 14 (Objektforderung): Der Begriff der Objektforderung entspricht dem bisherigen Gebrauch und
wurde aus der WFV 2015 iibernommen.

Abs 1 Z 15 (gefordert): Klargestellt wird, dass die Dauer der Férderung davon abhéngt, ob die Zuschiisse
riickzahlbar oder nicht riickzahlbar sind.

Die Dauer der Forderung mit nicht riickzahlbaren Zuschiissen betrdagt bei Sanierungen (wie bisher) fiinf
Jahre und in allen anderen Fordersparten nunmehr einheitlich 25 Jahre.

Wurden riickzahlbare Zuschiisse gewéhrt, gilt das Férderobjekt solange als gefordert, bis der Zuschuss zur
Ginze (samt Zinsen) zuriickbezahlt wurde. Wird allerdings der Fordervertrag vorzeitig beendet und ergébe
sich eine Laufzeit von weniger als 25 Jahren, ist bei der Berechnung der anteilig zuriickzubezahlenden nicht
riickzahlbaren Zuschiisse von einer Dauer von zumindest 25 Jahren auszugehen; lige die Dauer aufgrund
des Forderungsdarlehens iiber 25 Jahren, ist von dieser Dauer auszugehen.

Abs 2 Z 3 (wachsende Familie): Der Begriff der ,,wachsenden Familie* wird um Lebensgemeinschaften
erweitert. Bisher galten nur Lebensgemeinschaften mit zumindst einem Kind als ,,wachsende Familie“. Die
Lebensgemeinschaft wird somit einer Ehe oder eingetragenen Partnerschaft gleichgesetzt. Als wachsende
Familien gelten daher kiinftig

e  Ehepartner und Ehepartnerinnen,
e cingetragene Partner und eingetragene Partnerinnen oder

o Lebensgefahrten im Sinne der Z 3 (also einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe oder
eingetragenen Partnerschaft eingerichtete Haushaltsgemeinschaft und entweder ein 3-jahriger ge-
meinsamer Hauptwohnsitz und/oder wenn gemeinsames Eigentum besessen oder begriindet wird
und/oder die Lebensgefahrten bereits ein gemeinsames Kind haben),

sofern beide Partner das 45. Lebensjahr noch nicht vollendet haben. Diese Regelung dokumentiert aus
fachlicher Sicht ausreichend, dass die Lebensgemeinschaft auf dauerhaftes Bestehen ausgelegt ist.
Zu § 4:

Die Bestimmung entspricht im Wesentlichen dem § 8 S.WFG 2015. Auch kiinftig sollen fiir nachhaltige,
innovative und dkologische Bauvorhaben und Wohnbauforschung Mittel zur Verfiigung stehen. Die néhe-
ren Regelungen werden in der Wohnbauforderungsverordnung ausgefiihrt.

Zum 2. Abschnitt (Forderungen):

Im Vergleich zum S.WFG 2015 werden die bisherige Kaufférderung und die Eigentumsforderung zu einer
Forderung zusammengefasst. Die bisherigen besonderen Regelungen fiir Baugruppen-Wohnhéusern, gro-
Bere Renovierungen und Zinsbeihilfen entfallen.

Zum 1. Unterabschnitt (Gemeinsame Bestimmungen):
Zu § 6:
Die Regelungen in den Abs 1 und Abs 3 wurden im Wesentlichen aus dem S.WFG 2015 iibernommen.

Spezielle raumplanerische, bautechnische, architektonische, funktionelle und wohnungspolitische Anfor-
derungen sind nicht mehr enthalten.

Abs 2 schafft die Moglichkeit, weitere Bedingungen und Auflagen in der Zusicherung vorzusehen und zielt
darauf ab, bspw die Voraussetzungen nach § 29a FAG einhalten zu kdnnen. Die Regelung des Abs 2 ist
ebenfalls schon im S.WFG 2015 enthalten.

Zu§7:

Forderungen konnen als nicht riickzahlbare Zuschiisse, riickzahlbare Zuschiisse (Darlehen), Annuititenzu-
schiisse und Wohnbeihilfen gewdhrt werden. Riickzahlbare Zuschiisse und Annuitdtenzuschiisse konnen
verzinslich oder unverzinslich ausgestaltet sein.
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Zu § 8:

Die Regelungen zur begiinstigten Person entsprechen im Wesentlichen dem § 11 S.WFG 2015. Sie werden
im Sinne der Kontinuitét beibehalten. Erginzt und zusammengefasst werden jedoch die Voraussetzungen
in Bezug auf auslédndische Staatsangehorige (s dazu die Ausfithrungen zu § 9).

Abs 1 Z 51Vm Abs 3: In Einzelféllen kann der Verkauf der bisherigen Wohnung nicht in der vorgesehenen
Frist von einem Jahr erfolgen. Nach Einzelfallpriifung soll daher eine Verlangerung der Frist auf bis zu 3
Jahren ermoglicht werden. Berticksichtigungswiirdige Falle sind unter anderem: schwieriges Marktumfeld
insbesondere aufgrund der Lage, noch zu erstellendes Nutzwertgutachten, anhidngige Zivilteilungsklage
usw. Die Regelung bezieht sich dabei nur auf die Aufgabeverpflichtung an den Rechten der bisherigen
Wohnung; der Bezug und die Hauptwohnsitzmeldung der geforderten Wohnung hat unverziiglich zu erfol-
gen (Abs 1 Z 4). Festgehalten wird an der Regelung, dass unter bestimmten Voraussetzungen von der Auf-
gabeverpflichtung génzlich abgesehen werden kann.

Zu§9:

Gesetzlich angefiihrt sollen nur jene (ausldndische) Personen werden, bei welchen eine Gleichstellung als
begiinstigte Person durch Unionsrecht oder sonstigen libergeordneten Recht zwingend ist. Der gesetzlich
angefiihrte Personenkreis deckt sich dabei grundsitzlich mit § 8 Abs 5 WGG unter Beriicksichtigung der
RL 2004/38/EG, wobei der Personenkreis der Familienangehorigen (Z 2) jenem des § 11 S.WFG 2015
entspricht. Die Ausweitung der Gleichstellung auf Staatsangehorige der Schweizerischen Eidgenossen-
schaft beriicksichtigt das Abkommen der Europdischen Gemeinschaft und ihren Mitgliedstaaten einerseits
und der Schweizerischen Eidgenossenschaft andererseits iiber die Freiziigigkeit, BGBI III Nr 133/2002.

Fiir alle sonstigen Personen konnen nach Abs 2 unter Bedachtnahme auf wohnungs-, sozial- und integrati-
onspolitische Zielsetzungen (wie beispielsweise Dauer des bisherigen Aufenthalts, Einkommen und
Spracherwerb) durch Verordnung weitere forderungsrechtliche Gleichstellungen vorgesehen werden.

Zuldssig ist es auch, bestimmte Forderungen (wie zB die Wohnbeihilfe) unabhéngig von einer Begiinstig-
tenstellung zu gewihren und sohin allen Personen zuginglich zu machen.

Zu § 10:

Erleichtert wird die Wohnbedarfspriifung bei einem Wechsel in eine geférderte Mietwohnung. Kiinftig
wird hier nicht mehr unterschieden, ob die bisherige Wohnung eine geforderte Mietwohnung oder eine
nicht geforderte Mietwohnung ist. Die neue Regelung erméglicht daher auch einen Wechsel von einer ge-
forderten Mietwohnung in eine gleich groe geforderte Mietwohnung. Bisher konnte einem Wechsel oft
nur zugestimmt werden, wenn besondere Griinde vorlagen (etwa in Bezug auf die GroBe der Wohnung).
Wiinsche fiir einen Wechsel bestanden oftmals aus nachvollziehbaren Griinden, wie die Nahe zur Kinder-
betreuungsstelle, der Arbeitsstelle oder den zu pflegenden Eltern. Auch bei einem Wohnungstausch kann
Mieterinnen und Mietern nunmehr entgegengekommen werden.

Der Wechsel in eine Mietwohnung des betreuten Wohnens begriindet — wie bisher — immer einen Wohn-
bedarf.

Zu § 11:
Die Regelung entspricht jener aus dem S.WFG 2015. Der besseren Lesbarkeit geschuldet werden die Son-

derbestimmungen zur forderbaren Nutzflidche fiir den Zugang zu geforderten Mietwohnungen aber im § 12
gesondert geregelt.

Die forderbare Wohnnutzfliche ist Berechnungsgrundlage fiir die Wohnbeihilfe, Annuitétenzuschussbe-
rechnung bei dlteren Forderungen etc.

Zu § 12:

Die Regelung entspricht weitgehend § 12 Abs 5 S.WFG 2015. Die Sonderregelungen fiir einen Wohnungs-
tausch bzw -wechsel sind jedoch nicht mehr enthalten. Weiters kann die Vergabe einer geforderten Miet-
wohnung unabhédngig von der Anzahl der Zimmer bis 70 m*> Wohnnutzfldche erfolgen, bisher lag die
Grenze bei 65 m?. Diese Anhebung soll dazu dienen insbesondere édltere Wohnungen, leichter vergeben zu
konnen. Die konkrete Vergabe obliegt dabei iiberwiegend den Gemeinden.

Die Anzahl der Wohnrdume ist die Grundlage fiir die Vergabe geforderter Mietwohnungen.
Zu § 13:

Die Regelung entspricht im Wesentlichen § 14 S.WFG 2015. Das Erwerbseinkommen minderjéhriger Fa-
milienmitglieder und Kinder soll kiinftig aber nicht mehr als Einkommen bei den Eltern hinzugerechnet
werden. Die Lebenserfahrung zeigt, dass sich minderjahrige Familienmitglieder im Regelfall nicht an den
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Wohnungskosten der Eltern beteiligen. Gleiches gilt fiir die Studienbeihilfe und Schiilerbeihilfe von Kin-
dern, die noch bei den Eltern leben. Bisher war in beiden Fillen ein Freibetrag von 150 € vorgesehen.

Bei Beziigen des Arbeitsmarktservice wird klargestellt, dass die Abgeltung von Mehraufwendungen im
Rahmen von Qualifizierungsmafnahmen nicht als Einkommen zihlen.

Zu § 14:
Abs 1 wurde aus § 15 S.WFG 2015 iibernommen.

Der neu eingefiigte Abs 2 erlaubt eine Vereinfachung im Rahmen der Abwicklung der Wohnbeihilfe und
bei der Anerkennung als begiinstigte Person fiir eine geforderte Mietwohnung. Diese kann nun an eine
bereits bestehende Berechnung des Haushaltseinkommens ankniipfen, wodurch die einkommensrelevanten
Unterlagen zur Géinze entfallen konnen. Unter Beriicksichtigung der ZweckméBigkeit, Wirtschaftlichkeit
und Sparsamkeit erfolgt mit dieser Herangehensweise eine wesentliche Vereinfachung des gesamten Priif-
und Bewilligungsprozesses.

Die Regelung soll auch fiir die Einkommensberechnung fiir den Zugang zu geférderten Mietwohnungen
gelten.

Die Priifung von Vergleichsféllen hat ergeben, dass zB bei der Beriicksichtigung von AMS-Beziigen und
dem Kinderbetreuungsgeld keine abweichenden Einkommensberechnungen vorliegen. Einen etwaige Bes-
serstellung in der Einkommensberechnung von unselbstindig Erwerbstitigen (im Rahmen der Sozialunter-
stiitzung wird der 13. und 14. Monatsbezug nicht als Einkommen beriicksichtigt) steht die Beriicksichtigung
des Eigentums durch die Sozialunterstiitzung gegeniiber.

Zu § 15:
Die Regelungen wurden iiberwiegend aus § 16 S.WFG 2015 iibernommen.

Abs 2 Z 1 wird soweit ergénzt, dass als Nachweis auch ein aktueller Leistungsanspruch geméf dem Salz-
burger Sozialunterstiitzungsgesetz in Betracht kommt. Liegt ein solcher Nachweis vor, kann das darin fest-
gestellte Haushaltseinkommen zugrunde gelegt werden.

Abs 5: Ist der Nachweis des aktuellen oder des tatsidchlichen Haushaltseinkommens glaubhaft nicht mog-
lich, erfolgte bisher eine Schitzung. Kiinftig soll vom jeweils aktuellen Netto-Ausgleichszulagenrichtsatz
(Ausgleichzulagenrichtsatz gemal § 293 Abs 1 ASVG abziiglich des Krankenversicherungsbeitrages) aus-
gegangen werden. Dieser liegt derzeit fiir eine Person bei € 1.217,96. In der Wohnbeihilfe soll dies kiinftig
auch dann gelten, wenn ein Einkommen generell nicht nachgewiesen wird.

Zu § 16:

Die Bestimmung entspricht § 17 Abs 3 S.WFG 2015.

Zu § 17:

Die Bestimmung entspricht im Wesentlichen § 18 S.WFG 2015. Eine Anpassung erfolgt jedoch in Bezug
auf die zusammengefasste Fordersparte ,,Eigentumsforderung®.

Ebenfalls gedndert wird die Vorrangregelung fiir Objektforderungen. Da eine Erhebung der Baukosten
zwar weiterhin in einem Monitoring-Prozess erfolgt, aber nicht mehr unbedingte Voraussetzung fiir die
Zusicherung ist, ist eine eigene Regelung fiir die Vorrangbesicherung von Darlehen, die der Finanzierung
der forderbaren MaBBnahme dienen, notwendig. Die Hohe wird dabei an die jeweilige Fordersparte ange-
passt.

Kiinftig gibt es keine weiteren Vorgaben in Bezug auf das Ausfinanzierungsdarlehen, entsprechende Re-
gelungen konnen entfallen.

Zu § 18:

Die Bestimmung entspricht dem bisherigen § 19 S.WFG 2015; angepasst wurden lediglich die Verweisun-
gen.

Zu § 19:

Die Bestimmung entspricht im Wesentlichen § 20 SWFG 2015.

Abs 1 Z 1: Geédndert wurde die Regelung zur Ponale im Eigentumsbereich. Kiinftig soll der erhaltene For-

derungszuschuss fiir fiinf Jahre in voller Héhe zuriickbezahlt werden. In weiterer Folge erfolgt eine antei-
lige Reduktion, wobei die Gesamtdauer der Forderung ab Auszahlung zu Grunde zu legen ist.

Abs 2 Z 2: Eine Ubertragung an nahestehende Personen der Férderungswerber soll auch ohne Vorliegen
der Voraussetzung der ,,begiinstigten Person* mdglich sein, wenn entweder der bisherige Eigentiimer oder
der Rechtsnachfolger, welcher nahestehende Person des bisherigen Eigentiimers ist, die Wohnung zukiinf-
tig beniitzen. Die Regelung korrespondiert mit der Ausnahmeregelung bei den Kiindigungstatbestéinden.
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Zu § 20:

Die Bestimmung zum Baubeginn-Verbot und zur Genehmigung des vorzeitigen Baubeginns entspricht teil-
weise dem § 21 S.WFG 2015.

Keine Voraussetzung fiir eine Antragstellung ist, dass die Voraussetzungen fiir eine dem Forderungsansu-
chen entsprechende Erledigung gegeben sein miissen. Der Forderungswerber trigt daher bei vorzeitigem
Baubeginn das Risiko, ob bzw in welcher Hohe und unter welchen Bedingungen eine Forderung gewéhrt
werden kann. Eine Nicht-Gewéhrung kann auch budgetér bedingt sein.

Zum 2. Unterabschnitt (Eigentumsforderung):
Zu § 21:

Die bisherige Trennung in Kaufférderung, Errichtungsforderung im Eigentum und Erwerb einer MietKauf-
wohnung wird aufgehoben. Kiinftig sollen die Férderungen (soweit wie moglich) gleichbehandelt werden.
Einzelne Regelungen werden dabei an das jeweilige Objekt angepasst.

Wie bisher setzt die Forderung grundsétzlich voraus, dass die Forderungswerber ,,begiinstigte Personen*
nach § 8 sind. Dabei erfolgt bei Miet-Kaufwohnungen auch weiterhin keine Priifung des Wohnbedarfs und
des Einkommens (§ 24 Abs 4); dies ist bereits bei Vergabe der Miet-Kaufwohnung und Anerkennung als
Mieter bzw Mieterin erfolgt.

Abs 2 Z 1: Weiterhin vorgesehen ist, dass (Wohnungs-)Eigentum oder Baurecht(-wohnungseigentum) vor-
liegen muss. In den Féllen der Z 1 und Z 2 wird Eigentum in der Regel aber erst erworben. Der Hinweis im
Text auf die Z 1 und 2 bedeutet sohin, dass bei Foérderungen nach Z 3 bis 6 zum Zeitpunkt der Antragstel-
lung bereits Eigentum (zumindest Miteigentum) vorliegen muss.

Abs 2 Z 2: Durch Verordnung sollen weiterhin bestimmte Mindesteigenmittel und/oder Mindestfremdmit-
tel vorgesehen werden kdnnen. Wie bisher soll auch eine durch Verordnung festzulegende Mindestinvesti-
tionssumme erreicht werden.

Abs 2 Z 3: Die Fristen fiir die Antragstellung werden vereinheitlicht (12 Monate), wobei unterschieden
werden muss, ob die Forderungswerber eine neue Wohnung oder eine Miet-Kaufwohnung erwerben oder
selbst Bauherren des zu férdernden Objekts sind.

Abs 2 Z 4 enthélt Vorgaben fiir einen flachensparenden Bodenverbrauch.

Die Regelungen des Abs 3 betreffen nur den Erwerb einer neuen Wohnung und entsprechen im Wesentli-
chen dem § 22 S.WFG 2015. In der Z 2 sind weiterhin Regelungen zur Mindestdauer eines Baurechts
vorgesehen, wobei hier eine Angleichung mit den Regelungen bei Forderung der Errichtung von Mietwoh-
nungen erfolgt. Nicht mehr geregelt ist die Vorgabe zur Héhe des Baurechtszinses.

Abs 4: Die Regelungen zur Férderung der Errichtung von Austraghéusern entsprechen den bisherigen Best-
immungen.

Zu § 22:

Die Hohe des Zuschusses kann von der Art des Objekts abhidngig gemacht werden (Wohnung, Mietkauf,
Nachverdichtung, Baulandsicherungsmodelle, Bauernhduser, Austraghiuser) und soll von den Familien-
verhdltnissen abhingen. Auch ist es moglich, Zuschiisse in Form von laufenden riickzahlbaren oder nicht
riickzahlbaren Annuititenzuschiissen zu gewéhren.

Ein Zuschuss fiir den Erwerb einer Wohnung setzt wie bisher voraus, dass der Kaufpreis eine festgesetzte
Hohe nicht tiberschreitet. Regionale Unterschiede kdnnen dabei beriicksichtigt werden.

Bei Mietkauf soll die Forderung davon abhédngig gemacht werden kdnnen, wie alt die Wohnung ist. Bisher
war eine Forderung fiir den Erwerb einer Miet-Kaufwohnung erst nach fiinf Jahren mdglich, dies soll bei-
behalten bleiben, zusétzlich soll aber auch ein Hochstalter der Wohnung vorgesehen werden kdnnen.

Zum 3. Unterabschnitt (Férderung der Errichtung von Mietwohnungen):
Zu § 23:

Abs 1: Der Adressatenkreis der Forderung entspricht jenem des § 26 S.WFG 2015. Ergédnzt wurde Abs 1
dahingehend, dass die Forderung eine bestimmte Grofle des Bauvorhabens aufweisen muss (mindestens
drei Wohnungen im Bauvorhaben) und allenfalls auch nutzungsneutrale ErdgeschoBflichen mitgefordert
werden konnen. Die Anforderung bzgl der drei Wohnungen entspricht jener in der Eigentums(kauf)forde-
rung.

Abs 2: Die Mindestdauer des Baurechts wurde auf 66 Jahre angehoben. Die weiteren Bestimmungen ent-
sprechen mit Anpassungen an die gednderte Forderung iiberwiegend dem § 26. SWFG 2015. Werden nut-
zungsneutrale ErdgeschoBBzonen gefordert, sollen die Regelungen zum hochstmoglichen Mietentgelt zur
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Finanzierung der Grund-, AufschlieBungs- und Baukosten (Z 4) nicht gelten. Die Férderung dieser Zonen
soll in geringerem Rahmen erfolgen und soll die Bildung des Mietentgelts nach den Bestimmungen des
WGG erfolgen.

In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass vor allem in zentralen, attraktiven Wohnlagen Grundstiicke fiir
den geforderten Mietwohnungsbau mit den vorgegebenen Grund- und AufschlieBungskosten und dem vor-
gegebenen Mietentgelt nicht finanziert werden konnten. Da diese Grundstiicke bereits gewidmet sind, ge-
hen sie fiir den geforderten Mietwohnungsbau ,,verloren®. Es soll daher kiinftig die Moglichkeit bestehen,
dass sowohl die maximalen Grund- und AufschlieBungskosten nach der Z 2 als auch das maximale Entgelt
fir die Finanzierung der Grund- und AufschlieBungskosten nach der Z 3 angehoben wird. Diese Mdglich-
keit soll bestehen, wenn die zu bebauende Liegenschaft bestimmte Standortqualititen aufweist.

Auch wenn die Standortgemeinde oder die Land-Invest als Akteurin am Bodenmarkt auftreten, soll die
Moglichkeit einer abweichenden Regelung (durch Verordnung) vorgesehen werden, da davon ausgegangen
wird, dass die Beurteilung der raumplanerischen Qualitdten durch diese Akteure ausreichend erfolgt und
bei Auftreten dieser Akteure ein weiterer Handlungsspielraum filir ansonsten nicht finanzierbare Projekte
gegeben ist.

Zu § 24:

Vorgesehen ist, dass die Forderung als Mischsystem (riickzahlbarer Zuschuss und nicht-riickzahlbarer Zu-
schuss) auszugestalten ist. Regelungen fiir Zuschlagspunkte, wie im S.WFG 2015, sind nicht mehr vorge-
sehen.

Um ein fiir die Be- und Anwohner attraktives Wohnumfeld schaffen zu kénnen, soll auch die Moglichkeit
bestehen, unter bestimmten Voraussetzungen nutzungsneutrale Erdgeschofzonen zu fordern.

Zu § 25:

Die Bestimmung wurde teilweise aus § 28 S.WFG 2015 iibernommen. Neu ist, dass eine Vergabe auch
direkt an Dienstnehmer oder Dienstnehmerinnen des Forderungswerbers erfolgen kann, ohne dass es sich
hierbei um ,,begiinstigte Personen® handelt. Weiterhin mdglich bleibt in diesem Zusammenhang aber auch
die Vermietung an einen Dienstgeber zur Weitergabe an dessen Dienstnehmer. Regelungen ohne Anwen-
dungsfille in der Vergangenheit wurden nicht aufgenommen.

Die Vergabe nach Z 1 erfolgt an ,,begiinstigte Personen®, wobei es sich hierbei um Mindestkriterien handelt.
Eine Reihung von Mietinteressenten ist damit nicht verbunden. Die Reihung obliegt dem Vermieter bzw
der Gemeinde, wenn mit dieser ein Vorschlagsrecht vereinbart ist.

Die Vermietung nach Z 4 umfasst auch eine Vermietung im Rahmen einer Uberlassung der Wohnung nach
dem sogenannten ,,Housing First*. Kiinftig soll eine Uberlassung an Personen, die durch den Férderungs-
werber bzw die Forderungswerberin im Rahmen seiner Tatigkeit betreut werden, ebenfalls ermoglicht wer-
den. Es handelt sich dabei regelmiBig um Vollausnahmen aus dem MRG nach § 1 Abs 2 Z 1a MRG.

Abs 3: An der Befristungsmdglichkeit wird wie bisher festgehalten. Klargestellt wird, dass (wie nach gel-
tender Rechtslage) auf Verlangen der Landesregierung eine kiirzere Befristung vorgesehen werden kann.
Dies kann bspw der Fall sein, wenn die Griinde dafiir in der Sphéire des Mieters liegen. Neu ist eine kiirzere
Befristungsmoglichkeit, wenn eine Sanierung oder der Abbruch des Objekts ansteht oder wenn eine Woh-
nung nicht zweckentsprechend vermietet werden kann und daher Leerstand besteht, etwa bei Wohnungen
des betreuten Wohnens.

Zu § 26:

Die Bestimmung entspricht § 29 S.WFG 2015. Eine Riickforderung der Wohnbeihilfe beim Erwerb der
Mietkaufwohnung ist jedoch nicht mehr vorgesehen. Weiters soll die Bankgarantie zur Besicherung des
Finanzierungsbeitrags entweder dem Mieter/der Mieterin direkt iibergeben werden oder zu treuen Handen
bei einem Notar oder Rechtsanwalt hinterlegt werden. Ferner kann die Férderung von einem hdchstzulés-
sigen Kaufpreis abhdngig gemacht werden. Néheres ist durch Verordnung zu regeln.

Zum 4. Unterabschnitt (Férderung der Errichtung von Wohnheimen):
Zu § 27:
Die Bestimmung entspricht im Wesentlichen § 30 SWFG 2015.

Abs 1: Der Adressatenkreis der Forderung ist nahezu gleichgeblieben. Entfallen sind juristische Personen
im Eigentum von mindestens zwei Unternehmen, die der Versorgung ihrer Dienstnehmer dienen. In den
letzten Jahren gab es hierzu keinen Forderungsantrag. Die Errichtung von Dienstnehmerwohnungen kann
in der Fordersparte ,,Errichtung von Mietwohnungen* gefordert werden.
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Abs 2: Die Mindestdauer des Baurechts wird an die Regelung bei Errichtung von Mietwohnungen ange-
passt.

Zu § 28:

Vorgesehen ist, dass die Férderung als nicht riickzahlbarer Zuschuss in der Verordnung ausgestaltet wird.
Eine Unterscheidung in Grundbetrag und Zuschlag ist nicht mehr vorgesehen.

Zum 5. Unterabschnitt (Sanierungsforderung):
Zu § 29:

Klargestellt wird, dass wie bisher auch Wohnungseigentiimergemeinschaften als Antragsteller auftreten
konnen.

Das Mindestalter des Gebaudes, um als forderungswiirdig zu gelten, wird auf 15 Jahre seit Bauvollendungs-
anzeige erhoht. Damit entspricht die Regelung einschldgigen bundesrechtlichen Férderungsbestimmungen.
Thermische Sanierungen werden im Regelfall bei dlteren Gebduden durchgefiihrt. Eine Nachriistung mit
Photovoltaikanlagen, thermischen Solaranlagen etc kann iiber die Energieforderung beantragt werden.
Keine Einschriankung bzgl des Gebédudealters gibt es bei der Forderung von alten- und/oder behindertenge-
rechten Maflnahmen.

Mit Abs 3 Z 3 soll eine Doppelforderung fiir dieselbe MaBinahme verhindert werden. Eine Forderung ist
(wie bisher) ausgeschlossen, wenn auch eine Forderung fiir den Umbau von Mietwohnungen fiir dasselbe
Objekt angestrebt oder gewdhrt wird. Voraussetzung fiir den Ausschluss ist, dass die Forderung fiir die
Errichtung oder den Umbau vor mehr als 15 Jahren vor der nun anstehenden Antragstellung zur Sanie-
rungsforderung gewidhrt wurde.

Zu § 30:

Vorgesehen ist, dass die Forderung als nicht riickzahlbarer Zuschuss je geforderter MaBnahme ausgestaltet
ist.

Zum 6. Unterabschnitt (Wohnbeihilfe):
Zu § 31:

Die Bestimmung entspricht im Wesentlichen § 35 S'WFG 2015. Im Abs 2 wird der Ansatz des ,,Housing
First“ in die Fordermoglichkeit der Wohnbeihilfe aufgenommen. Die Wohnbeihilfe wird in diesem Fall auf
die einmalige Gewdhrung fiir die Dauer eines Jahres beschriankt, wobei die forderwerbende Person jene zu
sein hat, welche die Wohnung im Rahmen eines Uberlassungsvertrages iibernimmt. Dieser Uberlassungs-
vertrag ersetzt fiir die einmalige Gewéhrung den erforderlichen Hauptmietvertrag. Gleiches gilt auch fiir
den Fall, dass der Forderungswerber selbst die Betreuung durchfiihrt und daher eine Vermietung an eine
weitere Betreuungseinrichtung nicht erfolgt.

Die bisherige Unterscheidung in Grundzuschuss und Zumutbarkeitszuschuss wird aufgegeben. Dadurch
kommt es zu einer Vereinfachung der Wohnbeihilfenberechnung.

Zu § 32:

Die Bestimmung wurde im Wesentlichen aus dem S.WFG 2015 iibernommen. Eine Anpassung erfolgt
aufgrund der Reduktion der Berechnung auf den Zumutbarkeitszuschuss.

Nicht mehr vorgesehen ist, dass die Servicepauschale beim betreuten Wohnen dem mafgeblichen Woh-
nungsaufwand zugrunde gelegt werden kann. Die Erfahrung hat gezeigt, dass seitens der gemeinniitzigen
Bauvereinigungen teilweise keine Einmeldungen zu den Kosten erfolgen (kénnen).

Im Abs 3 wurde die Moglichkeit aufgenommen, dass in der Zumutbarkeitstabelle zur Berechnung des zu-
mutbaren Wohnungsaufwands eine jahrliche Anpassung des forderungsrechtlich relevanten Haushaltsein-
kommens (zB um 2 %) in der Verordnung geregelt werden kann.

Zu § 33:

Die Bestimmung wurde im Wesentlichen aus dem S.WFG 2015 {ibernommen. Aufgegeben wird jedoch die
Differenzierung zwischen Grund- und Zumutbarkeitszuschuss. Ferner soll eine Vereinheitlichung mit An-
forderungen an das Mietverhéltnis geméB § 25 Abs 2 letzter Satz erfolgen.

Zu § 34:

Durch die Z 1 und 2 im Abs 2 soll verdeutlicht werden, dass im Mittelpunkt der Wohnbeihilfe die Befrie-
digung des dringlichen Wohnbedarfes steht. Damit ist auch die direkte Anweisung an das Verrechnungs-
konto der forderwerbenden Person zweckdienlich und sichert die Wohnbeihilfe vor einer etwaigen zweck-
fremden Verwendung. Beziiglich Abs 2 letzter Satz wird angemerkt, dass Vorauszahlungen der Sozialun-
terstiitzung zur Sicherung des Wohnbedarfes als nachgewiesene Mietzinsriickstédnde zu bewerten sind.
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Im neuen Abs 4 wird festgelegt, dass die Wohnbeihilfe einer geforderten Mietwohnung nicht durch das
Forderende erlischt, sondern direkt in eine erweiterte Wohnbeihilfe {ibergeht. Dadurch entfillt auch der
jeweilige Einstellungsgrund in der bisherigen Regelung. Die derzeitige Praxis sah vor, dass ein neues An-
suchen mit s@mtlichen Unterlagen gestellt werden musste. Zudem erfolgte die Ubernahme in ein neues
Sachgebiet (,,150er*), wodurch eine durchgehende Dokumentation unterbrochen wurde. Aufgrund des ho-
hen administrativen Aufwandes und der Durchbrechung der Unterlagenstringenz dient der nahtlose Uber-
gang in eine erweiterte Wohnbeihilfe der Einhaltung der Grundsitze der Sparsamkeit, Wirtschaftlichkeit
und Zweckbindung.

Mit dem neuen Abs 8 wird festgehalten, dass im Rahmen der (erweiterten) Wohnbeihilfe ein Augenmerk
auf die Einbringlichmachung zuriickzuzahlender Betrige gelegt wird, dieses Augenmerk aber nicht zu Las-
ten liberbordender Kosten im Rahmen des Riickforderungsprozesses gehen darf. Es gilt eine entsprechende
Kosten-/Nutzenabwégung im Rahmen des Prozessdurchlaufes zu etablieren.

Zum 3. Abschnitt (Verfahrensbestimmungen):

Zu § 35:

Die Bestimmung entspricht der bisherigen Regelung.

Zu § 36:

Die Bestimmung entspricht im Wesentlichen § 41 S.WFG 2015.

Festgehalten wird im Zusammenhang, dass das elektronische Einlangen des Ansuchens beim Server des
Online-Forderassistenten maB3geblich ist und nicht der Datentransfer vom Online-Forderassistenten in das
Wohnbauférderungsprogramm des Landes Salzburg.

Fiir Personen, die iiber keine Moglichkeit zur Online-Antragstellung verfiigen, erfolgt eine Unterstiitzung
durch die Wohnberatung.

Kiinftig konnen in der Férderung zur Errichtung von Mietwohnungen mehrere Objekte in einem Ansuchen
eingebracht werden. Voraussetzung ist, dass das Bauvorhaben in einem Bauabschnitt abgewickelt wird
(gleichzeitiger Baubeginn, Baufertigstellung und Beniitzungsaufnahme der Objekte). Da nur ein Forder-
vertrag vorliegt, muss die Riickzahlung bzw Zinszahlung fiir den riickzahlbaren Zuschuss einheitlich erfol-
gen; dies ist wiederum von der Beniitzungsaufnahme abhéngig. Liegen die Voraussetzungen nicht vor,
miissen wie bisher mehrere Antrége je Objekt eingebracht werden.

In der Sanierungsforderung soll die Mdglichkeit bzw Verpflichtung einer Registrierung vor Auftrags-
vergabe der geforderten MaBBnahme ermdglicht werden. Damit verbunden ist eine automatisierte Informa-
tion und unverbindliche Vorberechnung der moglichen Férdersumme anhand der Angaben der Forderwer-
ber. Die Einbringung eines Ansuchens im Nachhinein soll zwar grundsétzlich weiterhin moglich sein, die
Registrierung bietet aber die Moglichkeit, frithzeitig budgetire Lenkungsmafinahmen zu ergreifen.

Es wird klargestellt, dass zumindest eine allgemeine Unterlagenqualitét fiir die Priifung eines Ansuchens
erforderlich ist. Damit wird auch eine zeitnahe Bearbeitung und Beurteilung sichergestellt. Die Einholung
der erforderlichen Unterlagen stellt im Priifprozess den wesentlichsten Zeitfaktor dar, und zwar sowohl auf
Seiten der Forderstelle wie auch auf Seiten der forderwerbenden Person.

Werden Unterlagen trotz Aufforderung nicht fristgerecht vorgelegt, kann eine Ablehnung des Antrags er-
folgen. Unvollstdndige Ansuchen werden nicht beriicksichtigt, dariiber sind Férderungswerber zu infor-
mieren. Sofern kein Fristversdumnis vorliegt kann ein vollstdndiger Forderantrag neuerlich eingereicht
werden.
Zu § 37:

Die Bestimmung entspricht im Wesentlichen § 42 S.WFG 2015. Anpassungen erfolgen in Bezug auf Ver-
weisungen zur Wohnbeihilfe. Aufgenommen wurde eine Regelung im Abs 3 fiir den Fall, dass eine Zusi-
cherung nicht angenommen wird. Erfolgt binnen einer Frist von 12 Monaten keine schriftliche Annahme,
gilt diese als widerrufen.

Abs 4: Annuitdtenzuschiisse werden fiir einen konkreten Kredit gewéhrt. Eine Abtretung der Forderung auf
den Annuititenzuschuss an die kreditgewédhrende Bank soll daher ermdglicht werden.

Zu § 38:

Die Bestimmung entspricht § 42a S.WFG 2015.

Zu § 39:

Die Regelung wurde grofiteils aus dem S.WFG 2015 tibernommen.
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Abs 6: Beispielsweise kann es aufgrund von Personalmangel im Pflegedienstbereich zu voriibergehender
SchlieBung von Wohnheimen bzw von Teilen von Wohnheimen kommen. Der ,,Pflegenotstand* soll hier
nicht zur Férderungskiindigung fithren und kann daher vorldufig auf eine Kiindigung verzichtet werden.
Wesentlich ist, dass die Griinde, warum der der Forderung zugrundeliegende Verwendungszweck nicht
erfillt werden kann, nicht beim Férderungsnehmer liegen diirfen.

Zum 4. Abschnitt (Amtshilfe, Auskunftspflicht und Datenschutz):

Die Bestimmungen zum 4. Abschnitt haben § 38 ff des Salzburger Sozialunterstiitzungsgesetzes zum Vor-
bild, da auch im Bereich der Sozialunterstiitzung sehr &hnliche Daten betreffend Einkommen ua wie in der
Wohnbauforderung erfasst und verarbeitet werden.

Zu § 42:

Im Abs 1 werden zunéchst die Verarbeitungszwecke bestimmt und in den Abs 2 bis 7 die Daten, welche
fiir die einzelnen Zwecke verarbeitet werden diirfen, festgelegt.

Abs 1 entspricht im Wesentlichen der Vorgéngerbestimmung, lehnt sich aber an die Gliederung des Sozial-
unterstiitzungsgesetzes an. Im Hinblick auf die Verarbeitungszwecke wurde zwischen Forderungsgewéh-
rung, Forderungskontrolle, Aberkennung der Forderungen fiir simtliche Férderungen nach diesem Gesetz
(mit Ausnahme der Sanierungsforderung) einerseits und der Gewéhrung und Aberkennung der Sanierungs-
forderung andererseits unterschieden. Grund hierfiir ist, dass in der Sanierungsférderung im Unterschied
zu allen anderen Fordersparten keine Ermittlung des Haushaltseinkommens notwendig ist.

Abs 2:

Die Verarbeitung von Daten zum Wohnbedarf sowie zur Wohnversorgung sind notwendig zur Beurteilung
der Forderungswiirdigkeit fiir die Anerkennung der Mieter. Hierbei handelt es sich um Angaben iiber die
derzeit bewohnte Wohnung, iiber die Anzahl der Rdume in der Wohnung, die Wohnnutzfliche der Woh-
nung. Diese Daten werden in Kombination mit der FamiliengroBe und etwaiger Daten iiber die Behinder-
teneigenschaft der Wohnungswerber bendtigt, um den Bedarf an einer groeren Wohnung beurteilen zu
konnen. Diese Beurteilung ist notwendig, um Mietwohnungen zielgerichtet vergeben zu kdnnen.

Die Datenverarbeitungen im Hinblick auf den Forderungswerber sowie alle Personen, die mit dem Forde-
rungswerber in Haushaltsgemeinschaft leben, sind notwendig, da bei der Bemessung der Forderung (mit
Ausnahme der Sanierung) das Haushaltseinkommen fiir die Bemessung der Forderung relevant ist. Um
dieses feststellen zu konnen, miissen somit auch Einkommensdaten aller weiteren im Haushalt lebenden
Personen verarbeitet werden. Ebenso die Daten der unterhaltspflichtigen Personen, da sich nach deren Ein-
kommen die Hohe der Unterhaltspflicht bemisst.

Zur Abwicklung der Forderungen ist es auch notwendig, die Daten von Unterhaltspflichtigen, von vertre-
tungsbefugten Personen sowie von Vermietern, Immobilienverwaltungen, Energielieferanten und Versi-
cherungstragern verarbeiten zu diirfen.

Abs 3:

Wie bereits oben erwéhnt, besteht der Grund fiir die gesonderte Festlegung von Datenverarbeitungen im
Hinblick auf die Sanierungsforderung darin, dass in der Sanierungsférderung im Unterschied zu allen an-
deren Fordersparten keine Ermittlung des Haushaltseinkommens notwendig ist. Daher wurden die erfor-
derlichen Daten in Bezug auf die Sanierung auf die Daten der forderwerbenden Person, deren Personalien,
die Bankverbindung sowie die Meldedaten jener Personen, welche die sanierte Wohnung bewohnen (da als
Fordervoraussetzung die Hauptwohnsitznutzung vorliegen muss), beschréinkt.

Bei den Sanierungsmafnahmen zur behindertengerechten Ausstattung der Wohnung muss als Anspruchs-
voraussetzung das Vorliegen der Behinderteneigenschaft belegt werden. Und zwar durch Vorlage des Be-
hindertenpasses nach dem Bundesbehindertengesetz. Das Vorliegen der Behinderteneigenschaft sowie der
Pflegegeldbezug miissen hierzu verarbeitet werden. Bei der Férderung von SanierungsmaBBnahmen, die den
Wohnbediirfnissen von dlteren Menschen dienen, ist der Nachweis eines Pensionsbezuges Forderungsvo-
raussetzung und miissen diese Daten daher auch verarbeitet werden.

Abs 4: Fiir die Festlegung einer Riickzahlung von Férderungen sind die hier angefiihrten Daten unerléss-
lich.

Abs 5 entspricht dem bisherigen § 44 Abs 3 S:WFG 2015 und soll die Dateniibermittlung an einen Auf-
tragsverarbeiter zum Zweck der Weiterentwicklung einer Wohnbaudatenbank erméglichen.

Abs 6 enthélt die fiir Aufgaben nach § 4 erforderlichen Daten.

Abs 7 enthilt eine Erméchtigung zur Ubermittlung von Daten an andere Organe zur Erfiillung ihrer gesetz-
lichen Aufgaben.
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Abs 8 entspricht § 43 Abs 3. Er soll verdeutlichen, dass auch in Bezug auf die interne Wohnbaufoérderungs-
applikation umfassende organisatorische Vorkehrungen und geeignete Datensicherungsmafinahmen im
Sinn der Art 24 und 32 Datenschutz-Grundverordnung getroffen werden. Der Zugriff auf und die Verar-
beitung von besonderen Kategorien personenbezogener Daten gemdll Art 9 Abs 1 DSGVO erfolgen nach
dem ,,Need-to-Know-Prinzip*.

Zu den §§ 43 bis 45:

Die Regelungen entsprechen im Wesentlichen den Vorgéngerbestimmungen.
Zum 5. Abschnitt (Wohnbaufoérderungsbeirat):

Zu den §§ 46 bis 48:

Die Regelungen entsprechen im Wesentlichen den Vorgidngerbestimmungen. Obsolet sind jedoch die bis-
herigen Bestimmungen in Bezug auf das Wohnbauprogramm, da dieses entfillt. Ebenfalls sollen Forder-
ansuchen nicht mehr im Beirat behandelt werden.

Zu § 47:

Im Abs 2 wird als Aufgabe des Wohnbauforderungsbeirates die Beratung von Grundlagen fiir weitere kon-
krete Schritte im Bereich Deregulierung und Baukostensenkung aufgenommen. Im Abs 3 wird die Infor-
mation iiber Zusicherungen aus verwaltungsokonomischen Griinden auf einmal jéhrlich reduziert.

Zu § 48:

Das Beiziechen von Experten soll erleichtert werden, daher die andere Begrifflichkeit und die Streichung
der Passage ,,bei Fragen von grundlegender Bedeutung®. In der Geschiftsordnung des Beirates ist auch die
Beiziehung von Experten aus der gewerblichen und gemeinniitzigen Bauwirtschaft zu regeln, damit der
Wohnbauférderungsbeirat seiner neuen Beratungsaufgabe in Bezug auf die Deregulierung und Senkung
der Baukosten nachkommen kann.

Zum 6. Abschnitt (Schluss- und Ubergangsbestimmungen):
Zu § 50:
Abs 1:

Die neuen Bestimmungen zur Ponale bei vorzeitiger Beendigung der Férderung werden neu gestaltet. Da-
von mitumfasst sind auch altere Forderfille, fiir die die Ponaleregelung nach LGBI 53/2022 gegolten hat.
Betroffen davon sind Ansuchen ab 1. Juli 2022. Nicht betroffen sind jene Forderfille, bei denen noch keine
Ponaleregelung vorgesehen war.

Die neuen Einkommensbestimmungen sind auch auf vor In-Kraft-Treten des neuen Gesetzes gestellte An-
suchen bzw Zusicherungen etc anzuwenden. Eine Anderung laufender Wohnbeihilfen oder Annuititenzu-
schussberechnungen aufgrund der gednderten Einkommensbestimmung soll nicht erfolgen, sondern soll
dies erst nach deren Auslaufen erfolgen. Im Regelfall werden Wohnbeihilfen bzw Annuititenzuschussbe-
rechnungen fiir ein Jahr ausgestellt. Die neuen Einkommensberechnungen werden daher im Laufe eines
Jahres nach Neuausstellung der Wohnbeihilfe bzw neuer Annuitdtenzuschussberechnung angewendet.

Wurde in der Eigentumsforderung bereits der Fordervertrag abgeschlossen, ist das Zuriickziehen und ein
neuerlicher Antrag nach dem S.WFG 2025 nicht mehr moglich.

Bei Objektforderungen sollen Ansuchen nach dem S.WFG 2015 gefordert werden, wenn der Antrag bis 31.
Janner 2025 und der Baubeginn bis 31. Mai 2025 erfolgen. Abgestellt wird dabei auf die Baubeginnsan-
zeige bei der Baubehdrde.

In der Sanierungsforderung erfolgt die Antragstellung nach Durchfiihrung der Sanierungsmafinahmen. Um
Hirtefdlle zu vermeiden, soll bei energetischen MaBBnahmen eine Antragstellung auch dann nach dem bis-
herigen Regime mdglich sein, wenn das Ansuchen bis 30. Juni 2025 gestellt wird und der Planungsener-
gieausweis in die ZEUS-Datenbank bis 22.8.2024 hochgeladen wurde oder die Auftragsvergabe nachge-
wiesenermallen vor diesem Datum erfolgt ist. Bei Mainahmen ohne Energieausweis, ist das WFG 2015
nur dann anzuwenden, wenn vor dem Inkrafttreten der neuen Wohnbauférderung Daten im Online-Forde-
rassistenten eingegeben wurden oder die Auftragsvergabe nachgewiesenermallen vor dem 22.8.2024 er-
folgt ist.

Abs 2: Um insbesondere Nachverdichtungen auf bereits bebauten Baurechtsgrundstiicken zu ermoglichen,
soll die bisherige kiirzere Mindestdauer des Baurechts zugrunde gelegt werden kdnnen, wenn der Bau-
rechtsvertrag vor Inkrafttreten dieses Gesetzes bereits abgeschlossen wurde.

Abs 3: Eine Forderung fiir den Erwerb einer Miet-Kaufwohnung durch den Mieter soll auch dann nach
diesem Gesetz (§ 21 Abs 1 Z 2) gewidhrt werden, wenn der Kaufvertrag noch vor Inkrafttreten der neuen
Wohnbauforderung abgeschlossen wurde und daher die Kaufpreisbildung nach den Bestimmungen des
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S.WFG 2015 erfolgt ist. Voraussetzung ist, dass der Antrag bis spatestens 30.6.2025 gestellt wird. Wurde
bereits eine Zusicherung nach dem S.WFG 2015 ausgestellt, ist ein Wechsel ausgeschlossen.

Die Landesregierung stellt den

Antrag,
der Salzburger Landtag wolle beschlielen:
1. Das vorstehende Gesetz wird zum Beschluss erhoben.

2. Die Gesetzesvorlage wird dem Verfassungs- und Verwaltungsausschuss zur Beratung, Berichterstat-
tung und Antragstellung zugewiesen.
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