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Nr 489 der Beilagen zum stenographischen Protokoll des Salzburger Landtages
4. Session der 16. Gesetzgebungsperiode

Vorlage der Landesregierung

GeSetZ  VOM e , mit  dem das  Salzburger
Wohnbauférderungsgesetz 2015 geéndert wird

Der Salzburger Landtag hat beschlossen:

Das Salzburger Wohnbauférderungsgesetz 2015, LGBI Nr 23, zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBI
Nr 142/2020, wird wie folgt geandert:

1. Im Inhaltsverzeichnis entfallt der Text zu den §8§ 3a bis 3c.

2. 8 2 Abs 2 lautet:

.»(2) Der Basisbetrag gemals Abs 1 ist jahrlich entsprechend der Entwicklung des Verbraucherpreisin-
dexes 2010 oder eines an seine Stelle tretenden Index um den Faktor zu vervielfachen, der sich aus der
Verénderung seines Wertes furr den Zeitraum Juni des zweitvorangegangenen Jahres bis Mai des unmittel-
bar vorangegangenen Jahres ergibt.

3. § 3 lautet:
,».Mobilisierung von Grundstiicken
§3

(1) Von den jahrlich bereitstehenden Wohnbauférderungsmitteln kénnen bis zu 7 % fir den Ankauf
geeigneter Grundstiicke zur Umsetzung wohnbauférderungs- und/oder raumordnungsrechtlicher Zielset-
zungen verwendet werden.

(2) Mittelzuwendungen fur Zwecke gemals Abs 1 kénnen in Form riickzahlbarer oder nicht riickzahl-
barer Zuschiisse gewahrt werden.

(3) Néhere Festlegungen, insbesondere zu folgenden Voraussetzungen und Bedingungen, sind von der
Landesregierung durch Verordnung zu treffen:

1. Empféngerkreis, wobei hier zwischen bebauten und unbebauten Grundstiicken unterschieden wer-
den kann;

. Geeignetheit von Grundstiicken;

. Hohe des Zuschusses;

. Art des Zuschusses (riickzahlbar/nicht riickzahlbar);

. Verzinsung riickzahlbarer Zuschiisse;

. Rickzahlungsmodalitaten;

. Bedingungen fir die Auszahlung und Sicherstellung des Zuschusses;

. Ruckzahlung von Zuschiissen bei Nichteinhaltung férderungsrechtlicher Vorschriften und Bedin-
gungen;

9. Festlegung héchstzulédssiger Kaufpreise, wobei zwischen unbebauten und bebauten Liegenschaf-

ten und nach Regionen unterschieden werden kann;

10. Abschluss eines gesonderten Foérderungsvertrages oder eines Zuschlags zu einer Forderung geman
den Unterabschnitten 4 und 6a des 3. Abschnitts.”
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4. Die 88 3a bis 3c entfallen.

5.1m 8 5 Abs 1 wird nach Z 19 folgende Z 19a eingefiigt:

,»19a. bebautes Grundstiick (bebaute Liegenschaft): Grundstiicke gemal § 5 Z 6 lit ¢ sublit bb ROG
2009;"
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6. Im § 11 Abs 4 werden folgende Anderungen vorgenommen:

6.1. Die Z 3 lautet:

»3. bei der Abtretung der Mietrechte gemdR 8 12 MRG, bei einem Wohnungstausch gemaRi § 13 MRG
und bei einem Eintritt gemaR § 14 MRG;*

6.2. In der Z 5 wird der abschlieBende Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und eine Z 6 angefiigt:

,0. wenn bei Mietwohnungen die Anzahl der derzeit vorhandenen Wohnraume gemal der Z 4 nicht
ausreichend ist und die tatséachliche Wohnnutzflache der angestrebten Wohnung die Wohnnutzfla-
che der derzeitigen Wohnung um zumindest 9 m2 iber- oder unterschreitet.”

6a. Im § 14 Abs 1 Z 1 lit a lautet der zweite Spiegelstrich:
.— des Freibetrags gemal § 105 EStG 1988 (Opferausweisinhaber)*

6b. Im § 22 Abs 3 werden folgende Anderungen vorgenommen:

6b.1. In der lit c wird die Wortfolge ,,finf Jahre* durch die Wortfolge ,,sieben Jahre — im Fall einer Bau-
rechtslaufzeit von mehr als 70 Jahren verhaltnisméaRig langer — ersetzt.

6b.2. Die Z 3 lautet:

3. der Ubergabetermin vertraglich vereinbart ist, wobei eine Frist von hichstens zwei Jahren ab Ab-
schluss des Kaufvertrages einzuhalten ist; diese Frist kann auf ausdriickliches Ansuchen des Ver-
kaufers oder der Verkauferin auf insgesamt drei Jahre verlangert werden, wenn objektiv nachvoll-
ziehbare Grinde daflr vorliegen (besonders schwierige Bodenverhéltnisse, umfangreiche Auf-
schlieBungsmalRnahmen odgl);“

7.8 24 Abs 2 Z 3 wird der Ausdruck ,,sechs” durch den Ausdruck ,,neun* ersetzt.

7a. Im 8 28 Abs 2a wird in der Z 3 nach dem Wort ,,Forderung” ein Beistrich gesetzt und die Wortfolge
»wobei hier im Fall einer Verlangerung des bisher befristeten Vertrages von den Voraussetzungen einer
bedarfsgerechten WohnungsgréBe und eines héchstzuldssigen Jahreseinkommens abgesehen werden kann“
eingefigt.

8. Im § 38 werden folgende Anderungen vorgenommen:

8.1. Im Abs 1 lautet der erste Satz: ,,Die Wohnbeihilfe darf jeweils héchstens auf die Dauer von drei Jahren,
friihestens ab Beginn des Monats gewahrt werden, in dem das Ansuchen gestellt wird und die Hauptwohn-
sitzmeldung fir die betreffende Wohnung vorliegt.”

8.2. Abs 3 Z 3 lautet:
,»3. bei Auflésung des Mietvertrages oder Abmeldung des Hauptwohnsitzes,

8.3. Im Abs 4 wird nach Z 1 folgende Z 1a eingefigt:
»1a. die Anderung ihres Hauptwohnsitzes,*

9. Im § 50 werden folgende Anderungen vorgenommen:
9.1. Im Abs 4 Z 5 wird der Ausdruck ,.funf* durch den Ausdruck ,,zwei“ ersetzt.

9.1.a. Nach Abs 4 wird eingeflgt:

»(4a) Unter den VVoraussetzungen des Abs 4 Z 1 und 3 bis 5 kann zum 1. J&nner 2022 eine vorzei-
tige Absenkung des Zinssatzes auch fur alle jene Férderungen von Bauvorhaben gemaR Abs 4 beantragt
werden, bei denen

a) bisher noch kein Ansuchen um Anderung des Forderungs- bzw Darlehensvertrages gestellt oder
positiv erledigt wurde und

b) die aktuelle Annuitat des Forderungsdarlehens den Wert von € 4,33 je m?2 Wohnnutzflache/Monat
unterschreitet.

Die neue Annuitét ist dabei so festzusetzen, dass diese im ersten Jahr die aktuelle Annuitét des Forderungs-
darlehens um zumindest einen Cent je m2 Wohnnutzflache unterschreitet. Die Gesamtlaufzeit hat sich an
der fiktiven Berechnung auf Basis der Rechtslage vor Inkrafttreten der Novelle LGBI Nr ...../[....... Zu orien-
tieren. Die jahrliche Steigerung ist im Wege eines mathematischen Naherungsverfahrens (lteration) zu er-
mitteln und der so ermittelte Wert auf ganze Eurocent zu runden, wobei die Gesamtlaufzeit 42 volle Ka-
lenderjahre nicht Gberschreiten darf.*
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9.2. Nach Abs 5 wird angeflgt:

.»(6) Ergibt eine Berechnung gemaR Abs 4 eine Gesamtlaufzeit ab Beginn der Bewirtschaftungsphase
von mehr als 42 vollen Kalenderjahren und handelt es sich um ein Bauvorhaben mit Férderungszuschléagen
fiir betreutes Wohnen oder Mehrgenerationenwohnen, kann der Betrag gemal Abs 4 Z 2 dergestalt erhéht
werden, dass eine génzliche Tilgung des Férderungsdarlehens innerhalb einer Gesamtlaufzeit von 42 vollen
Kalenderjahren ab Aufnahme der Bewirtschaftungsphase erreicht wird.*

10. Dem § 51 wird folgender Abs 13 angefiigt:

»(13) Die 88 2 Abs 2, 3,5 Abs 1, 11 Abs 4, 14 Abs 1, 22 Abs 3, 24 Abs 2, 28 Abs 2a, 38 Abs 1, 3 und
4 sowie 50 Abs 4, 4a und 6 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr ....../2021 treten mit 1. August 2021 in
Kraft. Gleichzeitig treten die 88§ 3a, 3b und 3c auler Kraft. 8 50 Abs 6 ist nur auf Férderungsansuchen
anzuwenden, die ab dem 1. August 2021 beim Amt der Landesregierung einlangen.*
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Erlauterungen
1. Allgemeines:

Ausldser fur die neuerliche Novelle der wohnbauférderungsrechtlichen Bestimmungen ist die aktuelle Ent-
wicklung bei den Baupreisen. Konkret sind insbesondere die Preise fir Bauholz, Baustahl und erdélbasierte
Produkte (zB XPS-Platten) in den ersten Monaten des Jahres 2021 sehr stark gestiegen. Dies fuihrt auch zu
entsprechenden Steigerungen bei den Baukosten fur gefoérderte Wohnungen, die (zumindest teilweise)
durch erhéhte Férderungen aufgefangen werden sollen. Zur Deckung der Mehraufwendungen sollen der
Wohnbaufdrderung im Bedarfsfall fir die Dauer von zwei Jahren zusétzliche Mittel zuflieRen, und zwar je
15 Mio € in den Jahren 2022 und 2023.

Ergédnzend dazu wird das VVorhaben auch zum Anlass genommen, die Regelungen zur Mobilisierung von
Grundsticken zusammenzufassen und von Details auf Gesetzesebene zu entschlacken, die Einreichfrist fur
Ansuchen um Errichtungsférderung zu verlangern und — neben weiteren punktuellen Anderungen und Klar-
stellungen — eine Sonderregelung fiir die Konversion 111 von Bauvorhaben des betreuten Wohnens bzw des
Mehrgenerationenwohnens einzufihren.

Der Gesetzesvorschlag basiert auf Vorschldgen der fiir die Wohnbauforderung zustdndigen Abteilung (10)
des Amtes der Landesregierung.

Der Wohnbauférderungsbeirat hat sich in seiner Sitzung vom 25. Mai 2021 mit den Amtsvorschlégen be-
fasst und diese zur Kenntnis genommen.

2. Verfassungsrechtliche Grundlagen:
Art 15 Abs 1 und Art 17 B-VG.

Das Vorhaben enthélt keine Bestimmung, welche eine Mitwirkung der Bundesregierung im Sinn der Art 97
Abs 2 B-VG oder § 9 F-VG 1948 erfordert.

3. Ubereinstimmung mit dem Unionsrecht:

Das Unionsrecht steht dem VVorhaben nicht entgegen.
4. Finanzielle Auswirkungen:

Kostentrager der Wohnbauforderung ist das Land.

Die fiir die Wohnbauférderung zustandige Abteilung (10) des Amtes der Landesregierung geht von folgen-
den Sach- und Personalkosten aus.

4.1. Sachaufwand:

Die Landesvoranschlédge 2020 bzw 2021 sehen ein VVolumen von € 147.102.100 bzw € 149.308.600 vor.
Der gemal? den gesetzlichen Bestimmungen valorisierte Betrag soll befristet fiir die Jahre 2022 und 2023
im Bedarfsfall entsprechend angehoben werden. Mit diesen zusatzlichen Mitteln soll die aktuelle Preisstei-
gerung insbesondere bei den Baustoffen Holz, beim Baustahl und den erdélbasierten Rohstoffen aufgefan-
gen werden. Die Befristung der zusétzlichen Budgetmittel ist damit begriindet, dass mittelfristig eine ent-
sprechende Entspannung auf dem Preissektor bei den erwahnten Rohstoffen erwartet wird.

4.2. Personalaufwand:

Nach Einschétzung der fir die Wohnbauférderung zustandigen Abteilung (10) des Amtes der Landesregie-
rung ist mit einem weiterhin zusétzlichen Personalaufwand zu rechnen. Dieser soll jedoch durch entspre-
chende Effizienzsteigerungen mit dem bestehenden Personal allenfalls auch durch entsprechende Mehrleis-
tungen (Uberstunden) abgedeckt werden.

5. Auswirkungen auf die verschiedenen Gruppen der Gesellschaft, insbesondere auf Frauen und
Manner:

Die vorgesehenen Anderungen haben nach Einschitzung der vorgenannten Amtsabteilung keine direkten
oder indirekten Auswirkungen auf die verschiedenen Gruppen der Gesellschaft.

6. Ergebnisse des Begutachtungs- und Konsultationsverfahrens:

6.1. Zum Gesetzentwurf haben das Bundeskanzleramt, die Landesgruppe Salzburg des dsterreichischen
Stadtebundes, die Wirtschaftskammer Salzburg und die Kammer fur Arbeiter und Angestellte fiir Salzburg,
der Osterreichische Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen sowie die Finanzabteilung und die Fach-
gruppe Personal des Amtes der Landesregierung Stellungnahmen abgegeben. Sdmtliche Stellungnahmen
sind im Einzelnen im Internet im Wege der Homepage des Landes einsehbar.

Im Wesentlichen wurden die geplanten Anderungen tiberwiegend positiv beurteilt. Kritische Riickmeldun-
gen gab es teilweise zum Themenbereich Mobilisierung von Grundstiicken (WKS) und zur gesetzlichen
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Erhéhung des Wohnbaufoérderungsbudgets um jeweils 15 Mio € fir die Jahre 2022 und 2023 (Finanzabtei-
lung).

Die eingebrachten Einwénde und Anregungen wurden amtsintern erértert und soweit wie mdglich berlck-
sichtigt. Gegentber dem Entwurf kommt es — abgesehen von einzelnen Klarstellungen — im Wesentlichen
zu folgenden Anderungen:

a) Dem Einwand der Finanzabteilung Rechnung tragend wird § 2 Abs 3 des Entwurfs zuriickgenommen,
da Abs 1 dieser Bestimmung ohnehin einen Mindestbetrag vorsieht, welcher im Bedarfsfall Uberschritten
werden kann.

b) Anpassung der Forderungsvoraussetzungen fiir die Kaufférderung (8 22 Abs 3) auf Vorschlag der fir
die Wohnbauférderung zustandigen Amtsabteilung, um aktuellen Entwicklungen insbesondere bei groRvo-
lumigen Bauvorhaben gerecht zu werden.

¢) Vorziehen der Konversion I11 fiir bestimmte Bauvorhaben, und zwar ebenfalls auf VVorschlag der fiir die
Wohnbauférderung zustdndigen Amtsabteilung.

6.2 Im Rahmen des Konsultationsverfahrens wurde die Aufnahme von Verhandlungen in einem Konsulta-
tionsgremium nicht verlangt.

7. Zu einzelnen Bestimmungen:
ZuZ?2(82):

Abs 2: Der Wert der Veranderung wird nach getibter Verwaltungspraxis jahrlich zum Zeitpunkt der Bud-
geterstellung (Sommer eines Jahres) ermittelt. Dementsprechend sollen auch die Werte der Monate Juni
(des zweitvorangegangenen Jahres) bis Mai (des vorangegangenen Jahres) der Berechnung zugrunde gelegt
werden. Konkret bedeutet dies zB flr das Budget des Jahres 2022, dass im Sommer 2021 die Werte fir den
Zeitraum von Juni 2020 bis Mai 2021 fiir die Berechnung heranzuziehen sind.

Zuden Z3und4 (8 3):

Die gesetzlichen Regelungen zum Ankauf bebauter bzw unbebauter Grundstiicke werden auf das Wesent-
lichste reduziert und im § 3 zusammengefasst. Die férderungsrechtlichen Details sollen (unter Beriicksich-
tigung der beihilferechtlichen VVorgaben) durch Verordnung geregelt werden.

ZuZ5(85):

Far die fur Mittelzuwendungen wichtige Abgrenzung zwischen bebauten bzw unbebauten Liegenschaften
wird auf die Begrifflichkeit des Sbg ROG 2009 zuriickgegriffen. Als bebaut gelten danach Grundflachen,
Grundstucke oder Baulandgrundstiicke, auf denen ein Bau errichtet ist oder mit dessen Errichtung bereits
begonnen wurde, soweit es sich dabei nicht um eine Nebenanlage handelt.

Zu Z6(811):

In der Z 3 wird Klargestellt, dass sowohl bei der Abtretung der Mietrechte gemaR § 12 MRG als auch bei
einem Eintritt nach dem Tod des bisherigen Hauptmieters (§ 14 MRG) wie schon bisher bei einem Woh-
nungstausch ein entsprechender Bedarf angenommen werden kann.

Die neue Z 6 soll den Fall abdecken, dass oftmals auch nur mit einer etwas gréReren Wohnung (bei gleicher
Zimmeranzahl) der Wohnbedarf gedeckt werden kann (Beispiel: der Férderungswerber bzw die Forde-
rungswerberin bewohnt derzeit mit zwei Kindern eine 3-Zimmerwohnung mit 75 m2, hétte also einen wohn-
bauférderungsrechtlichen Bedarf nach einer 4-Zimmerwohnung, wirde aber auch mit einer gréReren 3-
Zimmerwohnung das Auslangen finden). Ein solcher Wohnbedarf wird anerkannt, wenn die Differenz zwi-
schen der bisherigen Wohnnutzflache (im Beispiel 75 m2) und der neu angestrebten Wohnnutzflache zu-
mindest 9 m? betrdgt (im konkreten Beispiel kdnnte somit eine 3-Zi Whg mit einer Wohnnutzflache >=
84 m2 bezogen werden). Dies gilt sowohl fur eine Erhéhung der Wohnnutzflache als auch fir eine Verklei-
nerung, sofern die Differenz von 9 m2 gegeben ist.

Zu Z 6a (8 14 Abs 1):

Auf Grund des AuBerkrafttretens des § 104 EStG durch das Gesetz BGBI | Nr 61/2018 ist die Bestimmung
anzupassen.

Zu Z 6b (8 22 Abs 3):
Fir Baurechtsvertrage mit einer Gesamtlaufzeit von 70 Jahren wird der Ubergabezeitraum gemaf der Z 1
lit ¢ von funf auf sieben Jahre erhéht. Bei Baurechtsvertradgen mit einer Gesamtlaufzeit von tber 70 Jahren

verlangert sich dieser Zeitraum verhdltnisméRig (Berechnung: 70:7 = tatséchliche Laufzeit des Baurechts-
vertrages : X).
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Z 3: Die maximal im Kaufvertrag vereinbarte Frist fiir die Fertigstellung und Ubergabe soll grundsatzlich
bei 2 Jahren belassen werden. Es soll jedoch bei objektiv nachvollziehbaren Griinden auch die Mdglichkeit
geben, auf Ansuchen diese Frist entsprechend zu verldngern, wobei eine absolute Obergrenze von 3 Jahren
nicht Uberschritten werden darf.

ZuZ7 (8 24):

Die Verwaltungspraxis hat gezeigt, dass die Frist von sechs Monaten in einigen Fallen zu knapp bemessen
ist. Sie soll daher auf neun Monate verlangert werden.

Zu Z 7a (8§ 28):

Die Regelung dient der Klarstellung.

Zu Z 8 (8§ 38):

Die Erganzungen in den Abs 1 und 3 dienen der Klarstellung. Die Anderung des Hauptwohnsitzes soll
kiinftig eine Meldepflicht darstellen (Abs 4).

Zu Z9 (8§ 50):

Abs 4: Die Verwaltungspraxis hat gezeigt, dass eine Vorlaufzeit von zwei Monaten genugt.

Abs 4a: Alle noch offenen Bauvorhaben, welche die Voraussetzung des Abs 4 Z 2 (Annuitat von uber
€ 4,33 je m? Wohnnutzflache/Monat) nicht erfillen, sollen ebenfalls vorzeitig umgeschuldet werden kon-
nen. Dazu wird die bisherige Annuitdt um 1 Eurocent gesenkt. Die jahrliche Steigerung des Entgeltes er-
folgt in weiterer Folge in der Hohe, die eine génzliche Tilgung der offenen Forderung im Rahmen der
fiktiven Restlaufzeit, die mit 42 vollen Kalenderjahren beschrankt ist, berechnet werden kann. Die jahrliche

Steigerung ist dabei zundchst im Wege der Iteration zu ermitteln und der so ermittelte Wert auf ganze
Eurocent zu runden.

Abs 6: Bei den angefiihrten besonderen Formen des betreuten Wohnens oder des Mehrgenerationen-Woh-
nens fuhrt eine Konversion unter Anwendung der Bestimmungen des Abs 4 zu groRen Laufzeitverlange-
rungen. Diese sollen daher auf 42 volle Kalenderjahre beschrénkt werden. Dh: der Mietzins kann nicht auf
das AusmalR der tbrigen Vergleichsfélle gesenkt werden.

Die Landesregierung stellt sohin den

Antrag,

der Salzburger Landtag wolle beschlieRen:
1. Das vorstehende Gesetz wird zum Beschluss erhoben.

2. Die Gesetzesvorlage wird dem Verfassungs- und Verwaltungsausschuss zur Beratung, Berichterstat-
tung und Antragstellung zugewiesen.



Textgegeniiberstellung

Geltende Fassung Vorgeschlagene Fassung
Inhaltsverzeichnis Inhaltsverzeichnis
1. Abschnitt 1. Abschnitt
Allgemeines Allgemeines
81 Zielsetzung und Foérderungsgegenstande 81 Zielsetzung und Forderungsgegenstande
§2 Wohnbauférderungsmittel §2 Wohnbauférderungsmittel
83 Mobilisierung von Grundstiicken 83 Mobilisierung von Grundstiicken

§3a  Ankauf bebauter Grundstticke
§83b Ankauf unbebauter Grundstiicke
§3c Unterstiitzung von Baulandsicherungsmodellen

84 Leistungen der Gemeinden 84 Leistungen der Gemeinden
§5 Begriffsbestimmungen 85 Begriffshestimmungen
86 Verweisungen auf Bundes- und Unionsrecht 86 Verweisungen auf Bundes- und Unionsrecht
1. Abschnitt 1. Abschnitt
Allgemeines Allgemeines
Wohnbauférderungsmittel Wohnbauférderungsmittel
§2 §2
(1) Die Wohnbauférderungsmittel werden durch Leistungen des Landes (1) Die Wohnbauférderungsmittel werden durch Leistungen des Landes
Salzburg in H6he von mindestens 141.856.000 € jahrlich aufgebracht. Salzburg in H6he von mindestens 141.856.000 € jahrlich aufgebracht.
(2) Der Basisbetrag gemaR Abs 1 ist jahrlich entsprechend der Entwicklung (2) Der Basisbetrag gemaR Abs 1 ist jahrlich entsprechend der Entwicklung

des Verbraucherpreisindexes 2010 oder eines an seine Stelle tretenden Index um des Verbraucherpreisindexes 2010 oder eines an seine Stelle tretenden Index um
den Faktor zu vervielfachen, der sich aus der WVerdnderung seines den Faktor zu vervielfachen, der sich aus der Verdnderung seines Wertes fir den



Geltende Fassung

Vorgeschlagene Fassung

Jahresdurchschnittswerts fir das unmittelbar vorangegangene Jahr gegeniber Zeitraum Juni des zweitvorangegangenen Jahres bis Mai des unmittelbar

dem Jahresdurchschnittswert fiir das zweitvorangegangene Jahr ergibt.
Mobilisierung von Grundstiicken
83
Von den jéhrlich bereitstehenden Wohnbauférderungsmitteln kénnen bis zu 7
% fur den Ankauf geeigneter bebauter oder unbebauter Grundstiicke oder fiir
die kostengiinstige Realisierung von Baulandsicherungsmodellen zur

Umsetzung wohnbauférderungs- und/oder raumordnungsrechtlicher
Zielsetzungen nach Mafgabe der §§ 3a bis 3c verwendet werden.

vorangegangenen Jahres ergibt.

Mobilisierung von Grundstiicken

83
(1) Von den jahrlich bereitstehenden Wohnbauférderungsmitteln kénnen bis
zu 7 % fur den Ankauf geeigneter Grundstiicke zur Umsetzung

wohnbauférderungs- und/oder raumordnungsrechtlicher Zielsetzungen verwendet
werden.

(2) Mittelzuwendungen fir Zwecke gemaB Abs 1 kdénnen in Form
ruckzahlbarer oder nicht riickzahlbarer Zuschusse gewéhrt werden.

(3) Nahere Festlegungen, insbesondere zu folgenden Voraussetzungen und
Bedingungen, sind von der Landesregierung durch Verordnung zu treffen:

1. Empfangerkreis, wobei hier zwischen bebauten und unbebauten
Grundstiicken unterschieden werden kann;

. Geeignetheit von Grundstiicken;

. Hohe des Zuschusses;

. Art des Zuschusses (riickzahlbar/nicht riickzahlbar);

. Verzinsung riickzahlbarer Zuschusse;

. Ruickzahlungsmodalitaten;

. Bedingungen fiir die Auszahlung und Sicherstellung des Zuschusses;

. Riickzahlung von Zuschiissen bei Nichteinhaltung férderungsrechtlicher
Vorschriften und Bedingungen;

9. Festlegung hochstzulassiger Kaufpreise, wobei zwischen unbebauten und

bebauten Liegenschaften und nach Regionen unterschieden werden kann;
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10. Abschluss eines gesonderten Forderungsvertrages oder eines Zuschlags
zu einer Forderung gem&R den Unterabschnitten 4 und 6a des 3.
Abschnitts.

Ankauf bebauter Grundstlicke
§ 3a
(1) Mittel zum Ankauf von geeigneten bebauten Grundstiicken kdnnen
folgenden Personen (Fordersubjekte) gewahrt werden:
1. natlrlichen Personen;
2. Bautragern und sonstigen juristischen Personen des Privatrechts;

3. Gemeinden, Gemeindeverbdnden sowie juristischen Personen im
Alleineigentum von Gemeinden oder des Landes Salzburg;

4. Korperschaften, Personenvereinigungen und Vermégensmassen, die nach
Satzung, Stiftung oder sonstiger Verfassung und ihrer tatsachlichen
Geschéftsfihrung ausschliellich und unmittelbar der Forderung
kirchlicher, gemeinntziger oder mildtatiger Zwecke dienen.

(2) Die Mittelzuwendung kann in Form rickzahlbarer oder nicht
riickzahlbarer Zuschsse erfolgen.

(3) Als geeignet gelten bebaute Grundstiicke, wenn ihre kiinftige Nutzung der
Stadt- oder Ortskernstarkung dient. Dem Ansuchen um Mittelzuwendung muss
dazu ein ausgearbeitetes Gesamtkonzept zu Grunde liegen.

(4) Die Gewahrung von Zuschussen fur den Ankauf geeigneter bebauter
Grundstiicke ist von der Einhaltung folgender Bedingungen abhéngig:

1. Der Ankauf bezieht sich auf ein konkretes Grundstiick.
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la. Der Abschluss des Kaufvertrages fiir den Erwerb des bebauten
Grundstlicks durch das Fordersubjekt darf noch nicht langer als finf
Jahre zuriickliegen.

1b. Mit der Umsetzung des Gesamtkonzeptes (Abs 3) und den BaumaRnahmen
darf vor Abschluss des Férderungsvertrages noch nicht begonnen worden
sein.

2. Der Ankauf durch das Férdersubjekt erfolgt zum Zweck
a) der Errichtung von geférderten Mietwohnungen,
b) einer groReren Renovierung eines Gebaudes mit Wohnungen oder

c) der Errichtung von Eigentumswohnungen, die den Anforderungen der
Kaufférderung entsprechen.

2a. Der Anteil der Wohnnutzflache fiir Wohnungen geméaf der Z 2 muss
zumindest 25% der Gesamtnutzflache des Gebdudes betragen.
Unterschreitet die Wohnnutzflache fur diese Wohnungen 50 % der
Gesamtnutzflache, ist der Zuschuss entsprechend zu kiirzen.

3. Das Fordersubjekt verpflichtet sich:

a) den Forderungszweck innerhalb von sieben Jahren ab Abschluss des
Forderungsvertrages zu erfillen;

b) die Wohnungen im Fall der Z 2 lit ¢ unter Einhaltung der
Anforderungen des § 22 Abs 2 und 3 zu errichten und diese Wohnungen
anschlieBend ausschlieBlich an begiinstigte Personen (8§ 11) zum
Selbstkostenpreis weiterzuverkaufen;

c) durch  rechtsgeschaftliche  Uberbindung an die jeweiligen
Rechtsnachfolger im Eigentum daflir Sorge zu tragen, dass die
Beschrankung des Verkaufs von Liegenschaften an begiinstigte
Personen zum Selbstkostenpreis gemal der lit b auch flr séamtliche
Folgeverkaufe im Forderungszeitraum gilt.

(5) Die Landesregierung kann durch Verordnung néhere Festlegungen zu den
Voraussetzungen und Bedingungen von Mittelzuwendungen fiir den Ankauf
bebauter Grundstiicke sowie insbesondere zur Héhe des Zuschusses, zur Art des
Zuschusses (rickzahlbar/nicht riickzahlbar), zur Verzinsung riickzahlbarer
Zuschiusse und zu den Ruckzahlungsmodalitaten, zu den Bedingungen fir die
Auszahlung und Sicherstellung des Zuschusses sowie zur Rickzahlung von

Vorgeschlagene Fassung



Geltende Fassung
Zuschissen in Folge der Nichteinhaltung férderungsrechtlicher Vorschriften und
Bedingungen treffen.

Ankauf unbebauter Grundstiicke
8 3b

(1) Mittel zum Ankauf von geeigneten unbebauten Grundstiicken kénnen der
Baulandsicherungsgesellschaft mbH (Land-Invest) gewahrt werden. Der Ankauf
kann dabei auch durch das Land Salzburg selbst erfolgen.

(2) Die Mittelzuwendung kann in Form riickzahlbarer oder nicht
riickzahlbarer Zuschsse erfolgen.

(3) Als geeignet gelten unbebaute Grundstticke, wenn

1. sie sich in Gemeinden befinden, bei denen auf Grund einer bei der
Gemeinde vorliegenden Wohnbedarfsliste von einem nachweislichen
Bedarf ausgegangen werden kann,

2.deren Grund- und AufschlieBungskosten die hdchstzuléassigen fir
geforderte Mietwohnungen unterschreiten und

3. sie Uber eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr verfiigen und
sich im Nahbereich von Lebensmitteleinzelhdndlern, Schulen,
Kinderbetreuungseinrichtungen, Arztpraxen und Apotheken befinden.

(4) Die Gewahrung von Zuschiissen fur den Ankauf geeigneter unbebauter
Grundstiicke ist von der Einhaltung folgender Bedingungen abhéngig:

1. Der Ankauf bezieht sich auf ein konkretes Grundstiick, wobei der
Kaufvertrag flir den Erwerb des unbebauten Grundstticks durch die Land-
Invest noch nicht rechtswirksam geschlossen wurde.

2. Der Ankauf durch die Land-Invest erfolgt zum Zweck:

a) der Vergabe eines Baurechts fiir zumindest 50 % des erworbenen
Grundstiicks zur Errichtung von geférderten Mietwohnungen und

b) des Weiterverkaufs des restlichen Teils des Grundstiicks

aa) an natirliche Personen zur Errichtung von Einzel- oder
Doppelhdusern, Hausern in der Gruppe oder einem Bau mit
mindestens drei Wohnungen im Wohnungseigentum oder

bb) an Bautrager zur Errichtung von Wohnungen, die den
Anforderungen der Kaufférderung entsprechen.

3. Die Land-Invest verpflichtet sich,

Vorgeschlagene Fassung



Geltende Fassung

a) in den Vertrdgen mit den Baurechtsberechtigten sicherzustellen, dass
diese

— auf den Baurechtsflachen (Z 2 lit a) innerhalb von zwei Jahren
nach Rechtswirksamkeit des Baurechtsvertrages Wohnhauser mit
einem Anteil geférderter Mietwohnungen von zumindest 75 %
errichten und

— fiir das gesamte Wohnhaus eine Mietzinsbildung im Sinn des § 28
Abs 3 vornehmen;

b) die Flachen gemal Z 2 lit b sublit aa innerhalb von fiinf Jahren
ausschlieBlich an begunstigte Personen (8 11) zum Selbstkostenpreis
weiterzuverkaufen, wobei die GrundstiicksgréBe den jeweiligen
maximalen Grundstlicksbedarf im Sinn des § 24 Abs 2 Z 2 nicht
lUbersteigen darf;

c) in den Vertragen mit Bautrégern tber Flachen geméal der Z 2 lit b sublit
bb sicherzustellen, dass diese

—innerhalb von fiunf Jahren Wohnungen errichten, welche die
Voraussetzungen des § 22 Abs 2 und 3 erfiillen, und

— diese Wohnungen (einschlieBlich Garten, Terrasse, Garage etc)
anschlielend ausschliellich an begiinstigte Personen (§ 11) zum
Selbstkostenpreis weiterverkaufen;

d) innerhalb von flnf Jahren ab Abschluss des Férderungsvertrages den
Ankauf des unbebauten Grundstiickes durchzufiihren und innerhalb von
10 Jahren ab diesem Zeitpunkt den Férderungszweck (Z 2) zu erfillen;

e) ob des unverbauten Grundstiicks ein VerauBerungsverbot (8 19)
zugunsten des Landes Salzburg einzurdumen;

f) durch  rechtsgeschéftliche  Uberbindung an die  jeweiligen
Rechtsnachfolger im Eigentum daflir Sorge zu tragen, dass die
Beschrankung des Verkaufs von Liegenschaften an begiinstigte
Personen zum Selbstkostenpreis (lit b und c) und die Verpflichtung zur
Einrdumung eines VerduBRerungsverbotes (lit e) auch fiir sémtliche
Folgeverkéaufe im Forderungszeitraum gelten.

.Fur das zu vergebende Baurecht (Z 2 lit a) gelten folgende

Rahmenbedingungen:

a) Laufzeit von zumindest 80 Jahren ab  Aufnahme der
Bewirtschaftungsphase;

Vorgeschlagene Fassung



Geltende Fassung

b) Baurechtszins fur die gesamte Dauer des Baurechtsvertrages in Hohe
von maximal 25 % der fur geférderte Mietwohnungen hdchstzulassigen
Grund- und AufschlieBungskosten (8 26 Abs 2 Z 2) ab Aufnahme der
Bewirtschaftungsphase, wobei eine Valorisierung des Baurechtszinses
nach Ablauf von jeweils finf Jahren mit héchstens 5 % (jeweils
berechnet vom Baurechtszins im ersten Jahr der Laufzeitperiode)
zuldssig ist;

c) entschadigungsloser Heimfall des Bauwerks an den Grundeigentiimer
nach Erléschen des Baurechts;

d) Ermittlung des Mietentgelts zur Finanzierung der Errichtungskosten
fir die gesamte Laufzeit des Baurechts im Sinn der Bestimmungen des
WGG.

(5) & 3a Abs 5 gilt sinngemaR.
Unterstiitzung von Baulandsicherungsmodellen
§3c
(1) Mittel zur Unterstitzung von Baulandsicherungsmodellen kdnnen
Gemeinden des Landes Salzburg (Férdersubjekt) gewahrt werden, die einen durch

Verordnung der Landesregierung festzulegenden Anteil an Hauptwohnsitzen
Uberschreiten.

(2) Die Mittelzuwendung kann in Form riickzahlbarer oder nicht
riickzahlbarer Zuschiisse erfolgen.

(3) Baulandsicherungsmodelle sind solche im Sinn des 8 5 Abs 1 Z 7, wobei
auf den daftir vorgesehenen Grundflachen sowohl Wohnungen im Eigentum (iS des
8 3b Abs 4 Z 2 lit b) als auch geforderte Mietwohnungen errichtet werden kénnen.

(4) Als geeignet gelten Baulandsicherungsmodelle, wenn

1. sie sich in Gemeinden befinden, bei denen auf Grund einer bei der
Gemeinde vorliegenden Wohnbedarfsliste von einem nachweislichen
Bedarf ausgegangen werden kann,

2.deren Grund- und AufschlieBungskosten die hdchstzuléssigen fir
gefdrderte Mietwohnungen unterschreiten und

3. sie Uber eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr verfiigen und
sich im Nahbereich von Lebensmitteleinzelhéndlern, Schulen,
Kinderbetreuungseinrichtungen, Arztpraxen und Apotheken befinden.

Vorgeschlagene Fassung



Geltende Fassung

(5) Die Gewahrung von Zuschiissen fur die Unterstiitzung von
Baulandsicherungsmodellen setzt voraus, dass der Kaufvertrag fir den Erwerb des
Grundstiicks noch nicht rechtswirksam geschlossen wurde.

(6) Das Fordersubjekt verpflichtet sich:

1.den  Zuschuss zum  Zweck der Realisierung  zukinftiger
Baulandsicherungsmodelle  (Grundbeschaffung, Anschlussgebiihren,
Bereitstellung einer Infrastruktur innerhalb des
Baulandsicherungsmodells fur Zufahrt, Wasser, Energie und Kanal udgl)
im Gemeindegebiet zu verwenden und den durch die F&rderung
erhaltenen Vorteil ungeschmélert an die kinftigen Eigentimer
weiterzugeben und

2. innerhalb von zehn Jahren ab Abschluss des Forderungsvertrages den
Forderungszweck zu erfillen.

(7) Erfolgt die Mittelzuwendung zum Zweck der Errichtung von Einzel- oder
Doppelhdusern, Hausern in der Gruppe oder einem Bau mit mindestens drei
Wohnungen im Wohnungseigentum oder Wohnungen der Kaufférderung, sind
Uberdies die Bestimmungen des § 3b Abs 4 Z 3 lit b bis f sinngemaR anzuwenden.

(8) 8 3a Abs 5 gilt sinngemaR.
Begriffsbestimmungen
85
(1) Im Sinn dieses Gesetzes bedeuten die Begriffe:

1. Wohnung: eine zur ganzjahrigen Benutzung geeignete, baulich in sich
abgeschlossene, normal ausgestattete Einheit von Raumen, die mindestens
aus einem Zimmer, Kiiche (Kochnische), Vorraum, Klosett und Bad
(Duschnische) besteht und deren Wohnnutzflache, ausgenommen bei
Sanierungsforderungen und erweiterter Wohnbeihilfe, zumindest
30 Quadratmeter betragt;

2. Wohnraum: ein den bautechnischen Anforderungen entsprechendes
Zimmer, das zum Wohnen oder Schlafen dient;

3. Wohnnutzflache: die gesamte Bodenfldche einer Wohnung oder eines
Wohnheimes, abzuglich der Wandstérken und der im Verlauf der Wéande
befindlichen Durchbriiche (Ausnehmungen); Keller- und
Dachbodenrdume, soweit sie nach ihrer Ausstattung nicht fur

Vorgeschlagene Fassung

Begriffsbestimmungen
85

(1) Im Sinn dieses Gesetzes bedeuten die Begriffe:
1. Wohnung: eine zur ganzjahrigen Benutzung geeignete, baulich in sich

abgeschlossene, normal ausgestattete Einheit von Radumen, die mindestens
aus einem Zimmer, Kiche (Kochnische), Vorraum, Klosett und Bad
(Duschnische) besteht und deren Wohnnutzflache, ausgenommen bei
Sanierungsforderungen und erweiterter Wohnbeihilfe, zumindest
30 Quadratmeter betragt;

. Wohnraum: ein den bautechnischen Anforderungen entsprechendes

Zimmer, das zum Wohnen oder Schlafen dient;

. Wohnnutzflache: die gesamte Bodenflache einer Wohnung oder eines

Wohnheimes, abzlglich der Wandstérken und der im Verlauf der Wénde
befindlichen Durchbriiche (Ausnehmungen); Keller- und
Dachbodenrdaume, soweit sie nach ihrer Ausstattung nicht fur



10.

. Bauernhaus:

. Austraghaus:

Geltende Fassung
Wohnzwecke geeignet sind, Treppen, Liftschachte, Loggien, Balkone und
Terrassen sind bei der Berechnung der Wohnnutzfliche nicht zu
berticksichtigen;

. Wohnhaus: ein Gebaude, dessen Gesamtnutzflache, ausgenommen bei

Sanierungsférderungen, mindestens zur Halfte Wohnzwecken dient und in
dem mindestens die Halfte der Wohnungen hinsichtlich der
Wohnnutzflache den VVoraussetzungen der Z 1 entspricht;

. Einzelhauser: einzeln, freistehend errichtete Gebaude mit hochstens zwei

Wohnungen, von denen eine zur Benitzung durch die Eigentiimer
bestimmt ist;

. Doppelhduser: zwei auf je einer Liegenschaft befindliche, unmittelbar

aneinander gebaute Geb&ude mit jeweils hdchstens zwei Wohnungen, von
denen jeweils eine zur Beniitzung durch die Eigentimer bestimmt ist;

. Hauser in der Gruppe: Wohnhauser, die zur gleichen Zeit auf mindestens

drei unmittelbar nebeneinander liegenden Liegenschaften oder im Rahmen
eines Baulandsicherungsmodells jeweils unter Einhaltung eines hdchst
zuldssigen Grundstiicksbedarfs errichtet werden; dabei gelten als
Baulandsicherungsmodell Gebiete mit mehreren Baulandgrundstiicken,
bei denen die Standortgemeinde oder die Land-Invest als Akteurin am
Bodenmarkt fir Privatpersonen aufgetreten ist;

das Wohnhaus eines Gehofts als Mittelpunkt eines
eigenstandigen, ganzjahrig bewirtschafteten land- und
forstwirtschaftlichen Betriebes, das zur Benitzung durch den oder die
Eigentlimer bestimmt ist;

das im Hofverband situierte, einem eigenstandigen,
ganzjahrig bewirtschafteten land- und forstwirtschaftlichen Betrieb
zugehorige Gebdude, das vorwiegend dem Ausziigler oder der
Ausziiglerin und seiner bzw ihrer Familie als Wohnung dient;
Wohnheim: ein zur Befriedigung des regelméRigen Wohnbedirfnisses
seiner Bewohner und Bewohnerinnen bestimmtes Heim in normaler
Ausstattung, das neben den Wohn- und Schlafrdumen auch die dem
Verwendungszweck  entsprechenden  sonstigen Raume (zB
Gemeinschaftsraume,  Personalwohnungen,  Aufenthaltsrdume  ud)
enthalten kann;

10.

. Bauernhaus:

Vorgeschlagene Fassung
Wohnzwecke geeignet sind, Treppen, Liftschachte, Loggien, Balkone und
Terrassen sind bei der Berechnung der Wohnnutzfliche nicht zu
beriicksichtigen;

. Wohnhaus: ein Gebaude, dessen Gesamtnutzflache, ausgenommen bei

Sanierungsférderungen, mindestens zur Halfte Wohnzwecken dient und in
dem mindestens die Halfte der Wohnungen hinsichtlich der
Wohnnutzflache den Voraussetzungen der Z 1 entspricht;

. Einzelhduser: einzeln, freistehend errichtete Gebdude mit hochstens zwei

Wohnungen, von denen eine zur Benitzung durch die Eigentimer
bestimmt ist;

. Doppelhduser: zwei auf je einer Liegenschaft befindliche, unmittelbar

aneinander gebaute Gebdude mit jeweils hochstens zwei Wohnungen, von
denen jeweils eine zur Benuitzung durch die Eigentimer bestimmt ist;

. Hauser in der Gruppe: Wohnhauser, die zur gleichen Zeit auf mindestens

drei unmittelbar nebeneinander liegenden Liegenschaften oder im Rahmen
eines Baulandsicherungsmodells jeweils unter Einhaltung eines hdchst
zuldssigen Grundstiicksbedarfs errichtet werden; dabei gelten als
Baulandsicherungsmodell Gebiete mit mehreren Baulandgrundstiicken,
bei denen die Standortgemeinde oder die Land-Invest als Akteurin am
Bodenmarkt fur Privatpersonen aufgetreten ist;

das Wohnhaus eines Gehofts als Mittelpunkt eines
eigensténdigen, ganzjéhrig bewirtschafteten land- und
forstwirtschaftlichen Betriebes, das zur Beniitzung durch den oder die
Eigentimer bestimmt ist;

. Austraghaus: das im Hofverband situierte, einem eigenstandigen,

ganzjahrig bewirtschafteten land- und forstwirtschaftlichen Betrieb
zugehorige Gebdude, das vorwiegend dem Auszigler oder der
Ausziglerin und seiner bzw ihrer Familie als Wohnung dient;
Wohnheim: ein zur Befriedigung des regelmafigen Wohnbedirfnisses
seiner Bewohner und Bewohnerinnen bestimmtes Heim in normaler
Ausstattung, das neben den Wohn- und Schlafrdumen auch die dem
Verwendungszweck  entsprechenden  sonstigen Raume  (zB
Gemeinschaftsraume,  Personalwohnungen,  Aufenthaltsrdume  ud)
enthalten kann;



11.

1la.

11b.
12.

13.

14,

Geltende Fassung

Startwohnung: eine Mietwohnung mit einer Wohnnutzflache bis zu
45 Quadratmeter, die auf drei Jahre befristet und vorrangig an Personen
vermietet wird, die zum Zeitpunkt des erstmaligen Abschlusses des
Mietvertrages:

a) das 30. Lebensjahr noch nicht vollendet haben und

b) deren Jahreseinkommen das hdéchstzulassige nach § 11 Abs 3 um
zumindest 40 % unterschreitet;

eine Gesamtmietdauer von mehr als neun Jahren ist bei diesen Wohnungen
nicht zulassig;

Kleinwohnung: eine Mietwohnung mit einer Wohnnutzflache bis zu
45 Quadratmeter bei zwei Wohnrdumen bzw 65 Quadratmeter bei drei
Wohnraumen, die mittels eines auf langstens zehn Jahre befristeten
Mietvertrages ausschliellich an Personen vermietet wird, deren
Jahreseinkommen bei Vertragsabschluss das héchstzuldssige nach § 11
Abs 3 um zumindest 25 % unterschreitet;

Baugruppen-Wohnh&user: Wohnhaus fiir Baugruppen (Abs 2 Z 7a);
Errichtung: die Schaffung von Wohnraum durch:
a) Neubau oder Auf-, Zu-, An- oder Einbau bei bestehenden Bauten;

b) Umbauten  einschlielich  Entkernung des  Bestandes
Errichtungsférderungen im Eigentum;

c) Umbauten bei Kaufférderungen und Férderungen zur Errichtung von
Mietwohnungen, wenn die Errichtungskosten dafiir einen von der
Landesregierung  durch  Verordnung festzulegenden  Betrag
berschreiten;

SanierungsmalRnahmen: Erhaltungs- und Verbesserungsmalihahmen an

bestehenden Wohnh&usern und Wohnungen; dazu z&hlen insbesondere

MaRnahmen zur Verbesserung des baulichen Warmeschutzes, zur

Sanierung des energetischen Haustechniksystems und zur alten- und

behindertengerechten Ausstattung;

grolRere Renovierung: zeitlich zusammenhangende Renovierungsarbeiten
an der Gebdudehiille und/oder den haustechnischen Anlagen eines
Wohnhauses (Z 4), soweit zumindest drei der folgenden Teile der
Gebaudehiille bzw Anlagen gemeinsam erneuert oder zum tiberwiegenden
Teil in Stand gesetzt werden:

bei

11.

1la.

11b.
12.

13.

14.

Vorgeschlagene Fassung

Startwohnung: eine Mietwohnung mit einer Wohnnutzflache bis zu
45 Quadratmeter, die auf drei Jahre befristet und vorrangig an Personen
vermietet wird, die zum Zeitpunkt des erstmaligen Abschlusses des
Mietvertrages:

a) das 30. Lebensjahr noch nicht vollendet haben und

b) deren Jahreseinkommen das hdchstzulassige nach § 11 Abs 3 um
zumindest 40 % unterschreitet;

eine Gesamtmietdauer von mehr als neun Jahren ist bei diesen Wohnungen
nicht zuldssig;

Kleinwohnung: eine Mietwohnung mit einer Wohnnutzflache bis zu
45 Quadratmeter bei zwei Wohnrdumen bzw 65 Quadratmeter bei drei
Wohnraumen, die mittels eines auf langstens zehn Jahre befristeten
Mietvertrages ausschlielich an Personen vermietet wird, deren
Jahreseinkommen bei Vertragsabschluss das hochstzuldssige nach § 11
Abs 3 um zumindest 25 % unterschreitet;

Baugruppen-Wohnh&user: Wohnhaus fir Baugruppen (Abs 2 Z 7a);
Errichtung: die Schaffung von Wohnraum durch:
a) Neubau oder Auf-, Zu-, An- oder Einbau bei bestehenden Bauten;

b) Umbauten  einschlieBlich  Entkernung des  Bestandes
Errichtungsférderungen im Eigentum;

¢) Umbauten bei Kaufférderungen und Forderungen zur Errichtung von
Mietwohnungen, wenn die Errichtungskosten dafiir einen von der
Landesregierung  durch  Verordnung  festzulegenden  Betrag
Uberschreiten;

SanierungsmalRnahmen: Erhaltungs- und Verbesserungsmallnahmen an

bestehenden Wohnh&usern und Wohnungen; dazu z&hlen insbesondere

MaRnahmen zur Verbesserung des baulichen Warmeschutzes, zur

Sanierung des energetischen Haustechniksystems und zur alten- und

behindertengerechten Ausstattung;

groRere Renovierung: zeitlich zusammenhangende Renovierungsarbeiten
an der Gebdudehille und/oder den haustechnischen Anlagen eines
Wohnhauses (Z 4), soweit zumindest drei der folgenden Teile der
Gebaudehille bzw Anlagen gemeinsam erneuert oder zum tiberwiegenden
Teil in Stand gesetzt werden:

bei



15.

16.

17.

18.

19.

20.

Geltende Fassung
a) Fenster,
b) Dach oder oberste GeschofRRdecke,
c) Fassadenflache,
d) Kellerdecke,
e) energetisch relevantes Haustechniksystem;

Fernwarme: die von einem Fernwéarmeversorgungsunternehmen durch ihr
Leitungsnetz zur Verfiigung gestellte Warme;

normale Ausstattung: eine Ausstattung, die bei groter Wirtschaftlichkeit
des Baukostenaufwandes unter Bedachtnahme auf Erfordernisse
Okologischer ~ Grundsatze  sowie auf die  Betriebs- und
Instandhaltungskosten und bei einwandfreier Ausfihrung nach dem
jeweiligen Stand der Technik, insbesondere hinsichtlich des Schall-,
Wérme-, Feuchtigkeits- und Abgasschutzes sowie der
Anschlussmdglichkeit an Fernwarme in hierflr in Betracht kommenden
Gebieten, den zeitgeméBen Wohnbedirfnissen entspricht; sie umfasst
jedenfalls ausreichende Anschlussmdglichkeiten fir Sanitareinrichtungen
und Haushaltsgerate, muss jedoch, wenn es von den Wohnungswerbern
ausdricklich gewinscht wird, nicht die Oberflachenendausfiihrung im
Inneren der Wohnung umfassen;

barrierefrei: ein Wohngeb&ude, das fir Menschen mit Behinderung in der
allgemein lblichen Weise ohne besondere Erschwernis und ohne fremde
Hilfe zugdnglich und nutzbar ist; dies gilt insbesondere auch fir die
Verbindungswege zwischen den Kraftfahrzeugabstellplatzen oder
sonstigen den Bewohnern dienenden baulichen Nebenanlagen und dem
Hauseingang;

betreutes Wohnen: Seniorenwohnungen im Sinn des § 12 Abs 3 zweiter
Satz MRG, die vorrangig zur Benutzung durch Menschen mit
Behinderung oder fiir Menschen bestimmt sind, die bei Abschluss des
Mietvertrages das 60. Lebensjahr bereits vollendet haben;

besondere Wohnformen: Wohnhduser mit Wohnungen speziell fir jungere
Menschen, dltere Menschen und/oder Menschen mit Behinderung;

gefordert: eine Wohnung udgl, fur die:

15.

16.

17.

18.

19.

19a.

20.

Vorgeschlagene Fassung
a) Fenster,
b) Dach oder oberste GescholRdecke,
¢) Fassadenflache,
d) Kellerdecke,
e) energetisch relevantes Haustechniksystem;

Fernwérme: die von einem Fernwérmeversorgungsunternehmen durch ihr
Leitungsnetz zur Verflugung gestellte Wéarme;

normale Ausstattung: eine Ausstattung, die bei grofiter Wirtschaftlichkeit
des Baukostenaufwandes unter Bedachtnahme auf Erfordernisse
okologischer  Grundsdtze  sowie auf die  Betriebs- und
Instandhaltungskosten und bei einwandfreier Ausfihrung nach dem
jeweiligen Stand der Technik, insbesondere hinsichtlich des Schall-,
Waérme-, Feuchtigkeits- und Abgasschutzes sowie der
Anschlussmdglichkeit an Fernwarme in hierflr in Betracht kommenden
Gebieten, den zeitgemaRen Wohnbedirfnissen entspricht; sie umfasst
jedenfalls ausreichende Anschlussmdglichkeiten fiir Sanitareinrichtungen
und Haushaltsgerate, muss jedoch, wenn es von den Wohnungswerbern
ausdriicklich gewiinscht wird, nicht die Oberflachenendausfiihrung im
Inneren der Wohnung umfassen;

barrierefrei: ein Wohngeb&ude, das fur Menschen mit Behinderung in der
allgemein dblichen Weise ohne besondere Erschwernis und ohne fremde
Hilfe zugénglich und nutzbar ist; dies gilt insbesondere auch fir die
Verbindungswege zwischen den Kraftfahrzeugabstellplatzen oder
sonstigen den Bewohnern dienenden baulichen Nebenanlagen und dem
Hauseingang;

betreutes Wohnen: Seniorenwohnungen im Sinn des § 12 Abs 3 zweiter
Satz MRG, die vorrangig zur Benitzung durch Menschen mit
Behinderung oder fiir Menschen bestimmt sind, die bei Abschluss des
Mietvertrages das 60. Lebensjahr bereits vollendet haben;

besondere Wohnformen: Wohnhduser mit Wohnungen speziell fiir jingere
Menschen, éltere Menschen und/oder Menschen mit Behinderung;

bebautes Grundstiick (bebaute Liegenschaft): Grundstiicke geméalk §5Z 6
lit ¢) sublit bb) ROG 2009;

gefordert: eine Wohnung udgl, fir die:



Geltende Fassung
a) ausschlieflich nicht riickzahlbare Zuschiisse geleistet worden sind und
deren Auszahlung noch nicht l1anger zuriickliegt als
aa) funf Jahre bei Sanierungsforderungen,
bb) zehn Jahre bei Errichtungsférderungen im Eigentum (Baurecht,
Baurechtswohnungseigentum),
cc) 15 Jahre bei gréfReren Renovierungen und
dd) 25 Jahre bei allen sonstigen Foérderungen;

b) riickzahlbare Zuschiisse nicht vollstandig (einschlieBlich  der
anfallenden Zinsen) zurlickgezahlt sind.

(2) In Bezug auf das Forderungssubjekt gelten:
1. als nahestehende Personen:

a) der Ehegatte oder die Ehegattin sowie der eingetragene Partner oder die
eingetragene Partnerin,

b) Verwandte in gerader Linie einschliellich der Wahl- und Stiefkinder
sowie der Kinder von Lebensgefahrten;

c¢) Verwandte in der Seitenlinie bis zum zweiten Grad,
d) Verschwégerte in gerader Linie,

e) der Lebensgefahrte oder die Lebensgeféhrtin, wenn er
oder sie mit dem Forderungswerber oder der
Forderungswerberin in einer in wirtschaftlicher Hinsicht
gleich einer Ehe oder eingetragenen Partnerschaft
eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt oder in
Zukunft leben wird und

— beide seit mindestens drei Jahren einen gemeinsamen
Hauptwohnsitz haben,

— gemeinsames Eigentum an der Wohnung besitzen
oder gemeinsames Eigentum an der Wohnung
begriinden oder

— die Lebensgefahrten bereits ein gemeinsames Kind
haben;

f) beim Zugang zu einer geférderten Mietwohnung: die zweite Person
einer aus zwei Alleinerziehern oder Alleinerzieherinnen bestehenden
Wohngemeinschaft, wenn beide Personen Hauptmieter einer zumindest
auf drei Jahre befristeten Mietwohnung sind;

Vorgeschlagene Fassung
a) ausschlieRlich nicht riickzahlbare Zuschiisse geleistet worden sind und
deren Auszahlung noch nicht l1anger zuriickliegt als
aa) funf Jahre bei Sanierungsférderungen,
bb) zehn Jahre bei Errichtungsférderungen im Eigentum (Baurecht,
Baurechtswohnungseigentum),
cc) 15 Jahre bei grofReren Renovierungen und
dd) 25 Jahre bei allen sonstigen Férderungen;

b) riickzahlbare Zuschisse nicht vollstdndig (einschlieBlich der
anfallenden Zinsen) zuriickgezahlt sind.

(2) In Bezug auf das Férderungssubjekt gelten:
1. als nahestehende Personen:

a) der Ehegatte oder die Ehegattin sowie der eingetragene Partner oder die
eingetragene Partnerin,

b) Verwandte in gerader Linie einschliellich der Wahl- und Stiefkinder
sowie der Kinder von Lebensgefahrten;

¢) Verwandte in der Seitenlinie bis zum zweiten Grad,
d) Verschwégerte in gerader Linie,

e) der Lebensgeféhrte oder die Lebensgeféahrtin, wenn er
oder sie mit dem Foérderungswerber oder der
Forderungswerberin in einer in wirtschaftlicher Hinsicht
gleich einer Ehe oder eingetragenen Partnerschaft
eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt oder in
Zukunft leben wird und

— beide seit mindestens drei Jahren einen gemeinsamen
Hauptwohnsitz haben,

— gemeinsames Eigentum an der Wohnung besitzen
oder gemeinsames Eigentum an der Wohnung
begriinden oder

— die Lebensgefahrten bereits ein gemeinsames Kind
haben;

f) beim Zugang zu einer gefdérderten Mietwohnung: die zweite Person
einer aus zwei Alleinerziehern oder Alleinerzieherinnen bestehenden
Wohngemeinschaft, wenn beide Personen Hauptmieter einer zumindest
auf drei Jahre befristeten Mietwohnung sind,;
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g) in Haushaltsgemeinschaft lebende Pflegekinder, wenn ein langerer,
etwa zwei Jahre dauernder Aufenthalt am Pflegeplatz bereits vorliegt
und eine Bestatigung der Bezirksverwaltungsbehdrde beigebracht wird,
dass es sich voraussichtlich um einen Dauerpflegeplatz handelt;

. als Kind:

a) ein Kind im Sinn des §2 Abs 1 des
Familienlastenausgleichsgesetzes 1967, das im Haushalt des
Forderungswerbers oder der Férderungswerberin lebt und fiir das dem
Forderungswerber oder der Férderungswerberin oder eine mit ihm oder
ihr im gemeinsamen Haushalt lebende Person Familienbeihilfe auf
Grund des genannten Gesetzes oder eine gleichartige ausléndische
Beihilfe im Sinn des § 4 des genannten Gesetzes gewahrt wird;

b) beim Zugang zur Férderung auch ein ungeborenes Kind, wenn
- Uber die Schwangerschaft zu diesem Kind eine é&rztliche
Bestatigung vorliegt,
- die Schwangerschaft seit mehr als drei Monaten besteht und

- die werdende Mutter selbst Férderungswerberin ist oder dem
Haushalt des Forderungswerbers angehort oder in Zukunft
angehoren wird;

. als wachsende Familie: eine Familie, in der beide Ehepartner oder

eingetragene Partner das 45. Lebensjahr noch nicht vollendet haben;
weiters eine Haushaltsgemeinschaft im Sinn der Z 1 lite, bei der die
Voraussetzung in Bezug auf das Alter der Partner erfillt ist, mit einem
Kind,;

. als kinderreiche Familie: eine Familie mit mindestens drei Kindern;
. als Jungfamilie: eine wachsende Familie mit mindestens einem Kind;
. als Alleinerzieher oder Alleinerzieherin: wer nicht in einer Ehe oder

eingetragenen Partnerschaft oder mit einem Lebensgefahrten oder
Lebensgefahrtin in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe bzw
eingetragenen Partnerschaft eingerichteten Haushaltsgemeinschaft mit
einem Kind, Wahl- oder Pflegekind lebt;

. als gemeinnitzige Bauvereinigung:

a) Bauvereinigungen gemal dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz;

(62}
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g) in Haushaltsgemeinschaft lebende Pflegekinder, wenn ein langerer,
etwa zwei Jahre dauernder Aufenthalt am Pflegeplatz bereits vorliegt
und eine Bestatigung der Bezirksverwaltungsbehorde beigebracht wird,
dass es sich voraussichtlich um einen Dauerpflegeplatz handelt;

. als Kind:

a) ein Kind im Sinn des §2 Abs 1 des
Familienlastenausgleichsgesetzes 1967, das im Haushalt des
Forderungswerbers oder der Forderungswerberin lebt und fiir das dem
Forderungswerber oder der Férderungswerberin oder eine mit ihm oder
ihr im gemeinsamen Haushalt lebende Person Familienbeihilfe auf
Grund des genannten Gesetzes oder eine gleichartige ausléandische
Beihilfe im Sinn des § 4 des genannten Gesetzes gewéhrt wird;

b) beim Zugang zur Férderung auch ein ungeborenes Kind, wenn
- Uber die Schwangerschaft zu diesem Kind eine d&rztliche
Bestatigung vorliegt,
- die Schwangerschaft seit mehr als drei Monaten besteht und

- die werdende Mutter selbst Forderungswerberin ist oder dem
Haushalt des Forderungswerbers angehdrt oder in Zukunft
angehéren wird;

. als wachsende Familie: eine Familie, in der beide Ehepartner oder

eingetragene Partner das 45. Lebensjahr noch nicht vollendet haben;
weiters eine Haushaltsgemeinschaft im Sinn der Z 1 lite, bei der die
Voraussetzung in Bezug auf das Alter der Partner erfullt ist, mit einem
Kind,;

. als kinderreiche Familie: eine Familie mit mindestens drei Kindern;
. als Jungfamilie: eine wachsende Familie mit mindestens einem Kind;
. als Alleinerzieher oder Alleinerzieherin: wer nicht in einer Ehe oder

eingetragenen Partnerschaft oder mit einem Lebensgeféhrten oder
Lebensgefahrtin in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe bzw
eingetragenen Partnerschaft eingerichteten Haushaltsgemeinschaft mit
einem Kind, Wahl- oder Pflegekind lebt;

. als gemeinnitzige Bauvereinigung:

a) Bauvereinigungen geméaR dem Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz;



7a.

10.

Geltende Fassung
b) sonstige Bauvereinigungen mit Sitz in der Europdischen Union oder
einem Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europdischen
Wirtschaftsraum, soweit sie eine gleichartige Aufgabenstellung
aufweisen und einer gleichwertigen Aufsicht unterliegen wie
Bauvereinigungen geman der lit a;

als Baugruppe: eine juristische Person in der Rechtsform eines
gemeinnitzigen Vereins oder einer gemeinnitzigen Genossenschaft, die
laut  Statut oder  Genossenschaftsvertrag und  tatséchlicher
Geschéftsfuhrung

a) ausschliefflich der Errichtung, dem Erwerb oder der Anmietung eines

Wohnhauses flir die gemeinschaftliche \Wohnungsversorgung
sémtlicher Vereinsmitglieder oder Genossenschafter dient und

b) zu einem sozialen Ausgleich zwischen den Vereins- oder
Genossenschaftsmitgliedern verpflichtet ist;
. als Bautréger:
a) gemeinn(tzige Bauvereinigungen (Z 7),
b) Baumeister (uneingeschrankt) gemal § 99 GewO 1994,
c¢) Immobilientreuhénder (Immobilienmakler,
Immobilienverwalter und Bautrager) gemaR § 117 GewO
1994,
d) Holzbau-Meister (uneingeschrankt) gemél § 149 GewO
1994,
e) freiberufliche Bautrdger nach dem Ziviltechnikergesetz
und
f) Selbstdndige, die nach dem Recht der Europdischen
Union oder Staatsvertrdgen Personen gemald den lit a bis
e gleichzustellen sind,;
.als juristische Personen: auch offene  Gesellschaften  und

Kommanditgesellschaften;

als Mietvertrag auch der genossenschaftliche Nutzungsvertrag, als
Mietwohnung auch die auf Grund eines solchen Vertrages benitzte
Wohnung, als Mieter auch der auf Grund eines solchen Vertrages
Nutzungsberechtigte und als Mietzins auch das auf Grund eines solchen
Vertrages zu bezahlende Nutzungsentgelt.

7a.

10.
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b) sonstige Bauvereinigungen mit Sitz in der Europdischen Union oder
einem Vertragsstaat des Abkommens (ber den Europdischen
Wirtschaftsraum, soweit sie eine gleichartige Aufgabenstellung
aufweisen und einer gleichwertigen Aufsicht unterliegen wie
Bauvereinigungen geman der lit a;

als Baugruppe: eine juristische Person in der Rechtsform eines
gemeinnitzigen Vereins oder einer gemeinnitzigen Genossenschaft, die
laut  Statut oder  Genossenschaftsvertrag und  tatséchlicher
Geschéftsfihrung

a) ausschlieRlich der Errichtung, dem Erwerb oder der Anmietung eines
Wohnhauses fir die gemeinschaftliche Wohnungsversorgung
sémtlicher Vereinsmitglieder oder Genossenschafter dient und

b) zu einem sozialen Ausgleich zwischen den Vereins- oder
Genossenschaftsmitgliedern verpflichtet ist;
. als Bautréger:
a) gemeinnltzige Bauvereinigungen (Z 7),
b) Baumeister (uneingeschrankt) geméal § 99 GewO 1994,
¢) Immobilientreuhander (Immobilienmakler,
Immobilienverwalter und Bautrager) gemal § 117 GewO
1994,
d) Holzbau-Meister (uneingeschrankt) gemal § 149 GewO
1994,
e) freiberufliche Bautrdger nach dem Ziviltechnikergesetz
und
f) Selbstdndige, die nach dem Recht der Europdischen
Union oder Staatsvertrdgen Personen gemaR den lit a bis
e gleichzustellen sind;
.als juristische  Personen: auch offene  Gesellschaften und

Kommanditgesellschaften;

als Mietvertrag auch der genossenschaftliche Nutzungsvertrag, als
Mietwohnung auch die auf Grund eines solchen Vertrages benutzte
Wohnung, als Mieter auch der auf Grund eines solchen Vertrages
Nutzungsberechtigte und als Mietzins auch das auf Grund eines solchen
Vertrages zu bezahlende Nutzungsentgelt.
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3. Abschnitt
Forderungen

1. Unterabschnitt
Gemeinsame Bestimmungen

Beglnstigte Personen
§11

(1) Beglinstigt kann eine Person nur sein, wenn sie

1. volljéhrig ist;

2. einen entsprechenden Wohnbedarf gemal Abs 4 nachweisen kann;

3. die erweisliche oder aus den Umstadnden hervorgehende Absicht hat,

ausschlieBlich diese Wohnung zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbedurfnisses regelméRig zu verwenden und den Hauptwohnsitz an
dieser zu begrinden;

.sich verpflichtet, ihre Rechte an der Wohnung, die sie bisher zur
Befriedigung ihres Wohnbedurfnisses regelmaiig verwendet hat, binnen
einem Jahr nach Bezug der geférderten Wohnung aufzugeben; dies gilt
nicht bei Bezug einer Dienstnehmerwohnung;

. Uber ein jahrliches Einkommen (Haushaltseinkommen) verfiigt, dessen
Hohe den gemal Abs 3 festgelegten Betrag nicht tibersteigt; und

.die  osterreichische  Staatsbiirgerschaft  besitzt, &sterreichischen
Staatsbiirgern nach dem Recht der Européischen Union oder aufgrund
eines Staatsvertrages gleichgestellt oder asylberechtigt ist; diese
Voraussetzung gilt nicht:

a) fur folgende mit einer Osterreichischen Staatsburgerin bzw einem
Osterreichischen Staatsbirger oder einer gleichgestellten Person in
dauernder Haushaltsgemeinschaft lebende, aufenthaltsberechtigte
Familienangehdrige:

— Ehegattin oder Ehegatte sowie eingetragene Partnerin oder Partner,
— Verwandte in gerader auf- und absteigender Linie,

. die  osterreichische

Vorgeschlagene Fassung

3. Abschnitt
Forderungen

1. Unterabschnitt
Gemeinsame Bestimmungen

Beglnstigte Personen
§11

(1) Beglnstigt kann eine Person nur sein, wenn sie
1.
2.
3.

volljahrig ist;

einen entsprechenden Wohnbedarf gemalt Abs 4 nachweisen kann;

die erweisliche oder aus den Umstdnden hervorgehende Absicht hat,
ausschlieBlich diese Wohnung zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbeduirfnisses regelmafig zu verwenden und den Hauptwohnsitz an
dieser zu begrinden;

.sich verpflichtet, ihre Rechte an der Wohnung, die sie bisher zur

Befriedigung ihres Wohnbediirfnisses regelmalig verwendet hat, binnen
einem Jahr nach Bezug der geférderten Wohnung aufzugeben; dies gilt
nicht bei Bezug einer Dienstnehmerwohnung;

. Uber ein jahrliches Einkommen (Haushaltseinkommen) verfiigt, dessen

Hohe den gemall Abs 3 festgelegten Betrag nicht libersteigt; und

Staatsblrgerschaft  besitzt, d&sterreichischen
Staatsbirgern nach dem Recht der Européischen Union oder aufgrund
eines Staatsvertrages gleichgestellt oder asylberechtigt ist; diese
Voraussetzung gilt nicht:

a) fur folgende mit einer Osterreichischen Staatsbiirgerin bzw einem
Osterreichischen Staatsbiirger oder einer gleichgestellten Person in
dauernder Haushaltsgemeinschaft lebende, aufenthaltsberechtigte
Familienangehorige:

— Ehegattin oder Ehegatte sowie eingetragene Partnerin oder Partner,
— Verwandte in gerader auf- und absteigender Linie,
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— Verwandte der Ehegattin bzw des Ehegatten oder der eingetragenen
Partnerin bzw des eingetragenen Partners in gerader auf- und
absteigender Linie;

b) fir die Uberlassung einer Wohnung in Miete.

(2) Von der Voraussetzung der Volljahrigkeit (Abs 1 Z 1) kann aus wichtigen
Griinden abgesehen werden. Von der Voraussetzung der Aufgabe des
Eigentumsrechtes (Abs 1 Z 4) kann abgesehen werden, wenn

1. an der Wohnung lediglich Miteigentum besteht,
2. die Wohnung kunftig als Austragwohnung verwendet wird oder

3.die Wohnung von den Voreigentimern auf der Grundlage eines
grundbiicherlich einverleibten Wohn- oder Fruchtgenussrechts verwendet
wird.

(3) Das hochstzulédssige Jahreseinkommen ist von der Landesregierung unter
Bedachtnahme auf die durchschnittlichen Einkommensverhdltnisse und
Lebenshaltungskosten sowie den Wohnungsaufwand im Land Salzburg
festzusetzen. Dabei kann nach Forderungssparten unterschieden werden.

(4) Ein entsprechender Wohnbedarf ist anzunehmen:
1. wenn bisher eine Mietwohnung bewohnt wurde und nunmehr eine
Wohnung im Eigentum erworben werden soll;

2. bei einem Wechsel von einer nicht geférderten zu einer geférderten
Mietwohnung;

3. bei einem Wohnungstausch im Sinn des § 13 MRG;

4. wenn sonstige Griinde vorliegen, die eine den tatsachlichen Verhaltnissen
besser angepasste Befriedigung des Wohnbedirfnisses erwarten lassen
(wie zB GrolRe und Ausstattung, gednderte Familienverhaltnisse,
berufsbedingter Ortswechsel, dauerhafte und wesentliche Anderung der
Einkommensverhéltnisse, ~ Anhebung der  Ausstattungskategorie,
gesundheitliche Grinde und gleichzeitiger Wohnungswechsel bei
Eigentimeridentitat der Vermieter); dabei gelten in Bezug auf die Groie
der bestehenden Wohnung jedenfalls als ausreichend:

Vorgeschlagene Fassung

— Verwandte der Ehegattin bzw des Ehegatten oder der eingetragenen
Partnerin bzw des eingetragenen Partners in gerader auf- und
absteigender Linie;

b) fir die Uberlassung einer Wohnung in Miete.

(2) Von der Voraussetzung der Volljahrigkeit (Abs 1 Z 1) kann aus wichtigen
Grinden abgesehen werden. Von der Voraussetzung der Aufgabe des
Eigentumsrechtes (Abs 1 Z 4) kann abgesehen werden, wenn

1. an der Wohnung lediglich Miteigentum besteht,
2. die Wohnung kinftig als Austragwohnung verwendet wird oder

3.die Wohnung von den Voreigentimern auf der Grundlage eines
grundbicherlich einverleibten Wohn- oder Fruchtgenussrechts verwendet
wird.

(3) Das hdchstzuléssige Jahreseinkommen ist von der Landesregierung unter
Bedachtnahme auf die durchschnittlichen Einkommensverhéltnisse und
Lebenshaltungskosten sowie den Wohnungsaufwand im Land Salzburg
festzusetzen. Dabei kann nach Férderungssparten unterschieden werden.

(4) Ein entsprechender Wohnbedarf ist anzunehmen:

1. wenn bisher eine Mietwohnung bewohnt wurde und nunmehr eine
Wohnung im Eigentum erworben werden soll;

2. bei einem Wechsel von einer nicht geférderten zu einer geforderten
Mietwohnung;

3. bei der Abtretung der Mietrechte gemaR & 12 MRG, bei einem
Wohnungstausch geméR § 13 MRG und bei einem Eintritt geméal § 14
MRG;

4. wenn sonstige Griinde vorliegen, die eine den tatsachlichen Verhéltnissen
besser angepasste Befriedigung des Wohnbedirfnisses erwarten lassen
(wie zB GroBe und Ausstattung, gednderte Familienverhaltnisse,
berufshedingter Ortswechsel, dauerhafte und wesentliche Anderung der
Einkommensverhdltnisse, ~ Anhebung der  Ausstattungskategorie,
gesundheitliche Grinde und gleichzeitiger Wohnungswechsel bei
Eigentimeridentitat der Vermieter); dabei gelten in Bezug auf die Grole
der bestehenden Wohnung jedenfalls als ausreichend:
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Vorgeschlagene Fassung

Anzahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden Anzahl der Anzahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden Anzahl der
nahestehenden Personen Wohnrdume nahestehenden Personen Wohnrdume
fir 1-Personenhaushalte 2 fir 1-Personenhaushalte 2
fir 1-Personenhaushalte mit: fir 1-Personenhaushalte mit:
a) Pflegegeldbezug a) Pflegegeldbezug
b) einem giltigen b) einem giltigen
Behindertenpass gemal} dem Behindertenpass gemal} dem
Bundesbehindertengesetz Bundesbehindertengesetz
¢) minderjahrigen  Personen, ¢) minderjahrigen  Personen,
die hier zwar keinen die hier zwar keinen
hauptsachlichen Aufenthalt hauptsachlichen Aufenthalt
haben, aber vom haben, aber vom
haushaltsangehdrigen haushaltsangehérigen
Elternteil mit gerichtlicher Elternteil mit gerichtlicher
Genehmigung  zweitweise Genehmigung  zweitweise
untergebracht werden durfen untergebracht werden durfen
fir 2- oder 3-Personenhaushalte 3 fir 2- oder 3-Personenhaushalte 3
fir 4-Personenhaushalte fir 4-Personenhaushalte
fir wachsende Familien mit bis zu zwei Kindern fir wachsende Familien mit bis zu zwei Kindern
fir Alleinerzieherinnen oder -erzieher mit zwei fir Alleinerzieherinnen oder -erzieher mit zwei
Kindern 4 Kindern 4
fiir 5-Personenhaushalte 5 fir 5-Personenhaushalte 5
fiir jede weitere Person 1 Wohnraum mehr fiir jede weitere Person 1 Wohnraum mehr

5. wenn die Anzahl der derzeit vorhandenen Wohnraume gemaR der Z 4 zwar 5. wenn die Anzahl der derzeit vorhandenen Wohnraume gemaR der Z 4 zwar
ausreichend ist, die tatsdchliche Wohnnutzfliche die forderbare ausreichend ist, die tatsdchliche Wohnnutzfliche die forderbare
Wohnnutzflache jedoch um zumindest 9 m2 {iber- oder unterschreitet. Wohnnutzflache jedoch um zumindest 9 m2 (iber- oder unterschreitet;

6. wenn bei Mietwohnungen die Anzahl der derzeit vorhandenen Wohnraume
gemaR der Z 4 nicht ausreichend ist und die tatsachliche Wohnnutzflache
der angestrebten Wohnung die Wohnnutzflache der derzeitigen Wohnung
um zumindest 9 m? Uiber- oder unterschreitet.
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Einkommen
§14
(1) Als Einkommen im Sinn dieses Abschnitts gelten vorbehaltlich des Abs 2:
1. bei Einklnften aus nichtselbstdndiger Arbeit, sofern sie 1.
a) nicht zur Einkommensteuer veranlagt werden:
die Bruttobeziuige im Sinn des § 25 des EStG 1988
abziglich

- der Werbungskosten gemal § 16 EStG 1988

Vorgeschlagene Fassung
Einkommen
8§14

(1) Als Einkommen im Sinn dieses Abschnitts gelten vorbehaltlich des Abs 2:

bei Einkunften aus nichtselbstandiger Arbeit, sofern sie
a) nicht zur Einkommensteuer veranlagt werden:
die Bruttobeziige im Sinn des § 25 des EStG 1988
abziglich
—  der Werbungskosten gemal § 16 EStG 1988

- der Freibetrage gemaR den 8§ 104 und 105 EStG 1988 (Landarbeiterfreibetrag dépfarsibetreiginganél § 105 EStG 1988 ( Opferausweisinhaber)

- der Einkommensteuer (Lohnsteuer)

b) zur Einkommensteuer veranlagt werden:
das Einkommen gemal § 2 Abs 2 EStG 1988
abziglich
- der Einkommensteuer
und zuziiglich der Betrdge geman
+ 8 18 Abs 1 bis 5 EStG 1988 (Sonderausgaben)
+ 8 67 Abs 1 bis 2 EStG 1988 (sonstige Beziige)
+ 8 68 EStG 1988 (steuerfreie Beziige);

2. bei Einkinften gemaR § 2 Abs 32 1, 2, 3, 5, 6 und 7 EStG 1988: 2.

das Einkommen gemaR § 2 Abs 2 EStG 1988

abziglich

- der Einkommensteuer

und zuziiglich der Betrédge gemal

+ 8 10 EStG 1988 (Gewinnfreibetrag)

§ 18 Abs 1 bis 5 EStG 1988 (Sonderausgaben)

8§ 24 Abs 4 EStG 1988 (VerduRerungsgewinn — Betriebe)

8§ 31 Abs 3 EStG 1988 (VerduRerungsgewinn — Beteiligungen)
8 41 Abs 3 EStG 1988 (Veranlagungsfreibetrag)

+ 8 67 Abs 1 bis 2 EStG 1988 (sonstige Beziige);

+ + + +

—  der Einkommensteuer (Lohnsteuer)
b) zur Einkommensteuer veranlagt werden:
das Einkommen gemal § 2 Abs 2 EStG 1988
abziglich
—  der Einkommensteuer
und zuziiglich der Betrdge geman
+  §18 Abs 1 bis 5 EStG 1988 (Sonderausgaben)
+  §67 Abs 1 bis 2 EStG 1988 (sonstige Beziige)
+  §68 EStG 1988 (steuerfreie Bezlge);
bei Einkiinften gemal § 2 Abs3Z 1, 2, 3, 5, 6 und 7 EStG 1988:
das Einkommen gemal § 2 Abs 2 EStG 1988
abziglich
- der Einkommensteuer
und zuziiglich der Betrdge geman
8 10 EStG 1988 (Gewinnfreibetrag)
§ 18 Abs 1 bis 5 EStG 1988 (Sonderausgaben)
8§ 24 Abs 4 EStG 1988 (VerduRerungsgewinn — Betriebe)
8§ 31 Abs 3 EStG 1988 (VerduRerungsgewinn — Beteiligungen)
8 41 Abs 3 EStG 1988 (Veranlagungsfreibetrag)
+ 8 67 Abs 1 bis 2 EStG 1988 (sonstige Beziige);

+

+ + + +

3. Dbei pauschalierten Land- und Forstwirten: 31 % des zuletzt festgestellten EinheBswdrtépauschalierten Land- und Forstwirten: 31 % des zuletzt festgestellten Einheitswertes;

4. alle Einnahmen, die auf Grund des EStG 1988 steuerfrei belassen sind und weddr SadbddtstnaiamemnalizanGdeck ity ER G B8Istenetfuéweealdssgeisind und weder Sachleistur
bestimmte Leistungen darstellen; bestimmte Leistungen darstellen;

5. Negativeinkommen und negative Einkiinfte aus der steuerschonenden Veranlagbing Nedjainreinkommen und negative Einkinfte aus der steuerschonenden Veranlagung und sich
daraus ergebende Verlustvortrage; daraus ergebende Verlustvortrage;

6. folgende Unterhaltsanspriiche: 6. folgende Unterhaltsanspriiche:



Geltende Fassung Vorgeschlagene Fassung

a) Unterhaltsanspriiche von (geschiedenen) Ehegatten bzw eingetragenen Partnern, d)eUatéeinal isaiGplditez agen (gesdeiedenka) Eiegatteetiragléthgatragenen Partnern, die
gerichtlichen oder gesetzlichen Anspruch basieren. Wird ein solcher Anspruch gegeerdeint iekemotdebeesetr Eblegatfinspdec e imagitnagendtirdaginesolcher Anspruch gege
nicht entsprechend verfolgt oder eine Unterhaltsvereinbarung ohne Mitwirkung desnigbtiehtspaiegbseitl asseio] gstod ausgendunienal tevieadi e 8ntbohne Mitwirkung des
Abs 2 lit a — jedenfalls eine Unterhaltsleistung in Héhe von 250 € zu veranschlagen;Abs 2 lit a — jedenfalls eine Unterhaltsleistung in Hohe von 250 € zu veranschlagen;

b) Unterhaltsanspriiche von Kindern, die laufend in Geld bezogen werden und geridhlibterthad taatsp Nictvei aumg o Kondier 1aufd i ger@ldfeieaggen werden und gerichtli
vertraglich festgesetzt wurden. Wenn fir Kinder dauernd getrenntlebender Elertraflithrhaktgesgriceundiemt \Arsprefinendindefotiziuerder getrenntlebender El
Unterhaltsvereinbarungen ohne Mitwirkung des Gerichts oder des Kinder- und Jugdddtatfetiiyers etigescigessennedvtitw; ikt ng nitss@ead chits edwrdes Kinder- und Jugel
Unterhaltsleistung auszugehen, die dem allgemeinen Durchschnittsbedarf eines gletenadiitedeistimgOatezegehdebatidedeirdige erisgnc@uBkschnittsbedarf eines ¢
gemeinsamer Obsorge (Doppelresidenz) und durch das Gericht festgelegtem hauptséghlieinsafeieOisdt it (Dioplesters demzdined dutehhddtsBesichy festgelegtem hauptsac
auszugehen, die der Halfte des allgemeinen Durchschnittsbedarfs eines gleichaltrigeauisz @gthersicliel eleertdatfti etesl bydtspziobh Durchschnittsbedarfs eines gleichaltriger

Die vom Forderungswerber oder von der Férderungswerberin und von den mit ihm @ienibmifrigderemgsuvenh éd anddraliole oemdeir @ensogswerdmmiveisicckion den mit ihm oder ihr i
tatsachlich geleisteten oder gemaR den lit a oder b veranschlagten Unterhaltsleistungatséiodibiige [€tbtegDdepiéchiftele rilike woremsrarasctdagien Unterhaltsleistungen sind t

berticksichtigen.

(2) Nicht als Einkommen im Sinn dieses Abschnitts gelten:

Einkilinfte gemaR § 67 Abs 3 bis 8 EStG 1988 und die darauf entfallenden
Sozialversicherungsbeitrdge und Lohnsteuer,

Leistungen der Sozialunterstiitzung sowie sonstige Sozialhilfeleistungen,
Familienbeihilfen,

Kinderabsetz- und Kinderfreibetrége,

Kinderbetreuungsbeihilfen,

Zuwendungen der Familienférderung des Landes,

Pflegegeld auf Grund des Bundespflegegeldgesetzes,

Pflege- und Betreuungsgelder nach den kinder- und jugendhilferechtlichen
Bestimmungen des Landes sowie Unterhalts- und gesetzliche
Versorgungsleistungen fir Pflegekinder,

Leistungen aus Grundwehr- oder Zivildienst, die mit den Eltern im
gemeinsamen Haushalt lebende Personen erhalten,

das monatliche Erwerbseinkommen von minderjahrigen
Familienmitgliedern bis zu einer Hohe von 150 €,

Studienbeihilfen und Schulerbeihilfen von Kindern, die mit den Eltern im
gemeinsamen Haushalt leben bis zu einer Héhe von 150 € monatlich,
Einkunfte aus Ferialbeschéaftigung,

Versorgungsleistungen und Geldleistungen nach dem
Heeresversorgungsgesetz, dem Kriegsopferversorgungsgesetz 1957, dem
Verbrechensopfergesetz und dem Heimopferrentengesetz,

beriicksichtigen.

(2) Nicht als Einkommen im Sinn dieses Abschnitts gelten:

Einkiinfte gem&R § 67 Abs 3 bis 8 EStG 1988 und die darauf entfallenden
Sozialversicherungsbeitrage und Lohnsteuer,

Leistungen der Sozialunterstiitzung sowie sonstige Sozialhilfeleistungen,
Familienbeihilfen,

Kinderabsetz- und Kinderfreibetrége,

Kinderbetreuungsbeihilfen,

Zuwendungen der Familienférderung des Landes,

Pflegegeld auf Grund des Bundespflegegeldgesetzes,

Pflege- und Betreuungsgelder nach den kinder- und jugendhilferechtlichen
Bestimmungen des Landes sowie Unterhalts- und gesetzliche
Versorgungsleistungen fur Pflegekinder,

Leistungen aus Grundwehr- oder Zivildienst, die mit den Eltern im
gemeinsamen Haushalt lebende Personen erhalten,

das monatliche Erwerbseinkommen von minderjahrigen
Familienmitgliedern bis zu einer Héhe von 150 €,

Studienbeihilfen und Schilerbeihilfen von Kindern, die mit den Eltern im
gemeinsamen Haushalt leben bis zu einer Hohe von 150 € monatlich,
Einkinfte aus Ferialbeschéftigung,

Versorgungsleistungen und Geldleistungen nach dem
Heeresversorgungsgesetz, dem Kriegsopferversorgungsgesetz 1957, dem
Verbrechensopfergesetz und dem Heimopferrentengesetz,



Geltende Fassung

— Heilungskosten,
— Schmerzensgeld,
— Aufwandsentschadigungen.

2. Unterabschnitt
Kaufférderung

Forderungsvoraussetzungen
§22

(1) Fir den Erwerb wvon neu errichteten Wohnungen ins Eigentum
(Miteigentum,  Wohnungseigentum,  Baurechtswohnungseigentum)  kann
begtinstigten Personen eine Forderung gewahrt werden.

(2) Eine Wohnung gilt als neu errichtet, wenn die Anzeige der VVollendung der
baulichen MalRnahme (8§17 Abs1 Baupolizeigesetz 1997) im Zeitpunkt der
Einbringung des Ansuchens um Férderung hdchstens drei Jahre zurtickliegt und

1. die Wohnung bisher noch nicht fur Wohnzwecke genutzt worden ist oder

2.vom bisherigen Erstmieter oder von der bisherigen Erstmieterin ins
Eigentum erworben wird.

(3) Die Forderung setzt weiter voraus, dass

1. der Verkéaufer der Wohnung Bautréger ist und tber eines der folgenden
Rechte an der Bauliegenschaft verfiigt:

a) das Eigentumsrecht;
b) einen vertraglichen Anspruch auf Einrdumung des Eigentums;
c) ein Baurecht fur einen Zeitraum von mindestens 70 Jahren, wobei die

Einraumung desselben zum Zeitpunkt der Ubergabe der Wohnung in
den Besitz des Erwerbers oder der Erwerberin nicht langer als flnf
Jahre zurlickliegen darf und das Baurecht den sonstigen durch
Verordnung der Landesregierung festzulegenden Bedingungen
(hochstzulassiger Baurechtszins im ersten Jahr, jahrliche Anpassung,
Bauzinsvorauszahlung, Heimfall udgl) entspricht;

2. die Wohnung in einem Haus in der Gruppe oder in einem Bau mit
mindestens drei Wohnungen im Wohnungseigentum oder im

Vorgeschlagene Fassung

— Heilungskosten,
— Schmerzensgeld,
— Aufwandsentschadigungen.

2. Unterabschnitt
Kaufférderung

Forderungsvoraussetzungen
§22

(1) Fir den Erwerb von neu errichteten Wohnungen ins Eigentum
(Miteigentum,  Wohnungseigentum,  Baurechtswohnungseigentum)  kann
beglinstigten Personen eine Férderung gewéhrt werden.

(2) Eine Wohnung gilt als neu errichtet, wenn die Anzeige der VVollendung der
baulichen Mafnahme (8 17 Abs1 Baupolizeigesetz 1997) im Zeitpunkt der
Einbringung des Ansuchens um Férderung héchstens drei Jahre zuriickliegt und

1. die Wohnung bisher noch nicht fir Wohnzwecke genutzt worden ist oder
2.vom bisherigen Erstmieter oder von der bisherigen Erstmieterin ins
Eigentum erworben wird.
(3) Die Forderung setzt weiter voraus, dass

1. der Verkéufer der Wohnung Bautréger ist und tber eines der folgenden
Rechte an der Bauliegenschaft verfigt:

a) das Eigentumsrecht;
b) einen vertraglichen Anspruch auf Einrdumung des Eigentums;
c) ein Baurecht fur einen Zeitraum von mindestens 70 Jahren, wobei die

Einraumung desselben zum Zeitpunkt der Ubergabe der Wohnung in
den Besitz des Erwerbers oder der Erwerberin nicht langer als sieben
Jahre — im Fall einer Baurechtslaufzeit von mehr als 70 Jahren
verhaltnismaBig langer — zurtickliegen darf und das Baurecht den
sonstigen durch Verordnung der Landesregierung festzulegenden
Bedingungen (hochstzulédssiger Baurechtszins im ersten Jahr, jéhrliche
Anpassung, Bauzinsvorauszahlung, Heimfall udgl) entspricht;

2. die Wohnung in einem Haus in der Gruppe oder in einem Bau mit
mindestens drei Wohnungen im Wohnungseigentum oder im



Geltende Fassung
Baurechtswohnungseigentum errichtet wird und der Grundstticksbedarf
im Durchschnitt der Gesamtanlage je Wohnung 400 Quadratmeter
unterschreitet; in den Grundstiicksbedarf sind AufschlieBungs- und
Nebenflachen, die der Gesamtanlage dienen, nicht einzurechnen;

Vorgeschlagene Fassung
Baurechtswohnungseigentum errichtet wird und der Grundstiicksbedarf
im Durchschnitt der Gesamtanlage je Wohnung 400 Quadratmeter
unterschreitet; in den Grundstlicksbedarf sind Aufschliefungs- und
Nebenflachen, die der Gesamtanlage dienen, nicht einzurechnen;

3. der Ubergabetermin vertraglich vereinbart ist, wobei eine vom Verkaufer 3. der Ubergabetermin vertraglich vereinbart ist, wobei eine Frist von
oder der Verk&uferin nicht erstreckbare Frist von héchstens 24 Monaten héchstens zwei Jahren ab Abschluss des Kaufvertrages einzuhalten ist;
ab Abschluss des Kaufvertrages einzuhalten ist; diese Frist kann auf ausdrickliches Ansuchen des Verkdufers oder der

Verkduferin um ein Jahr verlangert werden, wenn objektiv
nachvollziehbare Grinde dafir vorliegen (besonders schwierige
Bodenverhaltnisse, umfangreiche AufschlieBungsmaRnahmen odgl);;
4.die  Wohnungsibergabe im  Zeitpunkt der Einbringung des 4. die  Wohnungsiibergabe im  Zeitpunkt der Einbringung des
Forderungsansuchens, ausgenommen im Fall des Abs 2 Z 2, nicht langer Forderungsansuchens, ausgenommen im Fall des Abs 2 Z 2, nicht langer
als sechs Monate zuriickliegt; als sechs Monate zuriickliegt;

5. bestimmte Mindesteigen- bzw Mindestfremdmittel vorliegen, deren Hohe 5. bestimmte Mindesteigen- bzw Mindestfremdmittel vorliegen, deren Hohe
durch Verordnung der Landesregierung festzulegen ist. durch Verordnung der Landesregierung festzulegen ist.

6. (Anm: entfallen durch LGBI Nr 72/2020). 6. (Anm: entfallen durch LGBI Nr 72/2020).

3. Unterabschnitt 3. Unterabschnitt
Errichtungsférderung im Eigentum Errichtungsférderung im Eigentum
Forderungsvoraussetzungen Forderungsvoraussetzungen
§24 §24
(1) For die Errichtung von Bauten im Eigentum (Baurecht, (1) Fur die Errichtung von Bauten im Eigentum (Baurecht,

Baurechtswohnungseigentum) kann begunstigten Personen eine Fodrderung
gewahrt werden, und zwar fiir:

Baurechtswohnungseigentum) kann beginstigten Personen eine Forderung
gewahrt werden, und zwar fir:

1. die Errichtung von Einzel-, Doppel- oder Bauernhusern; 1. die Errichtung von Einzel-, Doppel- oder Bauernh&usern;

2. die Errichtung einer Wohnung in einem Haus in der Gruppe oder in einem 2. die Errichtung einer Wohnung in einem Haus in der Gruppe oder in einem
Bau mit mindestens drei Wohnungen im Wohnungseigentum in einem Bau mit mindestens drei Wohnungen im Wohnungseigentum in einem
gemeinsamen Bauvorhaben mit anderen naturlichen Personen; gemeinsamen Bauvorhaben mit anderen naturlichen Personen;

3. die Errichtung von Wohnungen oder zusétzlichen Wohnrdumen durch 3. die Errichtung von Wohnungen oder zusétzlichen Wohnrdumen durch

4.

Auf-, Zu- oder Einbauten;

die Errichtung einer Austragwohnung in einem Austraghaus oder, wenn
es sich um eine abgeschlossene Wohnung handelt, im Bauernhaus.

Auf-, Zu- oder Einbauten;

4. die Errichtung einer Austragwohnung in einem Austraghaus oder, wenn

es sich um eine abgeschlossene Wohnung handelt, im Bauernhaus.



Geltende Fassung

(2) Die Forderung setzt voraus, dass

1. die beglinstigte Person Eigentimerin (Miteigentiimerin,
Wohnungseigentiimerin) der Bauliegenschaft ist oder ein Baurecht fur die
Dauer von mindestens 70 Jahren besitzt, welches den sonstigen durch
Verordnung der Landesregierung festzulegenden  Bedingungen
(hochstzuldssiger Baurechtszins im ersten Jahr, jéhrliche Anpassung,
Bauzinsvorauszahlung, Heimfall udgl) entspricht,

. der Grundstiicksbedarf bei Férderungen nach Abs 1 Z 2 im Durchschnitt
der Gesamtanlage je Wohnung 400 Quadratmeter unterschreitet, wobei in
den Grundstiicksbedarf AufschlieBungs- und Nebenflachen, die der
Gesamtanlage dienen, nicht einzurechnen sind,

. die Anzeige des Beginns (§ 12 Abs 3 des Baupolizeigesetzes 1997) der
baulichen MalBnahme zum Zeitpunkt des Ansuchens um Férderung nicht
langer als sechs Monate zurickliegt und

. bestimmte durch Verordnung der Landesregierung festzulegende
Mindesteigen- und/oder Mindestfremdmittel vorliegen und im Fall des
Abs 1 Z 3 eine ebenfalls durch Verordnung der Landesregierung
festzulegende Mindestinvestitionssumme erreicht wird.

5. (Anm: entfallen durch LGBI Nr 72/2020).

(3) Eine Férderung fiir die Errichtung einer Austragwohnung kann fir einen
Betrieb nur einmal und nur den Eigentimern eines eigenstandigen, ganzjahrig
bewirtschafteten land- und forstwirtschaftlichen Betriebes gewéhrt werden, wenn

1. die Eigentiimer (zukunftige Ausziigler) begunstigte Personen sind,

2. die Austragswohnung unverziiglich nach Anzeige der Vollendung der
baulichen MaRnahmen (8 17 Abs 1 Baupolizeigesetz 1997) durch die
Ausziigler bezogen wird und

3. die Hoflibergabe an die Hofilibernehmer spétestes ein Jahr nach Anzeige
der Vollendung der baulichen MaRnahmen erfolgt.

Vorgeschlagene Fassung

(2) Die Forderung setzt voraus, dass
1. die beglnstigte Person

Eigentimerin (Miteigentiimerin,
Wohnungseigentiimerin) der Bauliegenschaft ist oder ein Baurecht fiir die
Dauer von mindestens 70 Jahren besitzt, welches den sonstigen durch
Verordnung der Landesregierung festzulegenden  Bedingungen
(hochstzuldssiger Baurechtszins im ersten Jahr, jéhrliche Anpassung,
Bauzinsvorauszahlung, Heimfall udgl) entspricht,

. der Grundstticksbedarf bei Férderungen nach Abs 1 Z 2 im Durchschnitt

der Gesamtanlage je Wohnung 400 Quadratmeter unterschreitet, wobei in
den Grundstiicksbedarf AufschlieBungs- und Nebenflachen, die der
Gesamtanlage dienen, nicht einzurechnen sind,

. die Anzeige des Beginns (§ 12 Abs 3 des Baupolizeigesetzes 1997) der

baulichen MalRnahme zum Zeitpunkt des Ansuchens um Férderung nicht
langer als neun Monate zuruckliegt und

. bestimmte durch Verordnung der Landesregierung festzulegende

Mindesteigen- und/oder Mindestfremdmittel vorliegen und im Fall des
Abs 1 Z 3 eine ebenfalls durch Verordnung der Landesregierung
festzulegende Mindestinvestitionssumme erreicht wird.

5. (Anm: entfallen durch LGBI Nr 72/2020).

(3) Eine Férderung fur die Errichtung einer Austragwohnung kann fir einen
Betrieb nur einmal und nur den Eigentlimern eines eigenstandigen, ganzjahrig
bewirtschafteten land- und forstwirtschaftlichen Betriebes gewéhrt werden, wenn

1. die Eigentimer (zukiinftige Ausziigler) begunstigte Personen sind,
2. die Austragswohnung unverziiglich nach Anzeige der Vollendung der

baulichen MaRnahmen (§ 17 Abs 1 Baupolizeigesetz 1997) durch die
Ausziigler bezogen wird und

3. die Hofiibergabe an die Hofiibernehmer spétestes ein Jahr nach Anzeige

der Vollendung der baulichen Mainahmen erfolgt.



Geltende Fassung

4. Unterabschnitt
Forderung der Errichtung von Mietwohnungen

Anforderungen an das Mietverhaltnis
8§28

(1) In den Mietvertragen ist zu vereinbaren, dass unabhéngig von Ausnahmen

im  Mietrechtsgesetz,

samtliche Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes

Anwendung finden, soweit im Folgenden nicht Sondervorschriften getroffen sind.

(2) Die Vermietung hat ausschlieBlich mittels schriftlicher Hauptmietvertrage
(8 2 MRG) zu erfolgen. Sie darf ausschlieRlich erfolgen an:

1.

. nattirliche oder

beglinstigte Personen; dabei kann bei Personen, die bei Vorliegen eines
Kindigungsgrundes gemal 8 30 Abs 2 Z 9, 11 oder 14 bis 16 MRG der
Nutzung der Wohnung als Ersatz zustimmen, von den Voraussetzungen
einer bedarfsgerechten Wohnungsgrée und eines hdchstzulassigen
Jahreseinkommens abgesehen werden;

juristische Personen zur Weitergabe an deren
Dienstnehmer oder Dienstnehmerinnen, wobei von diesen hdchstens ein
kostendeckender Mietzins verlangt werden darf;

. Gebietskorperschaften zur Weitergabe an begiinstigte Personen in Miete,

wobei von diesen hdchstens ein kostendeckender Mietzins verlangt
werden darf;

. gemeinniitzige juristische Personen, die auf Grund ihrer Satzung die

Aufgabe haben, Menschen mit Behinderung, dltere oder sozial- und
einkommensschwache Menschen zu betreuen, zur Uberlassung an solche
Personen fir Wohnzwecke;

. Gemeinden zur Weitergabe an Personen:

a) deren Einkommen 50 % des durch Verordnung festzusetzenden
Einkommens gemaR § 11 Abs 3 nicht Uiberschreitet;

b) mit einem glltigen Behindertenpass
Bundesbehindertengesetz; oder

c) mit Pflegegeld ab der Pflegegeldstufe 3;

gemaR dem

Vorgeschlagene Fassung

4. Unterabschnitt
Forderung der Errichtung von Mietwohnungen

Anforderungen an das Mietverhaltnis
8§28

(1) In den Mietvertragen ist zu vereinbaren, dass unabhangig von Ausnahmen

im  Mietrechtsgesetz,

samtliche Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes

Anwendung finden, soweit im Folgenden nicht Sondervorschriften getroffen sind.

(2) Die Vermietung hat ausschlieBlich mittels schriftlicher Hauptmietvertrage
(8 2 MRG) zu erfolgen. Sie darf ausschlieRlich erfolgen an:

1.

. naturrliche oder

beglinstigte Personen; dabei kann bei Personen, die bei Vorliegen eines
Kindigungsgrundes gemal 8§ 30 Abs2 Z 9, 11 oder 14 bis 16 MRG der
Nutzung der Wohnung als Ersatz zustimmen, von den Voraussetzungen
einer bedarfsgerechten Wohnungsgréfe und eines hdchstzulassigen
Jahreseinkommens abgesehen werden;

juristische Personen zur Weitergabe an deren
Dienstnehmer oder Dienstnehmerinnen, wobei von diesen hdchstens ein
kostendeckender Mietzins verlangt werden darf;

. Gebietskorperschaften zur Weitergabe an begiinstigte Personen in Miete,

wobei von diesen hochstens ein kostendeckender Mietzins verlangt
werden darf;

. gemeinnltzige juristische Personen, die auf Grund ihrer Satzung die

Aufgabe haben, Menschen mit Behinderung, éltere oder sozial- und
einkommensschwache Menschen zu betreuen, zur Uberlassung an solche
Personen flr Wohnzwecke;

. Gemeinden zur Weitergabe an Personen:

a) deren Einkommen 50 % des durch Verordnung festzusetzenden
Einkommens gemdR § 11 Abs 3 nicht Uberschreitet;

b) mit einem gultigen Behindertenpass
Bundesbehindertengesetz; oder

c¢) mit Pflegegeld ab der Pflegegeldstufe 3;

gemal dem



Geltende Fassung

6. Personen, die die VVoraussetzungen an eine beglinstigte Person hinsichtlich
des Mindestalters und der Aufgabe der Rechte an der bisherigen Wohnung
erfillen und hinsichtlich einer bedarfsgerechten WohnungsgréRe und
eines hdchstzulassigen Jahreseinkommens glaubhaft innerhalb der
nachsten drei Jahre erflllen werden, soweit bei der Gemeinde keine
beginstigte Person als Wohnungssuchende oder Wohnungssuchender fur
eine Wohnung in der nachgefragten Gréfe vorgemerkt ist und die
Vermietung der Wohnung auf hdchstens drei Jahre erfolgt.

Eine Vermietung an nahe stehende Personen des Forderungswerbers oder der
Forderungswerberin und bei Unternehmen an natiirliche Personen mit
maRgeblichem Einfluss auf den Geschaftsbetrieb des Forderungswerbers
oder der Forderungswerberin oder eine diesem Personenkreis nahe stehende
Person ist unzulassig.

(2a) Eine Befristung des Mietverhaltnisses ist zulassig:

1. bei Wohnungen mit einem gesetzlichen oder vertraglichen Anspruch auf
Ubertragung der Wohnung auf Forderlaufzeit oder die Restlaufzeit der
Forderung;

2. bei Startwohnungen auf die Dauer von drei Jahren;

3. bei allen sonstigen Wohnungen auf die Dauer von zehn Jahren oder die
Restlaufzeit der Forderung.

Mietvertrage flir Hausstandsgrindungen im Sinn des § 12 Abs 5 sind auf die Dauer
von vier Jahren zu befristen, wobei eine einmalige Verlangerung um weitere drei
Jahre zuléssig ist. Eine Umwandlung in ein unbefristetes Mietverhdltnis bzw der
Abschluss eines weiteren befristeten Mietvertrages setzt den Nachweis der
Begriindung der Lebensgemeinschaft, eingetragenen Partnerschaft oder Ehe
voraus; dies gilt nicht im Fall des Todes einer Person, firr die der Hausstand auch
hatte begriindet werden sollen.

(3) Der hochstzuléssige Hauptmietzins ist zu bemessen:

1. bei Forderungswerbern, die dem Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz
unterliegen, nach § 14 WGG unter Berlicksichtigung der Hochstbetrage
fir die Finanzierung der Grund-, Bau und AufschlieBungskosten geman
§ 26 Abs 2;

Vorgeschlagene Fassung

6. Personen, die die VVoraussetzungen an eine beginstigte Person hinsichtlich
des Mindestalters und der Aufgabe der Rechte an der bisherigen Wohnung
erflllen und hinsichtlich einer bedarfsgerechten WohnungsgréRe und
eines hochstzulassigen Jahreseinkommens glaubhaft innerhalb der
nachsten drei Jahre erflillen werden, soweit bei der Gemeinde keine
begiinstigte Person als Wohnungssuchende oder Wohnungssuchender fiir
eine Wohnung in der nachgefragten Grofle vorgemerkt ist und die
Vermietung der Wohnung auf hdchstens drei Jahre erfolgt.

Eine Vermietung an nahe stehende Personen des Forderungswerbers oder der
Forderungswerberin und bei Unternehmen an natirliche Personen mit
maRgeblichem Einfluss auf den Geschaftsbetrieb des Férderungswerbers
oder der Forderungswerberin oder eine diesem Personenkreis nahe stehende
Person ist unzulassig.

(2a) Eine Befristung des Mietverhaltnisses ist zulassig:

1. bei Wohnungen mit einem gesetzlichen oder vertraglichen Anspruch auf
Ubertragung der Wohnung auf Forderlaufzeit oder die Restlaufzeit der
Forderung;

2. bei Startwohnungen auf die Dauer von drei Jahren;

3. bei allen sonstigen Wohnungen auf die Dauer von zehn Jahren oder die
Restlaufzeit der Forderung, wobei hier im Fall einer Verlangerung des
bisher befristeten Vertrages von den Voraussetzungen einer
bedarfsgerechten ~ WohnungsgréRe und eines  hdchstzuléssigen
Jahreseinkommens abgesehen werden kann.

Mietvertrage fur Hausstandsgrindungen im Sinn des § 12 Abs 5 sind auf die Dauer
von vier Jahren zu befristen, wobei eine einmalige Verlangerung um weitere drei
Jahre zuldssig ist. Eine Umwandlung in ein unbefristetes Mietverhaltnis bzw der
Abschluss eines weiteren befristeten Mietvertrages setzt den Nachweis der
Begriindung der Lebensgemeinschaft, eingetragenen Partnerschaft oder Ehe
voraus; dies gilt nicht im Fall des Todes einer Person, fir die der Hausstand auch
hatte begriindet werden sollen.

(3) Der hochstzuldssige Hauptmietzins ist zu bemessen:

1. bei Forderungswerbern, die dem Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz
unterliegen, nach § 14 WGG unter Beriicksichtigung der Hochstbetrage
fur die Finanzierung der Grund-, Bau und AufschlieRungskosten gemar
8§ 26 Abs 2;
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2. in allen sonstigen Fallen ausschliellich nach:
a) dem Mietentgelt zur Finanzierung der Baukosten,

b) dem  Mietentgelt zur  Finanzierung der  Grund-  und
AufschlieBungskosten,

c¢) dem Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag im Sinn des § 14d WGG,

d) den Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben gemaR § 21
MRG,

e) den Auslagen fiir die Verwaltung gemaR § 22 MRG,
f) den Aufwendungen fiir die Hausbetreuung geméaR § 23 MRG,
g) den Anteilen fiir besondere Aufwendungen gemaR § 24 MRG,

h) den Riicklagen in Hohe von 2 % der Mietzinsbestandteile gemaR den
lit a bis c, fur die lit ¢ jedoch héchstens mit dem Betrag geméaR § 14d
Abs 2 WGG,

i) den Betragen fiir die ordnungsgemaRe Absetzung im Sinn des § 17
Abs 4 WGG und

j) der gesetzlichen Umsatzsteuer.
Der Hauptmietzins darf bei Verédnderung der Bemessungsgrundlagen
friinestens mit Beginn des auf die Anderung folgenden Kalendermonats
angepasst werden. Eine riickwirkende Anpassung, ausgenommen im
Fall der Hauptmietzinsabrechnung (§ 20 MRG), ist unzulassig.

(4) Die Vereinbarung einer Kautionszahlung gemai § 16b MRG in der Hohe

Vorgeschlagene Fassung

. in allen sonstigen Féllen ausschliellich nach:

a) dem Mietentgelt zur Finanzierung der Baukosten,

b) dem  Mietentgelt zur  Finanzierung der  Grund-  und
Aufschliefungskosten,

c¢) dem Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag im Sinn des § 14d WGG,

d) den Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben gemaR § 21
MRG,

e) den Auslagen fir die Verwaltung geméaR § 22 MRG,

f) den Aufwendungen fiir die Hausbetreuung gemaR § 23 MRG,

g) den Anteilen fir besondere Aufwendungen gemaR § 24 MRG,

h) den Riicklagen in Hohe von 2 % der Mietzinsbestandteile geméaR den

lit a bis c, fur die lit ¢ jedoch hochstens mit dem Betrag gemaR § 14d
Abs 2 WGG,

i) den Betrégen fiir die ordnungsgemale Absetzung im Sinn des § 17
Abs 4 WGG und

j) der gesetzlichen Umsatzsteuer.
Der Hauptmietzins darf bei Verédnderung der Bemessungsgrundlagen
friihestens mit Beginn des auf die Anderung folgenden Kalendermonats
angepasst werden. Eine riickwirkende Anpassung, ausgenommen im
Fall der Hauptmietzinsabrechnung (§ 20 MRG), ist unzuléssig.

(4) Die Vereinbarung einer Kautionszahlung geméai § 16b MRG in der Héhe

bis zu drei Bruttomonatsmieten ist zuldssig, wenn kein Finanzierungsbeitrag im bis zu drei Bruttomonatsmieten ist zuldssig, wenn kein Finanzierungsbeitrag im
Sinn des § 17 WGG eingehoben wird. Allféllige Maklerprovisionen fiir von den Sinn des § 17 WGG eingehoben wird. Allféllige Maklerprovisionen fiir von den
Vermietern in Auftrag gegebene Vermittlungen der Wohnung sowie allfallige Vermietern in Auftrag gegebene Vermittlungen der Wohnung sowie allfallige

Kosten der Mietvertragserrichtung sind von diesen zu tragen.

7. Unterabschnitt
Wohnbeihilfe

Auszahlung, Einstellung und Rickzahlung
§38
(1) Die Wohnbeihilfe darf jeweils hochstens auf die Dauer von drei Jahren,

Kosten der Mietvertragserrichtung sind von diesen zu tragen.

7. Unterabschnitt
Wohnbeihilfe

Auszahlung, Einstellung und Riickzahlung
§38

(1) Die Wohnbeihilfe darf jeweils hochstens auf die Dauer von drei Jahren,

friihestens ab Beginn des Monats, in dem das Ansuchen gestellt wird, gewahrt frilhestens ab Beginn des Monats gewahrt werden, in dem das Ansuchen gestellt
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werden. Die riickwirkende Gewéhrung einer Wohnbeihilfe fur die Zeit von
langstens sechs Monaten vor Antragstellung ist zuldssig, soweit die
Forderungswerber glaubhaft machen, dass sie durch ein unvorhergesehenes oder
unabwendbares Ereignis ohne ihr Verschulden verhindert waren, ein Ansuchen
rechtzeitig einzubringen.

(2) Die Wohnbeihilfe ist an den Forderungswerber oder die
Forderungswerberin auszuzahlen. Die Vereinbarung einer Anweisung an Dritte
(Vermieter, bevollméchtigte Gemeinschaftsverwalter, Tréger der
Sozialunterstitzung oder Sozialhilfe udgl) ist zuldssig. Zur Sicherung der
Wohnversorgung bei nachgewiesenen Mietzinsriickstdnden kann die Wohnbeihilfe
auch ohne Vorliegen einer Vereinbarung an vorgenannte Dritte ausbezahlt werden.

(3) Die Wohnbeihilfe ist einzustellen:

1. bei Tod des Antragstellers,

2. bei Wegfall der gesetzlichen Voraussetzungen,

3. bei Auflésung des Mietvertrages,

4. bei geforderten Mietwohnungen, ab Ende der Forderungsdauer,

5. bei Benitzung der Wohnung im Widerspruch zu
wohnbauférderungsrechtlichen Bestimmungen oder zu Bestimmungen
des Férderungsvertrages.

Die Einstellung wird mit Beginn des auf die Anderung folgenden

Kalendermonats wirksam.

(4) Die Bezieher einer Wohnbeihilfe haben der Landesregierung
unverziglich, l1&ngstens jedoch innerhalb eines Monats nach Bekanntwerden zu
melden:

1. die Auflésung des Mietverhaltnisses,

2. jede Anderung in der HaushaltsgroRe,

3. jede Anderung in den Einkommensverhéltnissen, wenn die Gewihrung
der Wohnbeihilfe unter Zugrundelegung des aktuellen Einkommens, einer
aktuellen Bestdtigung uber die Hohe der Transferleistungen oder einer
Einkommensschitzung erfolgt ist. Uber die Art der Berechnung sind die
Forderungswerber entsprechend zu informieren.

Eine Anpassung der Wohnbeihilfe kann von Amts wegen oder auf Ansuchen

der Forderungswerber auch wahrend des Zeitraums der Beihilfengewéhrung
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wird und die Hauptwohnsitzmeldung fiir die betreffende Wohnung vorliegt. Die
rickwirkende Gewahrung einer Wohnbeihilfe fur die Zeit von langstens sechs
Monaten vor Antragstellung ist zuldssig, soweit die Férderungswerber glaubhaft
machen, dass sie durch ein unvorhergesehenes oder unabwendbares Ereignis ohne
ihr Verschulden verhindert waren, ein Ansuchen rechtzeitig einzubringen.

(2) Die Wohnbeihilfe ist an den Forderungswerber oder die
Forderungswerberin auszuzahlen. Die Vereinbarung einer Anweisung an Dritte
(Vermieter, bevollméchtigte Gemeinschaftsverwalter, Tréager der
Sozialunterstutzung oder Sozialhilfe udgl) ist zuldssig. Zur Sicherung der
Wohnversorgung bei nachgewiesenen Mietzinsriickstdnden kann die Wohnbeihilfe
auch ohne Vorliegen einer Vereinbarung an vorgenannte Dritte ausbezahlt werden.

(3) Die Wohnbeihilfe ist einzustellen:

1. bei Tod des Antragstellers,

2. bei Wegfall der gesetzlichen Voraussetzungen,

3. bei Auflésung des Mietvertrages oder Abmeldung des Hauptwohnsitzes,

4. bei geforderten Mietwohnungen, ab Ende der Férderungsdauer,

5. bei Benutzung der Wohnung im Widerspruch zu
wohnbauftérderungsrechtlichen Bestimmungen oder zu Bestimmungen
des Férderungsvertrages.

Die Einstellung wird mit Beginn des auf die Anderung folgenden

Kalendermonats wirksam.

(4) Die Bezieher einer Wohnbeihilfe haben der Landesregierung
unverziglich, 1angstens jedoch innerhalb eines Monats nach Bekanntwerden zu
melden:

1. die Auflésung des Mietverhaltnisses,

1a. die Anderung ihres Hauptwohnsitzes,

2. jede Anderung in der HaushaltsgroRe,

3. jede Anderung in den Einkommensverhaltnissen, wenn die Gewahrung
der Wohnbeihilfe unter Zugrundelegung des aktuellen Einkommens, einer
aktuellen Bestatigung tber die Hohe der Transferleistungen oder einer
Einkommensschatzung erfolgt ist. Uber die Art der Berechnung sind die
Forderungswerber entsprechend zu informieren.

Eine Anpassung der Wohnbeihilfe kann von Amts wegen oder auf Ansuchen

der Forderungswerber auch wahrend des Zeitraums der Beihilfengewéhrung
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erfolgen. Die ndheren Bestimmungen dazu kdnnen von der Landesregierung
durch Verordnung getroffen werden.

(5) Die Wohnbeihilfe ist zuriick zu zahlen, wenn

1. diese entgegen den wohnbauférderungsrechtlichen
empfangen worden ist,

2. diese auf Basis eines Haushaltseinkommens berechnet wurde, welches
rickwirkend neu festgelegt wird, ausgenommen die ruckwirkende
Zuerkennung einer Pension oder eines Ruhegenusses, oder

3. die Wohnung an die bisherigen Mieter (zB in Ausubung einer Kaufoption)
oder an eine diesen nahe stehende Person verkauft wird.

Die Rickzahlung hat, soweit eine Aufrechnung (§ 1438 ABGB) nicht
moglich ist, innerhalb einer Frist von vier Wochen zu erfolgen. Macht der
Forderungswerber glaubhaft, dass die Rickzahlung innerhalb des
angefithrten Zeitraumes nicht moglich ist, kann Ratenzahlung verteilt auf
héchstens drei Jahre gewéhrt werden.

(6) Von einer Klage auf Rickzahlung kann abgesehen werden, wenn auf
Grund entsprechender Unterlagen (zB eines Versicherungsdatenauszugs) absehbar
ist, dass diese keinen Erfolg bringen wird. Davon ist jedenfalls auszugehen, wenn
das im Versicherungsdatenauszug ausgewiesene Einkommen der Exekution
entzogen ist oder sonstige Grunde vorliegen, die eine Einbringlichmachung
unwahrscheinlich erscheinen lassen.

(7) Liegen die Voraussetzungen gemal Abs 6 vor oder sind zuriickzuzahlende
Betrage nicht einbringlich, kénnen diese als uneinbringlich abgeschrieben werden.

Vorschriften

6. Abschnitt
Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Ubergangsbestimmungenfiir Férderungen nach dem S.WFG 1990
§50

(1) Die Forderung nach diesem Gesetz tritt an die Stelle der Forderung nach
dem Salzburger Wohnbauférderungsgesetz 1990 (S.WFG 1990), LGBI Nr 1/1991,
zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBI Nr 119/2011. Die dem
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erfolgen. Die nédheren Bestimmungen dazu kénnen von der Landesregierung
durch Verordnung getroffen werden.

(5) Die Wohnbeihilfe ist zuriick zu zahlen, wenn

1. diese entgegen den wohnbauférderungsrechtlichen
empfangen worden ist,

2. diese auf Basis eines Haushaltseinkommens berechnet wurde, welches
rickwirkend neu festgelegt wird, ausgenommen die ruckwirkende
Zuerkennung einer Pension oder eines Ruhegenusses, oder

3. die Wohnung an die bisherigen Mieter (zB in Ausiibung einer Kaufoption)
oder an eine diesen nahe stehende Person verkauft wird.

Die Rickzahlung hat, soweit eine Aufrechnung (8 1438 ABGB) nicht
maglich ist, innerhalb einer Frist von vier Wochen zu erfolgen. Macht der
Forderungswerber glaubhaft, dass die Rickzahlung innerhalb des
angefiihrten Zeitraumes nicht maglich ist, kann Ratenzahlung verteilt auf
héchstens drei Jahre gewahrt werden.

(6) Von einer Klage auf Ruckzahlung kann abgesehen werden, wenn auf
Grund entsprechender Unterlagen (zB eines Versicherungsdatenauszugs) absehbar
ist, dass diese keinen Erfolg bringen wird. Davon ist jedenfalls auszugehen, wenn
das im Versicherungsdatenauszug ausgewiesene Einkommen der Exekution
entzogen ist oder sonstige Griinde vorliegen, die eine Einbringlichmachung
unwahrscheinlich erscheinen lassen.

(7) Liegen die Voraussetzungen gemaR Abs 6 vor oder sind zurtickzuzahlende
Betrage nicht einbringlich, kénnen diese als uneinbringlich abgeschrieben werden.

Vorschriften

6. Abschnitt
Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Ubergangsbestimmungenfiir Férderungen nach dem S.WFG 1990
§50

(1) Die Forderung nach diesem Gesetz tritt an die Stelle der Férderung nach
dem Salzburger Wohnbauférderungsgesetz 1990 (S.WFG 1990), LGBI Nr 1/1991,
zuletzt geéndert durch das Gesetz LGBI Nr 119/2011. Die dem



Geltende Fassung

Vorgeschlagene Fassung

Landeswohnbaufonds nach § 2b S.WFG 1990 vorbehaltenen Mittel flieRen dem Landeswohnbaufonds nach § 2b S.WFG 1990 vorbehaltenen Mittel flieBen dem

Land Salzburg zu.

(2) Auf Forderungen nach dem S.WFG 1990, die auf Grund von vor dem

Abweichungen:

1. An Stelle folgender Bestimmungen des S.WFG 1990 sind anzuwenden:

Land Salzburg zu.

(2) Auf Forderungen nach dem S.WFG 1990, die auf Grund von vor dem
1. April 2015 eingebrachten Ansuchen zugesagt oder zugesichert worden sind, 1. April 2015 eingebrachten Ansuchen zugesagt oder zugesichert worden sind,
finden die Bestimmungen des S.WFG 1990 weiterhin Anwendung mit folgenden finden die Bestimmungen des S.WFG 1990 weiterhin Anwendung mit folgenden

Abweichungen:

1. An Stelle folgender Bestimmungen des S.WFG 1990 sind anzuwenden:

in Bezug auf: statt anzuwenden in Bezug auf: statt anzuwenden
das Einkommen 886 Abs1Z14,8 88 14 bis 16 das Einkommen 886 Abs1Z14,8 88 14 bis 16
und 51 S.WFG 1990 S.WFG 2015 und 51 S.WFG 1990 S.WFG 2015

die beglnstigte Person

88 9 und 62 Abs 2
S.WFG 1990

§ 11 SWFG 2015

die beglinstigte Person

§8 9 und 62 Abs 2
S.WFG 1990

§ 11 S.WFG 2015

die forderbare
Wohnnutzflache

§ 10 S.WFG 1990

§ 12 SWFG 2015

die forderbare
Wohnnutzflache

§ 10 S.WFG 1990

§ 12 S\WFG 2015

den zumutbaren
Wohnungsaufwand

88 20 Abs 5 und 6
sowie 36 Abs 2
S.WFG 1990

§ 36 Abs 3
S.WFG 2015

den zumutbaren
Wohnungsaufwand

88 20 Abs 5 und 6
sowie 36 Abs 2
S.WFG 1990

§ 36 Abs 3
S.WFG 2015

die Auszahlung,

Einstellung und

Rickzahlung der
Wohnbeihilfe

§ 37 S.WFG 1990

§ 38 S.WFG 2015

die Auszahlung,
Einstellung und

Ruckzahlung der
Wohnbeihilfe

§ 37 S.WFG 1990

§ 38 S.WFG 2015

2. Auf ausdriickliches, schriftliches Ansuchen der Férderungsnehmer kann

2. Auf ausdriickliches, schriftliches Ansuchen der Férderungsnehmer kann

zugestimmt werden:

a) einer Riickzahlung eines Forderungsdarlehens des
Landeswohnbaufonds anhand der in der jeweiligen Schuld- und
Pfandbestellungsurkunde  ausgewiesenen  oder  errechenbaren
schuldscheinméBigen Annuitét des Forderungsdarlehens, und zwar an
Stelle einer Zuriickzahlung nach MaRgabe der 8§ 20 Abs 5 und 6, 21,
24 Abs 5, 26 Abs 5, 26b Abs 5, 28 Abs 5 und 30 Abs 3 S.WFG 1990;

b) einer vorzeitigen Riickzahlung oder Umfinanzierung zum Barwert; die
Landesregierung kann dafiir durch Verordnung einen Nachlass von bis
zu 50 % der aushaftenden Darlehensschuld vorsehen;

c) bei geforderten Mietwohnungen im Sinn des 8. Abschnittes des
S.WFG 1990: der Gewéhrung von einmaligen oder laufenden nicht
rickzahlbaren Zuschissen zur Verminderung des Mietzinses, wenn

zugestimmt werden:

a) einer Rickzahlung eines Forderungsdarlehens des
Landeswohnbaufonds anhand der in der jeweiligen Schuld- und
Pfandbestellungsurkunde  ausgewiesenen  oder  errechenbaren
schuldscheinméBigen Annuitéat des Forderungsdarlehens, und zwar an
Stelle einer Zuriickzahlung nach MaRgabe der 8§ 20 Abs 5 und 6, 21,
24 Abs 5, 26 Abs 5, 26b Abs 5, 28 Abs 5 und 30 Abs 3 S.WFG 1990;

b) einer vorzeitigen Riickzahlung oder Umfinanzierung zum Barwert; die
Landesregierung kann dafiir durch Verordnung einen Nachlass von bis
zu 50 % der aushaftenden Darlehensschuld vorsehen;

c) bei geforderten Mietwohnungen im Sinn des 8. Abschnittes des
S.WFG 1990: der Gewéhrung von einmaligen oder laufenden nicht
rickzahlbaren Zuschiissen zur Verminderung des Mietzinses, wenn
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dies auf andere Weise nicht mdglich ist und dadurch das Mietentgelt
aus den Baukosten auf das Niveau einer geférderten Neubauwohnung
dieses Abschnitts gesenkt werden kann; das Nahere dazu ist von der
Landesregierung durch Verordnung festzulegen;

d) fir Forderungen im Eigentum gemal dem WFG 1984 oder dem S.WFG
1990, fur die eine Forderungszusicherung auf Basis einer Rechtslage
vor Inkrafttreten der Novelle LGBI Nr 17/2006 ausgestellt wurde: einer
pauschalen  Rickzahlung von  Forderungsdarlehen  und/oder
riickzahlbaren Annuitdtenzuschissen an Stelle einer Zuriickzahlung
nach MaRgabe der 8§ 20 Abs 5 und 6, 21, 24 Abs 5, 26 Abs 5, 26b Abs
5, 28 Abs 5 und 30 Abs 3 SWFG 1990, und zwar unter folgenden
Bedingungen:
aa) es dirfen keine Rickstédnde bestehen;

bb) die Berechnung des Rickzahlungsbetrages nach Malgabe der
88 20 Abs 5 und 6, 21, 24 Abs 5, 26 Abs 5, 26b Abs 5, 28 Abs 5
und 30 Abs3 S.WFG 1990 darf nicht langer als sechs Monate
zuriickliegen;

cc) die Rickzahlung hat in Hohe des fir das Bundesland Salzburg per
1.Jénner 2019 gultigen Richtwertes multipliziert mit der
geférderten Wohnnutzfliche zu den schuldscheinmé&Rigen
Rickzahlungsterminen zu erfolgen;

dd) die Umstellung hat unter Berlicksichtigung der Frist gemaR sublit
bb) spatestens mit dem Monat zu erfolgen, der auf das Ansuchen
folgt;

ee) auf die allfallige Gewahrung von Wohnbeihilfe ist ab diesem
Zeitpunkt unwiderruflich zu verzichten;

ff) die zukiinftige Zahlung hat in gleichbleibenden Raten zu erfolgen;
die Zahlung ist zundchst fiir die Tilgung von verzinslichen
Darlehen und erst dann zur Tilgung von unverzinslichen
Zuschissen oder Darlehen zu verwenden.

3. Fur Mieter, denen eine Wohnung auf Grund eines gesetzlichen oder
vertraglichen Anspruchs (zB Kaufoption) ins Eigentum Ubertragen wird,
kann an Stelle einer Forderung nach §38 Abs3 S.WFG 1990 eine
Forderung gemaR § 29 Abs 5 S.WFG 2015 gewéhrt werden.

Vorgeschlagene Fassung
dies auf andere Weise nicht mdglich ist und dadurch das Mietentgelt
aus den Baukosten auf das Niveau einer geférderten Neubauwohnung
dieses Abschnitts gesenkt werden kann; das Nahere dazu ist von der
Landesregierung durch Verordnung festzulegen;

d) fur Férderungen im Eigentum gemaR dem WFG 1984 oder dem S.WFG
1990, fir die eine Forderungszusicherung auf Basis einer Rechtslage
vor Inkrafttreten der Novelle LGBI Nr 17/2006 ausgestellt wurde: einer
pauschalen  Rickzahlung von  Forderungsdarlehen  und/oder
riickzahlbaren Annuitdtenzuschiissen an Stelle einer Zuriickzahlung
nach MaRgabe der §§ 20 Abs 5 und 6, 21, 24 Abs 5, 26 Abs 5, 26b Abs
5, 28 Abs 5 und 30 Abs 3 SWFG 1990, und zwar unter folgenden
Bedingungen:
aa) es durfen keine Riickstdnde bestehen;

bb) die Berechnung des Riickzahlungsbetrages nach MaRgabe der
88 20 Abs 5 und 6, 21, 24 Abs 5, 26 Abs 5, 26b Abs 5, 28 Abs 5
und 30 Abs3 S.WFG 1990 darf nicht langer als sechs Monate
zuruckliegen;

cc) die Ruckzahlung hat in Hohe des fiir das Bundesland Salzburg per
1.Jénner 2019 gultigen Richtwertes multipliziert mit der
geforderten Wohnnutzflaiche zu den schuldscheinmé&Bigen
Rickzahlungsterminen zu erfolgen;

dd) die Umstellung hat unter Berlcksichtigung der Frist gemaR sublit
bb) spatestens mit dem Monat zu erfolgen, der auf das Ansuchen
folgt;

ee) auf die allfallige Gewéhrung von Wohnbeihilfe ist ab diesem
Zeitpunkt unwiderruflich zu verzichten;

ff) die zukilnftige Zahlung hat in gleichbleibenden Raten zu erfolgen;
die Zahlung ist zundchst fir die Tilgung von verzinslichen
Darlehen und erst dann zur Tilgung von unverzinslichen
Zuschussen oder Darlehen zu verwenden.

3. Fur Mieter, denen eine Wohnung auf Grund eines gesetzlichen oder
vertraglichen Anspruchs (zB Kaufoption) ins Eigentum {ibertragen wird,
kann an Stelle einer Forderung nach § 38 Abs3 S.WFG 1990 eine
Forderung gemaR § 29 Abs 5 S.WFG 2015 gewéhrt werden.
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4.835 Abs 1 S.WFG 1990 ist mit der MalRgabe anzuwenden, dass in den
maRgeblichen Wohnungsaufwand auch Riicklagen geméll § 14 WGG
einzurechnen sind und sich der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag
nach § 14d WGG bestimmt.

(3) Unbeschadet Abs 2 kann auf Férderungen nach dem S.WFG 1990, die auf
Grund von vor dem 1. April 2015 eingebrachten Ansuchen unter Anwendung der
Konversionsbestimmungen geméaRl den §8 13 Abs 4 zweiter Satz und Abs 4b sowie
(8) 17 Abs4 S.WFG 1990, in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 106/2008,
zugesichert worden sind, auf schriftliches Ansuchen der Férderungsnehmer
zugestimmt werden:

1. einer Anderung des Forderungsvertrages (Zusicherung) unter Beachtung
folgender Rahmenbedingungen:

a) Das Entgelt aus der Finanzierung der Baukosten ist unter
Berlicksichtigung des Saldos der derzeitigen Finanzierung zum 31.
Dezember oder 30. Juni vor dem Stichtag der Neufestsetzung, der
geplanten Konditionen (Zinssatz, Zinstagekonditionen, Falligkeit), der
Laufzeit (litb) und einer jahrlichen Steigerung des errechneten
Mietentgeltes von 2% zu ermitteln und festzulegen. Eine
Neufestsetzung des Entgelts kann dabei nur zum 1. Janner oder 1. Juli
eines Kalenderjahres erfolgen, wobei im Fall einer Neufestsetzung zum
1. Juli das Mietentgelt frihestens 18 Monate danach erhoht werden
darf. AulRerdem ist eine Neufestsetzung nur zul&ssig, wenn dies fir die
Mieter in jedem Jahr der gesamten Restlaufzeit der Férderung im
Vergleich zur aktuellen Mietzinsvorschreibung zu einem geringeren
Mietentgelt aus der Finanzierung der Baukosten fiihrt. Erfolgt die
Neuberechnung und in weiterer Folge die Weitergabe der
Entgeltminderung an die Mieter rickwirkend, so ist eine allenfalls auf
Basis eines noch erhdhten Entgeltes gewahrte Wohnbeihilfe nicht
zurlickzufordern.

b) Die Laufzeit muss jener entsprechen, welche seinerzeit im Rahmen der
Konversion fiir die Berechnung des Finanzierungsbedarfs zur
Ermittlung des mdoglichen Nachlasses herangezogen wurde. Eine
kiirzere Laufzeit ist zuléssig, wenn das Entgelt fur die Finanzierung der
Baukosten von Mietwohnungen (§ 16 Abs 1 WFV 2015) bei
Beibehaltung der Laufzeit zum Stichtag der Neufestsetzung 4,24 € je
m2 Wohnnutzflache unterschreiten wirde. Eine langere Laufzeit ist

Vorgeschlagene Fassung
4.8 35 Abs 1 SWFG 1990 ist mit der MaBRgabe anzuwenden, dass in den
mafgeblichen Wohnungsaufwand auch Ricklagen geméR § 14 WGG
einzurechnen sind und sich der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag
nach § 14d WGG bestimmt.

(3) Unbeschadet Abs 2 kann auf Férderungen nach dem S.WFG 1990, die auf
Grund von vor dem 1. April 2015 eingebrachten Ansuchen unter Anwendung der
Konversionsbestimmungen gemaf den 88 13 Abs 4 zweiter Satz und Abs 4b sowie
(8) 17 Abs4 S.WFG 1990, in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 106/2008,
zugesichert worden sind, auf schriftliches Ansuchen der Férderungsnehmer
zugestimmt werden:

1. einer Anderung des Forderungsvertrages (Zusicherung) unter Beachtung
folgender Rahmenbedingungen:

a) Das Entgelt aus der Finanzierung der Baukosten ist unter
Berlcksichtigung des Saldos der derzeitigen Finanzierung zum 31.
Dezember oder 30. Juni vor dem Stichtag der Neufestsetzung, der
geplanten Konditionen (Zinssatz, Zinstagekonditionen, Falligkeit), der
Laufzeit (litb) und einer jahrlichen Steigerung des errechneten
Mietentgeltes von 2% zu ermitteln und festzulegen. Eine
Neufestsetzung des Entgelts kann dabei nur zum 1. Janner oder 1. Juli
eines Kalenderjahres erfolgen, wobei im Fall einer Neufestsetzung zum
1. Juli das Mietentgelt frihestens 18 Monate danach erhéht werden
darf. AulRerdem ist eine Neufestsetzung nur zul&ssig, wenn dies flr die
Mieter in jedem Jahr der gesamten Restlaufzeit der Forderung im
Vergleich zur aktuellen Mietzinsvorschreibung zu einem geringeren
Mietentgelt aus der Finanzierung der Baukosten fiihrt. Erfolgt die
Neuberechnung und in weiterer Folge die Weitergabe der
Entgeltminderung an die Mieter riickwirkend, so ist eine allenfalls auf
Basis eines noch erhdhten Entgeltes gewéhrte Wohnbeihilfe nicht
zurlickzufordern.

b) Die Laufzeit muss jener entsprechen, welche seinerzeit im Rahmen der
Konversion fir die Berechnung des Finanzierungsbedarfs zur
Ermittlung des mdglichen Nachlasses herangezogen wurde. Eine
kirrzere Laufzeit ist zulassig, wenn das Entgelt fur die Finanzierung der
Baukosten von Mietwohnungen (§ 16 Abs 1 WFV 2015) bei
Beibehaltung der Laufzeit zum Stichtag der Neufestsetzung 4,24 € je
m2 Wohnnutzfldche unterschreiten wiirde. Eine langere Laufzeit ist
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zulassig, wenn eine Umfinanzierung sonst nicht darstellbar ist und eine
allenfalls Glbernommene Biirgschaft mit Ablauf der Laufzeit gemali
dem 1. Satz endet.

c) Far samtliche Fremdfinanzierungen sind grundsatzlich
Fixzinsvereinbarungen abzuschlieBen. Ausnahmen davon sind nur in
begriindeten Ausnahmefallen zuléssig (zB bei Mietkaufoptionen oder
wenn dies auf Grund der bestehenden Konditionen unwirtschaftlich
ware).

d) Besteht die aktuelle Finanzierung auch in der (teilweisen) Gewahrung
von Forderungs-darlehen, so sind die vertraglich fixierten Annuitéten
des Forderungsdarlehens unverandert aufrecht zu halten. Die vorzeitige
Rickzahlung und Umschuldung des Foérderungsdarlehens ist zuléssig.
Dadurch wird nur der Darlehens-, nicht aber der Férderungsvertrag
aufgeldst. Einer Forderungseinlosung kann zugestimmt werden.

e) Wird eine bestehende Fremdfinanzierung mit fixen Zinskonditionen
durch den Einsatz von Eigenmitteln ersetzt oder wird bei bestehender
Eigenmittelfinanzierung die Laufzeit verldangert und das Entgelt
angepasst, so missen die Konditionen der Eigenmittel einem
Fremdvergleich standhalten. Dies ist jedenfalls anzunehmen, wenn der
Zinssatz der eingesetzten Eigenmittel 1,75 % nicht Giberschreitet.

f) Bestehende Biirgschaften des Landes diirfen im Fall der Anderung der
Finanzierung auf die neue Finanzierung Ubertragen werden. Sie sind
mit der Laufzeit gemaR der lit b zu befristen. Der im Haftungsnachweis
des Landes per 31. Dezember 2016 ausgewiesene Gesamtbetrag an
Biirgschaften in Zusammenhang mit der Konversion darf dadurch nicht
Uberschritten werden.

g) Die Gewahrung von Zuschussen des Landes zur Deckung von allenfalls
im Mietentgelt nicht gedeckten Kosten ist bei einer Anderung des
Forderungsvertrages nicht mehr zulassig. Erfolgt die Finanzierung auch
durch den Einsatz von Fremdkapital mit variabler Zinshindung, so ist
die Hohe des festgesetzten Mietentgeltes dann der Anderung des
Zinssatzes anzupassen, wenn ansonsten die Laufzeit geméR litb
dadurch uberschritten wiirde. Die Bedingung der lit a beziglich eines
geringeren Mietentgelts gilt in diesem Fall nicht. Die Férderung hat in
jedem Fall mit Ablauf des Jahres zu enden, in dem die Laufzeit geméaR
der lit b endet;
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zuldssig, wenn eine Umfinanzierung sonst nicht darstellbar ist und eine
allenfalls Gibernommene Birgschaft mit Ablauf der Laufzeit gemaRi
dem 1. Satz endet.

c) Fir samtliche Fremdfinanzierungen sind grundsatzlich
Fixzinsvereinbarungen abzuschlieBen. Ausnahmen davon sind nur in
begrindeten Ausnahmefallen zuléssig (zB bei Mietkaufoptionen oder
wenn dies auf Grund der bestehenden Konditionen unwirtschaftlich
ware).

d) Besteht die aktuelle Finanzierung auch in der (teilweisen) Gewdahrung
von Forderungs-darlehen, so sind die vertraglich fixierten Annuitéten
des Forderungsdarlehens unveréndert aufrecht zu halten. Die vorzeitige
Rickzahlung und Umschuldung des Férderungsdarlehens ist zul&ssig.
Dadurch wird nur der Darlehens-, nicht aber der Foérderungsvertrag
aufgeldst. Einer Forderungseinldsung kann zugestimmt werden.

e) Wird eine bestehende Fremdfinanzierung mit fixen Zinskonditionen
durch den Einsatz von Eigenmitteln ersetzt oder wird bei bestehender
Eigenmittelfinanzierung die Laufzeit verldngert und das Entgelt
angepasst, so missen die Konditionen der Eigenmittel einem
Fremdvergleich standhalten. Dies ist jedenfalls anzunehmen, wenn der
Zinssatz der eingesetzten Eigenmittel 1,75 % nicht tberschreitet.

f) Bestehende Biirgschaften des Landes diirfen im Fall der Anderung der
Finanzierung auf die neue Finanzierung Ubertragen werden. Sie sind
mit der Laufzeit gemaR der lit b zu befristen. Der im Haftungsnachweis
des Landes per 31. Dezember 2016 ausgewiesene Gesamtbetrag an
Burgschaften in Zusammenhang mit der Konversion darf dadurch nicht
Uberschritten werden.

g) Die Gewéhrung von Zuschiissen des Landes zur Deckung von allenfalls
im Mietentgelt nicht gedeckten Kosten ist bei einer Anderung des
Forderungsvertrages nicht mehr zuléssig. Erfolgt die Finanzierung auch
durch den Einsatz von Fremdkapital mit variabler Zinshindung, so ist
die Hohe des festgesetzten Mietentgeltes dann der Anderung des
Zinssatzes anzupassen, wenn ansonsten die Laufzeit gemdaR litb
dadurch uberschritten wiirde. Die Bedingung der lit a bezuglich eines
geringeren Mietentgelts gilt in diesem Fall nicht. Die Forderung hat in
jedem Fall mit Ablauf des Jahres zu enden, in dem die Laufzeit gemaR
der lit b endet;
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2. einer Verladngerung der Laufzeit des bestehenden Forderungsvertrages

Uber das Ende der Laufzeit gemaR Z 1 lit b hinaus, wenn dies

a) zur Ruckfuhrung von Eigenkapital, welches allenfalls seit 2015 zur
Finanzierung einer unterkostendeckenden Vermietung eingesetzt
wurde, erforderlich ist und

b) die Verzinsung des eingesetzten Eigenkapitals einem Fremdvergleich
standhalt, wobei Z 1 lit e letzter Satz sinngemaR anzuwenden und eine
Kapitalisierung der Zinsen zulassig ist.

(4) Bei Forderungen fiir die Errichtung von Mietwohnungen nach dem SWFG
1990, die auf Rechnung des Landes-Wohnbaufonds zugesichert worden sind, kann
auf schriftliches Ansuchen der Férderungsnehmer einer Anderung des Férderungs-
bzw Darlehensvertrages unter Beachtung folgender Rahmenbedingungen
zugestimmt werden:

1. Die Anderung des Férderungs- bzw Darlehensvertrages muss in jedem
Jahr der gesamten Restlaufzeit zu einer Senkung der Belastung fir die
Mieter flhren.

. Die Annuitat des Forderungsdarlehens ist so festzulegen, dass ein Betrag
von 4,33 € je m2 Wohnnutzfladche/Monat im ersten Jahr nicht Uberschritten
wird und jéhrlich um 2 %, jeweils berechnet vom Ursprungswert, je m?
Wohnnutzflache/Monat steigt.

. Die Anderung des Forderungs- bzw Darlehensvertrages kann nur zum 1.
Janner oder 1. Juli eines Kalenderjahres erfolgen. Bei Anderung zum 1.
Juli darf die Annuitét frihestens 18 Monate danach erhéht werden. Der
Anderung ist der Darlehenssaldo zum 30. Juni bzw 31. Dezember (nach
Begleichung der schuldscheinmafigen Annuitdt), welcher dem
Wirksamkeitsbeginn der Anderung vorangeht, zugrunde zu legen.

. Die Verzinsung des Forderungsdarlehens betrégt 1 % jahrlich und wird
zum Ende eines Kalenderjahres, dekursiv, auf der Basis von 360 Zinstagen
(30/360) berechnet. Die Zahlung von Zinsen und Tilgung hat monatlich
und innerhalb eines Kalenderjahres in gleich hohen Raten zu erfolgen.

. Das Ansuchen um Anderung des Forderungs- bzw Darlehensvertrages
muss fiinf Monate vor dem geplanten Termin der Anderung gemiR Z 3
beim Amt der Landesregierung nachweislich eingelangt sein. Eine
Anderung des Férderungs- bzw Darlehensvertrages setzt weiter voraus,
dass keine Kundigungsgriinde vorliegen, die Endabrechnung vorliegt und
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2. einer Verlangerung der Laufzeit des bestehenden Fdrderungsvertrages

Uber das Ende der Laufzeit gemaR Z 1 lit b hinaus, wenn dies

a) zur Ruckfuhrung von Eigenkapital, welches allenfalls seit 2015 zur
Finanzierung einer unterkostendeckenden Vermietung eingesetzt
wurde, erforderlich ist und

b) die Verzinsung des eingesetzten Eigenkapitals einem Fremdvergleich
standhalt, wobei Z 1 lit e letzter Satz sinngemaR anzuwenden und eine
Kapitalisierung der Zinsen zulassig ist.

(4) Bei Forderungen fir die Errichtung von Mietwohnungen nach dem SWFG
1990, die auf Rechnung des Landes-Wohnbaufonds zugesichert worden sind, kann
auf schriftliches Ansuchen der Férderungsnehmer einer Anderung des Férderungs-
bzw Darlehensvertrages unter Beachtung folgender Rahmenbedingungen
zugestimmt werden:

1. Die Anderung des Forderungs- bzw Darlehensvertrages muss in jedem

Jahr der gesamten Restlaufzeit zu einer Senkung der Belastung fiir die
Mieter fiihren.

. Die Annuitét des Forderungsdarlehens ist so festzulegen, dass ein Betrag

von 4,33 € je m2 Wohnnutzflache/Monat im ersten Jahr nicht tberschritten
wird und j&hrlich um 2 %, jeweils berechnet vom Ursprungswert, je m?
Wohnnutzflache/Monat steigt.

. Die Anderung des Forderungs- bzw Darlehensvertrages kann nur zum 1.

Janner oder 1. Juli eines Kalenderjahres erfolgen. Bei Anderung zum 1.
Juli darf die Annuitét frihestens 18 Monate danach erhoht werden. Der
Anderung ist der Darlehenssaldo zum 30. Juni bzw 31. Dezember (nach
Begleichung der schuldscheinméBigen Annuitat), welcher dem
Wirksamkeitsbeginn der Anderung vorangeht, zugrunde zu legen.

. Die Verzinsung des Forderungsdarlehens betragt 1 % jéhrlich und wird

zum Ende eines Kalenderjahres, dekursiv, auf der Basis von 360 Zinstagen
(30/360) berechnet. Die Zahlung von Zinsen und Tilgung hat monatlich
und innerhalb eines Kalenderjahres in gleich hohen Raten zu erfolgen.

. Das Ansuchen um Anderung des Férderungs- bzw Darlehensvertrages

muss zwei Monate vor dem geplanten Termin der Anderung gemiR Z 3
beim Amt der Landesregierung nachweislich eingelangt sein. Eine
Anderung des Férderungs- bzw Darlehensvertrages setzt weiter voraus,
dass keine Kundigungsgrinde vorliegen, die Endabrechnung vorliegt und
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geprift wurde und eine allfallige Rickzahlung oder Nachférderung
endgultig erledigt ist.

(5) An Stelle eines Férderungsdarlehens mit den Konditionen des Abs 4
kénnen Eigenmittel des Forderungswerbers zu denselben Konditionen eingesetzt
werden. Das Forderungsdarlehen ist in diesem Fall zu einem der Termine geméaR
Abs 4 Z 3 erster Satz zuriickzuzahlen. Es endet in diesem Fall nur der Darlehens-,
nicht jedoch der Forderungsvertrag. Die Annuitdt der eingesetzten Eigenmittel
stellt einen malRgeblichen Wohnungsaufwand geméaR § 36 Abs 2 dar.
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gepriift wurde und eine allfallige Rickzahlung oder Nachférderung
endgiiltig erledigt ist.

(4a) Unter den Voraussetzungen des Abs 4 Z 1 und 3 bis 5 kann zum 1. Jéanner
2022 eine vorzeitige Absenkung des Zinssatzes auch fir alle jene Férderungen von
Bauvorhaben gemaR Abs 4 beantragt werden, bei denen

a) bisher noch kein Ansuchen um Anderung des Foérderungs- bzw
Darlehensvertrages gestellt oder positiv erledigt wurde und

b) die aktuelle Annuitat des Forderungsdarlehens den Wert von € 4,33 je
m2 Wohnnutzflache/Monat unterschreitet.

Die neue Annuitat ist dabei so festzusetzen, dass diese im ersten Jahr die aktuelle
Annuitét des Forderungsdarlehens um zumindest einen Cent je m2 Wohnnutzflache
unterschreitet. Die Gesamtlaufzeit hat sich an der fiktiven Berechnung auf Basis
der Rechtslage vor Inkrafttreten der Novelle LGBI Nr .../..... zu orientieren. Die
jahrliche Steigerung ist im Wege eines mathematischen Naherungsverfahrens
(Iteration) zu ermitteln und der so ermittelte Wert auf ganze Eurocent zu runden,
wobei die Gesamtlaufzeit 42 volle Kalenderjahre nicht tberschreiten darf.

(5) An Stelle eines Forderungsdarlehens mit den Konditionen des Abs 4
kénnen Eigenmittel des Forderungswerbers zu denselben Konditionen eingesetzt
werden. Das Forderungsdarlehen ist in diesem Fall zu einem der Termine gemaR
Abs 4 Z 3 erster Satz zuriickzuzahlen. Es endet in diesem Fall nur der Darlehens-,
nicht jedoch der Forderungsvertrag. Die Annuitdt der eingesetzten Eigenmittel
stellt einen maRgeblichen Wohnungsaufwand gemaR § 36 Abs 2 dar.

(6) Ergibt eine Berechnung gemaR Abs 4 eine Gesamtlaufzeit ab Beginn der
Bewirtschaftungsphase von mehr als 42 vollen Kalenderjahren und handelt es sich
um ein Bauvorhaben mit Forderungszuschlagen fiir betreutes Wohnen oder
Mehrgenerationenwohnen, kann der Betrag gemal Abs 4 Z 2 dergestalt erhéht
werden, dass eine ganzliche Tilgung des Forderungsdarlehens innerhalb einer
Gesamtlaufzeit von 42 vollen Kalenderjahren ab  Aufnahme der
Bewirtschaftungsphase erreicht wird.
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Inkrafttreten novellierter Bestimmungen und
Ubergangsbestimmungen dazu

§51

(1) Die 88 3,5 Abs 1, 6, 12 Abs 5, 24 Abs 3, 25 Abs 3 und 4, 31 Abs 3 und 4,
38 Abs 2 und 42 Abs 4 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 52/2016 treten mit 1.
September 2016 in Kraft.

(2) Die 88 2,5 Abs 1, 10 Abs 1, 20 Abs 1, 23 Abs 3, 25 Abs 3, 27, 35 Abs 3,
36 Abs 1 sowie 37 Abs 2 und 3 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 102/2016
treten mit 1. Janner 2017 in Kraft. Auf Forderungen, die bis zu diesem Zeitpunkt
zugesagt oder zugesichert worden sind, sind die 88 5 Abs 1, 10 Abs 1, 20 Abs 1,
23 Abs 3, 25 Abs 3 und 27 in der bis dahin geltenden Fassung weiter anzuwenden.
Verordnungen auf Grund von Bestimmungen in der Fassung des Gesetzes LGBI
Nr 102/2016 konnen bereits vor dem 1. Janner 2017 erlassen werden; sie durfen
jedoch frihestens mit diesem Zeitpunkt in Kraft gesetzt werden.

(3) Die 8§ 28 Abs 4, 37 Abs 1 und 50 Abs 3 in der Fassung des Gesetzes LGBI
Nr 120/2017 treten mit 1. Janner 2018 in Kraft.

(4) Die 88 6, 44, 44a und 44b in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 82/2018
treten mit dem auf die Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

(5) Die 88 1 Abs 1 und 3,5 Abs 1 und 2, 6 Abs 1, 8 Abs 2, 11 Abs 1 und 4,
12 Abs 3,4 und 5, 14 Abs 1 und 2, 16 Abs 1, 2 und 2a, 17 Abs 2 und 3, 18 Abs 2,
19 Abs 3, 20 Abs 1 und 2, 21, 22 Abs 3, 23 Abs 2 und 3, 24 Abs 2, 25 Abs 2 und
3,26 Abs 1 und 3, 28 Abs 2, 2a, und 3, 31 Abs 1 bis 3, 33 Abs 1, 35 Abs 2, 38 Abs
2,5und 6, 41 Abs 2 und 3, 43 Abs 1, 2, 3, 4 und 5, sowie 50 Abs 2 und 3 in der
Fassung des Gesetzes LGBI Nr 105/2018 treten mit 1. Janner 2019 in Kraft.
Gleichzeitig treten die 88 31 Abs 4 und 20 Abs 3 auBer Kraft. Auf Férderungen,
die bis zu diesem Zeitpunkt zugesagt oder zugesichert worden sind, sind die §8 22,
23, 24 und 25 in der bisherigen Fassung weiter anzuwenden. § 20 Abs 2 Z 4 in der
Fassung des Gesetzes LGBI Nr 105/2018 ist auf solche Forderungen mit der
MaRgabe anzuwenden, dass der einmalige nicht riickzahlbare Zuschuss nur bis zur
Hohe entsprechend der geférderten Nutzflaiche der mit den Erwerbern im
gemeinsamen Haushalt lebenden nahestehenden Personen (ibernommen werden
kann. Verordnungen auf Grund von Bestimmungen in der Fassung des Gesetzes
LGBI Nr 105/2018 kdnnen bereits vor dem 1. Janner 2019 erlassen werden, sie
dirfen jedoch frihestens mit diesem Zeitpunkt in Kraft treten.
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Inkrafttreten novellierter Bestimmungen und
Ubergangsbestimmungen dazu

§51

(1) Die 88 3,5 Abs 1, 6, 12 Abs 5, 24 Abs 3, 25 Abs 3 und 4, 31 Abs 3 und 4,
38 Abs 2 und 42 Abs 4 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 52/2016 treten mit 1.
September 2016 in Kraft.

(2) Die 88 2,5 Abs 1, 10 Abs 1, 20 Abs 1, 23 Abs 3, 25 Abs 3, 27, 35 Abs 3,
36 Abs 1 sowie 37 Abs 2 und 3 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 102/2016
treten mit 1. Janner 2017 in Kraft. Auf Forderungen, die bis zu diesem Zeitpunkt
zugesagt oder zugesichert worden sind, sind die §88 5 Abs 1, 10 Abs 1, 20 Abs 1,
23 Abs 3, 25 Abs 3 und 27 in der bis dahin geltenden Fassung weiter anzuwenden.
Verordnungen auf Grund von Bestimmungen in der Fassung des Gesetzes LGBI
Nr 102/2016 konnen bereits vor dem 1. Janner 2017 erlassen werden; sie durfen
jedoch friihestens mit diesem Zeitpunkt in Kraft gesetzt werden.

(3) Die §§ 28 Abs 4, 37 Abs 1 und 50 Abs 3 in der Fassung des Gesetzes LGBI
Nr 120/2017 treten mit 1. Janner 2018 in Kraft.

(4) Die 88 6, 44, 44a und 44b in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 82/2018
treten mit dem auf die Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

(5) Die 88 1 Abs 1 und 3,5 Abs 1 und 2, 6 Abs 1, 8 Abs 2, 11 Abs 1 und 4,
12 Abs 3,4 und 5, 14 Abs 1 und 2, 16 Abs 1, 2 und 2a, 17 Abs 2 und 3, 18 Abs 2,
19 Abs 3,20 Abs 1 und 2, 21, 22 Abs 3, 23 Abs 2 und 3, 24 Abs 2, 25 Abs 2 und
3,26 Abs 1 und 3, 28 Abs 2, 2a, und 3, 31 Abs 1 bis 3, 33 Abs 1, 35 Abs 2, 38 Abs
2,5und 6, 41 Abs 2 und 3, 43 Abs 1, 2, 3, 4 und 5, sowie 50 Abs 2 und 3 in der
Fassung des Gesetzes LGBI Nr 105/2018 treten mit 1. Janner 2019 in Kraft.
Gleichzeitig treten die 88 31 Abs 4 und 20 Abs 3 aulRer Kraft. Auf Forderungen,
die bis zu diesem Zeitpunkt zugesagt oder zugesichert worden sind, sind die §8 22,
23, 24 und 25 in der bisherigen Fassung weiter anzuwenden. 8 20 Abs 2 Z 4 in der
Fassung des Gesetzes LGBI Nr 105/2018 ist auf solche Forderungen mit der
MaRgabe anzuwenden, dass der einmalige nicht riickzahlbare Zuschuss nur bis zur
Hohe entsprechend der geférderten Nutzflache der mit den Erwerbern im
gemeinsamen Haushalt lebenden nahestehenden Personen ibernommen werden
kann. Verordnungen auf Grund von Bestimmungen in der Fassung des Gesetzes
LGBI Nr 105/2018 konnen bereits vor dem 1. Janner 2019 erlassen werden, sie
dirfen jedoch fruhestens mit diesem Zeitpunkt in Kraft treten.
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(6) Die 88 3 bis 3c, 18 Abs2Z 2,19 Abs 1, 22 Abs 3, 24 Abs 2, 41 Abs 3 und
50 Abs 4 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 77/2019 treten mit dem auf die
Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

(7) Von den im Kalenderjahr 2019 bereitstehenden, nicht verbrauchten
Wohnbauférderungsmitteln kénnen der Land-Invest unter Bedachtnahme auf
beihilferechtliche Voraussetzungen und Erfordernisse fur Zwecke geméR § 3b
pauschal bis zu 7 % des der Wohnbauférderung in diesem Jahr zur Verfligung
stehenden Gesamtbetrages ausbezahlt werden. Solange 80 % dieser Mittel nicht fur
den daflir bestimmten Zweck verwendet worden sind, kommt die Gewahrung eines
zusétzlichen (projektsbezogenen) Zuschusses an die Land-Invest nach § 3b nicht
in Betracht. Der pauschale Zuschuss ist in Hohe des nicht verbrauchten Anteils
zuriickzuzahlen, wenn dieser nicht innerhalb von 10 Jahren nach der Auszahlung
fur Zwecke gemal § 3b eingesetzt worden ist.

(8) Die 8§ 14 Abs 2, 35 Abs 2 und 38 Abs 2 in der Fassung des Gesetzes LGBI
Nr 21/2020 treten mit 1. Janner 2021 in Kraft.

(9) Die 88 6 Abs 1, 42, 42a und 42b in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr
31/2020 treten mit Beginn des auf die Kundmachung folgenden Tages in Kraft. §
42b tritt mit Ablauf des 31. Dezember 2021 auRer Kraft.

(10) Die 88 3a Abs 3und 4, 3c, 5,6 Abs 1,9 Abs 4, 11 Abs 1 und 4, 12 Abs 5,
13 Abs laund 3, 14 Abs 2, 16 Abs 2, 18 Abs 1, 20 Abs 1, 21 Abs 1, 22 Abs 3, 23
Abs 3, 24 Abs 1 und 2, 25 Abs 3, 26, 28 Abs 2, 29 Abs 1, 4 und 5, 31a, 31b, 34a,
34b, 35 Abs 1, 36 Abs 1 und 3, 37 Abs 2, 38 Abs 7, 41 Abs 3, 42b Abs 4, 44 Abs 1
und 3 und 50 Abs 2 und 5 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 72/2020 treten mit
1. August 2020 in Kraft.

(11) Die 8§ 3a Abs 4, 3c, 5 Abs 1 Z 11a, 11b, 14 und 20, 13 Abs 1a und Abs 3,
20 Abs 1, 22 Abs 3, 29 Abs 1 und 4, 31a, 31b, 34a und 34b in der Fassung des
Gesetzes LGBI Nr 72/2020 sind dabei nur auf Ansuchen anzuwenden, die nach
dem im Abs 10 bestimmten Zeitpunkt eingereicht wurden. § 22 Abs 3 in der
Fassung des Gesetzes LGBI Nr 72/2020 ist nur auf Férderungen anzuwenden, bei
denen der Baurechtsvertrag nach dem im Abs 10 bestimmten Zeitpunkt
geschlossen wurde.

(12) § 34a Abs 2 Z 5 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 142/2020 tritt mit
1. Janner 2021 in Kraft.
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(6) Die 88 3 bis 3c, 18 Abs2 2 2,19 Abs 1, 22 Abs 3, 24 Abs 2, 41 Abs 3 und
50 Abs 4 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 77/2019 treten mit dem auf die
Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

(7) Von den im Kalenderjahr 2019 bereitstehenden, nicht verbrauchten
Wohnbauférderungsmitteln kénnen der Land-Invest unter Bedachtnahme auf
beihilferechtliche Voraussetzungen und Erfordernisse fir Zwecke geméaR 8 3b
pauschal bis zu 7 % des der Wohnbauférderung in diesem Jahr zur Verfliigung
stehenden Gesamtbetrages ausbezahlt werden. Solange 80 % dieser Mittel nicht fiir
den daflir bestimmten Zweck verwendet worden sind, kommt die Gewéhrung eines
zuséatzlichen (projektsbezogenen) Zuschusses an die Land-Invest nach § 3b nicht
in Betracht. Der pauschale Zuschuss ist in Héhe des nicht verbrauchten Anteils
zuruickzuzahlen, wenn dieser nicht innerhalb von 10 Jahren nach der Auszahlung
fiir Zwecke gemaR § 3b eingesetzt worden ist.

(8) Die 88 14 Abs 2, 35 Abs 2 und 38 Abs 2 in der Fassung des Gesetzes LGBI
Nr 21/2020 treten mit 1. Janner 2021 in Kraft.

(9) Die 88 6 Abs 1, 42, 42a und 42b in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr
31/2020 treten mit Beginn des auf die Kundmachung folgenden Tages in Kraft. §
42b tritt mit Ablauf des 31. Dezember 2021 auRer Kraft.

(10) Die 88 3a Abs 3und 4, 3c, 5,6 Abs 1,9 Abs 4, 11 Abs 1 und 4, 12 Abs 5,
13 Abs laund 3, 14 Abs 2, 16 Abs 2, 18 Abs 1, 20 Abs 1, 21 Abs 1, 22 Abs 3, 23
Abs 3, 24 Abs 1 und 2, 25 Abs 3, 26, 28 Abs 2, 29 Abs 1, 4 und 5, 314, 31b, 34a,
34b, 35 Abs 1, 36 Abs 1 und 3, 37 Abs 2, 38 Abs 7, 41 Abs 3, 42b Abs 4, 44 Abs 1
und 3 und 50 Abs 2 und 5 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 72/2020 treten mit
1. August 2020 in Kraft.

(11) Die 8§ 3a Abs 4, 3c, 5 Abs 1 Z 114, 11b, 14 und 20, 13 Abs 1a und Abs 3,
20 Abs 1, 22 Abs 3, 29 Abs 1 und 4, 31a, 31b, 34a und 34b in der Fassung des
Gesetzes LGBI Nr 72/2020 sind dabei nur auf Ansuchen anzuwenden, die nach
dem im Abs 10 bestimmten Zeitpunkt eingereicht wurden. § 22 Abs 3 in der
Fassung des Gesetzes LGBI Nr 72/2020 ist nur auf Férderungen anzuwenden, bei
denen der Baurechtsvertrag nach dem im Abs 10 bestimmten Zeitpunkt
geschlossen wurde.

(12) § 34a Abs 2 Z 5 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 142/2020 tritt mit
1. Janner 2021 in Kraft.



Geltende Fassung

Vorgeschlagene Fassung

(13) Die 8§ 2 Abs 2, 3,5 Abs 1, 11 Abs 4, 14 Abs 1, 22 Abs 3, 24 Abs 2, 28
Abs 2a, 38 Abs 1, 3 und 4 sowie 50 Abs 4, 4a und 6 in der Fassung des Gesetzes
LGBI Nr .../2021 treten mit 1. August 2021 in Kraft. Gleichzeitig treten die 88 3a,
3b und 3c auBer Kraft. § 50 Abs 6 ist nur auf Férderungsansuchen anzuwenden,
die ab dem 1. August 2021 beim Amt der Landesregierung einlangen.
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